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FREDERIKSSUND KOMMUNE

UDSKRIFT

Plan og Miljgudvalget
Mandag den 27. september 2004 kl. 8.00

i madelokale Udvalgsvaerelset

Meadedeltagere: Anette Lauge Jensen, Finn Vester, Kurt Jensen, Henning
Romme, Stefan G. Rasmussen.

Fravaerende: Afbud fra Stefan Rasmussen og Henning Romme

Meadet slut: 10.10
Anette Lauge Jensen (sign.) Finn Vester (sign.)
Kurt Jensen (sign.)

Arkitekt Hans Maahr deltager i madet kl. 8.00 vedr. behandlingen af pkt. 104.

Indholdsfortegnelse

Abent mede

Sag nr. 104
Byggemuligheder pa ejendommen — Jernbanegade 30

Sag nr. 105
Principiel droftelse af bestemmelserne i tinglyst deklaration for Muldager-udstykningen

Sag nr. 106
Dispensation til overskridelse af areal og la2ngde langs naboskel ved opfarelse af carport
Bakkevej 9

Sag nr. 107
Kommuneplantillaeg nr. 16b

Sag nr. 108
Grundlag for udarbejdelse af lokalplan for LIDL-butik ved Lzerkevej/ AC Hansensvej

Sag nr. 109
Endelig vedtagelse af boligpolitik
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Sag nr. 110

Landzonetilladelse til butik pa Greese Molle 4

Sag nr. 111

Ansggning om tilladelse til byggeri af stald/driftsbygning pa ejendommen Sigerslevvestervej
18, matr. nr. 21 Sigerslevvester.

Sag nr. 112
Eventuelt

Sag nr. 104

Byggemuligheder pa ejendommen - Jernbanegade 30

Journal nr.:

02.00G01/6318 — br

Sag fra:

Lovgrundlag:

Planloven og Lokalplan nr. 30 og 60

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning har fra ejeren af ovennaevnte ejendom, Chris
Kristensen, modtaget et projekt udarbejdet af arkitekt Hans Maahr
med en forespergsel om byggemulighederne pa ejendommen.

Der er fremsendt 2 skitseforslag til disponering af ny bebyggelse
med boliger pa ejendommens bagarealer.

Begge skitser omfatter opfarelse af en ny tagetage pa forhuset,
sa dette vil fremtreede i 2% etage. Denne udvidelse af forhuset
ses umiddelbart at kunne godkendes i henhold til
bestemmelserne i Lokalplan nr. 30.

Skitseforslaget maerket A, som ifslge bygherren har 1. prioritet,
omfatter en sidebygning opfart i skel mod syd i 2 etager,
indeholdende 4 stk. 2 etages lejligheder pa i alt ca. 53,0 m? Dette
byggeri kreever dispensation fra falgende bestemmelser i
Lokalplan nr. 30:

e § 6, stk. 6.7 til at overskride byggelinien mod Servicegaden.
e §6, stk. 6.3, som foreskriver at side- og bagbygninger ma
opfares i skel i hgjest 12 etage.

Ved denne lgsning bibeholdes en lejlighed pa ca. 48 m?ien
eksisterende bagbygning.

Skitseforslaget maerket B, som ifslge bygherren har 2. prioritet,
omfatter en bagbygning opfert parallel med forbygningen,
indeholdende 3 stk. 2 etages lejligheder, 2 stk. pa 85 m? og 1 stk.
pa 90,0 m?, Dette byggeri kreever ogsa dispensation fra Lokalplan
nr. 30, § 6, stk. 6.3, som foreskriver at side- og bagbygninger ma
opfares i skel i hgjest 1% etage.

Ved denne Igsning nedrives en eksisterende bagbygning.

Byggemuligheden pa denne ejendom ber vurderes i
sammenhaeng med idéer til en samlet plan for bebyggelse langs
Servicegaden.

Arkitekt Hans Maahr er inviteret til pa udvalgsmedet, at
gennemga ideoplaegget/foredraget om Bladen fra Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund.




Referat Plan og Miljoudvalget den 27. september 2004 Side 3 af 12

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: 2 stk. skitseforslag

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget:

at der gives principiel tilladelse til begge skitseforslag pa
nedenstaende vilkar:

1. at sidebygningen eller bagbygningen udferes i 1%z etage med
symmetrisk saddeltag eller ensidig taghaeldning, idet
forvaltningen indstiller, at der ikke meddeles dispensation fra
lokalplanens §6, stk. 6.3 om bygningshgjder

e at bestemmelserne i Lokalplan nr. 30 med hensyn til
bebyggelsesprocent, friarealer og parkeringsarealer er
overholdt.

e at der s@ges og opnas byggetilladelse til projektet.

For skitseforslag A stilles endvidere som vilkar:

2. at der gives dispensation fra bestemmelsen i Lokalplan nr.
30, § 6, stk. 6.7 til at overskride byggelinien mod
Servicegaden, sa sidebygningen kan opferes ud til en
afstand pa 5,0 m fra vejskel. Dette forudseetter, at der ikke
fremkommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med
naboorientering.

e at sidebygningen flyttes til en placering langs nordskel.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 27. september 2004:

Udvalget tog ikke stilling til de ansggte dispensationer. Udvalget
gnsker en debat i lokalplanomradet af bebyggelsesprincipper for
ejendomme mellem Jernbanegade, Jstergade og Servicegaden.

Sag nr. 105 Principiel droftelse af bestemmelserne i tinglyst deklaration
for Muldager-udstykningen

Journal nr.: 02.00G01/5870 — br

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Foranlediget af nedenstaende sagsforlgb har et medlem af

udvalget anmodet om, at udvalget far en principiel dreftelse af
bestemmelserne i den tinglyste deklaration for Muldager-
udstykningen.

Den 9. juni 2004 modtog Teknisk Forvaltning fra Muldager 68 en
klage over en parkeret campingvogn pa naboejendommen
Muldager 46.

Efter henvendelse fra Teknisk Forvaltning fremsendte ejeren af
Muldager 46 den 22. juni 2004 en redeg@relse for den valgte
placering af campingvognen, hvor ejeren oplyser, at
campingvognen kun parkeres der i tidsrummet mellem 1. maj og
1. oktober, samt at ejeren mener, at campingvognen kan
sidestilles med et skur.
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Redeggrelsen var bilagt en liste med oplysning om 23 lignende
ulovligheder, som forvaltningen dog ikke har besigtiget, samt
klage over skyggende traeer pa Muldager 66 og 68, som ogsa
reguleres af den tinglyste deklaration.

Den 29. juni 2004 sendte Teknisk Forvaltning et pabud til
Muldager 46, som kreevede, at parkeringen af campingvognen
skulle ophgre snarest og inden 15. september 2004.

Fra Muldager 46 har vi modtaget en slutbemeerkning, som siger,
at hvis Teknisk Forvaltning fastholder pabudet, anser ejeren det
for rimeligt, at der foretages en samlet vurdering af Muldager-
udstykningen, hvor ejeren selv har konstateret flere
"smaforseelser”, hvilket i @vrigt - efter ejerens opfattelse - er helt
almindeligt for et typisk parcelhuskvarter.

Ejeren finder det ikke rimeligt, at han alene skal pabydes efter
deklarationens ordlyd.

Det skal bemaerkes, at det er Frederikssund Byrad, der alene har
pataleret over for deklarationen og er berettiget til at
imadekomme sadanne lempelser og afvigelser, som Byradet
finder foreneligt med kvarterets karakter af villakvarter, og som
ikke er til veesentlig gene for de omboende.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Kopi af tinglyst deklaration

Bilag nr. 1 Kort over udvalgte parceller

Bilag nr. 2 Situationsplan af Muldager 46, 64, 66 og 68
Indstilling: Forvaltningen indstiller, at sagen draftes.

Beslutninger:

Plan- og Miljeoudvalgets made den 27. september 2004:
Sagen draftet.

Sag nr. 106 Dispensation til overskridelse af areal og laangde langs
naboskel ved opforelse af carport Bakkevej 9

Journal nr.: 02.00G01/5830 - lvw

Sag fra:

Lovgrundlag:

Byggeloven og Bygningsreglement for smahuse

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning har modtaget en ansggning om
byggetilladelse til opfarelse af en carport pa 50 m2. Carporten
@nskes opfart i skelbreemmen med fastgarelse til en
veerkstedsbygning pa nabogrund. Af eksisterende smahuse ved
skel er et udhus pa 26 m? og en garage pa 16 m2. Grunden er pa
1722 m2.

Byggeriet kraever dispensation fra:
 Bygningsreglement for smahuse afsnit 11.3.1a, hvor det
fremgar, at det samlede areal af de bygninger, der ligger
mindre end 2,5 m fra skel maksimalt ma veere 50 m2.
 Bygningsreglement for smahuse afsnit 11.3.1b, hvor det
fremgar, at den samlede lzengde af de bygninger, der ligger
mindre end 2,5 m fra skel maksimalt ma vaere 12 m.

016
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Dispensationsans@gningen er begrundet med, at der tidligere har
ligget en veerkstedsbygning pa stedet, hvorfra der er rester af
fundamentet.

Derudover begrunder ejer placeringen med, at den er et naturligt
bindeled mellem ejendommene. Carporten bliver fastgjort til
naboens vaerkstedsbygning (Bakkevej 5A), som har en muret
veeg i skel.

Naboen Bakkevej 5A, som skal tale, at carporten bliver fastgjort til
hans veerkstedbygning, har givet sin skriftlige tilladelse til
fastgarelse.

Ansggningen har veaeret til naboorientering hos de gvrige bergrte
naboer, og der er ikke gjort indsigelse imod projektet.

Det samlede areal af de bygninger, der ligger i skelbraemmen,
bliver 92 m? og den samlede leengde i alt 23,5 m.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Situationsplan dateret den 5. juli 2004
Teknisk kort
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller:

1. At der meddeles dispensation til opfarelse af carport i skel
2. At der tinglyses en deklaration om fastg@relsen af carport
pa naboens bygning.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 27. september 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 107 Kommuneplantilleeg nr. 16b
Journal nr.: 01.02.15P16/5948 -aw
Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Planloven

Sagsfremstilling:

Forslag til kommuneplantilleeg 16 har vaeret i hgring i perioden fra
25. november 2003 til 21. januar 2004. Pa baggrund af
indsigelser til forslaget samt en konkret ansggning om placering
af en LIDL-butik i omradet, godkendte Plan- og Miljgudvalget 16.
marts 2004 en tidsplan for feerdiggerelse af tillaegget, som
omfatter:

- at der skal foretages analyser af trafik-, miljg- og
byplanmeessige forhold i omradet,

- at der pa grundlag af analysernes anbefalinger, vedtages
mere preecise retningslinier for omradets trafik- og
bebyggelsesstruktur samt en mere konkret strategi for
omdannelse fra erhverv til boliger og

- at disse retningslinjer vedtages i forbindelse med
kommuneplantillaeg nr. 16 som grundlag for lokalplanlaegning
i omradet.

Samtidig blev det besluttet, at Kommuneplantillzeg nr. 16 skal

vedtages i to tempi i form af hhv. kommuneplantillzeg 16a og 16b.

Kommuneplantillzeg 16a, som omhandler erhvervsomraderne og

en del af bymidten blev vedtaget i juni 2004. Kommuneplantilleeg

nr. 16 b, som omhandler byomdannelsesomradet vest for
stationen foreligger nu til endelig vedtagelse.
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Kommuneplantillzeg nr. 16b er i forhold til det oprindelige forslag,
som har veeret i hgring, revideret pa baggrund af resultatet af
ovennaevnte trafikale og byplanmeessige forundersggelser,
herunder de 3 skitser til en Helhedsplan for omradet, som blev
anbefalet af Plan- og Miljgudvalget den 6. september og
godkendt af Byradet den 14. september 2004. Miljganalysen af
virksomheder i omradet er endnu ikke afsluttet, men vil ikke give
anledning til eendringer af kommuneplantillzegget. Se vedlagte
notat om milj@ganalysen.

Teknisk Forvaltning har vurderet, at den aendring, som er
foretaget i forhold til afgreensning af omradet, som kan anvendes
til detailhandel, forudseetter en hering af de bergrte parter inden
endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget. AEndringsforslaget
har derfor veeret udsendt i haring til ejerne af de ejendomme
langs Bruhnsvej, som med andringen er inddraget i det omrade,
som kan udnyttes til detailhandel. | hgringsperioden er indkommet
et hgringssvar, som er positivt overfor aendringerne.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: 1. Tekst og kortbilag til kommuneplantillzeg nr. 16b

2. Notat om miljganalysen

3. Hering om eendret afgraensning af omradet til detailhandel
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

1. at kommuneplantilleeg 16b vedtages endeligt og
offentligg@res i henhold til planlovens bestemmelser

2. at kommuneplantillzeg 16a og 16b efterfelgende redigeres
til - og udgives som et samlet dokument -
Kommuneplantilleeg nr. 16.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 27. september 2004:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sag nr. 108 Grundlag for udarbejdelse af lokalplan for LIDL-butik ved
Lasrkevej/ AC Hansensvej

Journal nr.: 01.02.15P16/5948 -aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Planloven

Sagsfremstilling:

LIDL Danmark K/S ans@gte med brev af den 18. december 2003
om principiel godkendelse af skitseprojekt som grundlag for
udarbejdelse af lokalplanforslag for omradet mellem Lzerkevej og
A. C. Hansensvej. Skitseprojektet omfattede en randbebyggelse
langs hjernet af A. C. Hansensve;j til butikker med boliger ovenpa
samt en fritiggende LIDL-butik tilbagetrukket fra A. C.
Hansensvej.

Ved den efterfalgende politiske behandling er det besluttet, at
behandlingen af LIDL s ans@gning skal afvente, at der er foretaget
analyser af trafik-, miljg- og byplanmaessige forhold i omradet,
herunder at der er udarbejdet forslag til en helhedsplan for
omradet, og at kommuneplantillzeg nr. 16 er vedtaget endeligt.
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Teknisk Forvaltning har den 11. august 2004 afholdt m@de med
LIDL Danmark, hvor de forelgbige skitser til helhedsplan blev
dreftet. | den sammenhaeng meddelte LIDL Danmark, at den
eneste af de forelagte skitser, som ville vaere aktuel i forhold til
LIDL var skitse B, hvor LIDL- butikken er placeret vinkelret pa A .
C. Hansensvej med gavl i gadelinien. Det blev pa madet aftalt, at
Lidl skulle revidere skitseprojektet i overensstemmelse med skitse
B, og samtidig overveje falgende:

- Mulighederne for etablering af et forhus eksempelvis med
boliger ovenpa butikken,

- alternative muligheder for udformning af bygningen,
herunder anden udformning af tagkonstruktionen og
facaderne mod A. C. Hansensvej, saledes at bygningen vil
kunne fa en bymaessig karakter.

Efterfelgende har LIDL Danmark fremsendt vedlagte projekt. LIDL
har endvidere oplyst, at vicksomheden nu ejer alle de grunde, som
skitseprojektet omfatter, dog med undtagelse af en del af matr. 28
ah Frederikssund Markjorder, som fortsat tilharer
Rigssalsforeningen.

Teknisk Forvaltning har felgende kommentarer til skitseprojektet:
Hoveddisponeringen af omradet er pa flere mader fornuftig og
forbedret i forhold til LIDL's farste skitseprojekt, herunder hvad
angar felgende:

- Antal indkersler til omradet er reduceret til en, nemlig
Leerkevej,

- biltrafikken pa Leerkevej er reduceret ved placering af
p-pladser teet ved Laerkevejs udmunding,

- gaende og kerende trafik er adskilt fornuftigt,

- der er skabt flere stiforbindelser gennem bebyggelsen,

- arealerne bag hjernebebyggelsen har faet en bedre
udformning og er friholdt for kundeparkering til LIDL-
butikken

- de primezere butiksfacader er lagt ud til gaden, sa de kan

medvirke til at give gaden liv
der er skabt plads til flere parkeringspladser.

Teknisk Forvaltning anbefaler derfor, at placeringsmuligheden |jf.
"Helhedsplanskitse B” opretholdes. Inden principgodkendelse af
skitseprojektet som grundlag for lokalplanudarbejdelse er der dog
fortsat flere forhold, som skal afklares, bl.a. felgende:

- Hvorledes forholdet til Rigssalsforeningens ejendom
skal lgses,

- om den sydlige del af Laerkevej kan udnyttes som
udbakningsareal fra begge sider,

- hvorledes det sikres, at Hjgrnehuset mod A. C.
Hansensvej/ Bruhnsvej reelt bliver opfart, idet LIDL
Danmark har meddelt at grunden teenkes frasolgt til
anden side.

Endvidere finder Teknisk Forvaltning ikke den i skitseprojektet
viste bygningsudformning anbefalelsesveaerdig. Bebyggelsen i det
reviderede skitseprojekt er i store traek identisk med det farste
skitseprojekt, dog er LIDL-bygningen gjort lidt kortere. LIDL-
Danmark har telefonisk meddelt, at man ikke @nsker at fravige
standardkonceptet for LIDL-bygningens udformning, da den er en
del af virksomhedens markedsfaringsstrategi.

Teknisk Forvaltning vurderer, at den viste LIDL-bygning vil virke
for lav i sammenhaeng med den planlagte 212 etages bebyggelse i
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omradet, og at bygningens udformning ikke rummer de
arkitektoniske og bymeessige kvaliteter, som enskes i omradet.
Endvidere er hjgrnebebyggelsen mod A. C. Hansensvej/
Bruhnsvej for haj i forhold til bestemmelserne i forslag til
kommuneplantillaeg nr. 16b.

Teknisk Forvaltning kan saledes ikke anbefale, at LIDL s projekt i
den foreliggende udgave godkendes som grundlag for
udarbejdelse af lokalplan.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at det meddeles LIDL Danmark, at
der som forudsaetning for en naermere gennemgang af
skitseprojektet med henblik pa principgodkendelse, skal
fremsendes et revideret skitseprojekt, som viser en LIDL- bygning,
som har de forngdne bymaessige kvaliteter, herunder lever op til
bestemmelserne i kommuneplantillaeg 16b.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: 1. Revideret skitseprojekt udarbejdet af LIDL- Danmark,

indgaet 30. august 2004

2. lllustrationer til helhedsplan, visende to alternative
udformninger af LIDL- butik

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at det meddeles LIDL Danmark:

1. at Byradet er indstillet pa at udarbejde en lokalplan i
overensstemmelse med Helhedsplanskitse B, som abner
mulighed for etablering af en LIDL-butik

2. at LIDL’s skitseprojekt i den foreliggende udgave ikke kan
godkendes som grundlag for udarbejdelse af lokalplan

3. at det meddeles LIDL Danmark, at der som forudseetning for
en naermere gennemgang af skitseprojektet med henblik pa
principgodkendelse, skal fremsendes fglgende:

a) etrevideret skitseprojekt, som viser en LIDL-
bygning, som har de forngdne bymaessige
kvaliteter, herunder lever op til bestemmelserne i
kommuneplantillaeg 16b.

b) en redegarelse for, hvorledes forholdet til
Rigssalsforeningens arealer teenkes last

c) enredegarelse for, hvorledes det teenkes sikret, at
hjgrnehusbebyggelsen bliver opfert i
overensstemmelse med intentionerne

Beslutninger: Plan- og Miljeoudvalgets made den 27. september 2004:

Indstillingen anbefales, med den andring i pkt. C, at ordene 7 i
overensstemmelse med intentionerne” erstattes af “senest
samtidig med Lidl-butikken”.

Sag nr. 109 Endelig vedtagelse af boligpolitik

Journal nr.: 03.00.00P22/5003 og 01.02.03G01/3808

Sag fra: Socialforvaltningen og Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Byradet besluttede i Strategi 2003 at udarbejde en boligpolitik,

der bl.a. skal give svar pa:
e Hvilke boligtyper skal vi planleegge i de nye omrader? Hvor
stor en del af de nye boliger skal opfares som stattet

https://intranet.frederikssund. dk/GamleWeb/Frederikssund-kom/www Frederikssund-... 08-08-2016
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boligbyggeri? Hvordan skal fordelingen vaere mellem
parcelhuse, raekkehuse og etageboliger?

e Hvordan skal vi deekke behovet for boliger til zeldre og
handicappede? Er der pa sigt behov for at opfere et
eeldrecenter?

e Hvilke krav skal vi stille til udformningen af nye boligomrader?
Skal der veere feelleshuse o. lign.?

Boligpolitikken er blevet til i en proces, som har omfattet:

¢ Interviews med ejendomsmaeglere og boligselskaber for at fa
afdeekket den aktuelle efterspargsel

e Interviews med repreesentanter for brugergrupper for at fa
afdeekket behovet

e Boligpolitisk temamade 8. juni 2004 mellem Byradet og
aktererne pa omradet

o Offentlig debat om forslag til boligpolitik i perioden maj-aug.
2004.

Der er i haringsperioden fremkommet i alt 11 kommentarer og
forslag. Forvaltningerne giver i bilaget "Kommentarer og
anbefalinger til forslag til boligpolitik” indstilling til, hvordan
kommentarerne kan imgdekommes.

Forslaget til boligpolitik omfatter bl.a. et udkast til boligpolitisk
handlingsplan. Udkastet til handlingsplan har vaeret opleeg til
Byradets budgetleegning. Handlingsplanen foreslas justeret,
saledes at det fremgar, at det er besluttet at prioritere
demensboliger

Det sociale Udvalg har behandlet sagen pa madet 22. sep. 2004
med en indstilling om at anbefale punkterne 7-11 i notat af 25.
aug. 2004.

Det sociale Udvalg besluttede at godkende indstillingen. Det
sociale Udvalg anbefaler over for @konomiudvalg og Byrad at der
bar foretages en vurdering af om bilag 6 (Forslag til justering af
den boligpolitiske handlingsplan) er hensigtsmeessig i den
samlede boligpolitik.

Bevilling:

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Bilag: e “Kommentarer og anbefalinger til forslag til boligpolitik” af 25.
aug. 2004

e 11 kommentarer til forslaget til boligpolitik

e Forslag til justering af den boligpolitiske handlingsplan

Indstilling: Forvaltningerne indstiller, at Plan- og Miljgudvalget overfor
@konomiudvalg og Byrad anbefaler punkterne 1-6 i notatet af 25.
aug.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 27. september 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 110 Landzonetilladelse til butik pa Graese Molle 4
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Journal nr.:

0200G01/5652

Sag fra:

Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Planlovens § 35

Sagsfremstilling:

Ejerne af ejendommen Graese Malle 4 har sggt landzonetilladelse
til at opretholde deres lille butik, som er indrettet i et udhus ved
ejen- dommens indkarsel.

Butikken drejer sig om salg af hobbyrelaterede produkter: Brugte
cykler der seettes i stand, staldvinduer, der istandsaettes og
iseettes spejle, braende, papirklip, kort og sangskjulere og brugt
tej. Salget har i flere ar foregaet fra en garage, der ligger lzengere
inde pa ejendommen.

Der anseges om lovliggerelse pa baggrund af en klage fra
naboen, der selv har en butik. Der sgges ogsa om tilladelse til at
udstille de brugte cykler pa arealet imellem vejen og
skurbygningen, og til at benytte et l@st skilt svarende til 4 stk. A4
ark med péskriften "Aben” p& egen grund.

Butikken er indrettet i et 1% ar gammelt skur. Skuret er 10 x 4 m
og er godkendt af bygningsmyndigheden i december 2003, som
almindeligt udhus. Skuret ligger 2,5 m fra vejskellet.

| henhold til Planlovens § 35 har man i landzone lov til at etablere
en butik pa op til 250 m2 i overfladiggjorte landbrugsbygninger.
Skuret er ikke en overfladiggjort landbrugsbygning, og
anvendelsen til butik kreever saledes landzonetilladelse.

Naboorientering og haring af myndigheder:

* Naboen i Graese Mglle 2, som oprindeligt klagede over
butikken og de udstillede cykler, anmoder om at der ikke
gives landzonetilladelse til butik og udstilling af cykler.

+ Amtet har meddelt, at det ansagte ikke kraever tilladelse fra
fredningsnasvnet eller amtet efter naturbeskyttelsesloven,
vejloven eller vandl@bsloven.

Teknisk Forvaltning vurderer ikke, at det ansggte giver trafikale
problemer, idet Graese Mglle er lukket vej, men at udstilling bar
begraenses for at bevare ejendommens karakter af bolig.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Haringssvar fra Greese Mglle 2 og amtet.
Ansggers brev af 2. september 2004 til udvalgsfomanden.
Ansggers brev af 19. september 2004.
Kortbilag.

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler,

+ at der meddeles landzonetilladelse til at drive butikken i
skuret.

+ at der ikke meddeles tilladelse til udendgrs oplag/ udstilling,
bortset fra breende.

- at oplag af breende til salg efter selvskovning hajst ma vaere
25 m° og at braendet ikke ma stables i en hgjde over 1.80
m.

+ at der gives mulighed for at opstille et Iz st skilt svarende til
4 stk. A4 ark med péskriften Aben” p& egen grund.

Beslutninger:

Plan- og Miljeoudvalgets made den 27. september 2004:
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Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 111 Ansggning om tilladelse til byggeri af stald/driftsbygning pa
ejendommen Sigerslevvestervej 18, matr. nr. 21
Sigerslevvester

Journal nr.: 01.03.03G01/6126 — tik
Lovgrundlag: Planlovens § 35
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning modtog den 24. juni 2004 en ans@gning om

etablering af en driftsbygning pa ejendommen Sigerslevvestervej
18. Den 21. juli og den 28. juli har Teknisk Forvaltning modtaget
yderligere oplysninger i sagen.

Bygningen @nskes anvendt til opstaldning af op til 4 heste og op
til 4 voksne hunde med evt. tilharende hvalpe samt oplag af foder
og maskiner.

Da ejendommen ligger i landzone, og da byggeriet ikke er
erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eiendommen, kreeves
der tilladelse efter § 35 stk. 1i Lov nr. 763 af 11. sept. 2002 om
planleegning.

Sagen har veeret i hgring hos HUR, Frederiksborg Amt, DN-
lokalkomiteen og hos ejeren af Sigerslevvestervej 16.

DN-lokalkommiteen har bemeerket at den beplantning af hgje
traeer og buske, der befinder sig mellem ejendommen og
Sigerslevvester Kirke bar bibeholdes, sdledes at udsigten fra
kirken er uforandret.

Teknisk Forvaltning vurderer, at ejendommens starrelse skaber
et behov for udhusplads, der gar udover et traditionelt
enfamiliehus, og at ejendommen er velegnet til et mindre
hobbybrug. Det indstilles derfor at der gives tilladelse til

bygningen.
Bevilling: Ingen
@konomi og personale- Ingen
massige konsekvenser:
Bilag: Ansggning af 24. juni 2004 og yderligere oplysninger i brev af 21.
juli og 28. juli.
Tegninger af den ans@gte bygning
Kopi af breve fra haringsparter
Udkast til landzonetilladelse pa vilkar
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller overfor Plan- og Miljgudvalget at:
Der gives landzonetilladelse til opfgrelse af ansagte driftsbygning
pa felgende vilkar:
+ At bevoksningen af hgje traeer @st for ejendommen
bevares.
At bygningen ikke ma benyttes til andet erhvervsmeessigt
formal end hundekennel.
Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 27. september 2004:

Indstillingen tiltradt.
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Sag nr. 112 Eventuelt

Sagsfremstilling:

Beslutninger: Teknisk Forvaltning orienterede om fastholdelse af pabud vedr.
ulovlig hal ved landbrugsejendom i Sigerslevvester.

Plan- og Miljgudvalget foreslar, at Byradet tilbydes besigtigelse af
Sydbyen den 5. oktober 2004, kl. 17.00




