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Sagnr. 3
Journal nr.;

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Projekt Vangedevej 13 - opfarelse af botilbud
017664-2009

Serviceloven og Almenboligloven

Det er tidligere besluttet, at botilbuddet pad Marbaek skal erstattes af et
mere tidssvarende tilbud pa Vangedevej 13 og i handicapplanerne er
der lagt op til, at Vangedevej 13 skal rumme 8 pladser.

De nuveerende 4 beboere pa Marbaekvej tilbydes bolig pa
Vangedeve,;.

Kommunen har i samarbejdet med Boligselskabet Rosenvaenget og
arkitektfirmaet Mangor & Nagel udformet det endelige projekt, som er
bilagt dagsorden.

Kommunen vil f& 100 % anvisningsret til boligerne, og der vil udover
de 4 beboere fra Marbaekvej, der tilbydes bolig, fra ventelisten
visiteres borgere med behov for et botilbud.

Herudover vil der indledes draftelse med ejeren omkring afvikling af
Marbeekvej, idet den hidtidige lejekontrakt/aftale skal opsiges, safremt
de pageeldende beboere veelger at fraflytte.

Projektet pa Vangedevej har en anslaet samlet anskaffelsessum for
boligerne pa11,761 mio. kr. Heraf udger veerdien af salg af grund til
boligdelen 3,2 mio. kr.

De 8 boliger har et samlet bruttoareal pa 468 m2 og det
gennemsnitlige bruttoareal inkl. andel af et feellesareal udger 58,5 m2.
Servicearealet til bebyggelsen udger 31,8 m2.

De afledte gkonomiske konsekvenser ved byggeriet betyder fglgende:

[l en kommunal garanti for lanet til byggeriet, som anslas at
udggre ca. 7,0 mill. kr.

71 en kommunal udgift i form af finansiering af
grundkapital svarende til 0,823 mio.kr.

{1 en anlaegsbevilling til finansiering af servicearealer og
statslig gebyr pa 0,638 mio. kr. (udgift) samt tilsvarende et
servicearealtilskud fra staten pa 0,320 mio. kr. (indtaegt)
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Bevilling:

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger:

[0 et salgsprovenu pa 3,2 mio. kr.
0 en kommunal udgift pa 0,070 mio. kr. til udmatrikulering

Ifelge det forelgbige driftsbudget for projektet fremgar det, at lejens
starrelse arligt andrager 1.159 kr./m2, hvilket svarer til 5.650 kr. pr.
bolig pr. maned ekskl. vand, varme, el og gas.

Driftsmeessigt er der pa budgettet for 2010 taget hgjde for udgiften
ved at drive botilbudet pa Vangedevej - dog skal der i
budgetopfalgningen indregnes udgiften til servicearealet samt en
justering i forhold til eventuel salg af pladser. De budgetmaessige
justeringer afholdes indenfor den udmeldte budgetramme for 2010.

Ifglge den nuvaerende tids- og handleplan for byggeriet forventes
boligerne ibrugtaget pr. 1. november 2010.

Der s@ges bevillinger til projektet i efterfelgende sag.

Den forventede nettoudgift til servicearealer pa 0,318 mio. kr. inkl.
servicearealtilskud (0,638 mio. kr. - 0,320 mio. kr.) er ikke afsat i
kommunens budget og s@ges kassefinansieret. Tilsvarende er
udgiften til kommunal grundkapital til byggeriet pa 0,823 mio. kr. ikke
afsat i budgettet og s@ges kassefinansieret.

Salget af Vangedevej 13 indgar i kommunens budget med et
nettosalgsprovenu pa 3,2 mio. kr. i 2010.

Budget- og analyseafdelingen har ikke yderligere bemaerkninger, idet
det forudseettes at udgifterne til driften af de 8 nye plejeboliger kan
afholdes inden for den eksisterende driftsbevilling.

Direktaren for Velfeerd, Sundhed og Kultur indstiller, at Social-, Zldre-
og Sundhedsudvalget overfor dkonomiudvalget og Byradet
anbefaler at:

der sker en principgodkendelse af projektet med etablering af 8
plejeboliger pa Vangedevej i overensstemmelse med intentionerne i
handicapplanen om udfasning af det utidssvarende botilbud pa
Marbeek.

Udvalget godkender indstillingen.

VAN
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Sagnr. 4

Journal nr.:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Salg af kommunal ejendom samt godkendelse af skema A
(plejeboliger)

011851-2008

Almenboligloven, stattebekendtgarelsen

Sagen var pa dagsorden pa Gkonomiudvalget den 9. december 2009,
hvor sagen udgik, da sagen fgrst skal behandles af Social-, Zldre- og
Sundhedsudvalget.

Ejendommen Vangedevej 13 i Frederikssund, som ejes af kommunen,
foreslas solgt og ombygget til almene aeldreboliger med et
serviceareal.

Byradet besluttede pd magder henholdsvis den 26. august 2008, jfr.
sag nr. 150, og den 29. april 2008, jfr. sag nr. 84, at elendommen
Vangedevej 13 med udstykning af en grund pa 2.000 m? skulle
saelges til LEV til etablering af 8 almene aeldreboliger til handicappede
unge, under forudseetning af opfyldelse af en raekke forudsaetninger.
Kabsprisen blev fastsat til 3,200 mio. kr.

Sagen har efterfglgende vaeret genstand for en omfattende
korrespondance mellem administrationen og LEV. | september 2009
naede parterne frem til den konklusion, at LEVs kgb af ejendommen
med efterfelgende ombygning ikke leengere er aktuel.

Administrationen har efterfglgende veeret i dialog med Boligselskabet
Rosenvaenget v/IDomea vedrgrende et evt. salg og ombygning af
ejendommen til 8 almene eeldreboliger med serviceareal.
Boligselskabet har fremsendt kgbstilbud pa 3,200 mio. kr., skema A
(skema A anvendes ved ansggning om stattetilsagn fra

kommunen), totalgskonomisk vurdering, farsynsrapport, driftsbudget og
projektforslag.

Administrationen har foretaget en gennemgang af det fremsendte.

Administrationen foreslar ud fra gkonomiske hensyn, at Boligselskabet
Rosenveenget alene kgber den del af eiendommen, som skal
indeholde boligdelen, og at kommunen beholder den del, som
indeholder servicearealet. Det bemaerkes, at servicearealdelen -
uanset om kommunen skal beholde det, eller om det szelges sammen
med den gvrige del - vil skulle udskilles matrikulzert.

Ifelge skema A for Vangedevej 13 indeholder bebyggelsen 8
plejeboliger med et samlet bruttoareal pa 468 m?. Boligerne har et
gennemsnitligt bruttoareal inkl. andel af feellesareal pa 58,5 m2.
Servicearealet i bebyggelsen udger 31,8 m*

VAN
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Bevilling:

Den samlede anskaffelsessum ifalge skema A for plejeboligerne er
opgjort til 11,761 mio. kr. Heraf udger veerdien af salg af grund til
boligdelen 3,200 mio. kr.

Anskaffelsessummen ifglge skema A finansieres, jfr. almenboliglovens
§ 118 stk. 1 0og § 6, stk. 3 i lov nr. 490 af 12. juni 2009 om aendring af
almenboligloven, saledes:

8 Plejeboliger incl. feellesarealer

Realkreditlan 91 % kr. 10,703 mio.
Kommunal grundkapital 7 % kr. 0,823 mio.
Beboerindskud 2 % kr. 0,235 mio.
| alt kr. 11,761 mio.

Safremt Byradet beslutter at give tilsagn til skema A forpligter
kommunen sig til at yde en kommunal garanti for den del af lanet, som
far sikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi. Det ma paregnes,
at garantien vil udggre ca. 7,000 mio. kr. Garantiens stgrrelse skal
veere oplyst ved behandlingen af skema B (skema B anvendes nar
kommunen skal godkende anskaffelsessummen fgr byggeriets
pabegyndelse).

Finansieringen af servicearealerne er en kommunal forpligtelse. Den
samlede anskaffelsessum for disse er beregnet til 0,799 mio. kr. inkl.
moms (0,638 mio. kr. eksklusiv moms og teknisk veaerdi af grund, men
inklusiv gebyr til staten). Nar skema C (skema C anvendes ved
byggeriets afslutning og godkendelse af byggeregnskabet) er
godkendt og indberettet bade for boligdelen og servicearealet udlgses
et statsligt tilskud pa 0,320 mio. kr. til kommunen, hvilket bringer den
kommunale udgift for servicearealet ned til 0,318 mio. kr.

Kommunen forestar driften af servicearealet, og de falles udgifter
hertil afholdes over ejerforeningsvedtaegten. De @vrige driftsudgifter i
form af varme og renggring betales over Igbende drift.

Af det udarbejdede driftsbudget fremgar, at lejens starrelse arligt
andrager 1.159 kr./ m?, hvilket svarer til 5.650 kr. pr. bolig pr. maned
ekskl. vand, varme, el og gas.

Social Service har vurderet, at der er et stort behov for boligerne, og
at lejen er rimelig. Kommunen har anvisningsretten til boligerne.

Der sgges om meddelelse af anlaegsbevilling til indteegter pa 3,2 mio.
kr. fra salget af Vangedevej 13, finansieret af pulje til salg af
kommunale ejendomme i 2010(anlaegsprojekt nr. 011050 Salg af
kommunale ejendomme).

VAN
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@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Der sgges om meddelelse af anlaegsbevilling til udgifter pa 0,070 mio.
kr. til udmatrikulering i forbindelse med ejendomshandlen, finansieret
af pulje til salg af kommunale ejendomme i 2010 (anleegsprojekt nr.
011050 Salg af kommunale ejendomme).

Der sgges om meddelelse af bevilling til kommunal grundkapital til
byggeriet pa 0,823 mio. kr. ifalge skema A, finansieret ved tillaeg til
radighedsbelgb (kassefinansiering) i 2010.

Der sgges om meddelelse af anlaegsbevilling pa 0,638 mio. kr. til
finansiering af servicearealer og statsligt gebyr, finansieret ved tillzeg
til radighedsbelgb i 2010 (kassefinansiering).

Der sages om meddelelse af anlaegsbevilling til indteegter pa 0,320
mio. kr. som servicearealtilskud fra staten, finansieret ved tillaeg til
radighedsbelgb i 2011 (tilgar kassen).

Den forventede nettoudgift til servicearealer pa 0,318 mio. kr. inkl.
servicearealtilskud er ikke afsat i kommunens budget

og s@ges kassefinansieret. Tilsvarende er udgiften til kommunal
grundkapital til byggeriet pa 0,823 mio. kr. ikke afsat i budgettet og
sgges kassefinansieret.

Salget af Vangedevej 13 indgar i kommunens budget for salg af
ejendomme med et nettosalgsprovenu pa 3,2 mio. kr. i 2010.
Budget- og analyseafdelingen har ikke yderligere bemaerkninger, idet
det forudseettes at udgifterne til driften af de 8 nye plejeboliger kan
afholdes inden for den eksisterende driftsbevilling.

Sekretariatschefen indstiller over for Social-, Zldre- og
Sundhedsudvalget at anbefale over for dkonomiudvalget og Byradet
at:

1. der treeffes beslutning om salg af ejendommen til
Boligselskabet Rosenvaenget.

2. der sgges om meddelelse af anlaegsbevilling til indteegter pa
3,2 mio. kr. fra salget af Vangedevej 13, finansieret af pulje til
salg af kommunale ejendomme (anlaegsprojekt nr. 011050
Salg af kommunale ejendomme).

3. der sgges om meddelelse af anlaegsbevilling til udgifter pa
0,070 mio. kr. til udmatrikulering i forbindelse med
ejendomshandlen, finansieret af pulje til salg af kommunale
ejendomme (anlaegsprojekt nr. 011050 Salg af kommunale
ejendomme).

4. skema A godkendes med en anskaffelsessum pa 11,761 mio.
kr. for boligdelen og 0,799 mio. kr. for servicearealet.

5. der godkendes en kommunal garanti for Ianet, som anslas at
ville udggre ca. 7,000 mio. kr.

6. der sgges om meddelelse af bevilling til kommunal
grundkapital til byggeriet pa 0,823 mio. kr. ifglge skema A,
finansieret ved tillaeg til radighedsbelgb (kassefinansiering).
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7. der sgges om meddelelse af anlaegsbevilling pa 0,638 mio. kr.
til finansiering af servicearealer og statsligt gebyr, finansieret
ved tilleeg til radighedsbelgb (kassefinansiering).

8. der s@ges om meddelelse af anlaegsbevilling til indteegter pa
0,320 mio. kr. som servicearealtilskud fra staten, finansieret
ved tillaeg til radighedsbelgb i 2011 (tilgar kassen).

Tidligere Beslutning i dkonomiudvalget, Onsdag den 09. december 2009
beslutninger: Udgar.
Beslutninger: Udvalget godkender indstillingen.
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Sagnr. 5 Meddelelser
Journal nr.: 000220-2010
Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Bevilling:

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger: Ingen.
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Mgde i Social-, A£ldre- og Sundhedsudvalget Mandag den 11. januar 2010. Mgdet sluttede
kl. 17.20
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