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Sag nr. 63  
 

Ønsker til Kommuneplan 2009 – overførsel af sommerhusområdet 
Kignæsbakken til byzone 
 

Journal nr.:  01.02.03P15/000490-2007 – ariis  
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Kignæsbakkens Vejlaug har anmodet om, at sommerhusområdet Kig-
næsbakken i kommuneplan 2009 ændres fra sommerhusområde til 
byzone.  
 
Sommerhusområdet ligger umiddelbart op til byzonearealerne i Jæ-
gerspris. 
 
I forbindelse med landsplandirektiv for overførsel af sommerhusområ-
der til byzone i 2001 blev der overført andre sommerhusområder i Jæ-
gerspris til byzone. Såvel Frederiksborg Amt som Jægerspris Kommu-
ne anbefalede overførsel til byzone, hvis grundejerne ønskede det. En 
officiel afstemning for Kignæsbakken i 2001 viste imidlertid ikke den 
statsligt krævede 75 % majoritet for skift til byzone. Området kom der-
for ikke med i landsplandirektivet om overførsel af sommerhusområder 
til byzone fra 2001. Kignæsbakkens Vejlaug har oplyst, at en uofficiel 
afstemning i 2004 viste at et flertal på 76 % ønskede overførsel til by-
zone. 
 
By og Land har undersøgt kommunens muligheder for at efterkomme 
ønsket fra Kignæsbakkens Vejlaug. Miljøcenter Roskilde har fastslået, 
at Frederikssund Kommune ikke kan overføre Kignæsbakken til byzone 
i kommuneplan 2009. Det ville stride mod det gældende landsplandi-
rektiv Fingerplan 2007, som udlægger området til sommerhusområde. 
 
Vejen frem mod ændring af Kignæsbakkens sommerhusområde til by-
zone går således over en ændring af landsplandirektivet Fingerplan 
2007. Administrationen har udarbejdet et forslag til brev til Miljøministe-
riet herom. 
 

Bevilling:   
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger til sagen. 
 
 

Bilag:  1. Forslag til brev til Miljøministeriet vedrørende overførsel af 
sommerhusområde til byzone. 

 
Indstilling:  By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget: 

 
1. at Frederikssund Kommune anmoder Miljøministeriet om at åb-

ne mulighed for en overførsel af sommerhusområdet Kignæs-
bakken til byzone.  
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Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 63: 
 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 64 
 

Fastlæggelse af Jægerspris bymidte – forberedelse af kommune-
planen 
 

Journal nr.:  02.02.03P16 - 002798-2008 - Ariis 
 

Sag fra:  By og land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Plan- og Udviklingsudvalget har behandlet udkast til retningslinier og 
redegørelse for detailhandel samt afgrænsning af bymidter i Frederiks-
sund Kommune. Administrationen har efterfølgende drøftet udkastet til 
detailhandelsbestemmelser med Miljøcenter Roskilde. 
 
Miljøcenter Roskildes bemærkninger nødvendiggør nærmere overve-
jelser vedrørende Jægerspris bymidte. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Notat om fastlæggelse af Jægerspris bymidte (notat om mulig-
heder for afgrænsning og retningslinier i lyset af Miljøcenter 
Roskildes bemærkninger) 

2. Notat: Bymidteafgrænsning Jægerspris (notat der blev forelagt 
Miljøcenter Roskilde) 

3. Opgørelse af butiksarealer i Jægerspris 
 

Indstilling:  By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget: 
 

1. at udvalget drøfter bymidteudpegning i Jægerspris.  

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 64: 
 
Knud B. Christoffersen (A), Tina Tving Stauning (A) og Carsten Ceder-
holm (A) ønsker at administrationen arbejder videre med alternativ 1, 
mens Ole Søbæk (C) og Jesper Thorup (V) ønsker at der arbejdes vi-
dere med alternativ 4. 
Udvalget ønsker, at bymidteudpegningen i Jægerspris forelægges By-
rådet til temadrøftelse. 
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Sag nr. 65 
 

Trafikplan for jernbanen 2008 - 2018 
 

Journal nr.:  13.05.16 P05 - 010581-2008 - Ariis 
 

Sag fra:  By og land 
 

Lovgrundlag:  Lov om trafikselskaber 
 

Sagsfremstilling:  Trafikstyrelsen har udsendt trafikplan for jernbanen 2008-2018 til hø-
ring. Høringsfristen er 12. september 2008. Trafikplanen udstikker ret-
ningslinier for togbetjeningens omfang på enkelte banestrækninger. 
 
Administrationen har gennemgået planen og anbefaler at der arbejdes 
for følgende generelle synspunkter: 
 

1. Det er positivt, at der er besluttet en systematisk og løbende 
planlægning for statens indkøb af offentlig servicetrafik på jern-
bane. 

2. Det er ligeledes positivt, at planlægningen søges baseret på be-
regninger af en samfundsmæssigt optimal trafikbetjening og at 
modellen bag disse beregninger vil blive videreudviklet i de 
kommende år. 

3. Det er nødvendigt, at analyserne hurtigst muligt kommer til at 
dække hele jernbanetrafikken. S-togsnettet og Metroen står for 
60% af togrejserne og der kan ikke laves meningsfulde priorite-
ringer, når så væsentlige dele af jernbanetrafikken ikke er ana-
lyseret. 

4. Det er endvidere nødvendigt, at en trafikplan for jernbanen er 
baseret på analyser af jernbanetrafikkens sammenhæng med 
det omgivende samfund i form af lokalisering af boliger og ar-
bejdspladser og trængsel på vejene.  

5. Det anbefales, at en egentlig trafikplan for hele jernbanen og 
dens sammenhæng med vejtrafikken og lokaliseringen af boli-
ger og arbejdspladser udarbejdes snarest muligt og ikke venter 
4 år. Trafikplan for jernbanen 2008-2018 er primært en redegø-
relse for de nuværende jernbanepolitiske beslutninger og et op-
læg til drøftelse af nogle af de mulige fremtidige udviklinger i de-
le af statens indkøb af offentlig servicetrafik på jernbane. Det 
under pkt. 3 og 4 nævnte analysearbejde er en forudsætning 
for, at der kan udarbejdes en egentlig trafikplan for hele jernba-
nen og dens samspil med vejtrafik og med lokalisering af boliger 
og arbejdspladser. 

 
Derudover gøres opmærksom på følgende lokale trafikforhold: 

1. I forbindelse med etableringen af Ny By er det afgørende, at der 
kan skabes sikkerhed for, hvornår den nye station ved St. Rør-
bæk etableres. S-togbetjening vil være afgørende for både bor-
geres og virksomheders beslutning om at flytte til den ny by, og 
der bliver – når planlægningen af den ny by er længere fremme, 
men inden byggeriet starter - brug for at give borgere og virk-
somheder sikkerhed for, hvornår deres by bliver betjent med S-
tog.  
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2. Det er vigtigt at der snarest muligt etableres en regional trafik-
forbindelse i Hornsherred. Der er ingen regional betjening af 
Hornsherred med offentlig trafik i dag.  

 
3. Den regionale busdrift har en særlig betydning i Slangerup, som 

er 1 af kun 4 større byer i hovedstadsområdet, som er uden 
togbetjening.  

 
Bevilling:   

 
Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Trafikplan for jernbanen 2008 - 2018 Hovedrapport høringsud-
gave. 

2. Notat om trafikplan for jernbanen 2008 -2018. 
 

Indstilling:  By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget: 
 

1. at ovenstående synspunkter fremsættes i et høringssvar fra 
Frederikssund Kommune. Derudover arbejdes der for syns-
punkterne i diverse kommunale samarbejdsfora (KKR, Bycirklen 
og Movia) i det omfang disse tager emnet op. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 65: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 66 
 

Opførelse af 7 ungdomsboliger / ældreboliger - Jernbanegade 16, 
3600 Frederikssund - Dispensation til etageantal 
 

Journal nr.:  02.30.02P19 - 004490-2008 – beras 
 

Sag fra:  Natur, Teknik og Miljø/Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Natur, Teknik og Miljø har den 5. marts og 23. juni 2008 fra Frost Arki-
tektfirma, Lyngby Hovedgade 35, 2800 Kgs. Lyngby modtaget en an-
søgning om byggetilladelse med dispensationsansøgning, til opførelse 
af en ny bagbygning på ovennævnte ejendom. 
 
Bagbygningen er en 2½ etages bygning opført parallel med Servicega-
den fra skel til skel på grunden. 
 
Projektet fastholder det attraktive gårdmiljø bag strøgbebyggelsen mod 
Jernbanegade. 
 
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 30, og der søges om dispen-
sation fra følgende bestemmelser: 
 
• § 6, stk. 6.3 til at opføre bagbygningen i 2½ etage med en højde 

som er 0,5 m lavere end strøgbebyggelsen, hvor den citerede be-
stemmelse foreskriver 1½ etage med en højde på højest 8,50 m.  
Enkelte bygninger kan dog tillades opført i højest 2½ etage, uden 
angivelse af største højde. 

 
Administrationen har vurderet sagen og finder at projektet vil give kvar-
teret et løft ved at nedrive den eksisterende bebyggelse og opføre en 
ny velproportioneret murstensbygning med tegltag. 
 
Det bør dog være en betingelse, at der etableres en adgang gennem 
bygningen fra gården til parkerings og friarealet mod servicegaden. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Projekt, situationsplan, dateret 1. juni 2008 
2. Projekt, fugleperspektiv / rejst plan, dateret 1. juni 2008 
 

Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget: 
 

1. at den søgte dispensation om at opføre bagbygningen i 2½ eta-
ge gives på vilkår af, at der etableres en adgang gennem byg-
ningen fra gården til parkerings og friarealet mod servicegaden. 
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Beslutninger:  Plan og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 66: 
 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 67 
 

Naboklage over filtsning af facade og farver - Borgervænget 41, 
3600 Frederikssund 
 

Journal nr.:  02.32.02P19 - 008672-2008 – beras 
 

Sag fra:  Natur, Teknik og Miljø/Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Natur, Teknik og Miljø har den 13. og 15. maj 2008 fra Kirsten Peter-
sen, Borgervænget 27, 3600 Frederikssund modtaget en klage over at 
den nye ejer af ejendommen Borgervænget 41, 3600 Frederikssund 
har filtset murstensfacaden på sin ejendom og malet træværket i en 
ikke godkendt farve. 
 
Det skal bemærkes at tagkanten/sternbrættet ved besigtigelsen er ma-
let sort, hvilket er en lovlig farve. 
 
Ejendommen er omfattet af Byplanvedtægt nr. 14, som placerer ejen-
dommen i Område B, og i § 6 ”Bebyggelsens ydre fremtræden” som 
foreskriver: 
• Afsnit c,  Inden for Område B må der til udvendige bygningssider 

kun anvendes teglsten, fyldmaterialer i udvendige snedkerpartier, 
gavltrekanter og lignende skal fremstå i mørke jordfarver. 

• Afsnit d,  Inden for Område B skal øvrige bygningsdele af træ her-
under udhuse, pergolaer, hegn, tagkanter, tagundersider og lignen-
de kun fremtræde i farveløs, brun eller sort overfladebehandling.  
Mindre bygningsdele, døre, vinduesrammer og skodder kan dog 
fremtræde i andre farver. 

 
Administrationen har besigtiget ejendommene i Område B som er Bor-
gervænget 9 – 41, og udarbejdet en liste som vedlægges. 
 
På listen er det markeret: 
• de forhold som umiddelbart er i strid med ovennævnte bestemmel-

ser, er markeret med en mellem grå markering af feltet. 
• de forhold som er tvivlsomme og kræver en vurdering af bestem-

melsens ordlyd er markeret med en lys grå markering af feltet. 
 
Det skal først vurderes om både en murstensfacade i blank mur og en 
filtset murstensfacade falder ind under bestemmelsen i Byplanvedtægt 
nr. 14 som foreskriver udvendige bygningssider i teglsten. 
 
Følgende skal behandles: 
• Skal der gives dispensation fra bestemmelserne i Byplanvedtægt 

nr. 14 til de ændringer som er gennemført på ejendommen Borger-
vænget 41, som er filtsning af facaden. 

• Skal de andre ejendomme med ulovlige forhold lovliggøres med en 
administrativ dispensation i fortsættelse af denne sag. 

• Skal dispensation nægtes og alle ulovlige forhold kræves lovliggjort, 
det skal dog bemærkes at en filset facade ikke kan afrenses og 
komme til at fremstå som blank mur. 
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Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Liste over ” Bebyggelsens ydre fremtræden” 
 

Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget: 
 

1. at udvalget vurderer og udtaler, at en filtset teglstensfacade kan 
godkendes som en udvendig bygningsside i teglsten, efter be-
stemmelserne i Byplanvedtægt nr. 14, § 6, afsnit c. 

2. at alle ejendomme i område B, Borgervænget 9 – 41 høres om 
deres holdning til farvebestemmelserne i Byplanvedtægt nr. 14, 
resultatet forelægges på et senere møde for beslutning om en 
liberalisering af bestemmelsen eller en beslutning om lovliggø-
relse af de ulovlige forhold. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 67: 

 
1. Indstillingen tiltrådt. 
2. Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 68 
 

Dispensation fra lokalplan + Landzonesag. Udstykning af Sydmar-
ken 16, Venslev  
 

Journal nr.:  01.04.00 – 008416-2008 – pibse 
 

Sag fra:  Direktøren for Erhverv og Teknik – Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planlovens § 19 og 35 
Lokalplan nr 31 for Venslev, Skibby kommune  
 

Sagsfremstilling:  § 19: Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lo-
kalplan eller en plan m.v., hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. 
§ 35: I landzone må der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen 
foretages udstykning. 
 
Udgangspunkt for landzoneadministration er, at landzone skal friholdes 
for anden (uplanlagt) bebyggelse end den, der er nødvendig for driften 
af landbrug. 
 
Landsbyen Vellerup er omfattet af Skibby Kommunes lokalplan nr. 31, 
som har til hensigt at sikre en beskeden vækst, samt at sikre at lands-
byens karakter bibeholdes. 
Udstykninger er omfattet af § 5 i lokalplanen: 
Udstykning må kun foretages i princippet som vist på vedhæftede kort-
bilag. 
 
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplanens § 8 om særlige beva-
ringsbestemmelser. 
 
Den ønskede udstykning, Sydmarken 16, er placeret i et villakvarter i 
Venslevs sydøstlige del som mod syd og øst grænser op til landbrugs-
arealer, og mod nord og vest mod ældre parcelhusbyggeri på Søgade 
og Bygaden. Det er ikke umiddelbart muligt fra Søgade og Bygaden at 
se byggeriet på Sydmarken. 
Udstykningen vil falde naturligt ind i området. Efter en udstykning vil 
begge grunde have arealer direkte ud til Sydmarken. 
 
Ejendommen er 1559 m2 der ønskes udstykket i 2 parceller á 725 m2 
og 834 m2. 
I området er ejendommene hhv. 704, 745, 761, 802, 872, 1043, 1060, 
1095, 1114, 1154, 1250, 1284, 1326 og 1341 m2, og boligerne er alle 
på nær 1 opført i perioden 1966-74 i tidens typiske arkitektur. 
Byggesektionen finder ikke, at ordlyden af § 5 udelukker den nye ud-
stykning. Plan- og Udviklingsudvalget har i september 2007 godkendt 
en udstykning af 1 grund på Bavnen 6, hvor grundene ligeledes ikke 
direkte var omfattet af kortbilaget. 
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Med baggrund i de eksisterende ejendommes størrelser, byggeriet i 
området, samt at ejendommen er placeret i en udstykning, hvor en op-
deling synes naturlig og ikke vil ødelægge landsbyens karakter anbefa-
ler byggesektionen, at der meddeles dispensation til udstykning af Syd-
marken 16, samt at yderligere udstykninger i området ikke kan anbefa-
les.  
 
Venslev er udpeget som en landsby i kommuneplanen og har et vist 
serviceniveau med henblik på indkøbsmuligheder og offentlig trafik. 
Det fremgår af Miljøministeriets vejledning fra oktober 2002, at udvik-
lingen af landet understøttes bedst ved at styrke byerne på landet og 
ikke ved at fremme yderligere spredt helårsbosætning i det åbne land, 
under hensyn til kommuneplanens hensigter for det enkelte område. 
Udstykning af Sydmarken 16 ligger indenfor kommuneplanens rammer 
for Venslev. 
 
Byggesektionen anbefaler, at der meddeles landzonetilladelse til ud-
stykningen jfr. planlovens § 35. Der ikke bør stilles specielle krav til 
byggeriets udformning og valg af materialer, udover lokalplanens be-
stemmelser. 
Der er ikke modtaget indsigelser mod udstykningen. 
 

Bevilling:   
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 

Bilag:  1. Oversigtskort 
2. Udstykningskort 
 

Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget: 
 

1. at der meddeles dispensation fra lokalplan nr.31 for Venslev § 5 
2. at der meddeles landzonetilladelse til udstykning af Sydmarken 

16 jfr. planlovens § 35. 
 

Beslutninger:  Plan- og udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 68: 
 

1. Indstillingen tiltrådt. 
2. Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 69 
 

Ved Marbækvej, Skibby – nyt vejnavn til stikvej omfattet af lokal-
plan nr. 016 
 

Journal nr.:  05.01.01. G01-008043-2008 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  LBK nr. 767 Bekendtgørelse af lov om bygnings- og boligregistrering og 
Cirkulære nr. 137 – Adressecirkulæret. 
 

Sagsfremstilling:  Lokalplan nr. 016 omfatter et mindre område ved Marbækvej i Skibby. 
Området er planlagt til boligområde for fritliggende enfamiliehuse. 
 
På grund af den eksisterende nummerering af Marbækvej, vil det være 
forbundet med betydelige gener for Marbækvejs nuværende beboere, 
såfremt det nye boligområde skulle fastholde sin adresse på Mar-
bækvej. Alle ejendomme ville i så fald skulle have nye vejnumre. 
 
Det foreslås i stedet at stikvejen gives sit eget navn. 
 
Ejer og udstykker foreslår, at vejen kaldes Stesu Park, efter ejers virk-
somhed, der ligger umiddelbart nord-vest for det nye boligområde. 
 
Lokalhistorisk Arkiv i Skibby bemærker, at det jordstykke, der er omfat-
tet af lokalplan nr. 016, oprindeligt hørte til Josnekærgård, der brændte 
ca. 1946. 
Går man længere tilbage – ca. 1808 - benævnes jordstykket som ”Ager 
og Eng Lod tilhørende en Peder Jensen. 
Der er flere andre stednavne i området. Dog ingen med direkte tilknyt-
ning til jordstykket. 
 
Såfremt området omfattet af Lokalplan nr. 016 ønsket givet et navn 
med lokalhistorisk baggrund, foreslår By og Land at den nye vej kaldes 
Josnekærgård Lod. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  Ingen. 
 

Indstilling:  By og Land anbefaler overfor Plan- og Udviklingsudvalget: 
 

1. at udvalget navngiver den nye vej omfattet af Lokalplan nr. 016 
Josnekærgård Lod. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 69: 

 
Vejen navngives ”Josnekær”. 
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Sag nr. 70 
 

Gyldenstens Vænge, rækkehuse, Frederikssund, matr. nr. 8 eæ, 
Oppe Sundby m.fl. 
Ansøgning om dispensation til anvendelse af træ i stedet for stål 
til affaldsstationer og carporte samt til plantning af bøgehæk i ste-
det for espalier 
 

Journal nr.:  02.30.04 - 008916-2008 - cllar 
 

Sag fra:  Natur, Teknik og Miljø, Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planloven, lokalplan 100 
 

Sagsfremstilling:  Lokalplan 100 er gældende for den del af Sydbyen i Frederikssund, der 
ligger nord for stamvejen, Gyldenstens Vænge. Lokalplanen foreskri-
ver, at overdækket parkering og affaldsstationer skal etableres i parke-
ringsbælter, der løber i boligvejenes fulde længde samt, at der i række- 
og dobbelthusenes skel mod adgangsarealerne opsættes espalier eller 
let hegn, som tilplantes med klatreplanter. 
 
Byggesektionen har fra Areea Ejendomsudvikling A/S modtaget an-
søgning om dispensation til opførelse af affaldsstationer og carporte i 
trækonstruktion i stedet for stålkonstruktion, jævnfør bilag 1 samt an-
søgning om dispensation til plantning af bøgehæk og kun et mindre 
espalier i række- og dobbelthusenes skel mod vej, jævnfør bilag 2.  

 
Udførelse af affaldsstationer og carporte i træ er ikke i overensstem-
melse med lokalplan 100, § 9, stk. 3, hvoraf det fremgår, at disse byg-
ninger skal udføres i en åben stålkonstruktion. Areeas argumenter for 
de ønskede konstruktioner er bl.a. at træ vil passe bedre til husenes 
facader i forhold til stål, at træ er lettere at vedligeholde samt at skader 
er billigere at reparere i træ end i stål. Desuden er trækonstruktioner 
væsentlig billigere end tilsvarende stålkonstruktioner.  

 
Plantning af bøgehæk i skel mod vej er ikke i overensstemmelse med 
lokalplan 100, § 10, stk. 3, hvoraf det fremgår, at der for dobbelt- og 
rækkehusene skal opsættes espalier eller let hegn, som tilplantes med 
klatreplanter, mod adgangsarealerne. Areeas argumenter for at plante 
bøgehæk i stedet for espalier over den største del af skellængden er 
bl.a. at et espalier/trådhegn med beplantning kræver en del mere vedli-
geholdelse end en bøgehæk. 

 
Det bemærkes, at By og Land tidligere har godkendt anvendelse af 
trækonstruktioner i stedet for stål i forhold til bestemmelserne i købsaf-
talen mellem Areea og Frederikssund Kommune. Det blev i den forbin-
delse understreget, at de af Areea ønskede ændringer i forhold til lo-
kalplanens bestemmelser ikke ville kunne udføres uden ansøgning om, 
og meddelelse af dispensation. Areea har ikke før nu søgt om dispen-
sation, men har påbegyndt arbejdet uden godkendelse, og affaldsstati-
onerne er udført i træ langs den første boligvej, jævnfør bilag 1. 
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Der har været afholdt nabohøring af 40 husstande, og der er frem-
kommet 13 indsigelser mod konstruktionsændinger for affaldsstationer 
og carporte, jævnfør bilag 3. Argumenterne er, at trækonstruktioner 
giver et billigere, grimmere, tungere og lukket udseende, at vedligehol-
delsesomkostningerne bliver større, at intentionen om åbne konstrukti-
oner (i hvert fald med den opbygning, som de byggede affaldsstationer 
har) ikke kan opfyldes m.v. 
 
Byggesektionens holdning er, at beboernes argumenter er fornuftige og 
rimelige, og at der derfor ikke bør meddeles dispensation. Det bemær-
kes at et afslag på dispensation vil medføre fysisk lovliggørelse af de 
allerede opførte affaldsstationer i træ ved boligvej 1. 
 
Der er under naboorienteringen indkommet 3 indsigelser uden særlig 
begrundelse mod bøgehæk som erstatning for espalier mod vejen. 
Byggesektionen vurderer ikke, at denne ændring vil være en forringelse 
af forholdene i sammenholdt med lokalplanens bestemmelse.  
 

Bevilling:   
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Foto af opført affaldsstation 
2. Tegning af bøgehæk 
3. Indsigelser fra naboorientering  

 
Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik anbefaler overfor Plan- og Udviklings-

udvalget:  
 

1. at der ikke gives dispensation fra lokalplan 100 til hverken af-
faldsstationer eller carporte i træ, det vil sige at lokalplanens 
bestemmelse om anvendelse af en åben stålkonstruktion til dis-
se bygninger fastholdes. 

2. at der meddeles dispensation fra lokalplan 100 til plantning af 
bøgehæk og kun et mindre espalier i række- og dobbelthusenes 
skel mod vej. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 70: 

 
1. Indstillingen tiltrådt. 
2. Der meddeles ikke dispensation til plantning af bøgehæk. 
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Sag nr. 71 
 

Søndervej 13A og 13B, matr. nr. 18-c Vejleby, 4050, Landzonesag, 
lokalplansag 
 

Journal nr.:  01.04.00G01 – 002889-2008 – pibse 
 

Sag fra:  Direktøren for Erhverv og Teknik – Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planlovens § 19 og § 35  
lokalplan nr. 32 for Vejleby  
Vejledning om koordinering af lovgivningen om bebyggelse og ejen-
domsdannelse  
 

Sagsfremstilling:  Planloven: 
§ 19. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lo-
kalplan eller en plan m.v., hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen, jf. dog § 40. 
§ 35. I landzoner må der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen 
foretages udstykning, opføres ny bebyggelse eller ske ændring i an-
vendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede arealer, 
 
Vejledning: 
 
Såfremt kommunalbestyrelsen har meddelt de nødvendige dispensati-
oner fra de bebyggelsesregulerende bestemmelser til at opføre og an-
bringe bebyggelsen anderledes end bestemt i byggelovens § 10A og 
byggeriet herefter i øvrigt er opført i overensstemmelse med lovgivnin-
gen, medfører dette, at udstykningstilladelse ikke på et senere tids-
punkt kan nægtes med henvisning til bestemmelser i byggelovgivnin-
gen. Der skal på det tidspunkt, hvor udstykning måtte ønskes gennem-
ført, ansøges særskilt om udstykningstilladelse. 
 
Byplanvedtægter og lokalplaner tilvejebragt før 1. april 1991: 
Med hensyn til ansøgninger om udstykning af bebyggelse, der er opført 
før 1. april 1991, hvor en lokalplan eller byplanvedtægt indeholder be-
stemmelser, der er til hinder for en udstykning, må kommunen i de en-
kelte tilfælde konkret vurdere, om en dispensation i overensstemmelse 
med intentionerne bag de nye regler er mulig.  
 
Landinspektørfirma Tvilum A/S søger om tilladelse til at udstykke Søn-
dervej 13A og 13B i 2 selvstændige ejendomme. 
 
Ejendommen er i alt 1813 m2 og søges opdelt i hhv. 802 m2 og 1011 
m2, og det ene beboelse er 0,84m fra naboskel og den anden beboelse 
1,57 m fra naboskel. 
 
Der søges om dispensation til en bebyggelsesprocent på del nr. 1 på 
32 jfr. lokalplanens § 6.1 (25 %) og det skrå højdegrænseplan jævnfør 
BR08 § 2.7.3, samt indblik fra vinduer jævnfør BR08 § 2.3. 
 
Desuden skal der dispenseres fra lokalplanens § 5, idet ejendommen 
ikke er omfattet af mulighederne for yderligere udstykning i Vejleby. 
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Med baggrund i at udstykningen udelukkende er en bekræftelse af de 
eksisterende forhold med 2 selvstændige beboelser på samme ejen-
dom anbefaler byggesektionen, at der meddeles dispensation til ud-
stykning af ejendommen som ansøgt, samt at der meddeles dispensa-
tion til en bebyggelsesprocent på 32 på del nr. 1 og overskridelse af det 
skrå højdegrænseplan, samt indblik fra vinduer. 
Byggesektionen anbefaler ligeledes, at der med baggrund i vilkårene 
for en udstykning som nævnt ovenfor meddeles landzonetilladelse til 
udstykningen. 
 
Der er foretaget nabohøring, og der er ikke modtaget indsigelser. 
 

Bevilling:   
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Udstykningsplan 
2. Oversigtsplan 

 
Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-

udvalget: 
 

1. at der meddeles dispensation til udstykning af ejendommen 
som ansøgt. 

2. at der meddeles dispensation til en bebyggelsesprocent på 32 
på del nr. 1. 

3. at der meddeles dispensation til indblik fra vinduer jfr. BR08 § 
2.3. 

4. at der meddeles dispensation til overskridelse af det skrå høj-
degrænseplan jfr. BR08 § 2.7.3. 

5. at der meddeles landzonetilladelse jfr. planlovens § 35 på vilkår 
af, at de bygningsdele der er nærmere bygningen på den anden 
grund end 2,5 m sikres med bygningsdel klasse REI 60 A2 (BS-
væg 60).  Er afstanden mellem 2,5 m og 5,0 m skal de adskilles 
af bygningsdele mindst som bygningsdel klasse EI 60 (BD-
bygningsdel 60). 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 71: 

 
1. – 5. Indstillingerne godkendt. 

 
 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 14. august 2008 

 

 20 

 
Sag nr. 72 
 

Forslag til Kommuneplantillæg nr. 001 for Strandparken, Sydbyen, 
Frederikssund 
 

Journal nr.:  01.02.15. P16/012145-2008/krasm 
 

Sag fra:  By og land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  I forbindelse med udarbejdelse af forslag til Lokalplan nr. 021 for 
Strandparken, Sydbyen Frederikssund, har det vist sig hensigtsmæs-
sigt at justere eksisterende kommuneplantillæg nr. 20 tidligere Frede-
rikssund Kommune, som omfatter Strandparken. 
 
Formelt indebærer det mindre tekniske justeringer af rammeområdet. 
Samtidig gives området en rammebenævnelse: F4.5. 
 
Før endelig godkendelse skal forslag fremlægges i offentlig høring i 8 
uger jævnfør Planlovens bestemmelser. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Rammeområde defineret i eksisterende kommuneplantillæg nr. 
20 (1 side) 

2. Forslag til Kommuneplantillæg nr. 011 (2 sider). 
 

Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-
nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at Kommuneplantillæg nr. 011 for Strandparken, Sydbyen, Fre-
derikssund sendes i offentlig høring i 8 uger jævnfør Planlovens 
bestemmelser. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 72: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
 
”Et mindretal bestående af Ole Søbæk (C) udtaler: 
 
Tilvejebringelsen af et detaljeret planmæssigt grundlag for anvendelsen 
af Østersvej 4 samt opførelsen af en naust i område F4.5, er for 
Østersvej 4 i strid med forudsætningerne for budgetaftale ’07, samt 
foregriber for begge planelementer Kommuneplan 09 og Turismestra-
tegi. De konservative tager således forbehold for elementer i lokalplan-
forslaget der vedrører Østersvej 4 samt naust og gør opmærksom på, 
at plangrundlaget ikke medfører en pligt til at gennemføre muligheder-
ne beskrevet i dette.” 
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Sag nr. 73 
 

Forslag til Lokalplan nr. 021 for Strandparken, Sydbyen, Frede-
rikssund 
 

Journal nr.:  01.02.05. P16/003053-2007/krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Med henvisning til helhedsplan for Sydbyen vedtaget d. 5. februar 2005 
af tidligere Frederikssund Kommunes Byråd samt tilhørende tids - og 
investeringsplan, skal de arealer i Sydbyen, der tidligere har været an-
vendt til industri og fyldplads, omdannes til strandpark og sammenkob-
les med eksisterende offentlige strandarealer. 
For realisering af beslutningen er der udarbejdet et forslag til lokalplan 
nr. 021 for området. 
 
Strandparken består af 3 delområder: 
 
Område 1 der udgør den eksisterende bypark. 
 
Område 2 der indeholder adgangsveje, ophalerplads og mole, den 
store græsslette samt tidligere forvalterbolig. Forvalterboligen skal in-
deholde kiosk, servicefaciliteter samt multianvendelige rum for fritidsor-
ganisationer, skoler og institutioner. 
Til forvalterboligen knyttes desuden et byggefelt for muliggørelse af 
opførelse af en naust (et vikingebådhus) for Sif Ege. 
 
Område 3 der omfatter selve Ørnestensbjerget. 
 
For detaljeret beskrivelse af lokalplanområdet og intentionerne med 
samme, henvises til bilag 1. 
 
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er der indhentet 
tilladelser fra Kystdirektoratet og Miljøcenter Roskilde. Der er desuden 
udarbejdet rapport vedrørende bølge- og strømforhold af DHI samt for-
taget feltbesigtigelser af Amphi jævnfør Natura 2000 og habitatsdirekti-
vet. 
 
Lokalplanen er udarbejdet med respekt for eksisterende flora og fauna. 
 
Det bemærkes at det i bilag 1, side 10 med rødt fremhævede afsnit, 
vedrørende indhentning af en § 8-tilladelse jævnfør jordforureningslo-
ven, fortsat behandles i kommunens Miljøafdeling. 
Lokalplanforslaget anbefales ikke fremlagt i offentlig høring, før § 8 – 
tilladelsen foreligger.  
 
Der er gennemført en SMV-screening af området. På baggrund af 
ovennævnte undersøgelser og udtalelser fra relevante myndigheder 
vurderes det, at der ikke skal foretages en miljøvurdering af lokalpla-
nen, idet lokalplanen ikke skønnes at få væsentlig indvirkning på miljø-
et jævnfør Lov om miljøvurdering af Planer og Programmer, § 3, STK. 1 
NR. 3. 
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Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Forslag til lokalplan nr. 021 
 

Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-
nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at forslag til Lokalplan nr. 021 fremlægges i offentlig høring i 8 
uger jævnfør Planlovens bestemmelser, idet den offentlige hø-
ring først igangsættes når tilladelse fra Jordforureningslovens § 
8 foreligger. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 73: 

 
Indstillingen tiltrådt, idet udvalget ønsker præciseret, at ordet ”skal” i 
første afsnit, 2. linie på side 7 ændres til et ”kan” og tilføjet et ”hvor der 
kan” i 2. afsnit, i stedet for ”reserveret for”. 
 
”Et mindretal bestående af Ole Søbæk (C) udtaler: 
 
Tilvejebringelsen af et detaljeret planmæssigt grundlag for anvendelsen 
af Østersvej 4 samt opførelsen af en naust i område F4.5, er for 
Østersvej 4 i strid med forudsætningerne for budgetaftale ’07, samt 
foregriber for begge planelementer Kommuneplan 09 og Turismestra-
tegi. De konservative tager således forbehold for elementer i lokalplan-
forslaget der vedrører Østersvej 4 samt naust og gør opmærksom på, 
at plangrundlaget ikke medfører en pligt til at gennemføre muligheder-
ne beskrevet i dette.” 
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Sag nr. 74 
 

Forslag til Kommuneplantillæg nr. 013 for Rosenvænget, Frede-
rikssund. Vejdirektoratets bemærkninger 
 

Journal nr.:  01.0203. P16/003803-2008/krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Kommuneplantillæg nr. 013 for om – og tilbygning til et eksisterende 
boligkvarter i Rosenvænget, Frederikssund har været fremlagt i offent-
lig høring i perioden 4. juni 2008 til og med 30. juli 2008. 
 
Ved høringen er der indkommet 3 tilkendegivelser og 72 indsigelser. 
Alle indsigelser er indsendt fra beboere i bebyggelsen samt fra grund-
ejere på Færgevej. 
 
Før den egentlige behandling af kommuneplanforslaget påbegyndes, 
ønsker By og Land imidlertid at henlede opmærksomheden på en til-
kendegivelse fra Vejdirektoratet af 10. juli 2008. 
 
På tidligere møder mellem Vejdirektoratet og Frederikssund Kommune, 
har kommunen fået den klare opfattelse, at planarbejdet for Rosen-
vænget ikke ville blive berørt af det arbejde som Vejdirektoratet i øje-
blikket foretager vedrørende fastlæggelse af løsningsforslag for ny 
fjordforbindelse og deraf følgende VVM-redegørelse. 
 
Vejdirektoratet tilkendegiver imidlertid nu, at man på baggrund af et 
konkret byggeandragende for Rosenvænget ikke kan udelukke, at man 
vil nedlægge forbud i henhold til Vejlovens § 36 mod byggeriets igang-
sættelse. 
 
By og Land finder det betænkeligt at gennemføre planprocessen på 
dette vilkår, og skønner, at det er hensigtsmæssigt at udskyde den vi-
dere proces, indtil Vejdirektoratet har besluttet, om J.F. Willumsensvej 
skal indgå som et muligt løsningsforslag for etablering af en ny fjordfor-
bindelse. 
 
Det skal understreges at beboernes indsigelser ikke skal tilsidesættes. 
Det skønnes dog ikke relevant for nuværende at behandle indsigelser-
ne, før Vejdirektoratet har truffet en beslutning. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  Ingen. 
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Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget beslutter: 
 

1. at udskyde den videre proces vedrørende eventuel endelig ved-
tagelse af Kommuneplantillæg nr. 013, indtil Vejdirektoratet har 
besluttet, om J. F. Willumsensvej skal indgå som et muligt løs-
ningsforslag for etablering af en ny fjordforbindelse. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 74: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 75 
 

Forslag til Lokalplan nr. 023 for Rosenvænget, Frederikssund. 
Vejdirektoratets bemærkninger 
 

Journal nr.:  01.0205. P16/000276-2008/krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Forslag til Lokalplan nr. 023 for om – og tilbygning til et eksisterende 
boligkvarter i Rosenvænget, Frederikssund har været fremlagt i offent-
lig høring i perioden 4. juni 2008 til og med 30. juli 2008. 
 
Ved høringen er der indkommet 3 tilkendegivelser og 72 indsigelser. 
Alle indsigelser er indsendt fra beboere i bebyggelsen samt fra grund-
ejere på Færgevej. 
 
Før den egentlige behandling af lokalplanforslaget påbegyndes, ønsker 
By og Land imidlertid at henlede opmærksomheden på en tilkendegi-
velse fra Vejdirektoratet af 10. juli 2008. 
 
På tidligere møder mellem Vejdirektoratet og Frederikssund Kommune 
har kommunen fået den klare opfattelse, at lokalplanarbejdet for Ro-
senvænget ikke ville blive berørt af det arbejde som Vejdirektoratet i 
øjeblikket foretager vedrørende fastlæggelse af løsningsforslag for ny 
fjordforbindelse og deraf følgende VVM-redegørelse. 
 
Vejdirektoratet tilkendegiver imidlertid nu, at man på baggrund af et 
konkret byggeandragende for Rosenvænget ikke kan udelukke, at man 
vil nedlægge forbud i henhold til Vejlovens § 36 mod byggeriets igang-
sættelse. 
 
By og Land finder det betænkeligt at gennemføre planprocessen på 
dette vilkår, og skønner, at det er hensigtsmæssigt at udskyde den vi-
dere proces, indtil Vejdirektoratet har besluttet, om J.F. Willumsensvej 
skal indgå som et muligt løsningsforslag for etablering af en ny fjordfor-
bindelse. 
 
Det skal understreges, at beboernes indsigelser ikke skal tilsidesættes. 
Det skønnes dog ikke relevant for nuværende at behandle indsigelser-
ne, før Vejdirektoratet har truffet en beslutning. 
 

Bevilling:  
 

 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  Ingen. 
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Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget beslutter: 
 

1. at udskyde den videre proces vedrørende eventuel endelig ved-
tagelse af Lokalplanforslag nr. 023, indtil Vejdirektoratet har be-
sluttet, om J. F. Willumsensvej skal indgå som et muligt løs-
ningsforslag for etablering af en ny fjordforbindelse. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 75: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 76 
 

Ombygning af beboelseshus med 4 ejerlejligheder – 
Færgevej 23, 3600 Frederikssund 
 

Journal nr.:  02.30.02/ 006315-2008 – beras 
 

Sag fra:  Direktøren for Erhverv og Teknik – Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Natur, Teknik og Miljø har den 11. april og 3. juli 2008 fra PALS BYG 
ApS, Østergade 20, 3600 Frederikssund modtaget en ansøgning om 
principiel tilladelse til at ombygge ovennævnte ejendom. 
 
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 30, som på kortbilag 3 viser 
ejendommen som en bevaringsværdig bygning. 
 
Lokalplanens § 6, stk. 6.5 skriver at de på kortbilag 3 angivne beva-
ringsværdige bygninger ikke må nedrives, ombygges eller på anden 
måde ændres og de andre angivne bygninger må ikke nedrives, med-
mindre byrådet giver tilladelse hertil. 
 
Bygningen som i øjeblikket er skadet efter en brand, er beliggende ved 
indkørslen til Skyllebakke havn med en høj placering helt oppe ved 
Færgevej, og virker med denne beliggenhed meget dominerende i by-
billedet, ikke mindst set fra Skyllebakke havn og Skyllebakkegade. 
 
Bygningen fremtræder med en tagkonstruktion med 45O taghældning 
beklædt med rødbrune bølgeeternit plader og med 2 ret store træbe-
klædte kviste ud mod Færgevej. 
 
Lokalplan nr. 30 er vedtaget af byrådet den 8. maj 1984 og længe før 
bebyggelsen Skyllebakke havn blev bygget, en genvurdering af byg-
ningens bevaringsværdi efter ændringen af omgivelserne, vil nok ænd-
re bygningens status til ikke at være bevarings værdig. 
 
By og Land arbejder i øjeblikket på en revidering af Lokalplan nr. 30. 
 
Bygningen ønskes ombygget ved at sænke lofthøjden i overetagen til 
mindstehøjden og ændre tagkonstruktionen til gitterspær med 30O 
taghældning beklædt ned røde vingetegl. 
 
Efter ombygningen vil bygningen fremtræde med 1 etage og frie ”kæl-
dervinduer” mod Færgevej og med 2 fulde etager ud mod bagsiden, 
den nuværende kælder er sløjfet, og ombygget til den underste bolig-
etage. 
 
Bygningen skal fortsat indrettes med 4 ejerlejligheder, men indgangen 
flyttes til bagsiden af huset, for at give bygningen en mere harmonisk 
og rent facadeudtryk mod Færgevej. 
 
Den skitserede ombygning vil sænke husets totale højde med ca. 1,80 
- 2,00 m. 
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Der skal i detailprojektet arbejdes videre med vinduesudformningen, 
adgangstrappen og det smalle areal fra bygningen og ud til bagkant 
fortov. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Skitseforslag, dateret 4. juli 2008 
2. Foto af eksisterende ejendom 
3. Foto af eksisterende ejendom 
4. Foto af eksisterende ejendom 

 
Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-

udvalget: 
 

1. at der gives dispensation fra bestemmelserne Lokalplan nr. 30, 
§ 6, stk. 6.5 til at gennemføre det ansøgte ombygningsprojekt, 
på vilkår, at der i detailprojektet arbejdes videre med vinduesud-
formningen, adgangstrappen og det smalle areal fra bygningen 
og ud til bagkant fortov. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 76: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 77 
 

Forslag til principper for kommuneplantillæg nr 010 for et område 
ved Frederikssund kraftvarmeværk (nuværende rammeområde 
E1.2) 
 

Journal nr.:  10009-2008 – awegn 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  By og Land har udarbejdet vedlagte forslag til principper for nyt kom-
muneplantillæg for et område ved Frederikssund Kraftvarmeværk.  
 
Baggrund: 
I 2004 vedtog Byrådet Kommuneplantillæg nr. 16 a for erhverv og de-
tailhandel, som bl.a. havde til formål at fastlægge placeringen af butik-
ker til særligt pladskrævende udvalgsvarer i den gamle Frederikssund 
kommune. Kommuneplantillægget fastlægger bl.a., at der ikke frem-
over kan placeres butikker i området omkring Frederikssund kraftvar-
meværk (rammeområde E1.2), som derfor fremover udelukkende må 
anvendes til lettere erhverv. 
 
I forbindelse med den offentlige høring af kommuneplantillægget ind-
kom en række indsigelser fra grundejere i området, som fandt anven-
delsesbestemmelserne for begrænsede og som ønskede at der skulle 
åbnes mulighed for boligbyggeri i området. Byrådet besluttede derfor, 
at mulighederne for at udvide anvendelsesbestemmelserne for området 
skulle undersøges nærmere. 
 
Regionplan 2005 fastlægger, at omkring kraft-varmeværker af en stør-
relse som Frederikssund kraftvarmeværk, må der ikke planlægges for 
miljøfølsom anvendelse såsom boliger, institutioner mv., med mindre 
det kan godtgøres, at det ikke er forbundet med miljømæssige proble-
mer. En grundig miljøvurdering af Frederikssund Kraftvarmeværk har 
dog først kunnet iværksættes i 2007, idet den var afhængig af færdig-
gørelsen af værkets nye miljøgodkendelse, som trak ud på grund af 
klager fra værket over skærpede vilkår. 
 
By og Land bad i 2007 Grontmijl/ Carl Bro om at foretage en undersø-
gelse af Kraftvarmeværket med henblik på at afdække, hvor tæt på 
værket det vil være miljømæssigt forsvarligt at placere nye boliger. 
Denne miljøundersøgelse forventes endeligt færdiggjort i august 2008. 
Allerede i juni 2008 forelå dog den foreløbige konklusion, at der ikke 
vurderes at være miljømæssige problemer forbundet med at placere 
boliger i området bortset fra i en ganske lille zone omkring selve vær-
kets bygninger. Grundet vilkårene i værkets miljøgodkendelse vil der 
heller ikke i fremtiden kunne opstå væsentlige miljøproblemer. 
 
På denne baggrund anbefales det, at der, så snart den endelige miljø-
vurdering foreligger, udarbejdes kommuneplantillæg for nuværende 
rammeområde E1.2 ud fra følgende principper: 
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1. Området udpeges til byomdannelsesområde og udlægges til 
blandet byformål, herunder boliger, byintegrerbart erhverv og of-
fentligt formål.   

2. Der åbnes op for bebyggelse i op til 4 etager i lighed med nabo-
områderne. Bebyggelse langs Kocksvej og Falkenborgvej skal 
udformes som randbebyggelse. 

3. Området søges indregnet som del af det stationsnære kærne-
område i Frederikssund, hvilket giver mulighed for etablering af 
større byggeri til kontorerhverv samt regionale funktioner. Om-
rådet gives tilsvarende en høj bebyggelsesprocent i overens-
stemmelse med principperne i Fingerplan 2007.  

4. Der åbnes mulighed for nedlæggelse af den offentlige park, 
f.eks. ved bebyggelse i randområderne langs J.F. Willumsens 
Vej og overdragelse af den centrale del af parken til fællesareal 
til en fremtidig grundejerforening for områdets beboere. (Ud-
pegning af området som byomdannelsesområde giver mulighed 
for at stille krav om etablering af grundejerforeninger ved fremti-
digt boligbyggeri) 

 
Der skal udarbejdes miljøvurdering af kommuneplantillægget i henhold 
til Miljøvurderingsloven, idet planen omfatter et anlæg som hører under 
lovens bilag 4  (kraftvarmeværk). 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger.  

Bilag:  1. Oversigtskort over afgrænsning af kommuneplantillægget 

Indstilling:  By og Land anbefaler overfor Plan- og Udviklingsudvalget: 
 

1. at udvalget godkender, at udarbejdelse af Kommuneplantillæg 
nr. 010 iværksættes på baggrund af de principper, som fremgår 
af sagsfremstillingen. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 77: 

 
Indstillingen tiltrådt, idet der i kommuneplantillægget skal angives et 
angrebspunkt for en mulig forbindelse på tværs af J. F. Willumsensvej 
for bløde trafikanter. 
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Sag nr. 78 
 

Forslag til principper for Lokalplan nr. 010 for et område til blandet 
byformål ved Løgismose og Falkenborgvej 
 

Journal nr.:  000888-2007 - awegn 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  By og Land har i samarbejde med Mangor og Nagel arkitektfirma samt 
ejeren af Falkenborgvej 1 udarbejdet vedlagte forslag til principper for 
ny lokalplan for et område mellem Løgismose, Kocksvej og Falken-
borgvej. 
 
Baggrund: 
I 2007 vedtog Byrådet Lokalplan nr. 105 for et blandet erhvervs- og 
serviceområde ved Kocksvej, Falkenborgvej og Lundebjergvej. Lokal-
planen blev udarbejdet som opfølgning på Kommuneplantillæg 16a for 
Erhverv og Detailhandel og et deraf følgende ” §14- forbud” mod bu-
tikscenter i området. Lokalplanen har udelukkende til formål at fastlæg-
ge områdets anvendelse som erhvervsområde og at zonere området 
miljømæssigt. Lokalplanen er udformet som en rammelokalplan, som 
ikke kan danne grundlag for nyt lokalplanpligtigt byggeri.  Derfor beslut-
tede Byrådet ved vedtagelsen af lokalplanen, at der skal arbejdes vide-
re hen imod en mere detaljeret lokalplan for området med udgangs-
punkt i aktuelle behov/ ønsker. 
 
Allerede i 2004 søgte ejerne af Kocksvej nr. 28 og 30 om at måtte opfø-
re nyt boligbyggeri i området. Efterfølgende har ejeren af Falkenborgvej 
1 i 2008 søgt om principgodkendelse til et større bolig- og erhvervspro-
jekt. Etablering af boliger i området har imidlertid ikke kunnet lade sig 
gøre førend der var foretaget en grundig miljøvurdering af Frederiks-
sund Kraftvarmeværk. En sådan undersøgelse er nu ved at nå sin af-
slutning og den foreløbige konklusion tyder på, at boligbyggeri i det 
meste af området vil være muligt – se sag om kommuneplantillæg nr. 
010.  
 
By og Land haft i løbet af foråret 2008 haft drøftelser med disse 3 
grundejere, og på baggrund heraf har Mangor og Nagel Arkitekter, som 
er konsulenter for den ene bygherre, udarbejdet vedlagte skitseforslag 
til plangrundlag for en ny lokalplan (Lokalplan 010) for området.  
 
Det vurderes ikke p.t. muligt i sin helhed at erstatte lokalplan 105 med 
en ny lokalplan, idet vejdirektoratets verserende VVM-undersøgelse for 
en ny fjordforbindelse forventes at hindre vedtagelse af lokalplaner, 
som omfatter området umiddelbart langs J. F. Willumsens vej. Derfor vil
Lokalplan 010 kun erstatte en mindre del af lokalplan 105, men vil des-
uden indeholde illustrationer af mulig fremtidig indretning af en større 
del af området, herunder eventuelt fremtidigt byggeri langs J. F. Wil-
lumsens vej.  
 
Vedlagte skitseforslag til plangrundlag illustrerer følgende hovedprin-
cipper: 
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1. Ny bebyggelse langs Falkenborgvej og Kocksvej udformes som 
randbebyggelse placeret indenfor et byggefelt og evt. med fast 
facadelinie. Bag randbebyggelsen kan placeres yderligere byg-
gefelter mere frit. Bebyggelsen må opføres i op til 4 etager og 
14 meters højde. Randbebyggelsen kan fortsættes langs den 
sydlige del af nuværende park. 

2. Boligblokkene må højst være 10 m dybe og 30 m lange. Dog 
kan op til 30 m lange blokke sammenbygges med mindre/ tilba-
getrukne partier. Erhvervsbyggeri kan opføres med større dyb-
de. 

3. Vejadgang til området skal primært ske fra de to viste overkørs-
ler fra Falkenborgvej. Desuden reserveres areal til en eventuel 
forlængelse af Løgismose mod øst med henblik på vejbetjening 
af en mulig fremtidig randbebyggelse langs J. F. Willumsens 
vej. 

4. Den offentlige park nedlægges og den sydligste del udstykkes 
og sælges til byggeri. Den centrale del af parken udlægges til 
fælles friareal, som skal tilskødes grundejerforeningen for de 
fremtidige boliger i området.  

 
Det bemærkes, at nedlæggelse/ salg af parken forudsætter Økonomi-
udvalgets godkendelse, hvorfor Økonomiudvalget forelægges en prin-
cipiel sag herom på mødet den 19. august 2008. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Skitser til plangrundlag udarbejdet af Mangor og Nagel, dateret 
7. juli 2008 

 
Indstilling:  By og Land anbefaler: 

 
1. at Plan- og Udviklingsudvalget drøfter vedlagte plangrundlag og 

godkender, at udarbejdelse af lokalplan 010 iværksættes nu på 
baggrund heraf. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008 sag nr. 78: 

 
Indstillingen tiltrådt, idet der i lokalplanen skal angives et angrebspunkt 
for en mulig forbindelse på tværs af J. F. Willumsensvej for bløde trafi-
kanter. 
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Sag nr. 79 
 

Ansøgning om ændret vejnavn af Draabyvej 1-60 til Gammel Draa-
byvej.  
 

Journal nr.:  05.01.01.G01/009444-2008/prybo 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  LBK nr. 767 Bekendtgørelse af lov om bygnings- og boligregistrering og 
Cirkulære nr. 137 – Adressecirkulæret. 
 

Sagsfremstilling:  Et flertal af beboere på strækningen Draabyvej 1-60 har henvendt sig 
om at få ændret vejnavnet til Gammel Draabyvej, idet det er et stigende 
problem for ikke lokalkendte at finde den rigtige adresse. Dette gælder 
også for udrykningskøretøjer fremgår det af henvendelsen.  
 
Henvendelsen vedlægges som bilag 1. Oversigtskort over Draabyvejs 
udstrækning vedlægges som bilag 2. 
 
Ansøgningen er vedlagt en underskriftsliste. På det vedhæftede kortbi-
lag fremgår det, hvilke beboere der har skrevet sig på denne liste.    
 
Underskriftsliste og kortbilag vedlægges som bilag 3.  
 
Ikke alle beboere på strækningen Draabyvej 1-60 har underskrevet 
listen, hvorfor By og Land skal anbefale, at der for god ordens skyld 
foretages en høring hos disse.    
 
På baggrund af den foreliggende henvendelse kan By og Land anbefa-
le, at Plan- og Udviklingsudvalget  beslutter, at strækningen Draabyvej 
1-60 ændrer navn til Gammel Draabyvej, såfremt der ikke kommer væ-
sentlige indsigelser fra de beboere der ikke foreligger tilkendegivelser 
fra.  
 

Bevilling:   
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Henvendelse fra beboere i Overdråby.  
2. Oversigtskort over Draabyvejs udstrækning. 
3. Underskriftsliste og kortbilag. 
 

Indstilling:  By og Land anbefaler overfor Plan- og Udviklingsudvalget:  
 

1. at strækningen Draabyvej 1-60 ændres til Gammel Draabyvej,  
2. at såfremt der kommer væsentlige indsigelser fra de beboere 

der ikke foreligger tilkendegivelser fra forlægges sagen udvalget 
på ny.   
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Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008 sag nr. 79: 
 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 80 
 

Budget til kollektiv trafik 

Journal nr.:  008592-2008/fajen 
 

Sag fra:  Analyse- og Udviklingschefen 
 

Lovgrundlag:   
 

Sagsfremstilling:  Movia udsendte udkast til budget 2009 d. 19. juni 2008. 
På baggrund heraf fremlægges et udkast til budget 2009 for Frederiks-
sund Kommunes udgifter til kollektiv trafik (busdrift og handicapkørsel) i 
bilag 1. Budgetudkastet tager udgangspunkt i den nuværende køreplan 
for busdriften og indeholder en opskrivning af kommunens udgifter til 
kollektiv trafik. Omlægninger i køreplanen skal normalt aftales med Mo-
via senest i april året før omlægningerne skal træde i kraft. Det vurde-
res, at det vil være vanskeligt at gennemføre besparelser på busdriften 
ved omlægninger i køreplanen, der får effekt i budget 2009. Det gælder 
særligt for ruter, der berører andre kommuner.      
 

Bevilling:   
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger til sagen. 

Bilag:  1. Udkast til budget til kollektiv trafik for perioden 2009-2012. 

Indstilling:  Analyse- og Udviklingschefen indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget: 
 

1. at budgetudkastet drøftes og at udkastet indarbejdes i udkast til 
budget 2009 for Frederikssund Kommune. 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 14. august 2008, sag nr. 80: 
 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 81 Meddelelser 

 
 

• Plan- og Udviklingschefen orienterer om By og Lands arbejdsplan for 2008. 
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