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Dagsorden for mede i
Teknik- og miljoudvalget

Onsdag d. 08-02-2006 Kkl. 15.00 i udvalgsvzeerelse 11

Deltagere:

Jan Ohlsson

formand //// // o
Jens Ross Andersen M*){_ .

Jens Jorgensen /bém//

Jesper Henriksen

Torben Petterson (%//// /4 ,

Modet // 7 /S~
haevet Kl.:

Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 30 til 41 inkl.

De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsveaerelse I i weekenden.
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Teknik- og miljoudvalgsmadet d. 08-02-2006

Aben dagsorden
Punkt Resumé Init, Sagsid
30 Lokalplan 78 og kommuneplantillaeg 19 for to vindmeller

ved Kyndbyveaerket. SA 20408
31 Byggelovesdispensationer til lovliggarelse af gastehytte og

udhus, 3 dr. Bakkegéarde, Sivkarvej 1. KSC 21510
32 Dispensationsansggning til lovliggerelse af sommerhus -

4 r Bakkegérde, Lojerthusvej 20. KSC 21497
33 Dispensation fra byplanvedtaegt 1, Magnoliavej 6 B AS 21539
34 Dispensation fra deklaration, Jerichausvej 13 AS 21534
35 Dispensation for lokalplan nr. 77, Snogeker 52, matr.nr.

13 au Neder Draby FT 21541
36 Opdeling af ejendommen i landzone: Fagerkarsvej 5 i

2 anparter ( 2 boliger) SA 21463
37 Vejnavn til lokalplan omrade 81 SUS 21511
38 Regulativ for husholdningsaffald 2004 og frem. KB 20274
39 Regulativ for erhvervsaffald 2006 og frem. JLY 21239
40 Orienteringssager GA 13662
Lukket dagsorden
Punkt Resumé ‘ Init, Sagsid
4] Ansggning om dispensation til helarsbeboelse af sommerhus

efter afviklingsordningens opher ADK 21091
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Punkt 30

Meade TMU d. 08-02-2006

Journalnr, BM-01.02.05P16 Sagsid: 20408 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init,

Lokalplan 78 og kommuneplantillaeg 19 for to vindmeller ved Kyndbyvarket.

Okonomi:

Bilag:

= 20408 a. Made i Hovedstadens Udviklingsrad den 19. april 2005.

20408 b. Regionplantillaeg, hvidbog 2 udarbejdet pa baggrund af 80 indsigelser
20408 c. Indsigelser i heringsperioden.

20408 d. Naturklagenavnets afgorelse af 15, december 2005

Sagsfremstilling:

Byrédet vedtog pa mede den 28. juni 2005 at udskyde stillingtagen til endelig vedtagelse af
Lokalplan 78 og kommuneplantillzeg 19 indtil klage indgivet til Naturklagenavnet var afgjort.
Naturklagenavnet har afgjort sagen ved afgerelse af 15. december 2005. Naevnets afgarelse
vedlaegges som bilag 20408d.

Sagen forelaegges hermed pa ny for udvalget med henblik pé, at udvalget afgiver fornyet indstilling
til @konomindvalget og Byradet.

Energi E2 deltager aktivt i udviklingen af havbaserede vindmeller. Man snsker derfor at opstille
demonstrationsmeller, som skal anvendes til at afpreve lasninger for de realiseres p havet, hvor de
er sveert tilgeengelige. Mallerne skal desuden fungere til kommerciel energiproduktion.
Demonstrationsmellernes effekt forventes at blive 3,5 — 4,5 MW pr. melle. Der forventes
produceret 12- 15.000 MWH pr. melle pr. &r.

Med opstilling af de nye meller vil de tre eksisterende vindmeller pd Kyndbyveerket og de 21
meller i Kyndby Vindmsellepark blive nedtaget, og arealerne vil blive fert tilbage til den oprindelige
tilstand og anvendelse.

Lokalplanens omrade omfatter to adskilte omrider pd Kyndbyvarket, Et omrade pa havnemolen
vest for vaerket og et omride pa askedepotet gst for vaerket.

Molle 1 opferes pé askepladsen, hvor der er udlagt et omrade i lokalplan 58 til opferelse af op til 6
meller med en maksimal hgjde pa 32 m. Forslag til lokalplan 78 erstatter lokalplan 58 for sa vidt
angar opforelse af meoller pa askepladsen (omréde 2) i lokalplan 58 jfr. §6 stk.6 og bestemmer, at
der kun opferes 1 melle pd omradet.
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Mplle 2 opferes pa molen. Projektet for opstilling af de to vindmeller omfatter desuden en mast tit
meteorologiske malinger, der skal opstilles i Isefjorden ca. 300 m fra havnemolen. Da masten
opsattes pé seterritoriet er masten ikke omfattet af lokalplanforslaget. Tilladelse skal seerskilt
indhentes ved Kystinspektoratet.

Lokalplanforslaget og det evrige plangrundlag sikrer, at vindmallecirkulerets stgj og afstandskrav
overholdes. Projektet skal anmeldes til Frederiksborg Amt som miljemyndighed, amtet forer tilsyn
med overholdelse af stgjkravene (jfr. bekendtgerelse om stej fra vindmseller)

Vindmellernes pavirkning i gvrigt pd omgivelserne er beskrevet i VVM- redegerelsen der tillige
beskriver og sammenligner med et 0 alternativ ( de eksisterende 3+21 meller forbliver).

Byradet vedtog p& mede den 22. februar 2005 at fremlaegge forslag til Lokalplan 78 samt
kommuneplantillzeg 19 i offentlig hering.

Heringsperioden udlgb den 11. maj 2005 og blev indledt den 11. marts 2005.

Regionplantilleg med VVM redegerelse er vedtaget af Hovedstadens Udviklingsrad den 26. april
2005. 1 forbindelse med denne procedure er der indkommet 80 heringssvar. Heringssvarene er
bearbejdet i “Hvidbog 2” (bilag 2).

Regionplantillegget fastleegger de overordnede rammer for kommuneplantilleg og
lokalplanlaegning. VVM- proceduren har til formal at sikre, at de miljemeessige konsekvenser ved
projektet er behandlet og belyst.

Vindmellecirkulaeret fastsaetter de generelle regler for opsztning af vindmeller.
I forbindelse med lokalplanheringen er der modtaget 16 heringssvar.

Heringssvarene giver i vaesentlig grad udtryk for frygt for projektets miljemeessige og visuelle
konsekvenser samt frygt for, hvorledes opsztning af s store meller vil pavirke mennesker, idet de
generelle regler og erfaringer tager afszt i et erfaringsgrundlag, der baserer sig pd meller af mere
traditionel sterrelse og som er begranset af rammerne i den gaeldende regionplan,

Klagerne giver udtryk for stor betaenkelighed ved et bredt spekter af frygtede nettomiljepavirkninger
og visuelle pévirkninger pa landskabet. Endvidere fremfares folgende fra horingssvarene:

0 E2 har ved skrivelse af 9. maj 2005 fremsat enske om at byggefeltet ved molen udvides
saledes, at det bliver muligt at vaelge at opfere mellen pa indersiden af havnemolen. Da
mgllernes totalhgjde er nedsat fra 155 m til 150 m vil vindmellecirkularets krav om en
mindsteafstand til nermeste beboelse (4* hgjde) kunne overholdes.

o Lokalplanredegerelsens side 6 foreslds andret sdledes, at mellernes totalhgjde @ndres fra
155 m til 150 m.

o §§5.2 til 5.4 foresids @ndret i overensstemmelse med regionretningslinie til ”Den maksimale
totalhejde fastsaettes til 150 m, rotordiameter til 100-110 m og tdrnhgjde til 88-100 m”.
Konsekvensrettelse i Kommuneplantillegget.
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a Forsvarets Bygningstjeneste har ved skrivelse af 9. maj 2005 fremsat bemerkninger om
afmerkning for fly og skibsfart. Konkret foreslas indsat en bestemmelse i §6.7 om at
flyafmarkning ikke ma kunne genere skibsfarten.

0 Danmarks Naturfredningsforening foreslar i skrivelse af 9. maj 2005 at
kommuneplantillegget ndres for sa vidt angér forskellige byggehajder.

Det vurderes, at der i indsigelserne er tillagt de miljemassige konsekvenser stor interesse og
bekymring, og at der er stor usikkerhed om, hvorvidt VVM -redegerelsen fyldestgerende
dokumenterer de milje og landskabsmeassige konsekvenser. Beboerne har tilkendegivet stor frygt
for, at lavfrekvent stgj vil udgere et upaagtet problem i forbindelse med mallernes eventuelle drift.

Naturklagenavnet gennemgar i dets afgerelse sagens historik og substans.

Klagetemaerne kan overordnet rubriceres saledes: 1. Stgj-skygge og refleksvirkninger. 2.
Forringelse af ejendomsvardier. 3. Visualiseringen. 4. Alternative placeringer. 5. Pavirkning af
landskabet, naturen og offentlighedens adgang. 6. VVM redegerelsens indhold og tilvejebringelse

Hovedstadens udviklingsrad har fiet forelagt de indgivne 9 klager til udtalelse og radets vurdering
af klagerne bliver gennemgaet og vurderet i Naevnets afgarelse.

Naturklagenavnet udtaler at VVM redegerelsens indhold og de retlige omstandigheder i
forbindelse med redegerelsens udfeerdigelse ikke giver anledning til kritik. Nacvnet kommenterer
ligeledes de enkelte klagepunkter og et flertal pa 8 af Naevnets 9 medlemmer konkluderer, at der
ikke findes grundlag for at tilsideseette HURs vurderinger og afgerelse. Nazvnet udtaler endvidere, at
det ikke vil vaere hensigtsmaessigt at stille krav om nedtagning af vindmellerne efter 3-5 ér.

Kommuneplantilleegget er alene @ndret i forhold til de gaeldende rammebestemmelser for sa vidt
angér bestemmelser der skal &ndres som en folge af lokalplan 78. De hidtil galdende bestemmelser,
som foreslas &endret af Danmarks Naturfredningsforening ber fastholdes.

Det fremgér af § 9 i Planloven, at bLa. en kommunalbestyrelse skal virke for gennemforelse af
Regionplanen og at den kommunale planleegning ikke ma stride mod regionplanleegningen. Teknisk
Afdelingen vurderer pa baggrund heraf, at der for Jeegerspris Kommune i den aktuelle situation
foreligger en pligt til at vedtage lokalplan der muligger opferelse af 2 vindmeller lokaliseret og
dimensioneret i henhold til de rammer der er udstukket ved Regionplantilleegget og efterfelgende
stadfzestet af Naturklagenavnet.

Pkonomiske konsekvenser den 22. december 2005
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemaerkninger

Teknisk Afdeling den 20. december 2005

Det indstilles at udvalget anbefaler Jkonomiudvalg og Byrad, at Lokalplan 78 og
Kommuneplantilleeg 19 vedtages séledes, at der er overensstemmelse med Regionplantilleegget og
séledes, at de ®ndringer, der er foreslaet af E2 medtages.
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Beslutning:
Udvalget konstaterer, at kommunen har pligt til at vedtage Lokalplan 78.

Udvalget finder imidlertid ikke at opstillingen af de 2 mgller er rigtig uden den tidsbegransning
Byradet tidligere har anbefalet, og fremsender derfor sagen uden indstilling til behandling i
@konomiudvalg og Byrad.

Jr.nr: e ——

Besvaret: I

Sagen fil: fﬁ_ /ém, I
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Punkt 31

Made TMU d. 08-02-2006

Journalnr, TF-02.00.01P25 Sagsid: 21510 Sagsbehandler: KSC/TF Fmd. init.

Byggelovesdispensationer til lovliggerelse af geestehytte og udhus, 3 dr.
Bakkegirde, Sivkaervej 1.

Okonomi:

Bilag:

» Dispensationsansegning
= Naboorientering

* Nabosvar

Sagsfremstilling:

Ejer seger dispensation fra Bygningsreglementet for Smahuse 98, afsnit 10.3.3, hvor sommerhuse
(geestehytter) skal holdes mindst 5 m fra skel mod nabo til lovliggarelse af gastehytte pa 8,9 m?
samt dispensation fra Bygningsreglementet for Smahuse 98, afsnit 10.3.5, afsnit 11.6.2, hvor
carport, udhus m.m. skal holdes mindst 2,5 m fra skel mod nabo til lovliggerelse af udhus pa 9,6 m?.

Gastehytten er opfort i en afstand af 2,8 m fra skel mod nabo mod vest (Sandkzervej 6) jf.
landinspekterplan af 15. november 2005. Ifelge ejer er geestehytten opfert i 1990 og er i 1993
registreret i BBR. Bygningen anvendes i sommerhalvéret til overnatning og vinterhalviret benyttes

den til opbevaring.
Bygningen er opfert i en treekonstruktion med en udvendig braxddebeklaedning og med eternitplader
som tagbekledning og uden vinduer mod naboskel. Bygningen har en kiphajde p 2,7 m.

Udhuset er opfert i en afstand af 1,6 m til 1,8 m fra skel mod nabo mod nord (Sivkeervej 3) jf.
landinspekterplan af 15.november 2005. Der er meddelt tilladelse til udhuset til en afstand pa 2,5 m
fra skel mod nabo. Efter opforelsen er det konstateret at udhuset er placeret i ovennavnte afstand.

1 folge ejer, var ejer overbevist om, at haekken til naboejendommen stod i skel. Séledes at udhuset
overholdt 2,5 m afstand, som siden hen ved landinspekterplan har vist noget andet.

Sagen har veeret sendt til naboorientering hos omkringliggende naboer.

Der er indkommet bemaerkninger fra nabo lejer og ejer af Andekaervej 13 om, at de ikke ensker, at
der gives dispensation.
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Teknisk Afdelingen vurdere, at gaestehytten er placeret langt fra andet byggeri pa naboejendommene
og er uden vasentlig gene for naboerne. Byggeriet har staet opfert og anvendt som gastehytte i
mere end 10 &r uden indsigelse.

Angaende udhuset er der i omréadet tidligere givet dispensation til mindre afstand til naboskel. Den
bererte nabo har ikke haft bemarkninger til afstanden.

Pkonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemeaerkninger

Teknisk Afdelingen den 20. januar 2006
Det indstilles, at:

1. der gives dispensation fra Bygningsreglementet for Smahuse 98, afsnit 10.3.3 til bibeholdelse af
gastehytte.

2. der gives dispensation fra Bygningsreglementet for Sméhuse 98, afsnit 10.3.5, afsnit 11.6.2 til
bibeholdelse af udhus.

Beslutning:
Der gives dispensation til bibeholdelse af udhus, mens gastehytten skal flyttes s& afstandskravet

overholdes.

Jroos e ———

Hasvaren S

- en til K-SC; .
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Punkt 32

Mede TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-02.02.01P25 Sagsid: 21497 Sagsbehandler: KSC/TF Fmd. init.

Dispensationsansegning til lovliggerelse af sommerhus - 4 r Bakkegérde,
Lgjerthusvej 20,

Okonomi:

Bilag:

» Dispensationsansggning [vedlagt sagen]
= Naboorientering [vedlagt sagen]

» Nabosvar [vedlagt sagen]

Sagsfremstilling:

Byggefirmaet Frihedens Bjalkehus segte for ejer tilladelse til at opfere et sommerhus med hems og
overdekning pé henholdsvis 91,5 m?, 4,2 m? og 13,4 m?, opfert i fuldtemmer.

Firmaet soger dispensation fra Bygningsreglementet for smahuse 98, afsnit 10.3.1, hvor
bygningshejden ikke mi overstige 5 m.
Huset er opfert med en hgjde pd 5,47 m over niveauplan.

Den 11. april 2005 bliver udstedt byggetilladelse til sommerhuset, hvor det i tilladelsen fremgik, at
niveauplanet er fastsat til en fast kote i henhold til fremsendt koteplan og at bygningshgjden ikke ma
overstige 5 m malt fra fastsat niveauplan.

Teknisk afdeling fik henvendelse fra naboer, om at byggeriet skennes at vare over de tilladelige 5
m. Teknisk afdelingen bad ved brev af 20. september 2005 om, at der fremsendtes dokumentation i
form af en servitutattest fra landinspekter for at dokumentere, at hgjden var overholdt i henhold til
byggetilladelsen.

Teknisk afdeling modtog den 1. november 2005 en redegerelse samt en nivellementsplan fra
landinspekter, hvor teknisk afdelingen kunne fastsette et niveauplan svarende til den i
byggetilladelsen (kote 10.55), hvilket medforte at totalhgjden ikke mé overstige kote 15.55.
Bygningens kiphgjde er af landinspektor angivet til kote 16.02 en overskridelse pa 0,47 m.

Byggefirmaet har redegjort, at en bygning opfert i fuldtemmer, som byggeriet er udfert i, vil efter
nogle r s&tte sig minimum ca. 0,25 m. Derfor gnsker firmaet en dispensation til en blivende
overskridelse pa 0,22 m.
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Begrundelsen for dispensationen er, at de mener at de er en mindre vasentlig overskridelse og
omréadet vil ikke pa nogen méde blive skeemmet af huset.

Bygningen er opfort, dog manglede den 18. januar 2006 i seetning af vinduer. Bygningen er opfort i
ca. samme gulvkote som nedbrandt sommerhus, dog er huset sterre og drejet 90°.

Sagen har varet sendt til naboorientering hos omkringliggende naboer.

Der er indkommet bemaerkninger fra nabo, Lgjerthusvej 21 om, at de er imod jordreguleringen og
hushgjden.

Desuden har Teknisk afdelingen forespurgte 4 byggefirmaer som opferer bjalkehuse om, hvor
meget man kan forvente, at et bjelkehus vil sette sig i lobet af nogle &r. Firmaerne kan meddele, at
det ikke er usedvanligt, at et bjeelkehus opfert i ikke ovnterret fuldtemmer, kan satte sig, fra ca.
0,05- 0,30 m.

Teknisk afdelingen vurdere, at det er muligt, at den angivet satning pa 0,25 m, er inden for
branchens almindelig satningsberegninger.

Ligeledes vurderes det, at bygningen er beliggende uden vasentlig gene for naboerne, da bygningen
er placeret i noget bakket terraen.

Generelt har kommunen varet meget tilbageholdende med dispensationer til en bygningshgjde over
5 m i sommerhusomraderne.

POkonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemaerkninger

Teknisk Afdeling den 25. januar 2006
Det indstilles:

1. At der dispenseres fra Bygningsreglement sméhuse 98, afsnit 10.3.1 til en overskridelse med
den s@tningsangivet hgjde pé 0,25 m, men at der ikke dispenseres fra Bygningsreglement for
sméhuse 98, afsnit 10.3.1 til en blivende overskridelse pa anslaet 0,22 m.

Eller:

2. Atder dispenseres fra Bygningsreglement for smihuse 98, afsnit 10.3.1 til en samlet
overskridelse p& 0,47 m, hvor dog de 0,25 m forventer at satte sig over en arraekke, saledes
at den blivende hgjde er 5,22 m.

Beslutning:
Udvalget indstiller, at der gives dispensation til en samlet overskridelse pé 0,47 m.

Je.nes ——c

Besvaret:
Sagen fil: ‘C,_;Q,L:
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Punkt 33

Meode TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-01.02.05G01 Sagsid: 21539 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra byplanvedtaegt 1, Magnoliavej 6 B

@Jkonomi:

Bilag:
= Ansggning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Lind & Riser anseger pd vegne af Hanne og Jan Andersen om tilladelse til at opfere et enfamilichus
pé 172,4 m2 + 14 m2 udhus + 32 m2 carport. Der sgges om terrenregulering, hvor terreenhgjden
onskes seenket 0,5 m.

Der seges om dispensation til et bebygget areal pd 218,4 m2 og til en bygningshejde pa 4,9 m efter
terreenregulering. Det ansggte byggeri svarer til en bebyggelsesprocent pa 20,5 %.

Efter byplanvedtagt 1 ma det bebyggede areal ikke overstige 130 m2 incl. udhuse og carport.
Bygningshajden ma hajst vaere 4,5 m. Efter smahusreglementet skal grunde med enfamilichuse
overholde en bebyggelsesprocent pé heajst 25 %. ’

Efter byplanvedtegt 1, §§ 5 og 12 og planlovens § 19, stk. 1 kan byrddet meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af byplanvedtaegtens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne for planen. Mere vasentlige afvigelser fra byplanvedtaegten kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af lokalplan. Efter planlovens § 20 kan dispensation kun gives efter
naboorientering pd minimum 2 uger.

Ansggning om enfamiliehus har den 23. december 2005 vzeret sendt ud i 14 dages naboorientering i
den overbevisning, at det ansggte kan betragtes, som en mindre betydende fravigelse af
byplanvedtegtens anvendelsesbestemmelser. Anseggningen har varet sendt til naermeste naboer 1
omradet. I forbindelse med naboorienteringen er der modtaget folgende indsigelser/bemeerkninger
til ansegningen:
Ejeren af Valnaddevej 3 oplyser:
» at det ansggte byggeri er placeret i den sstlige del af ejendommen hvor det vil give mindst
mulig gene for beboere pd Valneddevej 3 og Magnoliavej 6.
e at der pd Magnoliavej 5 B er en fjernvarmeledning, som krydser ejendommen og forsyner
Valnaddevej 3 og Magnoliavej 6 med fjernvarme. Hvis terreenet seenkes % m vil der kunne
blive problemer med fjernvarmeledningen naesten uden jorddakke.
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Ejeren af Magnoliavej 6 oplyser:

o at en overskridelse af det bebyggede areal pa ca. 100 m2 mé anses for at veere vasentlig. Det
er dog ikke et sterre problem, sé leenge soltiden pa Magnoliavej 6’s gstterrasse ikke forkortes
vasentlig. Der bedes udfert en skyggetegning mod est med den patankte bygning.

e Det er mere folsomt med tilladelse til byggeri i 4,9 meters hgjde, fordi der i 1976 blev givet
afslag til Magnoliavej 6 pa en tilsvarende ansggning om byggeri i 4,9 meters hgjde. Men kan
Magnoliavej 6 B opnd dispensation til 4,9 meters hgjde ensker Magnoliavej 6 en tilsvarende
dispensation.

Teknisk Afdeling vurderer ikke, at en tilladelse til et bebygget areal pa 218,4 m2 og en
bebyggelsesprocent pa 20,5 % vil pavirke omradet negativt, ndr der er praksis for administrativt at
godkende byggeri op til 25 %.
Med hensyn til en overskridelse af hgjden pé 0,4 m har afdelingen set pa, om det vil kunne medfere
gener for omréadet ved:

1. atbyggeriet i byggestil afviger vaesentligt i forhold til de evrige huse i omradet,

2. atder vil kunne blive tale om indbliksgener for naboer,

3. atder vil opsta sterre skyggedannelse hos naboer,

4. atudsigtsforholdene for naboer kunne blive sarlig forringet.
Der sgges om dispensation til et 0,4 m for hgjt byggeri, men det opvejes af en terrasnregulering,
hvor terranet ved huset seenkes 0,5 m.
Afdelingen har ikke pa ovennavnte 4 punkter konstateret szrlige ulemper for naboer m.v. og kan
derfor anbefale, at der meddeles tilladelse til det ansegte.
Ansegeren er blevet underrettet om, at byggeri med en bebyggelsesprocent pa op til 25 %
godkendes administrativt, men at en ansggning om en bygningshejde pa 4,9 m vil blive forelagt
udvalget, fordi der ikke er praksis for at tillade byggeri hgjere end byplanvedtagtens bestemmelse
om max bygningshgjde pa 4,5 m.

Pkonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemaerkninger

Teknisk Afdeling den 24. januar 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljeudvalget i henhold til planlovens § 19 meddeler dispensation til
en bygningshgjde pa 4,9 m.

Beslutning:
Udvalget meddeler dispensation til en bygningshgjde pa 4,9 m under forudsetning af at der
foretages en terreenregulering pa 0,5 m.

Jore T

Besvaret:

Sagen til: /}5 [ —-
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Punkt 34

Meade TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-02.00.01P25 Sagsid: 21534 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra deklaration, Jerichausvej 13

Okonomi:

Bilag:
»  Ansegning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Bernth Jorgensen, Jerichausvej 13, ansgger om dispensation fra deklaration for at kunne opfore en
garage/udhusbygning pd 120 m2. Bygningen skal anvendes til opbevaring af en veteranbil og til
hobbyrum for at kunne male og lave keramik. Et byggeri pd 120 m2 vil pa ejendommen medfare et
samlet bebygget areal pd 288 m2. {(max 130 m2). Bygningen enskes opfert udenfor grundens
byggefeit med 6,05 meters afstand til naboskel og 11,2 meters afstand til vejskel. Ansgsgningen er
begrundet med at n@rmeste grundejere pé Jerichausvej har opndet dispensation til placering af
byggeri udenfor byggefeltet.

Ejendommen er omfattet af en deklaration fra 1954 og lokalplan 66. Efter deklarationen mé det
bebyggede areal ikke overstige 130 m2 incl. udhuse og carport. Ingen bygning ma komme nermere
end 15 m til nordskel og sydskel. P4 deklarationens kortbilag er angivet grundens byggefelt.
Jeegerspris Kommune er pétaleberettiget til deklarationen, Efter smahusreglementet skal grunde med
enfamiliehuse overholde en bebyggelsesprocent pa hajst 25 %.

En kommunes mulighed for at administrere pd grund af privatretlige servitutter fremgér af
planlovens § 43. Efter denne bestemmelse kan kommunen ved pébud eller forbud sikre
overholdelsen at servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en
fokalplan. @nsker kommunen at hindhave servitutten skal det vaere pa baggrund af en aktuel
offentlig planlaegningsmaessig interesse i servituttens overholdelse og at der er klarhed over om
servitutten er overtrddt. Kommunen har desuden mulighed for at meddele dispensation fra
deklarationens bestemmelser.

Ansegningen har veret sendt i 14 dages naboorientering til Frederiksborg Amt, til Kignasbakkens
Vejlaug og til naermeste naboer i omrédet. I forbindelse med naboorienteringen er der modtaget
folgende indsigelser/bemarkninger til ansggningen:
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Frederiksborg Amt oplyser:
e at det ansagte byggeri ligger mindre end 100 m fra en hulvej beskyttet som fortidsminde. Da
kun et hjerne af bygningen er indenfor 100 m linien, har Amtet meddelt tilladelse i henhold
Naturbeskyttelsesloven. ‘

Kignaesbakkens vejaug oplyser:

o at grundejerforeningen ikke kan godkende byggeriet fordi placering af byggeriet er helti
strid med byggelinierne/byggezonen pi grunden. Bygningen fremtraeder i storrelse,
indretning og med egen ny indkersel som et nyt selvstaendigt parcelhus.

e Grundejerforeningen ensker generelt at byggelinier og byggezoner respekteres.

Ejeren af Jerichausvej 9 oplyser:
¢ at han ikke har noget imod bygningen, hvis gulvkoten kommer ned pa samme niveau som
stuehuset og at bygningen flyttes til en afstand af 12 m fra Jerichausve;j.

Ejeren af Jerichausvej 11 oplyser:
o at byggeriet ikke ber opferes det pdgaldende sted, fordi det er uden for byggefeltet og i strid
med grundejerforeningen bestemmelser.

Ejeren af Jerichausvej 15 (bagbo) oplyser, at han ikke har noget imod placering af en carport det
pageldende sted, men vil protestere mod det ansggte byggeri, som naermest ligner et selvsteendigt
hus. Et byggeri vil kunne accepteres:

¢ hvis det reduceres til carportstorrelse,

e hvis det placeres teet pd og i forlengelse af eksisterende hus,

e hvis taghejden reduceres 1,5 m af hensyn til fjordudsigten fra nr. 15.

Teknisk Afdeling har undersggt om de naermeste naboer har faet tilladelse til byggeri udenfor
deklarationens byggefelt:

Jerichausvej 5 overholder byggefeltet

Jerichausvej 7 har faet tilladelse til 70 m2 carport/udhusbyggeri udenfor byggefeltet
Jerichausvej 9 har en @ldre carport pé ca 35 m2 stdende udenfor byggefeltet

Jerichausvej 11 overholder byggefeltet

Jerichausvej 15 har en @ldre carport pa ca 35 m2 stdende udenfor byggefeltet

Teknisk Afdeling anbefaler, at der meddeles afslag pa ansegning om 120 m2 garage/udhusbygning
fordi byggeriet er beliggende udenfor byggefeltet og med en meget synlig placering hejt pa
grunden. Desuden har ingen af de naermeste grundejere har faet tilladelse til et byggeri med den
starrelse udenfor byggefeltet og de bagvedliggende grunde vil miste en del af fjordudsigten.

Okonomiske konsekvenser den 31, januar 2006
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger
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Teknisk Afdeling den 26. januar 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljeudvalget i henhold til planlovens § 43 meddeler afslag pa

anspgning om dispensation fra deklarationens bestemmelser til et 120 m2 byggeri udenfor
byggefeltet.

Beslutning:
Udvalget tiltraeder afdelingens indstilling.

Jr. ni:

Besvaret:

Sagen til: /25____ o
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Punkt 35

Mede TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-01.02.05G01 Sagsid: 21541 Sagsbehandler: F1/2 Fmd. init.

Dispensation for lokalplan nr. 77, Snogekaer 52, matr.nr. 13 au Neder Driby

Okonomi:

Bilag:
»  Ansggning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Arkitektfirmaet Ejvind Gadmar seger om byggetilladelse til at opfere enfamiliehus med tag-
haldning pé 48°, hvilket forudsetter dispensation for fra Lokalplan nr. 77.

Ifolge Lokalplan nr. 77 §8 stk. 8.6 skal tagene pd boligerne opferes med symmetriske saddeltage
med en hzldning mellem 25 og 45 grader.

Enfamiliehuset bestar af 1% etage pa 175,25 m? og integreret uopvarmet udestue pé 14,8 m’.
Grunden er pa 701,0 m?. Bebyggelsesprocenten er hermed pa 25,0%.

Udvendig facade er bekladt med fyrrebeklaedning og taget er belagt med betontagsten.

Ovenpa uopvarmet udestue i facade mod syd er der en balkon pa 14,8 m>. Ovenpa depot i gavl mod
gst er der ligeledes en balkon pa 3,2 m?,

Ansggning om dispensation for taghaeldning pa 48° har vasret sendt i 14 dages naboorientering til
omkringliggende naboer af Snogekaer 52. I forbindelse med naboorienteringen er der modtaget en
samlet indsigelse fra 5 naboer mod opferelse af enfamilichuset. De 5 naboer er Snogekar 48,
Snogekeer 50, Snogekaer 54, Snogekaer 84 og Snogekaer 86.

Naboerne ger indsigelse mod en taghaeldning pa 48°.
Naboerne er ligeledes utilfredse med at der skal vacre balkoner ovenpd uopvarmet udestue og depot.

Teknisk Afdeling kan anbefale en tagheaeldning pa 48° fordi det er en meget lille afvigelse fra de 45°
og fordi det kun vil vaere ganske lidt synligt for omgivelserne.

Enfamiliehuset er et Trelleborg typehus hvor taghaldningen pa 48° er standard. At eendre tagets
haeldning til 45° vil forringe brugsveerdien af 1. sal ganske vassentlig, men det vil ikke gore det
dyrere at opfere huset.
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Teknisk Afdeling finder ikke at etablering af balkoner vil veere i strid med lokalplanen og
byggeloven.

Pkonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemeerkninger

Teknisk Afdeling den 31. januar 2006
Det indstilles til udvalget at der meddeles dispensation til en tagheaeldning pé 48° jvf. Planloven §19.

Beslutning:
Udvalget fastholder at taghaeldningen maksimalt mé veere 45° som angivet i Lokalplan 77, og kan
derfor ikke meddele dispensation.

Jr.nr.: -

Besvaret:

Sagen til: /5 7; o
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Punkt 36

Mode TMU d. 08-02-2006

Journalnr, TF-01.03.03P21 Sagsid: 21463 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init.

Opdeling af ejendommen i landzone: Fagerkaersvej S i 2 anparter ( 2 boliger)

Okonomi:

Bilag:
» Ansegning med bygningstegninger.

Sagsfremstilling:

Teknisk afdeling har modtaget en ansggning om tilladelse til at opdele ejendommen Fagerkearsvej 5
i 2 ejerlejligheder som ideelle anparter da det er den skonomisk mest fordelagtige lgsning for den
familie med 2 generationer, som har kebt ejendommen.

Det ansogte kraever tilladelse efter planiovens §35 stk.1.

Stuehuset vil blive opdelt i en lejlighed i stueplan pa ca. 160 m2 + 80 m2 disponibelt rum og en
lejlighed pa 1. sal pd ca. 150 m2.

Miljeministeriet vejledning om landzoneadministration anbefaler at store overfladiggjorte stuehuse
kan anvendes til flere boliger.

Der er ikke kommet indsigelser mod det ansegte fra amtet eller bererte naboer.

En opdeling af stuehuset i 2 boliger vil ud over en landzonetilladelse krzve:

» En byggetilladelse hvor byggemyndigheden godkender brandsikkerhed, isolering m.v.

» En spildevandstilladelse til udledning svarende til 2 beboelser. Ejendommen har et aldre
septiktank-anlaeg som vil skulle fornyes for at kunne opfylde gldende lovgivning.

Okonomiske konsekvenser den 31. ianuar 2006
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemaerkninger

Teknisk afdeling den 20. januar 2006.
Det indstilles at udvalget meddeler tilladelse til det ansogte.
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Beslutning:
Udvalget tiltraeder indstillingen.

Jronr;

Besvarei:

Sagen til: S/
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Punkt 37

Mede TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-05.01.01G01 Sagsid: 21511 Sagsbehandler: SUS/TF Fmd. init.

Vejnavn til lokalplan omrade 81

Okonomi:

Sagsfremstilling:

[ forbindelse med nyt boligomrade ved Druedalsvej i Over-Draby, lokalplan 81, skal der vedtages
et navn til stam- og boligvejen i udstykningen pd matr. nr. 21 ¢ Over-Dréby by, Dréby og heraf
nyudstykkede matrikler.

Bygherren/Ejeren til omradet har i brev af 4. Januar 2006 foresléet navnet Druedalsparken.

Afdelingen har via lokalhistorisk arkiv undersegt omréadets stednavne. De navne, der knytter sig
direkte til omradet er Langagre og Hyllespiel. Afdelingen foreslér, at ”’parken” ikke indgar i
navnet.

Teknisk Afdelingen og Lokalhistorisk Arkiv foreslér, at det nye navn tager afset i "Langagre”, der
er knyttet direkte til omradet, men at navnet andres til det lettere laselige og lettere udtalevenlige:
”Langager”.

Afdelingen har kontrolleret, at ingen af de 3 andre sammenlagningskommuner har vejnavnet

Langager.

Pkonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemaerkninger

Teknik og Miljsudvalget den 30. januar 2006.
Det indstilles, at Teknik- og Miljeudvalget anbefaler, at lokalplanomrade 817, matr.nr. 21 ¢ Over-

Draby m.fl., far vejnavnet “Langager”.

Beslutning:
Udvalget anbefaler vejnavnet “Langager” overfor byradet.

T
Besvarei:
Sagenti- ¢} 0 T
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Punkt 38

Megde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. BM-07.01.05P24 Sagsid: 20274 Sagsbehandler: KB/KH Fmd. init.

Regulativ for husholdningsaffald 2004 og frem.

Okonomi:

Bilag:

» “Regulativ for husholdningsaffald i Jegerspris Kommune” med ikrafitrazden den 1. april 2006.
» Andringsoversigt.

Sagsfremstilling:

Den 1. april 2006 treeder nye regler i kraft omkring affald af elektriske og elektroniske produkter
(Elskrotordningen, ogsa kaldet WEEE). Hovedandringen pa omradet er, at ansvaret for
bortskaffelsen overgér til producenterne og importererne. Kommunerne skal fortsat indsamle
affaldet i de kommunale og feelleskommunale ordninger, men det afleveres derefier til branchen,
som forestér bortskaffelsen. I praksis betyder det at genbrugspladsen kommer til at hdndtere en
fraktion mere end i dag, som kommer til at indeholde store elektriske husholdningsapparater, sésom
komfurer, vaskemaskiner osv.,

Elskrotordningen er reguleret af bek. nr. 664 af 27/06/2005 og er en implementering af EU direktiv
2002/96/EF af 27. januar 2003 om affald af elektrisk og elektronisk udstyr (WEEE).

Den 1. august 2006 trzeder de nye skarpede krav til emballager og deres genanvendelse i kraft,
Kravene er en skaerpelse af tidligere krav og er en implementering af EU direktiv 2004/12/EF af 11.
februar 2004 (Emballagedircktivet). Opstramningen af reglerne betyder at der fremover, som
minimum, skal indsamles plastemballage pa genbrugsstationen.

Kravene til emballageaffaldet er indarbejdet i en ny bekendtgerelse, der p.t. er i hering og som skal
erstatte Miljg- og Energiministeriets bekendtgerelse om visse krav til emballager nr. 298 fra 1997
med @ndringsbekendtgerelse nr. 1113 af 14. december 2001.

Disse to omréder har kreevet ndringer i regulativet. De er indarbejdet med udgangspunkt i det nye
standardregulativ, som I/S Vestforbrending har udarbejdet i denne forbindelse.

P& den praktiske side har I/S Vestforbranding endnu ikke feerdigudvikiet nye fellesordninger for
disse omrader, og der hersker tvivl om enkelte detaljer, sdsom om lysstofrer er omfattet af
elskrotordningen. Den reviderede bekendtgerelse om emballageaffaldet er som naevnt stadig i
haring, men det er samtidig et krav at regulativerne vedtages for den ligger fast.
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Projektgruppen i I/S Vestforbrasnding vurderer dog ud fra foreliggende materiale, at der ikke sker
andringer, der fir betydning for regulativerne i den foreliggende form.

Okonomiske konsekvenser 31. januar 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemeerkninger

Teknisk Afdeling den 31. januar 2006.
Det indstilles at Teknik- og Miljeudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet at vedtage den
foresldede revision af "Regulativ for husholdningsaffald i Jaegerspris Kommune”,

Beslutning:
Udvalget anbefaler @konomiudvalget og Byréadet at vedtage den foresléede revision.

Jrone:

3 esvareti:

—————

Sagen {il: d*/( '7 —
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Punkt 39

Mede TMU d. 08-02-20006

Journalnr. BM-07.01.00P24 Sagsid: 21239 Sagsbehandler: JLY/TF Fmd. init.

Regulativ for erhvervsaffald 2006 og frem.

Okonomi:

Bilag:
» “Regulativ for erhvervsaffald i Jeegerspris Kommune” med ikrafttreeden den 1. april 2006.
» Andringsoversigt.

Sagsfremstilling:

Andringer vedr, ”Emballagedirektivet” og ”Elskrotordningen” i Regulativ for erhvervsaffald

Den 1. april 2006 traeder nye regler i kraft omkring affald af elektriske og elektroniske produkfer
(Elskrotordningen, ogsa kaldet WEEE). Hovedandringen pa omréadet er, at ansvaret for
bortskaffelsen overgér til producenterne og importererne. Kommunerne skal fortsat indsamle
affaldet i de kommunale og feelleskommunale ordninger, men det afleveres derefter til branchen,
som forestdr bortskaffelsen. I praksis betyder det at genbrugspladsen kommer til at handtere en
fraktion mere end i dag, som kommer til at indeholde store elekiriske husholdningsapparater, sdsom
komfurer, vaskemaskiner osv.

Elskrot-ordningen er reguleret af bek. nr. 664 af 27/06/2005 og er en implementering af EU direktiv
2002/96/EF af 27. januar 2003 om affald af elektrisk og elektronisk udstyr (WEEE).

Den 1. august 2006 traeder de nye skeerpede krav til emballager og deres genanvendelse i kraft.
Kravene er en skeerpelse af tidligere krav og er en implementering af EU direktiv 2004/12/EF af 11.
februar 2004 (Emballagedirektivet). Opstramningen af reglerne betyder at der fremover, som
minimum, skal indsamles plastemballage pa genbrugsstationen.

Kravene til emballageaffaldet er indarbejdet i en ny bekendtgerelse, der p.t. er i hering og som skal
erstatte Miljg- og Energiministeriets bekendtgerelse om visse krav til emballager nr. 298 fra 1997
med @ndringsbekendtgorelse nr. 1113 af 14. december 2001,

Disse to omréder har kraevet @ndringer i regulativet. De er indarbejdet med udgangspunkt i det nye
standardregulativ, som I/S Vestforbraending har udarbejdet i denne forbindelse.
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Pa den praktiske side har I/S Vestforbraending endnu ikke faerdigudviklet nye feellesordninger for
disse omréader, og der hersker tvivl om enkelte detaljer, sésom om lysstofier er omfattet af
elskrotordningen. Den reviderede bekendtgerelse om emballageaffaldet er som sagt stadig i hering,
men det er samtidig et krav at regulativerne vedtages for den ligger fast. Projektgruppen i I/S
Vestforbraending vurderer dog ud fra alt hvad der foreligger, at der ikke sker andringer, der far
betydning for regulativerne i den foreliggende form.

Det bemarkes, at der i regulativets pkt. 15.2 star at Byrddet bemyndiger I/S Vestforbranding til at
etablere en mulig ordning for indsamling af de affaldskategorier, der falder ind under
elskrotordningen. Der er her tale om den ny kommende fzllesordning til erstatning for de hidtidige
fzellesordninger for indsamling af elektronikaffald, kelemebler mv. Denne nye faellesordning skal
vedtages i kommunerne, nar den foreligger.

Pkonomiske konsekvenser 31. januar 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger

Teknisk Afdeling den 31. januar 2006.
Det indstilles at Teknik- og Miljeudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byrédet at vedtage den
foreslaede revision af ”Regulativ for erhvervsaffald i Jaegerspris Kommune”.

Beslutning:
Udvalget anbefalet @konomiudvalget og Byradet at vedtage den foreslaede revision.

Jr. nr.:

Besvaret:

Sagen fil: (ﬁ/ﬁ
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Punkt 40

Meode TMU d. 08-02-2006

Journalnr. BM-09.11100 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Okonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

o Frederiksborg Amt: Teknik og miljg udvalgsmeder samt beslutninger: Se Frederiksborg
Amts hjemmeside

Div. Skrivelser og informationer:

e Vestforbraending: Dagsorden til konstituerende bestyrelsesmede nr. 344. referat fra
bestyrelsesmede nr. 343.
e Miljeministeriet: Lov om planlaegning @ndret pr. 1. januar 2006.

Kurser og konferencer:

e ”Det brede miljo begreb” Landsdackkende temakonference 20. marts 2006.
e Odense congress center: Grbakvej 350, Odense.

Beslutning:

¥ .‘v’
Besvaret:

Sagein il fﬁ -



