
Jægerspris Kommune
Teknik- og miljøudvalget

Sidel

Dagsorden for møde i 
Teknik- og miljøudvalget

Onsdag d. 08-02-2006 ld. 15.00 i udvalgsværelse II

Deltagere:

Jan Ohlsson 
formand

Jens Ross Andersen 

Jens Jørgensen 

Jesper Henriksen 

Torben Petterson

Mødet 
hævet kl.: /

Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 30 til 41 inkl.
De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsværelse II i weekenden.



Jægerspris Kommune
Teknik-  og miljøudvalget

Side 2

Teknik- og miljøudvalgsmødet d. 08-02-2006

Åben dagsorden
Punkt Resumé Init. Sagsid
30 Lokalplan 78 og kommuneplantillæg 19 for to vindmøller 

ved Kyndbyværket. SA 20408
31 Byggelovesdispensationer til lovliggørelse af gæstehytte og 

udhus, 3 dr. Bakkegårde, Sivkærvej 1. KSC 21510
32 Dispensationsansøgning til lovliggørelse af sommerhus - 

4 r Bakkegårde, Løjerthusvej 20. KSC 21497
33 Dispensation fra byplanvedtægt 1, Magnoliavej 6 B AS 21539
34 Dispensation fra deklaration, Jerichausvej 13 AS 21534
35 Dispensation for lokalplan nr. 77, Snogekær 52, matr.nr. 

13 au Neder Dråby FT 21541
36 Opdeling af ejendommen i landzone: Fagerkærsvej 5 i 

2 anparter ( 2 boliger) SA 21463
37 Vejnavn til lokalplan område 81 SUS 21511
38 Regulativ for husholdningsaffald 2004 og frem. KB 20274
39 Regulativ for erhvervsaffald 2006 og frem. JLY 21239
40 Orienteringssager GA 13662

Lukket dagsorden 
Punkt Resumé Init. Sagsid
41 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af sommerhus 

efter afviklingsordningens ophør ADK 21091
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Punkt 30

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. BM-01.02.05P16 Sagsid: 20408 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init.

Lokalplan 78 og kommuneplantillæg 19 for to vindmoller ved Kyndbyværket.

Økonomi:

Bilag:
■ 20408 a. Møde i Hovedstadens Udviklingsråd den 19. april 2005.
■ 20408 b. Regionplantillæg, hvidbog 2 udarbejdet på baggrund af 80 indsigelser
■ 20408 c. Indsigelser i høringsperioden.
* 20408 d. Naturklagenævnets afgørelse af 15. december 2005

Sagsfremstilling:
Byrådet vedtog på møde den 28. juni 2005 at udskyde stillingtagen til endelig vedtagelse af 
Lokalplan 78 og kommuneplantillæg 19 indtil klage indgivet til Naturklagenævnet var afgjort. 
Naturklagenævnet har afgjort sagen ved afgørelse af 15. december 2005. Nævnets afgørelse 
vedlægges som bilag 20408d.

Sagen forelægges hermed på ny for udvalget med henblik på, at udvalget afgiver fornyet indstilling 
til Økonomiudvalget og Byrådet.

Energi E2 deltager aktivt i udviklingen af havbaserede vindmøller. Man ønsker derfor at opstille 
demonstrationsmøller, som skal anvendes til at afprøve løsninger før de realiseres på havet, hvor de 
er svært tilgængelige. Møllerne skal desuden fungere til kommerciel energiproduktion. 
Demonstrationsmøllernes effekt foiventes at blive 3,5 -  4,5 MW pr. mølle. Der forventes 
produceret 12- 15.000 MWH pr. mølle pr. år.
Med opstilling af de nye møller vil de tre eksisterende vindmøller på Kyndbyværket og de 21 
møller i Kyndby Vindmøllepark blive nedtaget, og arealerne vil blive ført tilbage til den oprindelige 
tilstand og anvendelse.

Lokalplanens område omfatter to adskilte områder på Kyndbyværket. Et område på havnemolen 
vest for værket og et område på askedepotet øst for værket.

Mølle 1 opføres på askepladsen, hvor der er udlagt et område i lokalplan 58 til opførelse af op til 6 
møller med en maksimal højde på 32 m. Forslag til lokalplan 78 erstatter lokalplan 58 for så vidt 
angår opførelse af møller på askepladsen (område 2) i lokalplan 58 jfr. §6 stk.6 og bestemmer, at 
der kun opføres 1 mølle på området.
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Mølle 2 opføres på molen. Projektet for opstilling af de to vindmøller omfatter desuden en mast til 
meteorologiske målinger, der skal opstilles i Isefjorden ca. 300 m fra havnemolen. Da masten 
opsættes på søterritoriet er masten ikke omfattet af lokalplanforslaget. Tilladelse skal særskilt 
indhentes ved Kystinspektoratet.

Lokalplanforslaget og det øvrige plangrundlag sikrer, at vindmøllecirkulærets støj og afstandskrav 
overholdes. Projektet skal anmeldes til Frederiksborg Amt som miljømyndighed, amtet fører tilsyn 
med overholdelse af støjkravene (jfr. bekendtgørelse om støj fra vindmøller)

Vindmøllernes påvirkning i øvrigt på omgivelserne er beskrevet i W M - redegørelsen der tillige 
beskriver og sammenligner med et 0 alternativ ( de eksisterende 3+21 møller forbliver).

Byrådet vedtog på møde den 22. februar 2005 at fremlægge forslag til Lokalplan 78 samt 
kommuneplantillæg 19 i offentlig høring.

Høringsperioden udløb den 11. maj 2005 og blev indledt den 11. marts 2005.

Regionplantillæg med VVM redegørelse er vedtaget af Hovedstadens Udviklingsråd den 26. april 
2005.1 forbindelse med denne procedure er der indkommet 80 høringssvar. Høringssvarene er 
bearbejdet i "Hvidbog 2" (bilag 2).

Regionplantillægget fastlægger de overordnede rammer for kommuneplantillæg og 
lokalplanlægning. W M - proceduren har til formål at sikre, at de miljømæssige konsekvenser ved 
projektet er behandlet og belyst.

Vindmøllecirkulæret fastsætter de generelle regler for opsætning af vindmøller.

I forbindelse med lokalplanhøringen er der modtaget 16 høringssvar.

Høringssvarene giver i væsentlig grad udtryk for frygt for projektets miljømæssige og visuelle 
konsekvenser samt frygt for, hvorledes opsætning af så store møller vil påvirke mennesker, idet de 
generelle regler og erfaringer tager afsæt i et erfaringsgrundlag, der baserer sig på møller af mere 
traditionel størrelse og som er begrænset af rammerne i den gældende regionplan.

Klagerne giver udtryk for stor betænkelighed ved et bredt spekter af frygtede nettomiljøpåvirkninger 
og visuelle påvirkninger på landskabet. Endvidere fremføres følgende fra høringssvarene:

□ E2 har ved skrivelse af 9. maj 2005 fremsat ønske om at byggefeltet ved molen udvides 
således, at det bliver muligt at vælge at opføre møllen på indersiden af havnemolen. Da 
møllernes totalhøjde er nedsat fra 155 m til 150 m vil vindmøllecirkulærets krav om en 
mindsteafstand til nærmeste beboelse (4* højde) kunne overholdes,

□ Lokalplanredegørelsens side 6 foreslås ændret således, at møllernes totalhøjde ændres fra 
155 m til 150 m.

□ §§5.2 til 5.4 foreslås ændret i overensstemmelse med regionretningslinie til "Den maksimale 
totalhøjde fastsættes til 150 m, rotordiameter til 100-110 m og tårnhøjde til 88-100 m". 
Konsekvensrettelse i Kommuneplantillægget.
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□ Forsvarets Bygningstjeneste har ved skrivelse af 9. maj 2005 fremsat bemærkninger om 
afmærkning for fly og skibsfart. Konkret foreslås indsat en bestemmelse i §6.7 om at 
flyafmærkning ikke må kunne genere skibsfarten.

□ Danmarks Naturfredningsforening foreslår i skrivelse af 9. maj 2005 at 
kommuneplantillægget ændres for så vidt angår forskellige byggehøjder.

Det vurderes, at der i indsigelserne er tillagt de miljømæssige konsekvenser stor interesse og 
bekymring, og at der er stor usikkerhed om, hvorvidt VVM -redegørelsen fyldestgørende 
dokumenterer de miljø og landskabsmæssige konsekvenser. Beboerne har tilkendegivet stor frygt 
for, at lavfrekvent støj vil udgøre et upåagtet problem i forbindelse med møllernes eventuelle drift.

Naturklagenævnet gennemgår i dets afgørelse sagens historik og substans.

Klagetemaerne kan overordnet rubriceres således: 1. Støj-skygge og refleksvirkninger. 2.
Forringelse af ejendomsværdier, 3. Visualiseringen. 4. Alternative placeringer. 5. Påvirkning af 
landskabet, naturen og offentlighedens adgang. 6. W M  redegøreisens indhold og tilvejebringelse

Hovedstadens udviklingsråd har faet forelagt de indgivne 9 klager til udtalelse og rådets vurdering 
af klagerne bliver gennemgået og vurderet i Nævnets afgørelse.

Naturklagenævnet udtaler at W M  redegøreisens indhold og de retlige omstændigheder i 
forbindelse med redegøreisens udfærdigelse ikke giver anledning til kritik. Nævnet kommenterer 
ligeledes de enkelte klagepunkter og et flertal på 8 af Nævnets 9 medlemmer konkluderer, at der 
ikke findes grundlag for at tilsidesætte HURs vurderinger og afgørelse. Nævnet udtaler endvidere, at 
det ikke vil være hensigtsmæssigt at stille krav om nedtagning af vindmøllerne efter 3-5 år.

Kommuneplantillægget er alene ændret i forhold til de gældende rammebestemmelser for så vidt 
angår bestemmelser der skal ændres som en følge af lokalplan 78. De hidtil gældende bestemmelser, 
som foreslås ændret af Danmarks Naturfredningsforening bør fastholdes.

Det fremgår af § 9 i Planloven, at bl.a. en kommunalbestyrelse skal virke for gennemførelse af 
Regionplanen og at den kommunale planlægning ikke må stride mod regionplanlægningen. Teknisk 
Afdelingen vurderer på baggrund heraf, at der for Jægerspris Kommune i den aktuelle situation 
foreligger en pligt til at vedtage lokalplan der muliggør opførelse af 2 vindmøller lokaliseret og 
dimensioneret i henhold til de rammer der er udstukket ved Regionplantillægget og efterfølgende 
stadfæstet af Naturklagenævnet.

Økonomiske konsekvenser den 22. december 2005
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 20. december 2005
Det indstilles at udvalget anbefaler Økonomiudvalg og Byråd, at Lokalplan 78 og 
Kommuneplantillæg 19 vedtages således, at der er overensstemmelse med Regionplantillægget og 
således, at de ændringer, der er foreslået af E2 medtages.
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Beslutning:
Udvalget konstaterer, at kommunen har pligt til at vedtage Lokalplan 78.

Udvalget finder imidlertid ikke at opstillingen af de 2 møller er rigtig uden den tidsbegrænsning 
Byrådet tidligere har anbefalet, og fremsender derfor sagen uden indstilling til behandling i 
Økonomiudvalg og Byråd.

dr. nr.:

Besvaret: _ ..... ,
Sagen til:
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Punkt 31

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-02.00.01P25 Sagsid: 21510 Sagsbehandler: KSC/TF Fmd. init.

Byggelovesdispensationer til lovliggørelse af gæstehytte og udhus, 3 dr. 
Bakkegårde, Sivkærvej 1.

Økonomi:

Bilag:
■ Dispensationsansøgning
■ Naboorientering
■ Nabosvar

Sagsfremstilling:

Ejer søger dispensation fra Bygningsreglementet for Småhuse 98, afsnit 10.3.3, hvor sommerhuse 
(gæstehytter) skal holdes mindst 5 m fra skel mod nabo til lovliggørelse af gæstehytte på 8,9 m2 
samt dispensation fra Bygningsreglementet for Småhuse 98, afsnit 10.3.5, afsnit 11.6.2, hvor 
carport, udhus m.m. skal holdes mindst 2,5 m fra skel mod nabo til lovliggørelse af udhus på 9,6 m2.

Gæstehytten er opført i en afstand af 2,8 m fra skel mod nabo mod vest (Sandkærvej 6) jf. 
landinspektørplan af 15. november 2005, Ifølge ejer er gæstehytten opført i 1990 og er i 1993 
registreret i BBR. Bygningen anvendes i sommerhalvåret til overnatning og vinterhalvåret benyttes 
den til opbevaring.
Bygningen er opført i en trækonstruktion med en udvendig bræddebeklædning og med eternitplader 
som tagbeklædning og uden vinduer mod naboskel. Bygningen har en kiphøjde på 2,7 m.

Udhuset er opført i en afstand af 1,6 m til 1,8 m fra skel mod nabo mod nord (Sivkærvej 3) jf, 
landinspektørplan af 15.november 2005. Der er meddelt tilladelse til udhuset til en afstand på 2,5 m 
fra skel mod nabo. Efter opførelsen er det konstateret at udhuset er placeret i ovennævnte afstand.
I følge ejer, var ejer overbevist om, at hækken til naboejendommen stod i skel. Således at udhuset 
overholdt 2,5 m afstand, som siden hen ved landinspektørplan har vist noget andet.

Sagen har været sendt til naboorientering hos omkringliggende naboer.

Der er indkommet bemærkninger fra nabo lejer og ejer af Andekærvej 13 om, at de ikke ønsker, at 
der gives dispensation.
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Teknisk Afdelingen vurdere, at gæstehytten er placeret langt fra andet byggeri på naboejendommene 
og er uden væsentlig gene for naboerne. Byggeriet har stået opført og anvendt som gæstehytte i 
mere end 10 år uden indsigelse.

Angående udhuset er der i området tidligere givet dispensation til mindre afstand til naboskel. Den 
berørte nabo har ikke haft bemærkninger til afstanden.

Økonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdelingen den 20. januar 2006
Det indstilles, at:
1. der gives dispensation fra Bygningsreglementet for Småhuse 98, afsnit 10.3.3 til bibeholdelse af 

gæstehytte.
2. der gives dispensation fra Bygningsreglementet for Småhuse 98, afsnit 10.3.5, afsnit 11.6.2 til 

bibeholdelse af udhus.

Beslutning:
Der gives dispensation til bibeholdelse af udhus, mens gæstehytten skal flyttes så afstandskravet 
overholdes.
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Punkt 32

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-02.02.01P25 Sagsid: 21497 Sagsbehandler: KSC/TF Fmd. init.

Dispensationsansøgning til lovliggørelse af sommerhus - 4 r Bakkegårde, 
Løjerthusvej 20.

Økonomi:

Bilag:
■ Dispensationsansøgning [vedlagt sagen] 
* Naboorientering [vedlagt sagen]
■ Nabosvar [vedlagt sagen]

Sagsfremstilling:

Byggefirmaet Frihedens Bjælkehus søgte for ejer tilladelse til at opføre et sommerhus med hems og 
overdækning på henholdsvis 91,5 m2, 4,2 m2 og 13,4 m2, opført i fuldtømmer.

Firmaet søger dispensation fra Bygningsreglementet for småhuse 98, afsnit 10.3.1, hvor 
bygningshøjden ikke må overstige 5 m.
Huset er opført med en højde på 5,47 m over niveauplan.

Den 11. april 2005 bliver udstedt byggetilladelse til sommerhuset, hvor det i tilladelsen fremgik, at 
niveauplanet er fastsat til en fast kote i henhold til fremsendt koteplan og at bygningshøjden ikke må 
overstige 5 m målt fra fastsat niveauplan.

Teknisk afdeling fik henvendelse fra naboer, om at byggeriet skønnes at være over de tilladelige 5 
m. Teknisk afdelingen bad ved brev af 20. september 2005 om, at der fremsendtes dokumentation i 
form af en servitutattest fra landinspektør for at dokumentere, at højden var overholdt i henhold til 
byggetilladelsen.

Teknisk afdeling modtog den 1. november 2005 en redegørelse samt en nivellementsplan fra 
landinspektør, hvor teknisk afdelingen kunne fastsætte et niveauplan svarende til den i 
byggetilladelsen (kote 10.55), hvilket medførte at totalhøjden ikke må overstige kote 15.55. 
Bygningens kiphøjde er af landinspektør angivet til kote 16.02 en overskridelse på 0,47 m.

Byggefirmaet har redegjort, at en bygning opført i fuldtømmer, som byggeriet er udført i, vil efter 
nogle år sætte sig minimum ca. 0,25 m. Derfor ønsker firmaet en dispensation til en blivende 
overskridelse på 0,22 m.
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Begrundelsen for dispensationen er, at de mener at de er en mindre væsentlig overskridelse og 
området vil ikke på nogen måde blive skæmmet af huset.

Bygningen er opført, dog manglede den 18. januar 2006 i sætning af vinduer. Bygningen er opført i 
ca. samme gulvkote som nedbrændt sommerhus, dog er huset større og drejet 90°.

Sagen har været sendt til naboorientering hos omkringliggende naboer.

Der er indkommet bemærkninger fra nabo, Løjerthusvej 21 om, at de er imod jordreguleringen og 
hushøjden.

Desuden har Teknisk afdelingen forespurgte 4 byggefirmaer som opfører bjælkehuse om, hvor 
meget man kan forvente, at et bjælkehus vil sætte sig i løbet af nogle år. Firmaerne kan meddele, at 
det ikke er usædvanligt, at et bjælkehus opført i ikke ovntørret fuldtømmer, kan sætte sig, fra ca. 
0,05- 0,30 m.

Teknisk afdelingen vurdere, at det er muligt, at den angivet sætning på 0,25 m, er inden for 
branchens almindelig sætningsberegninger.

Ligeledes vurderes det, at bygningen er beliggende uden væsentlig gene for naboerne, da bygningen 
er placeret i noget bakket terræn.

Generelt har kommunen været meget tilbageholdende med dispensationer til en bygningshøjde over 
5 m i sommerhusområderne.

Økonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 25. januar 2006
Det indstilles:

1. At der dispenseres fra Bygningsreglement småhuse 98, afsnit 10.3.1 til en overskridelse med 
den sætningsangivet højde på 0,25 m, men at der ikke dispenseres fra Bygningsreglement for 
småhuse 98, afsnit 10.3.1 til en blivende overskridelse på anslået 0,22 m.

Eller:
2. At der dispenseres fra Bygningsreglement for småhuse 98, afsnit 10.3.1 til en samlet 

overskridelse på 0,47 m, hvor dog de 0,25 m forventer at sætte sig over en årrække, således 
at den blivende højde er 5,22 m.

Beslutning:
Udvalget indstiller, at der gives dispensation til en samlet overskridelse på 0,47 m.

Jr. nr.:

Besvaret: _ 

Sagen til: ICt>C
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Punkt 33

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-01.02.05G01 Sagsid: 21539 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra byplanvedtægt 1, Magnoliavej 6 B

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Lind & Risør ansøger på vegne af Hanne og Jan Andersen om tilladelse til at opføre et enfamiliehus 
på 172,4 m2 + 14 m2 udhus + 32 m2 carport. Der søges om terrænregulering, hvor terrænhøjden 
ønskes sænket 0,5 m.

Der søges om dispensation til et bebygget areal på 218,4 m2 og til en bygningshøjde på 4,9 m efter 
terrænregulering. Det ansøgte byggeri svarer til en bebyggelsesprocent på 20,5 %.

Efter byplanvedtægt 1 må det bebyggede areal ikke overstige 130 m2 incl. udhuse og carport. 
Bygningshøjden må højst være 4,5 m. Efter småhusreglementet skal grunde med enfamiliehuse 
overholde en bebyggelsesprocent på højst 25 %.

Efter byplanvedtægt 1, §§ 5 og 12 og planlovens § 19, stk. 1 kan byrådet meddele dispensation til 
mindre væsentlige lempelser af byplanvedtægtens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid 
med principperne for planen. Mere væsentlige afvigelser fra byplanvedtægten kan kun gennemføres 
ved tilvejebringelse af lokalplan. Efter planlovens § 20 kan dispensation kun gives efter 
naboorientering på minimum 2 uger.

Ansøgning om enfamiliehus har den 23. december 2005 været sendt ud i 14 dages naboorientering i 
den overbevisning, at det ansøgte kan betragtes, som en mindre betydende fravigelse af 
byplanvedtægtens anvendelsesbestemmelser. Ansøgningen har været sendt til nærmeste naboer i 
området. I forbindelse med naboorienteringen er der modtaget følgende indsigelsei/bemærkninger 
til ansøgningen:
Ejeren af Valnøddevej 3 oplyser:

• at det ansøgte byggeri er placeret i den østlige del af ejendommen hvor det vil give mindst 
mulig gene for beboere på Valnøddevej 3 og Magnoliavej 6.

• at der på Magnoliavej 5 B er en fjernvarmeledning, som krydser ejendommen og forsyner 
Valnøddevej 3 og Magnoliavej 6 med fjernvarme. Hvis terrænet sænkes Vi m vil der kunne 
blive problemer med fjemvarmeledningen næsten uden jorddække.
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Ejeren af Magnoliavej 6 oplyser:
• at en overskridelse af det bebyggede areal på ca. 100 m2 må anses for at være væsentlig. Det 

er dog ikke et større problem, så længe soltiden på Magnoliavej 6's østterrasse ikke forkortes 
væsentlig. Der bedes udført en skyggetegning mod øst med den påtænkte bygning.

• Det er mere følsomt med tilladelse til byggeri i 4,9 meters højde, fordi der i 1976 blev givet 
afslag til Magnoliavej 6 på en tilsvarende ansøgning om byggeri i 4,9 meters højde. Men kan 
Magnoliavej 6 B opnå dispensation til 4,9 meters højde ønsker Magnoliavej 6 en tilsvarende 
dispensation.

Teknisk Afdeling vurderer ikke, at en tilladelse til et bebygget areal på 218,4 m2 og en 
bebyggelsesprocent på 20,5 % vil påvirke området negativt, når der er praksis for administrativt at 
godkende byggeri op til 25 %.
Med hensyn til en overskridelse af højden på 0,4 m har afdelingen set på, om det vil kunne medføre 
gener for området ved:

1. at byggeriet i byggestil afViger væsentligt i forhold til de øvrige huse i området,
2. at der vil kunne blive tale om indbliksgener for naboer,
3. at der vil opstå større skyggedannelse hos naboer,
4. at udsigtsforholdene for naboer kunne blive særlig forringet.

Der søges om dispensation til et 0,4 m for højt byggeri, men det opvejes af en terrænregulering, 
hvor terrænet ved huset sænkes 0,5 m.
Afdelingen har ikke på ovennævnte 4 punkter konstateret særlige ulemper for naboer m.v. og kan 
derfor anbefale, at der meddeles tilladelse til det ansøgte.
Ansøgeren er blevet underrettet om, at byggeri med en bebyggelsesprocent på op til 25 % 
godkendes administrativt, men at en ansøgning om en bygningshøjde på 4,9 m vil blive forelagt 
udvalget, fordi der ikke er praksis for at tillade byggeri højere end byplanvedtægtens bestemmelse 
om max bygningshøjde på 4,5 m.

Økonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 24. januar 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget i henhold til planlovens § 19 meddeler dispensation til 
en bygningshøjde på 4,9 m.

Beslutning:
Udvalget meddeler dispensation til en bygningshøjde på 4,9 m under forudsætning af at der 
foretages en terrænregulering på 0,5 m.

Jr. nr.: _
Besvaret: 

Sagen ti! AS
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Journalnr. TF-02.00.01P25 Sagsid: 21534 Sagsbehandler: AS/TF

Dispensation fra deklaration, Jerichausvej 13

Side 13

Fmd. init.

Økonomi:

Bilag:
* Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Bernth Jørgensen, Jerichausvej 13, ansøger om dispensation ha deklaration for at kunne opføre en 
garage/udhusbygning på 120 m2. Bygningen skal anvendes til opbevaring af en veteranbil og til 
hobbyrum for at kunne male og lave keramik. Et byggeri på 120 m2 vil på ejendommen medføre et 
samlet bebygget areal på 288 m2. (max 130 m2). Bygningen ønskes opført udenfor grundens 
byggefelt med 6,05 meters afstand til naboskel og 11,2 meters afstand til vejskel. Ansøgningen er 
begrundet med at nærmeste grundejere på Jerichausvej har opnået dispensation til placering af 
byggeri udenfor byggefeltet.

Ejendommen er omfattet af en deklaration ha 1954 og lokalplan 66. Efter deklarationen må det 
bebyggede areal ikke overstige 130 m2 incl. udhuse og carport. Ingen bygning må komme nærmere 
end 15 m til nordskel og sydskel. På deklarationens kortbilag er angivet grundens byggefelt. 
Jægerspris Kommune er påtaleberettiget til deklarationen. Efter småhusreglementet skal grunde med 
enfamiliehuse overholde en bebyggelsesprocent på højst 25 %.

En kommunes mulighed for at administrere på grund af privatretlige servitutter fremgår af 
planlovens § 43. Efter denne bestemmelse kan kommunen ved påbud eller forbud sikre 
overholdelsen at servitutbestemmelser om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en 
lokalplan. Ønsker kommunen at håndhæve servitutten skal det være på baggrund af en aktuel 
offentlig planlægningsmæssig interesse i servituttens overholdelse og at der er klarhed over om 
servitutten er overtrådt. Kommunen har desuden mulighed for at meddele dispensation fra 
deklarationens bestemmelser.

Ansøgningen har været sendt i 14 dages naboorientering til Frederiksborg Amt, til Kignæsbakkens 
Vejlaug og til nærmeste naboer i området. I forbindelse med naboorienteringen er der modtaget 
følgende indsigelser/bemærkninger til ansøgningen:
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Frederiksborg Amt oplyser:
• at det ansøgte byggeri ligger mindre end 100 m fra en hulvej beskyttet som fortidsminde. Da 

kun et hjørne af bygningen er indenfor 100 m linien, har Amtet meddelt tilladelse i henhold 
Naturbeskyttelsesloven.

Kignæsbakkens vejaug oplyser:
• at grundejerforeningen ikke kan godkende byggeriet fordi placering af byggeriet er helt i 

strid med byggelinierne/byggezonen på grunden. Bygningen fremtræder i størrelse, 
indretning og med egen ny indkørsel som et nyt selvstændigt parcelhus,

• Grundejerforeningen ønsker generelt at byggelinier og byggezoner respekteres.

Ejeren af Jerichausvej 9 oplyser:
• at han ikke har noget imod bygningen, hvis gulvkoten kommer ned på samme niveau som 

stuehuset og at bygningen flyttes til en afstand af 12 m fra Jerichausvej.

Ejeren af Jerichausvej 11 oplyser:
• at byggeriet ikke bør opføres det pågældende sted, fordi det er uden for byggefeltet og i strid 

med grundejerforeningen bestemmelser.

Ejeren af Jerichausvej 15 (bagbo) oplyser, at han ikke har noget imod placering af en carport det 
pågældende sted, men vil protestere mod det ansøgte byggeri, som nærmest ligner et selvstændigt 
hus. Et byggeri vil kunne accepteres:

• hvis det reduceres til carportstørrelse,
• hvis det placeres tæt på og i forlængelse af eksisterende hus,
• hvis taghøjden reduceres 1,5 m af hensyn til fjordudsigten fra nr. 15.

Teknisk Afdeling har undersøgt om de nærmeste naboer har faet tilladelse til byggeri udenfor 
deklarationens byggefelt:
Jerichausvej 5 overholder byggefeltet
Jerichausvej 7 har faet tilladelse til 70 m2 carport/udhusbyggeri udenfor byggefeltet 
Jerichausvej 9 har en ældre carport på ca 35 m2 stående udenfor byggefeltet 
Jerichausvej 11 overholder byggefeltet
Jerichausvej 15 har en ældre carport på ca 35 m2 stående udenfor byggefeltet

Teknisk Afdeling anbefaler, at der meddeles afslag på ansøgning om 120 m2 garage/udhusbygning 
fordi byggeriet er beliggende udenfor byggefeltet og med en meget synlig placering højt på 
grunden. Desuden har ingen af de nærmeste grundejere har faet tilladelse til et byggeri med den 
størrelse udenfor byggefeltet og de bagvedliggende grunde vil miste en del af fjordudsigten.

Økonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger
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Teknisk Afdeling den 26. januar 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget i henhold til planlovens § 43 meddeler afslag på 
ansøgning om dispensation fra deklarationens bestemmelser til et 120 m2 byggeri udenfor 
byggefeltet.

Beslutning:
Udvalget tiltræder afdelingens indstilling.

Jr. nr.: 

Besvaret
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Punkt 35

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. TF-01.02.05G01 Sagsid: 21541 Sagsbehandler: FT/2 Fmd. init.

Dispensation for lokalplan nr. 77, Snogekær 52, matr.nr. 13 au Neder Dråby

Økonomi:

Bilag:
* Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Arkitektfirmaet Ejvind Gadmar søger om byggetilladelse til at opføre enfamiliehus med tag­
hældning på 48°, hvilket forudsætter dispensation for fra Lokalplan nr. 77.
Ifølge Lokalplan nr. 77 §8 stk. 8.6 skal tagene på boligerne opføres med symmetriske saddeltage 
med en hældning mellem 25 og 45 grader.

Enfamiliehuset består af VA etage på 175,25 m2 og integreret uopvarmet udestue på 14,8 m2. 
Grunden er på 701,0 m2. Bebyggelsesprocenten er hermed på 25,0%.
Udvendig facade er beklædt med fyrrebeklædning og taget er belagt med betontagsten.
Ovenpå uopvarmet udestue i facade mod syd er der en balkon på 14,8 m2. Ovenpå depot i gavl mod 
øst er der ligeledes en balkon på 3,2 m2.

Ansøgning om dispensation for taghældning på 48° har været sendt i 14 dages naboorientering til 
omkringliggende naboer af Snogekær 52.1 forbindelse med naboorienteringen er der modtaget en 
samlet indsigelse fra 5 naboer mod opførelse af enfamiliehuset. De 5 naboer er Snogekær 48, 
Snogekær 50, Snogekær 54, Snogekær 84 og Snogekær 86.

Naboerne gør indsigelse mod en taghældning på 48°.

Naboerne er ligeledes utilfredse med at der skal være balkoner ovenpå uopvarmet udestue og depot.

Teknisk Afdeling kan anbefale en taghældning på 48° fordi det er en meget lille afvigelse fra de 45° 
og fordi det kun vil være ganske lidt synligt for omgivelserne.

Enfamiliehuset er et Trelleborg typehus hvor taghældningen på 48° er standard. At ændre tagets 
hældning til 45° vil forringe brugsværdien af 1. sal ganske væsentlig, men det vil ikke gøre det 
dyrere at opføre huset.
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Teknisk Afdeling finder ikke at etablering af balkoner vil være i strid med lokalplanen og
byggeloven.

Økonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 31. januar 2006
Det indstilles til udvalget at der meddeles dispensation til en taghældning på 48° jvf. Planloven §19.

Beslutning:
Udvalget fastholder at taghældningen maksimalt må være 45° som angivet i Lokalplan 77, og kan 
derfor ikke meddele dispensation.

Jr. nr.:

Besvaret
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Punkt 36

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr, TF-01.03.03P21 Sagsid: 21463 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init.

Opdeling af ejendommen i landzone: Fagerkærsvej 5 i 2 anparter ( 2 boliger)

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning med bygningstegninger.

Sagsfremstilling:

Teknisk afdeling har modtaget en ansøgning om tilladelse til at opdele ejendommen Fagerkærs vej 5 
i 2 ejerlejligheder som ideelle anparter da det er den økonomisk mest fordelagtige løsning for den 
familie med 2 generationer, som har købt ejendommen.

Det ansøgte kræver tilladelse efter planlovens §35 stk. 1.

Stuehuset vil blive opdelt i en lejlighed i stueplan på ca. 160 m2 + 80 m2 disponibelt rum og en 
lejlighed på 1. sal på ca. 150 m2.

Miljøministeriet vejledning om landzoneadministration anbefaler at store overflødiggjorte stuehuse 
kan anvendes til flere boliger.

Der er ikke kommet indsigelser mod det ansøgte fra amtet eller berørte naboer.

En opdeling af stuehuset i 2 boliger vil ud over en landzonetil ladel se kræve:
■ En byggetilladelse hvor byggemyndigheden godkender brandsikkerhed, isolering m.v.
■ En spildevandstilladelse til udledning svarende til 2 beboelser. Ejendommen har et ældre 

septiktank-anlæg som vil skulle fornyes for at kunne opfylde gældende lovgivning.

Økonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk afdeling den 20, januar 2006.
Det indstilles at udvalget meddeler tilladelse til det ansøgte.
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Beslutning:
Udvalget tiltræder indstillingen.

Jr. nr.: 

Besvaret: 

Sagen til: S  O



Side 20f Jægerspris Kommune 
Teknik- og miljøudvalget

Punkt 37

Møde TMU d. 08-02-2006 

Journalnr. TF-05.01.01G01 Sagsid: 21511 Sagsbehandler: SUS/TF Fmd. init. 

Vejnavn til lokalplan område 81

Økonomi:

Sagsfremstilling:

I forbindelse med nyt boligområde ved Druedalsvej i Over-Dråby, lokalplan 81, skal der vedtages 
et navn til stam- og boligvejen i udstykningen på matr. nr. 21c Over-Dråby by, Dråby og heraf 
nyudstykkede matrikler.

Bygherren/Ejeren til området har i brev af 4. Januar 2006 foreslået navnet Druedalsparken.

Afdelingen har via lokalhistorisk arkiv undersøgt områdets stednavne. De navne, der knytter sig 
direkte til området er Langagre og Hyllespiel. Afdelingen foreslår, at ”parken” ikke indgår i 
navnet.

Teknisk Afdelingen og Lokalhistorisk Arkiv foreslår, at det nye navn tager afsæt i "Langagre”, der 
er knyttet direkte til området, men at navnet ændres til det lettere læselige og lettere udtalevenlige: 
"Langager”.

Afdelingen har kontrolleret, at ingen af de 3 andre sammenlægningskommuner har vejnavnet 
Langager.

Økonomiske konsekvenser den 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknik og Miljøudvalget den 30. januar 2006.
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler, at lokalplanområde 817, matr.nr. 21c Over- 
Dråby m.fl., far vejnavnet "Langager”.

Beslutning:
Udvalget anbefaler vejnavnet "Langager" overfor byrådet.

Jr. nr.:

Besvaret: 
Sagen til: (H i
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Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. BM-07.01.05P24 Sagsid: 20274 Sagsbehandler: KB/KH

Regulativ for husholdningsaffald 2004 og frem.

Side 21

Fmd. init.

Økonomi:

Bilag:

■ "Regulativ for husholdningsaffald i Jægerspris Kommune" med ikrafttræden den 1, april 2006.
■ Ændringsoversigt.

Sagsfremstilling:

Den 1. april 2006 træder nye regler i kraft omkring affald af elektriske og elektroniske produkter 
(Elskrotordningen, også kaldet WEEE). Hovedændringen på området er, at ansvaret for 
bortskaffelsen overgår til producenterne og importørerne. Kommunerne skal fortsat indsamle 
affaldet i de kommunale og fælleskommunale ordninger, men det afleveres derefter til branchen, 
som forestår bortskaffelsen. I praksis betyder det at genbrugspladsen kommer til at håndtere en 
fraktion mere end i dag, som kommer til at indeholde store elektriske husholdningsapparater, såsom 
komfurer, vaskemaskiner osv.

Elskrotordningen er reguleret af bek. nr. 664 a f27/06/2005 og er en implementering af EU direktiv 
2002/96/EF af 27. januar 2003 om affald af elektrisk og elektronisk udstyr (WEEE).

Den 1. august 2006 træder de nye skæipede krav til emballager og deres genanvendelse i kraft. 
Kravene er en skærpelse af tidligere krav og er en implementering af EU direktiv 2004/12/EF a f i l ,  
februar 2004 (Emballagedirektivet). Opstramningen af reglerne betyder at der ftemover, som 
minimum, skal indsamles plastemballage på genbrugsstationen.

Kravene til emballageaffaldet er indarbejdet i en ny bekendtgørelse, der p.t. er i høring og som skal 
erstatte Miljø- og Energiministeriets bekendtgørelse om visse krav til emballager nr. 298 fra 1997 
med ændringsbekendtgørelse nr. 1113 af 14. december 2001.

Disse to områder har krævet ændringer i regulativet. De er indarbejdet med udgangspunkt i det nye 
standardregulativ, som I/S Vestforbrænding har udarbejdet i denne forbindelse.

På den praktiske side har I/S Vestforbrænding endnu ikke færdigudviklet nye fællesordninger for 
disse områder, og der hersker tvivl om enkelte detaljer, såsom om lysstofrør er omfattet af 
elskrotordningen. Den reviderede bekendtgørelse om emballageaffaldet er som nævnt stadig i 
høring, men det er samtidig et krav at regulativerne vedtages før den ligger fast.
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Projektgruppen i I/S Vestforbrænding vurderer dog ud fra foreliggende materiale, at der ikke sker 
ændringer, der far betydning for regulativerne i den foreliggende form.

Økonomiske konsekvenser 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 31. januar 2006.
Det indstilles at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalget og Byrådet at vedtage den 
foreslåede revision af "Regulativ for husholdningsaffald i Jægerspris Kommune”.

Beslutning:
Udvalget anbefaler Økonomiudvalget og Byrådet at vedtage den foreslåede revision.
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Punkt 39

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. BM-07.01.00P24 Sagsid: 21239 Sagsbehandler: JLY/TF Fmd. init.

Regulativ for erhvervsaffald 2006 og frem.

Økonomi:

Bilag:
■ "Regulativ for erhvervsaffald i Jægerspris Kommune” med ikrafttræden den 1. april 2006.
■ Ændringsoversigt,

Sagsfremstilling:

Ændringer vedr, "Kmballauedirektivct” og ”Elskrotordningen” i Regulativ for erhvervsaffald

Den 1. april 2006 hæder nye regler i kraft omkring affald af elektriske og elektroniske produkter 
(Elskrotordningen, også kaldet WEEE). Hovedændringen på området er, at ansvaret for 
bortskaffelsen overgår til producenterne og importørerne. Kommunerne skal fortsat indsamle 
affaldet i de kommunale og fælleskommunale ordninger, men det afleveres derefter til branchen, 
som forestår bortskaffelsen. I praksis betyder det at genbrugspladsen kommer til at håndtere en 
fraktion mere end i dag, som kommer til at indeholde store elektriske husholdningsapparater, såsom 
komfurer, vaskemaskiner osv.

Elskrot-ordningen er reguleret af bek. nr. 664 a f27/06/2005 og er en implementering af EU direktiv 
2002/96/EF af 27. januar 2003 om affald af elektrisk og elektronisk udstyr (WEEE).

Den 1. august 2006 træder de nye skærpede krav til emballager og deres genanvendelse i kraft. 
Kravene er en skærpelse af tidligere krav og er en implementering af EU direktiv 2004/12/EF af 11. 
februar 2004 (Emballagedirektivet). Opstramningen af reglerne betyder at der fremover, som 
minimum, skal indsamles plastemballage på genbiugsstationen.

Kravene til emballageaffaldet er indarbejdet i en ny bekendtgørelse, der p.t. er i høring og som skal 
erstatte Miljø- og Energiministeriets bekendtgørelse om visse krav til emballager nr. 298 fra 1997 
med ændringsbekendtgørelse nr. 1113 af 14. december 2001.

Disse to områder har krævet ændringer i regulativet. De er indarbejdet med udgangspunkt i det nye 
standardregulativ, som I/S Vestforbrænding har udarbejdet i denne forbindelse.
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På den praktiske side har I/S Vestforbrænding endnu ikke færdigudviklet nye fællesordninger for 
disse områder, og der hersker tvivl om enkelte detaljer, såsom om lysstofror er omfattet af 
elskrotordningen. Den reviderede bekendtgørelse om emballageaffaldet er som sagt stadig i høring, 
men det er samtidig et krav at regulativerne vedtages før den ligger fast. Projektgruppen i I/S 
Vestforbrænding vurderer dog ud fra alt hvad der foreligger, at der ikke sker ændringer, der far 
betydning for regulativerne i den foreliggende form.

Det bemærkes, at der i regulativets pkt. 15.2 står at Byrådet bemyndiger I/S Vestforbrænding til at 
etablere en mulig ordning for indsamling af de affaldskategorier, der falder ind under 
elskrotordningen. Der er her tale om den ny kommende fællesordning til erstatning for de hidtidige 
fællesordninger for indsamling af elektronikaffald, kølemøbler mv. Denne nye fællesordning skal 
vedtages i kommunerne, når den foreligger.

Økonomiske konsekvenser 31. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 31. januar 2006.
Det indstilles at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalget og Byrådet at vedtage den 
foreslåede revision af ”Regulativ for erhvervsaffald i Jægerspris Kommune”.

Beslutning:
Udvalget anbefalet Økonomiudvalget og Byrådet at vedtage den foreslåede revision.

Jr. nr.: _

Besvaret: 

Sagen til: (PlC
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Punkt 40

Møde TMU d. 08-02-2006

Journalnr. BM-09.11I00 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Økonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

• Frederiksborg Amt: Teknik og miljø udvalgsmøder samt beslutninger: Se Frederiksborg 
Amts hjemmeside

Div. Skrivelser og informationer:

• Vestforbrænding: Dagsorden til konstituerende bestyrelsesmøde nr. 344. referat fra 
bestyrelsesmøde nr. 343.

• Miljøministeriet: Lov om planlægning ændret pr. 1. januar 2006.

Klirser og konferencer:

• ”Det brede miljø begreb” Landsdækkende temakonference 20. marts 2006.
• Odense congress center: Ørbækvej 350, Odense.

dr. nr.: _ 
besvaret:
' »ciCjøn iif: O ( j

Beslutning:


