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Sag nr. 102 Forslag til kommuneplantillæg 007 for nyt butikscenter i Frederiks-

sund, ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet. 
 

Journal nr.: 00.01.00A14/000019-2007/krasm 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: På Plan- og Udviklingsudvalgets møde den 8. februar 2007 blev det be-
sluttet at iværksætte udarbejdelse af det planmæssige grundlag for opfø-
relse af et nyt butikscenter i Frederikssund beliggende mellem Frederiks-
sund Station, Nygade, A. C. Hansensvej og Baneledet. 
 
I henhold til den vedtagne tidsplan fremlægges tillæg nr. 007 til kommu-
neplan 1997 – 2007 for Frederikssund nu med henblik på, at forslaget kan 
fremlægges i offentlig høring i 8 uger. 
 
Området defineres som rammeområde C.1.13 og udlægges til centerfor-
mål, boliger og erhverv, detailhandel, offentlig service samt parkering 
knyttet hertil. 
 
Bebyggelsesprocenten fastsættes til 185 %, og etageantallet sættes til 3 
etager med en maksimal højde på 16 meter, idet enkelte bygningsdele 
dog kan gives en højde på op til 18 meter. 
 
Der er udarbejdet forslag til VVM-redegørelse for området, da fuld udnyt-
telse af områdets muligheder skønnes at kunne få regional betydning. 
VVM-redegørelsen fremlægges ligeledes på nærværende møde. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: 1. Kommuneplantillæg 007 (2 sider) 
 

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor 
Økonomiudvalget og Byrådet: 
 

1. At forslag til kommuneplantillæg 007 for et butikscenter i Frede-
rikssund ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet fremlægges i 
offentlig høring i henhold til Planlovens bestemmelser. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt, med bemærkning om at, der skal tilføjes bemærkning 
om miljøovervågning. 
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Sag nr. 103 Forslag til Lokalplan 007 for Nyt butikscenter i Frederikssund ved 

Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet     
 

Journal nr.: 01.00.00. P20-000019-2007/krasm 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: På Plan- og Udviklingsudvalgets møde den 8. februar 2007 blev det be-
sluttet at iværksætte udarbejdelse af det nødvendige plangrundlag for 
realisering af et butikscenter i Frederikssund beliggende umiddelbart op af 
Frederikssund Station – og afgrænset af Nygade, A.C. Hansensvej og 
Baneledet. 
 
I overensstemmelse med den på mødet vedtagne tidsplan fremlægges 
lokalplanforslag 007 for området nu med henblik på, at forslaget kan frem-
lægges til offentlig høring i 8 uger. 
 
Lokalplanforslag 007 udlægger området til opførelse af et butikscenter 
med et butiksareal samt dertil knyttede arealer for dagligvare- og detail-
handel på 26.000 m2, bolig og erhverv på 5.000 m2 samt et parkeringshus 
med 800 parkeringspladser på 18.000 m2. Af det samlede butiksareal kan 
der etableres en dagligvarebutik på 3.500 m2 
 
Lokalplanforslagets bestemmelser tilstræber at skabe et planmæssigt 
grundlag, der sikrer at butikscenteret kan opføres i balance med Frede-
rikssunds eksisterende bycentrum. Butikscenteret skal på en gang signa-
lere fornyelse og aktivitet – og samtidig tilpasse sig byens nuværende 
skala. 
 
Lokalplanforslaget knytter sig til kommuneplantillæg 007, der tilvejebringer 
det overordnede plangrundlag for området. Kommuneplanforslag 007 
fremlægges ligeledes på møde den 16. august 2007. 
 
Lokalplanforslaget er i fuld overensstemmelse med Regionplan 2005, Fin-
gerplan 2007, der forventes vedtaget som landsplandirektiv for Hoved-
stadsområdet i 3. kvartal 2007 samt Planlovens detailhandelsbestemmel-
ser. De nærmere detaljer fremgår af bilag 1. 
 
Da projektet er af en sådan størrelse, at man må forvente at butikscente-
ret vil få regional betydning, er der igangsat en VVM-proces for projektet. 
Forslag til VVM-redegørelse fremlægges ligeledes på mødet den 16. au-
gust 2007. VVM-redegørelsen vil redegøre og vurdere for alle miljøfor-
hold, der også vil være relevante i en miljøvurdering af dette lokalplanfor-
slag – det vil sige en SMV-vurdering. Der vil derfor ikke blive udarbejdet 
en særskilt SMV-vurdering af lokalplanen. I stedet henvises der til VVM-
redegørelsen. 
 
Formelt er Lov 326, § 4, stk. 3´s krav vedrørende forudgående høring af 
berørte myndigheder for så vidt angår SMV-vurderingen gennemført. 
 

Bevilling: Ingen 
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Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: 1. Lokalplanforslag 007 (29 sider) 
 

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor 
Økonomiudvalget og Byrådet: 
 

1. At Lokalplanforslag 007 for et butikscenter ved Nygade, A.C. Han-
sensvej og Baneledet fremlægges i offentlig i henhold til planlo-
vens bestemmelser. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt, med bemærkning om, at der skal tilføjes bemærkning 
om miljøovervågning samt at de drøftede redaktionelle ændringer indar-
bejdes i lokalplanforslaget. 
 
Revideret bilag udarbejdes inden Økonomiudvalgets møde. 
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Sag nr. 104 Bevilling til hydrauliske og kysttekniske undersøgelser omkring 

Strandparken, Sydbyen, Frederikssund 
 

Journal nr.: 01.02.05P16 – 003053-2007/krasm 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag:  
 

Sagsfremstilling: På møde den 10. maj 2007 vedtog Plan- og Udviklingsudvalget, at det 
foreløbige skitseprojekt for Strandparken, Sydbyen, Frederikssund kunne 
videresendes til Kystdirektoratet med henblik på at opnå godkendelse af 
projektet. 
 
Projektet er modtaget hos Kystdirektoratet, og der forventes en afgørelse 
senest oktober 2007. Herefter vil det egentlige planarbejde blive igangsat. 
 
Parallelt med Kystdirektoratets sagsbehandling arbejder By og Land vide-
re med projektet. I den forbindelse vurderes det, at det vil være hensigts-
mæssigt at foretage hydrauliske og kysttekniske undersøgelser.  
 
Det drejer sig primært om at fastlægge dybde- og strømforhold, for på den 
måde at skabe klarhed over sikkerhedsforhold, etablering af sandstrande, 
etablering af ophalerplads, vurdering af tilsandingsrisiko samt anbefaling 
af moleløsning. 
 
By og Land skønner at undersøgelserne vil være nødvendige for den vi-
dere projektering af området. Dels for at tilvejebringe et egentligt realistisk 
projekteringsgrundlag, dels for at sikre de investeringer Frederikssund 
Kommune foretager i området. 
 
På den baggrund søger By og Land om frigivelse af 195.000,- kr. til hy-
drauliske og kysttekniske undersøgelse af ved Strandparken, Sydbyen i 
Frederikssund. 
 
 

Bevilling: Der søges om frigivelse af en bevilling på kr. 195.000 til hydrauliske og 
kysttekniske ved Strandparken, Sydbyen i Frederikssund. 
Bevillingen financiers af rådighedsbeløb for byggemodning af Sydbyen på 
kr. 47.000.000, som er afsat på investeringsoversigten. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: 1. Beskrivelse af nødvendige undersøgelser ved DHI (7 sider) 
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Indstilling: By og Land indstiller at Plan- og Udviklingsudvalget overfor Økonomiud-

valget og Byrådet anbefaler: 
 
1. At der frigives et beløb på kr. 195.000 til hydrauliske og kysttekniske 

undersøgelser ved Strandparken, Sydbyen i Frederikssund, finansie-
ret af det på investeringsoversigten afsatte rådighedsbeløb i 2007 på 
kr. 47.000.000. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
 

 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 16. august 2007 
 

 

 9 

 
Sag nr. 105 Miljøvurdering af påtænkt butikscenter m.v. på ”betonvaregrun- den 

” i Frederikssund. 
Forslag til VVM-redegørelse anbefales offentliggjort – 2. høring.  
 

Journal nr.: 01.16.00G01 - 002094-2007 - osang 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven,  
Bekendtgørelse om vurdering af visse offentlige og private anlægs virk-
ning på miljøet (VVM) i medfør af lov om planlægning.  
Bekendtgørelse nr.1335 af 06.12. 2006 
 

Sagsfremstilling: Plan- og Udviklingsudvalget vedtog den 12. april 2007, i sag nr. 46, at der 
skal gennemføres en Miljøvurdering (VVM) for det påtænkte butikscenter. 
 
I henhold til ovennævnte bekendtgørelse skal en VVM-vurdering omfatte 2 
høringsperioder. I den 1. høring indkaldes ideer og forslag og i den 2. hø-
ringsperiode fremlægges den udarbejdede VVM-vurdering sammen med 
et tillæg til kommuneplanen. 
 
Den 1. høringsperiode blev afsluttet den 26. juni 2007 med Byrådets be-
handling af de indkomne høringssvar.  
 
Til den 2. høringsperiode er udarbejdet vedlagte VVM-redegørelse, som 
efter byrådets godkendelse den 28. august 2007, påregnes offentliggjort i 
8 uger, fra den 5. september til 31. oktober 2007.  
 
VVM-redegørelsen blev udarbejdet i et samarbejde mellem bygherren, 
bygherrens konsulentfirma (NIRAS) og Frederikssund Kommune. 
 
By og Land kan anbefale, at den foreliggende VVM-redegørelse godken-
des til offentliggørelse. 
 
VVM-redegørelsen omfatter en gennemgang af de miljøforhold, som kun-
ne have en væsentlig indflydelse på miljøet, samt oplysning om flere an-
dre miljøforhold, som til dels er beskrevet eller henvises til en konkret 
sagsbehandling i forbindelse med nødvendige tilladelser, godkendelser 
mv. 
 
Som eksempel kan her nævnes, at projektet omfatter etablering af sand-
fang og olieudskiller på den kommunale regnvandsledning gennem områ-
det, - anlæg som ikke forefindes i dag -, den konkrete placering indenfor 
området vil dog først blive afklares i forbindelse med detailprojekteringen. 
 
VVM-redegørelsen omtaler herudover forhold, som muligvis kan have 
indflydelse på miljøet, oftest forhold som sædvanligvis løses på baggrund 
af en konkret byggesagsbehandling, dvs. i forbindelse med byggetilladel-
ser eller andre nødvendige tilladelser, godkendelser mv.  
Som eksempel kan her nævnes, eventuel opgravning af forurenet jord, 
eventuel behandling og bortledning af forurenet vand. 
 
En af de væsentligste udfordringer er at finde en løsning på den fremtidige 
trafiksituation.  
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I VVM-redegørelsen belyses den nuværende og den fremtidige trafiksitua-
tion på det kommunale vejnet i nærheden af butikscentret. 
 
Projektet forudsætter, at vejtilslutningen Baneledet / A. C. Hansensvej 
ombygges og signalreguleres samtidig med etablering af centret.  
 
De øvrige forslag er ikke direkte omfattet af VVM-vurderingen. Her kan 
fremhæves forslag til ombygning af kommunale veje som kortvarig kan 
lette den kommende trafiksituation. Disse forslag er ikke alene begrundet i 
etablering af centret, men også den generelle trafikstigning og andre ud-
viklingsprojekter i kommunen.  
 
Ifølge VVM-redegørelsen henholdsvis de gennemførte trafikanalyser, vil 
der allerede i 2010 opstå den situation, at kapacitetsgrænsen for krydset 
Jernbanegade-Nygade-Ågade er overskreden og der vil være behov for 
ombygning af krydset Kalvøvej-Bruhnsvej. For 2014 er foreslået en for-
længelse af Bakkegade, bag om biografen til Roskildevej. 
 
Som et selvstændigt projekt har Frederikssund Kommune påbegyndt en 
undersøgelse af, hvilke muligheder der findes for at løse den fremtidige 
trafiksituation. Hertil skal dog bemærkes, at eventuelle forslag, som direk-
te berører butikscentret - VVM-projektet - i en umiddelbar tidsfølge, ikke 
kan behandles som et selvstændigt projekt, idet et sådan projekt skulle 
have været del af den foreliggende VVM-redegørelse.  
 
Der skal tages politisk stilling til, hvorvidt butikscentret skal fremmes, selv 
om der på nuværende tidspunkt ikke foreligger en endelig plan for, hvor-
dan trafiksituationen for Frederikssund Bymidte skal løses på længere 
sigt.  
 
By og Land anbefaler, at VVM-processens 2. høring gennemføres uden at 
der på nuværende tidspunkt tages stilling til, hvornår den for projektets 
gennemførelse nødvendige VVM-tilladelse meddeles. Afhængig af situati-
onen kan byrådet efter 2. høringsfase beslutte, hvorvidt der skal gennem-
føres supplerende undersøgelser. Dette kan medføre behov for en ny 
høring og dermed have indflydelse på projektets tidsplan. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: 1. Forslag til VVM-redegørelse af august 2007 (sider 100), 
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Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor 

Økonomiudvalget og Byrådet: 
 

1. At VVM-redegørelsen offentliggøres samtidig med offentliggørel-
sen af kommuneplantillæg 007 og Forslag til lokalplan forslag 007, 
jfr. sags nr. 102 og 103. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 106 Lokalplan 006, Erhvervsområde Vest i Slangerup, behandling af hø-

ringssvar og endelig vedtagelse 
 

Journal nr.: Jr. 01.02.05 P16/000032-2007/rerst 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: Forslag til lokalplan 006 for Erhvervsområde Vest i Slangerup blev vedta-
get af Byrådet den 24. april 2007.  
 
Forslaget blev den 9. maj 2007 offentliggjort sammen med en miljøscree-
ning af planen.  
 
Planforslaget har været fremlagt i høring i perioden 9. maj 2007 til 6. juli 
2007. 
I forbindelse med offentliggørelsen af lokalplanforslaget, blev det også 
offentliggjort, at der ikke udarbejdes miljøvurdering. 
 
Der er i høringsperioden ikke indkommet høringssvar/indsigelser vedrø-
rende lokalplanforslaget eller beslutningen om ikke at udarbejde miljøvur-
dering af lokalplanen. 
 
I forbindelse med høringen er der internt i administrationen fremkommet 
bemærkninger, der dels præciserer henvisning til den gældende spilde-
vandsplan for området, samt præciserer bestemmelserne omkring etable-
ring af grundejerforeninger for de 2 delområder. 
 
By og Land har desuden foretaget mindre redaktionelle rettelser i forbin-
delse med udarbejdelsen af den endelige version af lokalplanen. 
 
Tilføjelserne og rettelserne er af ren underordnet karakter og ændrer ikke 
ved principperne i lokalplanen. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: 1. Lokalplan 006, endelig (28 sider, inkl. 3 kortbilag) 
 

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor 
Økonomiudvalg og Byrådet: 
 

1. At Lokalplan 006 for Erhvervsområde vest i Slangerup vedtages 
endelig og offentliggøres i henhold til planlovens bestemmelser. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 107 Lokalplan 008 for fire parceller i Røgerup, behandling af høringssvar 

og endelig vedtagelse 
 

Journal nr.: Jr. 01.02.05 P16/ 000637-2007/rerst  
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: Forslag til lokalplan 008 for fire parceller i Røgerup blev vedtaget af byrå-
det den 24. april 2007.  
 
Forslaget blev den 9. maj 2007 offentliggjort sammen med en miljøscree-
ning af planen.  
 
Planforslaget har været fremlagt i høring i perioden 9. maj 2007 til 6. juli 
2007. 
I forbindelse med offentliggørelsen af lokalplanforslaget, blev det også 
offentliggjort, at der ikke udarbejdes miljøvurdering. 
 
Der er i høringsperioden ikke indkommet høringssvar/indsigelser vedrø-
rende lokalplanforslaget eller beslutningen om ikke at udarbejde miljøvur-
dering af lokalplanen. 
 
I forbindelse med den interne administrative høring er der fremsat ønske 
om at indsætte en note under lokalplanens bestemmelser, som henviser 
til spildevandsplanen. 
 
Denne note er indsat under §12. 
 
By og Land har desuden indsat en ny §18 med bestemmelse om ”bonus-
virkning”. Dvs. at lokalplanen udtrykkeligt angiver at bebyggelse, udstyk-
ning mv. som sker i henhold til lokalplanens bestemmelser ikke kræver en 
landzonetilladelse efter planlovens §35. 
 
Endelig har By og Land foretaget mindre redaktionelle rettelser i forbindel-
se med udarbejdelsen af den endelige version af lokalplanen. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: 1. Lokalplan 008 for fire parceller i Røgerup (16 sider) 
 

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor 
Økonomiudvalg og Byrådet: 
 

1. At Lokalplan 008 for fire parceller i Røgerup vedtages endelig og 
offentliggøres i henhold til planlovens bestemmelser. 
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Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 108 Ansøgning om ændring af deklaration vedr. Uffesvej i Frederikssund 

 
Journal nr.: 01.04.00P24/003194-2007 - avisk 

 
Sag fra: By og Land 

 
Lovgrundlag: Planloven 

 
Sagsfremstilling: By og Land har modtaget en ansøgning fra grundejerne Uffesvej 1-9 i 

Frederikssund, som ønsker at ændre gældende deklaration fra 1962 ved-
rørende ”sydligt parcelhusområde i nordlig bydel”. Deklarationen opdeler 
parcelhusområdet i 15 boliggrupper, der hver især er omfattet af byg-
ningsregulerende bestemmelser. Bestemmelserne giver området en fin 
variation i materialer og farver, samtidig med at hver enkelt boliggruppe 
fremstår som en homogen enhed. Påtaleretten på deklarationen tilkom-
mer alene Frederikssund Byråd.  
 
Ejerne af Uffesvej 1-9 (boliggruppe 9) ønsker bestemmelsen vedrørende 
tag på boligerne ændret fra:  
 
”20 grader saddeltag dækket med blå eller grå asbestcementskifer” til  
”20-25 grader saddeltag dækket af valgfrit tagmateriale (dog ikke af plast) 
i farven sort, sortblå eller grå”.  
 
For tag på garager mv. ønsker de bestemmelsen, som er gældende for 
alle 15 boliggrupper, ændret fra:  
 
”tage skal være lig beboelseshusets tag eller med built-up tag” til  
”til tage på garager, carporte mv. kan anvendes samme tag som på be-
boelseshuset og/eller tagmaterialer af plast eller tilsvarende samt built-
up”.    
 
Ejerne begrunder ansøgningen med, at tagene, der nu er ca. 40 år gamle, 
trænger til udskiftning/renovering. Ejerne ønsker at anvende et let tag som 
fx DECRA, da dette er væsentlig mindre økonomisk krævende end fx 
eternitskifer. Et let tag vil desuden kunne lægges ovenpå de gamle eternit-
tage, hvorved udgiften til bortskaffelse og deponering undgås. 
 
Det vurderes, at deklarationens bestemmelse vedrørende tag på boligbe-
byggelse skal fastholdes. Et let tag som fx DECRA stemmer ikke overens 
med den tagkvalitet, der er gældende for boliggruppen. I stedet for as-
bestcementskifer, som ikke kan købes længere, kan der anvendes eter-
nitskifer. Anvendelse af dette materiale kræver ikke en ændring af dekla-
rationen.  
 
For tage på mindre bygninger ønskes bestemmelsen ændret til også at 
omfatte plastmaterialer. Ansøger begrunder ønsket med, at der allerede 
er givet dispensation til plasttage på Uffesvej 1 og 2. Det vurderes, at et 
evt. ønske om plasttage må afgøres ved en begrundet dispensationsan-
søgning, da plasttage ikke stemmer overens med deklarationens intention 
om homogene enheder. 
 

Bevilling: Ingen bemærkninger 
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Økonomiske og  
personalemæssige  
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: 1. Ansøgning 
 

Indstilling: By og Land indstiller: 
 

1. At Plan- og Udviklingsudvalget godkender, at der ikke gives lov til 
en ændring af deklarationens bestemmelse vedrørende tage til 
både beboelserne samt mindre bygninger.  

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 7. juni 2007: 

 
Sagen genoptages til behandling på udvalgets møde i august, idet udval-
get ønsker at besigtige området. 
 
E-mail fra Gunnar Rasmussen af 4. juni 2007 blev forelagt på mødet. 
 

Supplerende sags-
fremstilling: 
 

By og Land samt formand og næstformand har på baggrund af Plan- og 
Udviklingsudvalgets beslutning den 7. juni efterfølgende besigtiget områ-
det. 
 
Efter besigtigelse indstiller By og Land, at det ansøgte kan tillades, for 
boliggruppen Uffesvej 1-9, idet det ansøgte dels skaber en variation inden 
for boliggruppen og dels fastholder, at boliggruppen i forhold til de øvrige 
veje i området giver har sit eget udtryk med hensyn til tagenes farvehold-
ning.  
 

Supplerende ind-
stilling: 

By og Land indstiller: 
 

1. At der i boliggruppe 9 (Uffesvej 1-9) gives tilladelse til 20-25 grader 
saddeltag dækket af valgfrit tagmateriale (dog ikke af plast) i far-
ven sort, sortblå eller grå”.  

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt med den tilføjelse, at der ikke må anvendes reflekte-
rende tagmateriale. 
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Sag nr. 109 
 

Principiel tilladelse til udstykning af ejendommen Roskildevej 111 i 
Frederikssund by 
 

Journal nr.:  01.04.00/008762-2007/pibse 
 

Sag fra:  Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  FBK Invest ApS søger en principiel tilladelse til at udstykke ejendommen 
Roskildevej 111 i 2 parceller, samt at nedrive den eksisterende 200 m2 
store industribygning fra 1963 og opføre et parcelhus alternativt et 2-
familiehus. 
 
Den eksisterende beboelsesbygning på ejendommen indeholder 2 lej-
ligheder på hhv. 120 m2 og 100 m2. 
 
Ejendommen er i alt 1.095 m2 og er omfattet af lokalplan nr. 83 for et 
centerområde og et boligområde langs Roskildevej, område III, hvor den 
max. bebyggelsesprocent er 25 for boligbebyggelse og en grundstørrel-
se på 700 m2, hvilket giver mulighed for opførelse af 175 m2 beboelse 
samt carport, udhuse m.v. på tilsammen max. 35 m2. 
 
Ved udstykning i 2 parceller vil bebyggelsesprocenten ved den eksiste-
rende beboelse blive ca. 37, og en ny bebyggelse på den øvrige del af 
ejendommen på 500 m2 vil max. kunne blive 125 m2 samt udhu-
se/carport. Med en bebyggelsesprocent på 35 kan der opføres 175 m2 
beboelse.  
 

Bevilling:  Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag:  1. Ansøgning med kortbilag (2 sider) 

Indstilling:  Direktøren for Teknik og Erhverv indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget at: 
 

1. Med baggrund i den fordel der er ved fjernelse af den eksiste-
rende industribygning indstilles det, at det meddeles ansøger, at 
udvalget er sindet at meddele dispensation til udstykning af en 
parcel på 500 m2 til opførelse af et enfamiliehus. Endvidere er 
udvalget sindet at dispensere til en bebyggelsesprocent på 35.  

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 110 Kollektiv transport 2008 

 
Journal nr.: 22.13.00A04 / 009307-2007 –arhan 

 
Sag fra: By og Land 

 
Lovgrundlag: Intet 

 
Sagsfremstilling: Plan- og Udviklingsudvalget behandlede på mødet den 7. juni 2007 et oplæg til 

besparelse på budget 2008. 
 
Movia har i forbindelse med udarbejdelsen af eget budget for 2008 foretaget en 
gennemgang af budgetforudsætningerne for 2007. Det foreløbige resultat heraf 
fremgår af brev fra Movia dateret den 9. juli 2007. De reviderede beregninger 
viser, at kommunens udgifter i 2008 kan reduceres med knap 4 mio. kr. uden at 
reducere kørslen. Den endelige fordeling af finansieringen for 2007 udarbejdes i 
forbindelse med årsregnskabet for 2007, og udlignes i januar 2009. 
 
Movia oplyser dog også, at Frederikssund Kommune skal være medfinansie-
rende i det fælles projekt om samordnet kørsel, idet arbejdet skal udføres med 
konsulentbistand. Beløbets størrelse kendes først ultimo 2007, hvorefter admi-
nistrationen vil udarbejde en bevillingssag. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: 1. Brev fra Movia dateret den 9. juli 2007 (6 sider) 
2. Mail fra Movia dateret den 11. juli 2007 (1 side) 
 

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor Økono-
miudvalget og Byrådet: 
 

1. At besparelsen på kr. 730.000 fastholdes i oplæg til budget 2008 som en 
rammebesparelse, 

2. At den af Movia oplyste mindreudgift på kr. 3.893.016 tilbageføres til 
kassen. 

 
Beslutninger: Plan og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 111 Lokalt centerområde ved Roskildevej i Slangerup 

 
Journal nr.: 01.02.05G01 – 008907-2007 – ariis 

 
Sag fra: By og Land 

 
Lovgrundlag: Planloven 

 
Sagsfremstilling: Schibstad A/S har med brev af 6. juli 2007 ansøgt om principgodkendelse 

til et lokalt centerområde ved Roskildevej i Slangerup. Schibstad A/S ar-
bejder med udvikling af fast ejendom indenfor segmenterne detailhandel 
og bolig. 
 
Schibstad A/S’s ansøgning kan i sin helhed ses i sagen. 
 
Schibstad A/S har samtidig ansøgt om at etablere boliger og erhverv på 
arealet mellem Møllevangen og Frederikssundsvej i Slangerup (captia 
8905-2007). Denne ansøgning behandles i den samlede vurdering af nye 
boligområder i forbindelse med kommuneplanen. 
 
Administrationen har udarbejdet et notat, som belyser handelsudviklinger i 
Slangerup og på landsplan, forholdet til andre detailhandelsprojekter i 
Slangerup og juridiske forhold vedr. det ansøgte. Notatet afsluttes med 
administrationens vurdering af det ansøgte og forslag til indstilling. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: 1. Principansøgning fra Schibstad A/S excl. bilag (2 sider) 
2. Notat om lokalt centerområde i Slangerup (6 sider) 
 

Indstilling: By og Land indstiller: 
 

1. At Schibstad A/S meddeles, at detailhandelsprojekter i tilknytning 
til Slangerup bymidte – som f.eks.  på Stationsvej – gives højere 
prioritet end det ansøgte lokalcenter. Såfremt Schibstad A/S uan-
set denne prioritering ønsker at arbejde videre med det ansøgte er 
videre behandling i Frederikssund Kommune betinget af dokumen-
tation for, at etablering af lokalcentret ikke svækker Slangerup by-
midte og dokumentation for at lokalcentret alene vil betjene den 
sydlige del af Slangerup by. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Udvalget vedtog, at der meddeles afslag til Schibstad A/S til det ansøgte, 
idet det fortsat ønskes, at detailhandelsprojekter placeres i Slangerup by-
midte. 
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Sag nr. 112 Frigivelse af anlægsbevilling 2007 – Ny by ved Store Rørbæk 

 
Journal nr.: 01.11.01P20-000411-2007-prybo 

 
Sag fra: By og Land 

 
Lovgrundlag: Planloven 

 
Sagsfremstilling: I forbindelse med den fortsatte planlægning af byudviklingen ved St. Rør-

bæk ansøges der om frigivelse af anlægsbevilling til det fortsatte plan-
lægningsarbejde. 
 

Bevilling: Der er for investeringsoversigten for 2007 afsat kr. 1.000.000 til planlæg-
ningsmæssige formål i forbindelse med byudviklingen ved Store Rørbæk. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: Ingen 
 

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget overfor Økonomiud-
valget og Byrådet anbefaler: 
 

1. At der gives anlægsbevillingen på kr. 1.000.000 til byudvikling ved 
Store Rørbæk, finansieret af det på investeringsoversigten 2007 
afsatte beløb. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 113 Selvstændigt vejnavn til kommende bebyggelse på Bygaden 9, Jør-

lunde 
 

Journal nr.: 05.01.01/009275-2007/prybo 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: LBK nr. 767 – Bekendtgørelse af lov om bygnings- og boligregistrering og 
cirkulære nr. 137 – ”Adressecirkulæret”. 
 

Sagsfremstilling: Lokalplan nr. 67 for den tidligere Slangerup Kommune åbner mulighed for 
opførelse af en ny boligbebyggelse nord for Bygaden i Jørlunde.  
 
I forbindelse med udstedelse af byggetilladelse til de 16 nye boliger øn-
skes bebyggelsen tildelt selvstændigt vejnavn. 
 
By og land har spurgt bygherren om eventuelle ønsker til vejnavn og har 
modtaget et af følgende forslag: 
 
Lundehusene eller  
Lundehusvej. 
 
By og Land har desuden spurgt Lokalhistorisk arkiv Slangerup/Historisk 
Forening for Slangerup Egnens Arkiv om der eventuelt kunne vejnavngi-
ves ud fra historiske data. 
 
Lokalhistorisk arkiv har ikke umiddelbart fundet et historisk stednavn for 
lokaliteten, men foreslår ”Bjørnshøjvænge”, idet en nærliggende gård 
hedder ”Bjørnshøj Gård”, opkaldt efter en efter en gravhøj ved Linde-
gårdsstien. 
 
By og land kan oplyse, at der er endnu en mindre bebyggelse undervejs 
umiddelbart op af Bjørnshøj Gård. Derfor finder By og land, at navnet 
”Bjørnhøjsvænge” bør reserveres til denne nye bebyggelse. 
 
By og Land finder herefter, at ”Lundehusene” umiddelbart er det mest 
mundrette navn og indstiller derfor at den nye bebyggelse mod for Byga-
den i Jørlunde navngives ”Lundehusene”.   
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: Ingen 
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Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget overfor Økonomiud-

valget og Byråd anbefaler: 
 

1. At den nye bebyggelse på ejendommen Bygaden 9 i Jørlunde 
navngives ”Lundehusene”. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
 

 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 16. august 2007 
 

 

 23 

 
Sag nr. 114 Udtalelse om landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsområdet

 
Journal nr.: 01.01.00 – P17 - 006093-2007 -ariis 

 
Sag fra: By og Land 

 
Lovgrundlag: Planloven 

 
Sagsfremstilling: Ifølge lov om ændring af planlovens detailhandelsbestemmelser vedtaget 

30. maj 2007 fastlægger miljøministeren i et landsplandirektiv for hoved-
stadsområdet beliggenheden af bymidter, bydelscentre og aflastningsom-
råder herunder de områder, hvor der i fremtiden kan udlægges nye store 
udvalgsvarebutikker over 2000 m².  
 
Ministeriet har den 11. juni 2007 udsendt udkast til landsplandirektiv til 
teknisk høring – dvs. en slags for-høring. Fristen for bemærkninger til den 
tekniske høring er den 17. august 2007. 
 
Høringsmaterialet til den tekniske høring kan ses i sagen. 
 
Der arbejdes med en fælles udtalelse om landsplandirektivet fra Frede-
rikssund, Helsingør, Hillerød og Køge Kommuner i sagen. Administratio-
nen forventer at kunne informere om den endelige tekniske udtalelse på 
udvalgsmødet 16. august 2007. 
 
Den egentlige offentlige høring forventes at blive afholdt fra midt i sep-
tember og 8 uger frem, med henblik på godkendelse inden årets udgang. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: 1. Foreløbigt arbejdspapir: Fælles udtalelse om udkast til landsplandirek-
tiv for detailhandel i hovedstadsområdet (3 sider) 

2. Notat: orientering om hovedindholdet i udkast til landsplandirektiv for 
detailhandel i hovedstadsområdet (2 sider) 

 
Indstilling: 
 

By og Land indstiller: 
 

1. At orienteringen tages til efterretning 
 

Beslutning: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 
 
Orienteringen taget til efterretning. 
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Sag nr. 115 Orientering om ændring af lov om planlægning (Bypolitik mv.) – nye 

muligheder for at planlægge for byomdannelse og byudvikling 
 

Journal nr.: 00.01.00A14 - 005875-2007 – riis 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: Folketinget har den 1. juni vedtaget lov om ændring af planloven om bypo-
litik mv.  
 
Loven giver nye rammer for kommunernes planlægning for byudvikling og 
byomdannelse: 
 
Frivillige udbygningsaftaler om fysisk infrastruktur 
Lovændringen giver grundejeren mulighed for at tage initiativ til at indgå 
en frivillig udbygningsaftale med kommunen om at bidrage til offentligt 
tilgængelig fysisk infrastruktur i byzone. Aftalen skal vedtages sammen 
med den endelige vedtagelse af lokalplanen for et område og oplysninger 
om aftalen skal være offentligt tilgængelige. 
 
Aftalen kan vedrøre: 

1. Forbedret kvalitet. Grundejeren kan finansiere højere standard end 
de planlagte kommunale løsninger – f.eks. en dyrere belægning på 
offentlige arealer eller dyrere gadeudstyr i form af belysning. 

2. Fremrykning i rækkefølgen. Grundejeren kan bidrage til finansie-
ring af infrastruktur som f.eks. vandforsyning, afløb, anlæg til kol-
lektivtrafik eller vejanlæg m.v., som er en forudsætning for plan-
lægningens realisering, men som kommunen først forventer at fi-
nansiere på et senere tidspunkt. Det er en forudsætning for afta-
len, at kommunalbestyrelsen ændrer rækkefølgebestemmelserne 
for det pågældende område. 

3. Nyt plangrundlag. Grundejeren kan finansiere infrastrukturprojek-
ter, som det efter det gældende plangrundlag ikke – aktuelt eller 
på et senere tidspunkt – ellers ville påhvile kommunen at finansie-
re. Det er en forudsætning, at kommunen tilvejebringer et nyt 
plangrundlag, der ændrer eller udvider grundejerens byggemulig-
heder. 

 
Udbygningsaftaler giver ikke kommunerne mulighed for at få medfinansie-
ring fra grundejere i forbindelse med almindelig planlagt byudvikling – det 
er kun når grundejeren frivilligt ønsker at finansiere en ændring af kom-
munens planlagte byudvikling, at udbygningsaftaler bliver aktuelle. Ud-
bygningsaftaler har været anvendt uden lovregulering. Virkningen af at 
mulighederne ? 
 
Udlæg af områder med blandede byfunktioner 
Lovændringen gør det muligt i kommuneplanen at fastsætte rammer for, 
hvilke forskellige anvendelser, der kan blandes og hvordan det kan ske. 
Rammerne kan f.eks. angive at f.eks. baggårdsbebyggelse kan anvendes 
til boliger og kreative erhverv, mens gadebebyggelse forbeholdes butikker 
og bolig. 
 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 16. august 2007 
 

 

 25 

Støjisolering af nye boliger i tætte byområder 
Der åbnes mulighed for, at stille krav om støjisolering af nye boliger i eksi-
sterende støjramte boligområder. Hidtil har lokalplaner kun kunnet stille 
krav til støjisolering af eksisterende boliger. Der åbnes også for særlige 
regulering af støj i områder med blandede byfunktioner. 
 
Planlægning for anlæg og anvendelse af vandområder i nedlagte 
havne 
Planlovens regler gælder som udgangspunkt landarealer og ikke for 
vandområder, som er omfattet af statens højhedsret over søterritoriet.  
 
Anlæg på søterritoriet administreres efter statens højhedsret over søterri-
toriet. Det indebærer, at der ikke uden statens tilladelse må ske inddæm-
ning/ opfyldning eller uddybning/udgravning på søterritoriet, eller anbrin-
ges faste indretninger/anlæg, herunder fartøjer, der agtes anvendt til an-
det end sejlads. Det er Kystdirektoratet, der administrerer reglerne. Der-
udover administrer Kystdirektoratet også havneloven og giver tilladelser 
om anlæg og udvidelse af havne. Lovændringen giver kommunerne mu-
lighed for at lave en samlet plan for land- og vandarealer i et byomdannel-
sesområde inden for eller i tilknytning til en havns dækkende værker. 
Kystdirektoratets beføjelser fastholdes. 
 
Miljøhensyn i lokalplaner 
Lovændringen giver mulighed for at varetage nye miljøhensyn i lokalplan-
lægningen: 
 

1. Lavenergibebyggelse. Det kan bestemmes, at ny bebyggelse skal 
opføres som lavenergibebyggelse og hvilken lavenergiklasse i 
bygningsreglementet, som byggeriet skal leve op til.  

2. Beplantningers højde. 
3. Opsamling af regnvand. Der kan fastsættes bestemmelser om in-

stallation af anlæg til opsamling af regnvand fra tage til brug for 
wc-skyl og tøjvask i maskine som betingelse for ibrugtagning af ny 
bebyggelse. Ikrafttrædelsesdatoen for denne bestemmelse er p.t. 
ikke fastlagt. 

 
Bevilling: Ingen 

 
Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: Ingen 
 

Indstilling: By og Land indstiller: 
 

1. At orienteringen tages til efterretning 
 

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 
 
Orienteringen taget til efterretning. 
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Sag nr. 116 
 

Orientering om landsplanområdets arbejdsgruppe om den langsig-
tede byudvikling i og den trafikale betjening af Nordsjælland 
 

Journal nr.:  01.01.00-A06 - 009327-2007-ariis 
 

Sag fra:  By og land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Skov- og Naturstyrelsen, landsplanområdet har nedsat en arbejdsgruppe 
om den langsigtede byudvikling og trafikale betjening af Nordsjælland 
med deltagelse fra: 
 
Allerød Kommune  
Fredensborg Kommune  
Frederikssund Kommune  
Frederiksværk-Hundested Kommune  
Gribskov Kommune  
Helsingør Kommune  
Hillerød Kommune  
Region Hovedstaden  
Transport & Energiministeriet  
Skov- og Naturstyrelsen (formand)  

 
Arbejdsgruppen skal tilvejebringe grundlag for behandling af følgende 
spørgsmål i planlægningen: 
 
1. Placering af samt forudsætninger for eventuel etablering af en  
    ny station mellem Hillerød og Allerød:  

• Staten ønsker at indgå i en nærmere dialog – primært med Hille-
rød og Allerød kommuner - om placering samt forudsætninger for 
eventuel etablering af en ny station mellem Hillerød og Allerød. 
De overordnede rammer for byudvikling omkring den nye station 
vil blive belyst som led i dialogen. 

   
2. Strategier for byudvikling af regional betydning i de Nordsjæl 
    landske byfingre: 

• Arbejdsgruppen skal arbejde med lokaliseringsstrategier for de 
ydre dele af byfingrene med sigte på, hvordan de nordsjælland-
ske kommuner kan skabe lokaliseringsmuligheder for erhvervs- 
og byudvikling, som er attraktive i forhold til det samlede udbud i 
hovedstadsområdet. 

 
3. Byomdannelse og udvikling af den ydre Helsingør finger: 

• Arbejdsgruppen skal belyse mulighederne for vækst og udvikling 
baseret på byomdannelse i den ydre Helsingør finger. 

 
4. Byudvikling af lokal karakter i Nordsjælland: 

• Som led i at give en række bysamfund i Nordsjælland udviklings-
muligheder skal arbejdsgruppen belyse byernes roller og funktio-
ner, der konkretiserer princippet om byudvikling af lokal karakter.  
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5. De nordsjællandske kyststrækninger og deres potentiale for bæ-
redygtig turisme:  

• Arbejdsgruppen skal belyse de overordnede planlægningsmæs-
sige muligheder for bæredygtig turisme i kystnærhedszonen langs 
nordkysten og de nordsjællandske naturområder med respekt for 
beskyttelseshensynene. 

 
Bevilling: Ingen 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag: Ingen 

Indstilling: By og Land indstiller: 
 

1. At orienteringen tages til efterretning. 
 

Beslutning: Plan- og Udviklingsudvalget den 16. august 2007: 
 
Orientering taget til efterretning. 
 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 16. august 2007 
 

 

 28 

 
Sag nr. 117 Forslag til busplan for Furesø Kommune 

 
Journal nr.: 13.05.02P17 / 009495-2007 – arhan 

 
Sag fra: By og Land 

 
Lovgrundlag: Intet 

 
Sagsfremstilling: Furesø Kommune har fremsendt forslag til busplan for kommunen.  

 
Frederikssund og Furesø Kommuner har en enkelt fælles busrute, rute 
309E, der i myldretiden kører mellem Frederikssund og Farum stationer. 
 
Der er ikke foreslået ændring af denne rute i den fremsendte plan. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: Ingen 
 

Indstilling: By og Land indstiller: 
 

1. At Furesø Kommunes forslag til busplan tages til efterretning. 
 

Beslutninger: Plan og udviklingsudvalget den 16. august 2007: 
 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 118 Meddelelser 

 
 
 
• Formanden orienterede om henvendelse fra ejeren af ejendommen Bredvigvej 12 i Sønder-

by. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 


