
Slangerup
Kommune

Ekstraordinært møde i Kultur og Virksomhedsudvalget den 19. 
november 2002 kl. 15.00 i Raadsalen

Åben

Fraværende:

Indhold
1. Bevillingssag for Sundhedscentrets ombygning, 
Eventuelt..................................................................

1. Bevillingssag for Sundhedscentrets ombygning.
SAGNR.: 100008461

pech

Indledning
Formålet med denne sag er:
■ at fa samlet projektet i to anlægsbevillinger med samtidig tilbageførsel af den i 2001 meddelte 

igangsætningsbevilling. Der søges om en bevilling til boligdelen på 71 mio.kr. incl. moms og en 
bevilling til servicearealer på 11,275 mio.kr. excl. moms. Begge bevillinger opdelt i 
rådighedsbeløb.

■ at opnå byrådets godkendelse af, at kommunen optager de for projektet nødvendige lån i 
anlægsperioden og ved den etapevise overgang til drift,

■ at opnå byrådets godkendelse til at modtage det statslige servicearealtilskud,
■ at opnå byrådets godkendelse af, at skema B for hhv. boligdelen og for servicearealerne rettes i 

overensstemmelse med den reviderede projektøkonomi.

Sagsfremstilling
Med en bevilling på 950.000 kr. excl. moms igangsatte byrådet den 28. marts 2001 projekteringen 
af ombygningen af Sundhedscenteret til 46 almene ældreboliger med tilhørende servicearealer.

■ Den 19. december 2001 godkendte byrådet skema A.
■ Den 21, maj 2002 blev projektet endelig godkendt samtidig med at entreprenørfirmaet E, Pihi 

og Søn A/S fik overdraget byggeopgaven i totalentreprise,
■ Torsdag den 5. september gik byggeriet i gang med borgmester Bent Lunds ”første spadestik”. 
Projektet er opdelt i 4 etaper. Etape I på 12 boliger afsluttes 1. juni 2003; etape II på 14 boliger 
afsluttes 1. april 2004; etape III på 10 boliger afsluttes 1. oktober 2004 og etape IV på 10 boliger 
afsluttes 1. maj 2005. Administration, drift og udlejning af boligerne skal varetages af Slangerup 
Kommune.
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Økonomi
Projektets totaløkonomi er blevet revurderet og fremlægges nu i løbende priser og med budget for 
"drift under anlæg” -  altså for perioden fra afslutningen af første etape til byggeriet er helt slut.

Boligdel S erv icearea le r

T ekst Incl. m om s Excl. m om s

G rundudgifter 15.175.000 0

Håndværkerudgifter 49.134.250 10.591.500

Drift under anlæg -537.130 0

Om kostninger 7.227.880 683.500

I a l t 71.000.000 11.275.000

Servicearealtilskud 0 -2.560.000

S am let anskaffelsessum 71.000.000 8.715.000

Fordelt på rådighedsbeløb i de enkelte år således:
Boligdel S erv icearea le r

R åd ighedsbeløb  å r: Incl. m om s Excl. m om s

2002 vedrørende 2001 779.145 134.055
2002 25.924.000 4.115.000

2003 22.815.000 3.620.000

2004 16.874.000 2.685.000

2005 4.607.855 -1.839.055

S am le t an læ gssum 71.000.000 8.715.000

Det er forudsat, at servicearealerne betjener de 46 nye almene ældreboliger samt de 18 tilsvarende 
boliger i Nybrovænge. Der hjemtages derfor et statstilskud på 2,56 mio. kr. for de 64 almene 
ældreboliger til delvis finansiering af udgiften til servicearealer. Restbeløbet forudsættes 
lånefinansieret. Når de 18 almene ældreboliger i Nybrovænge er medtaget skyldes det, at en 
nærlæsning af reglerne for tilskud til servicearealer har vist at boligerne er omfattet af 
tilskudsreglerne.

Revurderingen af budgettet har medført følgende ændringer i forhold til det godkendte skema B:
Incl. m om s B udget Skem a B Forskel
Boliger 71.000.000 70.732.000 268.000
Servicearealer 14.076.190 12.740.000 1.336.190

Forskellene sammensætter sig således i hovedposter:
T ekst B oliger S erv icearea le r
Håndværkerudgifter 1.181.000 1.612.000
Drift under anlæg -537.000 0
O m kostninger -377.000 -276.000
I a l t 267.000 1.336.000
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Den endelige finansiering af de 46 almene ældreboliger foretages således;

T ekst % I a l t

Rentetilpasningslån m ed statslig ydelsesstøtte 91 64.610.000

Kom m unal grundkapital 7 4.970.000

Beboerindskud 2 1.420.000

S am let f inansiering 100 71.000.000

Der søges om følgende bevillinger:
K onto Sted Beløb I a l t

B o liger incl, m om s:

05.32.30 530305 71.000.000

S erv icearea le r excl. m om s:

05.32.32 532305 11.275.000

05.32.32 532305 -2.560.000 8.715.000

I a l t 79.715.000

D e r finansieres således:

Ekstraordinær indtægt (salg a f  byggegrund) 
som siden maj 2002 har været indregnet i 
økonom irapport 2002

15.000.000

Lånefinansiering a f  nettoudgiften til 
servicearealer jæ vnfør de gældende 
låneregler for 2002

8.715.000

Lånefinansiering med statslig ydelsesstøtte 64.610.000

K om m unal grundkapital på i alt 4.970.000 
kr. hvor halvdelen låneoptages efter 
gældende låneregler for 2002

2.485.000

Beboerindskud 1.420.000

Samlet finansiering 92.230.000

F in an sie rin g so v ersk u d -12.515.000

T ilbagefø rse l a f  tid ligere  m eddelt bevilling:

Tilbageførsel a f  tidligere bevilling den 28/3 
2001

950.000

Som det fremgår af ovenstående udgør den kommunale grundkapital 7% af anskaffelsessummen 
eller i alt 4.970.000 kr. Halvdelen af dette beløb er i budget 2002 forudsat finansieret ved 
lånoptagelse jævnfør de gældende låneregler for 2002.
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I ud føreis esfasen finansieres de 46 almene ældreboliger via et byggelån med etapevis hjemtagelse 
af endelig finansiering i takt med ibrugtagning.
I forbindelse med byrådets behandling af skema B den 21/5 2002 blev der godkendt en årlig husleje 
på 1.004 kr./m2, der fordeler sig med 805 kr./m2 til kapitaludgifter og 199 kr./m2 til øvrige 
driftsudgifter.
Der er nu udarbejdet et detaljeret driftsbudget i 2003-priser og en revurdering af 
huslejeberegningen. Dette driftsbudget beror for en del posters vedkommende på et skøn. Den årlig 
husleje er nu beregnet til 1.168 kr./m2, der fordeler sig med 808 kr./m2 til kapitaludgifter og 360 
kr./m2 til øvrige udgifter.
Beregningen er foretaget med udgangspunkt i et samlet boligareal på 3.058 m2 svarende til arealet 
anført i skema B. Det kan ikke afVises, at der i forbindelse med den pågående detailprojektering kan 
ske ændringer heri.
Kultur og Virksomhedsudvalget besluttede på sit møde den 5. november at udsætte sagen for 
yderligere administrativ behandling.
For at opnå lånebevilling og byggekredit i 2002 foreslår forvaltningen, at udvalget kun tager stilling 
til bevillingssagen og udsætter huslejefastsættelsen til udvalgsmødet i december.
Bevillingssagen omfatter kapitaludgifterne 808 kr./ m2 , (fremgår af ovenstående sagsfremstilling) 
mod 805 kr./m2 ved skema B's godkendelse. I modsætning til tidligere er der nu i anlægsbudgettet 
indlagt prisstigninger i byggeperioden på kr. 1.5 mill. incl. moms. Det reviderede anlægsbudget kan 
fastholde den tidligere godkendte kapitaludgift pr. m2, hvorfor anlægsbevillingen indstilles 
godkendt.

Indstilling
Forslagene til anlægsbevillinger indstilles godkendt.
Det indstilles, at kommunen optager de for projektet nødvendige lån i anlægsperioden og ved den 
etapevise overgang til drift.
Det indstilles, at skema B for hhv. boligdelen og for servicearealerne rettes i overensstemmelse med 
den reviderede projektøkonomi.

Tidligere indstilling/beslutning
Kultur og Virksomhedsudvalget d. 5.11,2002
Sendes til yderligere administrativ behandling

Beslutning
Kultur og Virksomhedsudvalget d. 19.11.2002
Anbefales til Økonomiudvalget
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