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Mødedeltagere: Anette Lauge Jensen, F inn  V e s te r, K u rt Jense n , H e nn ing  
R om m e, S te fan  G. R a sm usse n .

Fraværende:

Mødet slut: 15.15
A n e tte  Lau ge  Je n se n  (s ig n .) F inn  V e s te r  (s ign .)
K u rt Je n se n  (s ig n .) H e n n in g  R o m m e  (s ign .)
S te fa n  G. R a sm u sse n  (s ign .)

Indholdsfortegnelse

Åbent møde

Sag nr. 40
Opfølgning af miljøkortlægning for byomdannelsesområdet 

Sag nr. 41
Grundlag for udarbejdelse af lokalplan foret område mellem A.C. Hansensvej og Lærkevej 

Sag nr. 42
Lokalplangrundlag for placering af demensboliger ved Østergården 

Sag nr. 43
Ansøgning om tilladelse til opførelse af kontorhotel på ejendommen Roskildevej 156 

Sag nr. 44
Byvej 63, opførelse af 3 rækkehuse 

Sag nr. 45
Syrenvej 2. Dispensation forgrundstørrelse ved udstykning til dobbelthus 

Sag nr. 46
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Sammenlægning af to lejligheder til én Kalvøvej 4 D1 og 4 D2, matr. nr. 176 Frederikssund 
Bygrunde

Sag nr. 47
Areal i skelbræmmen -  dobbelt carport 

Sag nr. 48
Dispensation til anvendelse af kælderrum til bolig midlertidig - Vibevej 4

Sag nr. 49 
Eventuelt

Sag nr. 40 Opfølgning af miljøkortlægning for byomdannelsesområdet

Journal nr.: 0 1 .1 1 .0 0 G 0 1 /5 8 5 1  - a w

Sag fra: T e k n is k  F o rv a ltn in g

Lovgrundlag: P la n lo v e n , M iljø lo v e n
Sagsfremstilling: I fo rb in d e ls e  m e d  u d a rb e jd e ls e n  a f  k o m m u n e p la n tillæ g  nr. 16 b e r 

d e r  i e f te rå re t 2 0 0 4  u d a rb e jd e t en  m iljø k o r t læ g n in g  a f 
v irk s o m h e d e r  i b y o m d a n n e ls e s o m rå d e t v e s t fo r  s ta tio n e n . 
M iljø k o r t læ g n in g e n  sk a l b ru g e s  s o m  g ru n d la g  fo r  d e n  fre m tid ig e  
lo k a lp la n læ g n in g  i o m rå d e t. P M U  b le v  o r ie n te re t o m  b a g g ru n d  og 
m e to d e  fo r  m iljø k o r t læ g n in g e n  på  m ø d e  d e n  2 7 .0 9 .0 4 .

P la n - og  M iljø u d v a lg e t h a r  d e n  24 . fe b ru a r  2 0 0 5  b e s lu tte t, a t 
m iljø k o r t læ g n in g e n  sk a l fø lg e s  o p  ve d , a t d e r  s a m tid ig  m ed  
lo k a lp la n  fo r  e t o m rå d e  m e lle m  A C  H a n s e n s v e j og  L æ rk e v e j ska l 
u d a rb e jd e s  lo k a lp la n b e s te m m e ls e r  fo r  m iljø fo rh o ld  fo r  d e n  ø v r ig e  
d e l a f  b y o m d a n n e ls e s o m rå d e t. I d e n  fo rb in d e ls e  sk a l d e t a fk la re s , 
h v o r  tæ t på  v irk s o m h e d e rn e , d e r  m å  o p fø re s  m iljø fø ls o m  
a n v e n d e ls e  ( fa s t læ g g e ls e  a f  k o n s e k v e n s o m rå d e r) .

M e d  b a g g ru n d  i m iljø k o r t læ g n in g e n  a n b e fa le r  T e k n is k  
F o rv a ltn in g , a t d e r  i lo k a lp la n e n  fa s t læ g g e s  fø lg e n d e  
k o n s e k v e n s o m rå d e r  o m k r in g  v irk s o m h e d e r  i o m rå d e t:
R iis  A u to la k : 8 0 m  
D a n s k  V a s k e r ite k n ik : 3 0  m 
Ø v r ig e  v irk s o m h e d e r : In g e n

K o n s e k v e n s o m rå d e rn e s  b e tv d n in a  fo r  lo k a lp la n læ a n in a e n
K o n s e k v e n s o m rå d e t o m k r in g  D a n s k  V a s k e r ite k n ik  o m fa tte r  
p r im æ rt v e je  og  je rn b a n e  og  p å v irk e r  d e r fo r  ikke  
lo k a lp la n læ g n in g e n .

K o n s e k v e n s o m rå d e t o m k r in g  R iis  A u to la k  b e rø re r  e t a n ta l 
e je n d o m m e , s o m  ikke  v il k u n n e  o m d a n n e s  til f.e k s . b o lig e r, m ed  
m in d re  k o n s e k v e n s z o n e n  på  e t t id s p u n k t kan  æ n d re s . 
E je n d o m m e n e  v il e f te r  k o n k re t v u rd e r in g  k u n n e  o m d a n n e s  til 
a n d re  c e n te r fo rm å l, f.e k s . lib e ra lt  e rh v e rv , k o n to r, u n d e rv is n in g  
m .v . K o n s e k v e n s z o n e n  ka n  kun  æ n d re s , h v is  v irk s o m h e d e n  
f ly t te r  e lle r  b liv e r  v æ s e n tlig  m in d re  fo ru re n e n d e  og  d e r  e r  s k a b t 
s ik k e rh e d  fo r, a t t ils v a re n d e  fo ru re n e n d e  v irk s o m h e d  ik k e  kan  
e ta b le re  s ig  på  e je n d o m m e n  ig e n . F a s tlæ g g e ls e  a f  e t 
k o n s e k v e n s o m rå d e  på  8 0  m  å b n e r  m u lig h e d  fo r  e ta b le r in g  a f  de  
p la n la g te  b o lig e r  v e d  h jø rn e t a f  B ru h n s v e j og  A .C . H a n s e n s v e j.

K o n s e k v e n s o m rå d e rn e s  b e tv d n in a  fo r  v irk s o m h e d e rn e
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S a m tlig e  v irk s o m h e d e r  ’’lå s e s  fa s t” på  n u v æ re n d e  n iv e a u  og  vil 
ikke  k u n n e  u d v id e  e lle r  æ n d re  p ro d u k tio n  og  d r ifts t id e r , s å fre m t 
d e t v il m e d fø re  ø g e t fo ru re n in g  a f  o m g iv e ls e rn e .
A u to v æ rk s te d e r  sk a l fø re  a fk a s t 2 m  o v e r  ta g  og  h o ld e  d ø re  og 
v in d u e r  lu k k e t v e d  s tø je n d e  a k tiv ite te r .
F o r R iis  A u to la k k e r in g  b e ty d e r  b y o m d a n n e ls e n  i o m rå d e t, a t d e r  
kan  o p s tå  ø g e t r is ik o  fo r  lu g tk la g e r  og  h e ra f fø lg e n d e  k o m m u n a lt 
p å b u d  o m  lu g tre d u c e re n d e  fo ra n s ta ltn in g e r .

R e s u lta t a f  h ø r in a  o m  m iliø k o r t læ a n in a e n
E fte r  fæ rd ig g ø re ls e  a f  m iljø k o r t læ g n in g e n  h a r  d e n n e  v æ re t s e n d t i 
h ø r in g  h o s  d e  b e rø rte  v irk s o m h e d e r , og  d e r  in d k o m  e t 
h ø r in g s s v a r  - fra  R iis  A u to la k . -  S e  b ila g  2.
V e d  e fte r fø lg e n d e  m ø d e  m e d  T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  R iis  A u to la k  
g jo r t in d s ig e ls e  m o d  fa s t læ g g e ls e  a f  en  k o n s e k v e n s z o n e  på 
m in d re  e n d  100  m. V irk s o m h e d e n  h æ v d e r, a t d e n  i 
a u to v æ rk s te d s b e k e n d tg ø re ls e n  fa s t la g te  m in im u m s a fs ta n d  på 
100  m  m e lle m  a u to la k k e r ie r  og  m iljø - fø ls o m  a n v e n d e ls e  g æ ld e r  
s å v e l v e d  e ta b le r in g  a f  n y e  a u to la k k e r ie r  s o m  n ye  b o lig e r  og  
fry g te r , a t b o lig b y g g e r i tæ tte re  på  v irk s o m h e d e n  e n d  100  m  vil 
fø re  til s k æ rp e d e  m iljø k ra v  o v e r fo r  v irk s o m h e d e n .

T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  v e d  h e n v e n d e ls e  til M iljø s ty re ls e n  få e t 
o p ly s t, a t a u to v æ rk s te d s b e k e n d tg ø re ls e n s  a fs ta n d s k ra v  på  100  m 
ku n  g æ ld e r  v e d  e ta b le r in g  a f  n ye  a u to la k k e r ie r .
M iljø k o r t læ g n in g e n  v is e r, a t g æ ld e n d e  k ra v  til s tø j og  im m is s io n e r  
i d a g  o v e rh o ld e s  in d e n fo r  8 0  m  fra  v irk s o m h e d e n s  a fk a s t, m e n  a t 
d e r  i d a g  e r  en  v is  r is ik o  fo r  lu g tg e n e r  i en  ra d iu s  på  h e lt o p  til 175  
m  o m k r in g  v irk s o m h e d e n s  a fk a s t. I 2 0 0 7  t ræ d e r  n ye  re g le r  i k ra ft, 
s o m  p å b y d e r  a u to la k k e r ie r  a t a n v e n d e  n ye  la k ty p e r  m e d  
re d u c e re t m æ n g d e  o p lø s n in g s m id le r . R iis  fo rv e n te r  a t o m s tille  til 
d e n  n ye  la k ty p e  i 2 0 0 6 . O m s till in g e n  fo rv e n te s  ifø lg e  
m iljø k o r t læ g n in g e n  a t m e d fø re  en  v æ s e n tlig  re d u k tio n  a f  lu g t fra  
v irk s o m h e d e n , s å le d e s  a t m æ rk b a r  lu g t ik k e  fo rv e n te s  a t 
fo re k o m m e  u d e n fo r  en  ra d iu s  a f  ca  8 0  m  fra  v irk s o m h e d e n s  
a fk a s t.

D e r  f in d e s  a lle re d e  i d a g  m a n g e  b o lig e r  in d e n fo r  175  m  fra  
v irk s o m h e d e n , h v o r fo r  d e r  i p r in c ip p e t k u n n e  h a v e  v æ re t k la g e t 
o v e r  lu g t a lle re d e . V e d  e n h v e r  fo rm  fo r  b y o m d a n n e ls e  n æ r 
v irk s o m h e d e n  fo rv e n te s  r is ik o e n  fo r  k la g e r  a t ø g e s , a le n e  fo rd i 
n ye  t i lf ly t te re  o fte  e r  m in d re  to le ra n te  e n d  n u v æ re n d e  n a b o e r. I 
t i lfæ ld e  a f  lu g tk la g e r  h a r  k o m m u n e n  p lig t til a t u n d e rs ø g e , om  
d is s e  e r  b e g ru n d e t, og  i g iv e t fa ld  a t m e d d e le  v irk s o m h e d e n  
p å b u d  o m  a t d æ m p e  lu g tg e n e rn e . V irk s o m h e d e n  kan  k la g e  o v e r  
u r im e lig e  p å b u d .

U d fra  m iljø k o r t læ g n in g e n  v u rd e re s  d e t d o g  s a n d s y lig t, a t en  80  m 
k o n s e k v e n s z o n e  v il v æ re  t ils træ k k e lig t  til a t s ik re  v irk s o m h e d e n s  
fo r ts a tte  e k s is te n s  på  n u v æ re n d e  n iv e a u  og  v ilk å r.

Bevilling: in g e n

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

in g e n

Bilag: 1. F o rs la g  til z o n e r in g s k o r t
2. H ø r in g s s v a r  fra  R iis  A u to la k k e r in g
3. k o rt v is e n d e  a fs ta n d  på  175  m  fra  a fk a s t på  R iis  

A u to la k k e r in g
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Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r , a t k o n s e k v e n s z o n e rn e  s o m  e r  v is t 
på  b ila g  1 fa s t læ g g e s  i lo k a lp la n  fo r  m iljø fo rh o ld  i 
b y o m d a n n e ls e s o m rå d e t.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s till in g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 41 Grundlag for udarbejdelse af lokalplan for et område mellem 
A.C. Hansensvej og Lærkevej

Journal nr.: 0 1 .0 2 .0 5 P 1 6 /3 8 0 7  - a w

Sag fra: T e k n is k  F o rv a ltn in g
Lovgrundlag: P la n lo v e n

Sagsfremstilling: LI D L  D a n m a rk  h a r d e n  7. a p r il 2 0 0 5  f re m s e n d t re v id e re t 
s k its e p ro je k t fo r  o m rå d e t m e lle m  A C  H a n s e n s v e j og  L æ rk e v e j. 
T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  g e n n e m g å e t p ro je k te t i fo rh o ld  til 
Ø k o n o m iu d v a lg e ts  b e s lu tn in g  a f  d e n  24 . ja n u a r  2 0 0 5  og  P la n - og  
M iljø u d v a lg e ts  b e s lu tn in g  a f  d e n  24 . fe b ru a r  2 0 0 5 .
In d le d n in g s v is t s k a l b e m æ rk e s , a t fo rv a ltn in g e n  fin d e r, a t L ID L  i 
m e g e t s to r  u d s træ k n in g  h a r  im ø d e k o m m e t P la n - og  
M iljø u d v a lg e ts  og  fo rv a ltn in g e n s  ø n ske r.

I fo rh o ld  til Ø k o n o m iu d v a lg e ts  b e s lu tn in g  a f  d e n  24 . ja n u a r , so m  
o m h a n d le d e  s itu a tio n s p la n  og  u d fo rm n in g  a f  L ID L -b y g n in g e n , e r  
d e r  s k e t æ n d r in g e r  på  fø lg e n d e  p u n k te r:

c) P å  p a rk e r in g s a re a le t s yd  fo r  L ID L  b u tik k e n  e r  d e r  
in d a rb e jd e t ra b a tte r  m e d  træ e r  og  b u s k b e p la n tn in g  s a m t 
k la tre p la n te r  o p  ad  m u r  og  s tø js k æ rm , s å le d e s  a t p la d s e n  
s o m  ø n s k e t fre m træ d e r  v æ s e n tlig  m e re  g rø n  e n d  i 
t id lig e re  fo rs la g .

d) D e r e r  in d fø je t en  g rø n  a fg ræ n s n in g  a f  A . C. 
H a n s e n s v e j's  g a d e ru m  i fo rm  a f  en  s a m m e n h æ n g e n d e  
b u s k b e p la n tn in g  ¡p la n te t 4  o p s ta m m e d e  træ e r. D e r 
s k ø n n e s  d o g  a t v æ re  b e h o v  fo r  2 -3  y d e r lig e re  t ræ e r  fo r  a t 
o p n å  d e n  fo rn ø d n e  ru m d a n n e n d e  v irk n in g .

e) D e r e r  v e d  h jø rn e h u s e t p la c e re t 2 0  p a rk e r in g s p la d s e r  
s o m  ø n s k e t.

f) D e r e r  v is t  o ffe n tlig e  t i lg æ n g e lig e  s t ifo rb in d e ls e r / 
p a s s a g e r  på  b e g g e  s id e r  a f  h jø rn e h u s e t s o m  ø n s k e t.

g) F o rh u s b y g n in g e n s  ta g  e r  s o m  ø n s k e t b e a rb e jd e t hen  
im o d  s tø rre  le th e d  i lig h e d  m e d  ’’H o rs e n s m o d e lle n ” .

h) D e r e r  re d e g jo r t fo r, a t fo rh u s e ts  1. e ta g e  sk a l a n v e n d e s  
til a rk iv . D e t v u rd e re s , a t d e r  til d e n n e  a n v e n d e ls e  v il 
k u n n e  o p n å s  d e t n ø d v e n d ig e  d a g s ly s in d fa ld  i e ta g e n  m ed  
d e  v is te  v in d u e r.

i) B a g h u s b y g n in g e n s  fa c a d e  s a m t a fs k æ rm n in g e n  o m k r in g  
v a re n e d k ø rs le n  e r  d e ta lje re t a rk ite k to n is k  og  b e p la n te t

I fo rh o ld  til P la n - og  M iljø u d v a lg e ts  b e s lu tn in g  a f  d e n  24 . fe b ru a r, 
s o m  o m h a n d le d e  h jø rn e b y g n in g e n  e r  d e r  s k e t æ n d r in g e r  a f 
fø lg e n d e  p u n k te r:

a) T e g n in g s m a te r ia le t  e r  b e a rb e jd e t, s å le d e s  a t d e r  e r  
o v e re n s s te m m e ls e  m e lle m  p la n e r  og  fa c a d e r  og  s å le d e s  
a t p la c e r in g /ty p e  a f b u tik s s k iltn in g , a fs k æ rm n in g / 
g e læ n d e r  fo ra n  a lta n e r  s a m t m a rk is e r  o v e r  b u tik s v in d u e r  
e r  v is t.
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b) H jø rn e h u s e ts  fa c a d e r  e r  b e a rb e jd e t. D e r  e r  fo re ta g e t 
y d e r lig e re  d e ta lje r in g e n  a f  v in d u e r, d ø re  og  kv is te , og  a f 
o v e rg a n g e n  m e lle m  ta g  og  fa c a d e  s a m t fa c a d e  og  te rræ n . 
S k iltn in g  og  m a rk is e r  e r  in d a rb e jd e t s o m  e t a rk ite k to n is k  
e le m e n t i fa c a d e n . B a g s id e n s  k v is t-  a lta n e r  e r  i 
s k its e p ro je k te t fa s th o ld t s o m  en  lu kke t, fre m s k u d t k a s s e  -  
h v o r  d e r  d o g  e r  s k å re t h u lle r  i fo r  ø g e t ly s in d fa ld . E fte r  
T e k n is k  F o rv a ltn in g s  a n m o d n in g  h a r  a rk ite k te n  u d a rb e jd e t 
a lte rn a t iv  s k its e  til u d fo rm n in g  a f  en  m e re  å b e n  k v is ta lta n  
-  se  h å n d te g n e t s k its e  på  n æ s ts id te  s id e  i p ro je k tm a p p e n . 
T e k n is k  F o rv a ltn in g  a n b e fa le r , a t d e n  a lte rn a tiv e  s k its e  til 
k v is t-a lta n  in d a rb e jd e s  i p ro je k te t, id e t d e n n e  v irk e r  le tte re  
på  fa c a d e n  og  t i l la d e rs tø r re  ly s in d fa ld  i le jlig h e d e rn e  end  
d e n  fu ld t o p te g n e d e  k v is t-a lta n .

c) H jø rn e h u s e ts  b a g fa c a d e  i s tu e p la n  e r  b e a rb e jd e t m ed  
d ø r-  og  v in d u e s h u lle r , t r a p p e r s a m t  b e p la n tn in g .

Bevilling: in g e n

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

in g e n

Bilag: R e v id e re t s k its e fo rs la g  til LI D L - b u tik  m .v . d a te re t a p r il 2 0 0 5

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r , a t L ID L 's  s k its e p ro je k t d a te re t ap ril 
2 0 0 5  g o d k e n d e s  s o m  g ru n d la g  fo r  u d a rb e jd e ls e  a f  lo k a lp la n  m ed  
fø lg e n d e  b e m æ rk n in g e r:

a) D e r sk a l p la n te s  i a lt 6 -7  s tø rre , o p s ta m m e d e  træ e r, f.e k s . 
lind , eg , a sk , p la ta n  e lle r  ro b in ie  i ra b a tte n  m e lle m  A .C . 
H a n s e n s v e j og  L ID L 's  p a rk e r in g s p la d s  fo r  a t o p n å  en 
t i ls træ k k e lig  ru m d a n n e n d e  v irk n in g .

b) K v is t-a lta n e rn e  på  h jø rn e h u s e ts  b a g s id e  sk a l u d fo rm e s  
s o m  ’’å b e n  m o d e l” jf. d e n  a lte rn a tiv e  s k its e  på  n æ s ts id s te  
s id e  i p ro je k tm a p p e n

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s till in g e n  tiltrå d t. H e n n in g  R o m m e  kan  ik k e  t ilt ræ d e  
in d s till in g e n s  pkt. a.

Sag nr. 42 Lokalplangrundlag for placering af demensboliger ved 
Østergården

Journal nr.: 1 6 .0 7 .0 0 P 2 0 /6 7 7 9  - a w

Sag fra: D e t S o c ia le  U d v a lg , B y rå d e t d e n  13. a p r il 2 0 0 5 , T e k n is k  
F o rv a ltn in g

Lovgrundlag: P la n lo v e n

Sagsfremstilling: B y rå d e t h a r  på  m ø d e  d e n  13. a p r il 2 0 0 3  b e s lu tte t a t a n m o d e  
P la n - og  M iljø u d v a lg e t o m  a t ig a n g s æ tte  p la n g ru n d la g  fo r  
e ta b le r in g  a f  16 d e m e n s b o lig e r  v e d  Ø s te rg å rd e n .

T e k n is k  F o rv a ltn in g  v u rd e re r , a t d e r  sk a l u d a rb e jd e s  lo k a lp la n  
s o m  g ru n d la g  fo r  e ta b le r in g  a f  d e m e n s b o lig e rn e , h v ilk e t fre m g å r  
a f  v e d la g te  n o ta t o m  p la n fo rh o ld  i o m rå d e t.

T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  e n d v id e re  u d a rb e jd e t fø lg e n d e  fo rs la g  til 
t id s p la n  fo r  lo k a lp la n læ g n in g  a f  æ ld re b o lig e rn e :

23 . m a j L o k a lp la n fo rs la g  b e h a n d le s  a f  P la n - og  
M iljø u d v a lg e t
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30 . m a j Ø k o n o m iu d v a lg  
07 . ju n i B y rå d
14. ju n i O ffe n tlig  b e k e n d tg ø re ls e  a f  lo k a lp la n fo rs la g  
09 . a u g u s t H ø r in g s fr is t fo r  b e m æ rk n in g e r  til p la n fo rs la g e t 
22 . a u g u s t P la n - og  M iljø u d v a lg e t b e h a n d le r  lo k a lp la n e n  
05 . se p t. Ø k o n o m iu d v a lg  
13. se p t. B y rå d  -  e n d e lig  v e d ta g e t lo k a lp la n

Bevilling: -

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

-

Bilag: N o ta t o m  p la n fo rh o ld  fo r  a re a l v e d  Ø s te rg å rd e n

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r , a t d e r  u d a rb e jd e s  lo k a lp la n  fo r  
p la c e r in g  a f  d e m e n s b o lig e r  v e d  Ø s te rg å rd e n  e f te r t id s p la n e n  s o m  
fre m g å r  a f  s a g s fre m s till in g e n .

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s till in g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 43 Ansøgning om tilladelse til opførelse af kontorhotel på 
ejendommen Roskildevej 156

Journal nr.: 0 2 .0 0 G 0 1 /7 0 3 3  - a w
Sag fra: T e k n is k  F o rv a ltn in g

Lovgrundlag: p la n lo v e n

Sagsfremstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  fra  e je re n  a f  R o s k ild e v e j 156  m o d ta g e t en  
a n s ø g n in g  o m  e ta b le r in g  a f ’’k o n to rh o te l” i t i lk n y tn in g  til 
e k s is te re n d e  e rh v e rv s b e b y g g e ls e  på  e je n d o m m e n .

K o n to rh o te lle t, s o m  ø n s k e s  o p fø rt, b e s tå r  a f  en  2 e ta g e s  b y g n in g  
på  i a lt ca . 100 0  m 2  u d fø rt s o m  le t m o n ta g e b y g g e r i.  B y g n in g e n  
h a r  t id lig e re  v æ re t o p s til le t i K ø b e n h a v n s  k o m m u n e , m e n  ø n s k e s  
n e d ta g e t i a p r il m å n e d  og  s n a re s t f ly t te t  til d e n  n y e  p la c e r in g  i 
F re d e r ik s s u n d .

E je n d o m m e n  R o s k ild e v e j 156  ru m m e r i d a g  en  æ ld re , 
s a m m e n s a t e rh v e rv s b e b y g g e ls e , s o m  a n v e n d e s  til la g e r, m in d re  
k o n to r  s a m t u d s a lg  a f  h e s te u d s ty r. D e r h a r  t id lig e re  v æ re t m in d re  
a u to v æ rk s te d  s a m t a u to u d s a lg  i en  d e l a f  b e b y g g e ls e n .

E je n d o m m e n  s a m t n a b o e je n d o m m e n  R o s k ild e v e j 152  og  154, 
h v o r  d e r  i d a g  f in d e s  e t a u to v æ rk s te d , u d g ø r  t ils a m m e n  
K o m m u n e p la n e n s  ra m m e o m rå d e  B 4 .2 . R a m m e o m rå d e t h a r 
v æ re t u d la g t til e rh v e rv s fo rm å l in d til å r  2 0 0 2 , h v o r  d e t m ed  
k o m m u n e p la n tillæ g  nr. 9 b le v  u d la g t til b o lig fo rm å l i fo rm  a f 
p a rc e l-  og  tæ t la v t b o lig b y g g e r i i o p  til VA  e ta g e .

S o m  o p fø lg n in g  på  k o m m u n e p la n t il læ g g e t h a r  T e k n is k  
F o rv a ltn in g  v æ re t i d ia lo g  m e d  g ru n d e je rn e  i o m rå d e t m e d  h e n b lik  
på  u d a rb e jd e ls e  a f  lo k a lp la n  fo r  b o lig b y g g e r i i o m rå d e t. S a g e n  
b le v  d o g  h e n la g t i å r  2 0 0 4  e fte r  b e g æ rin g  fra  g ru n d e je rn e , so m  
ik k e  ø n s k e d e  a t fo r ts æ tte  lo k a lp la n læ g n in g e n  -  s æ r lig t på  g ru n d  
a f  fo rv e n te d e  p ro b le m e r m e d  o p re n s n in g  a f  g ru n d e n e  in d e n  
b o lig b y g g e r i.

R o s k ild e v e j 1 5 2 -1 5 4  e r  e f te r fø lg e n d e  b le v e t s o lg t til fo r ts a t d r if t  a f 
a u to v æ rk s te d , og  d e r  e r  i 2 0 0 4  iv æ rk s a t re n o v e r in g  a f  de  
e k s is te re n d e  e rh v e rv s lo k a le r  på  R o s k ild e v e j nr. 156. D e t e r  d e r fo r
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ik k e  s a n d s y n lig t,  a t d e r  v il b liv e  o p fø r t b o lig b y g g e r i i o m rå d e t 
in d e n fo r  d e  n æ rm e s te  m a n g e  år.

D e t kan  på  d e n n e  b a g g ru n d  v æ re  re le v a n t a t v u rd e re  a n d re  
a n v e n d e ls e r  a f  o m rå d e t e n d  re n t b o lig fo rm å l. O m d a n n e ls e  til 
k o n to r-  og  lib e ra lt  e rh v e rv  v il m iljø m æ s s ig t v æ re  fo re n e lig t  m e d  
b å d e  e k s is te re n d e  e rh v e rv  og  ev t. fre m tid ig t  b o lig b y g g e r i i 
o m rå d e t s a m t m e d  o m k r in g lig g e n d e  b o lig o m rå d e r. D e s u d e n  e r 
a n v e n d e ls e n  m e re  ø k o n o m is k  re a lis a b e l e n d  b o lig b y g g e r i på  
g ru n d  a f  re d u c e re d e  k ra v  til jo rd o p re n s n in g .

T e k n is k  F o rv a ltn in g  v u rd e re r , a t o p s till in g  a f  k o n to rh o te l på  
e je n d o m m e n  e r  a t b e tra g te  s o m  æ n d re t a n v e n d e ls e , og  d e r fo r  
ik k e  ka n  f in d e  s te d  u d e n  fo ru d g å e n d e  k o m m u n e p la n tillæ g . D e t 
v u rd e re s  d e s u d e n , a t k o n to rh o te lle t b å d e  h va d  a n g å r  
b e b y g g e ls e n s  a r t og  tra f ik s k a b e n d e  e ffe k t v il m e d fø re  så  
v æ s e n tlig e  æ n d r in g e r  a f  d e t b e s tå e n d e  m iljø , a t d e t u d lø s e r  
lo k a lp la n p lig t.  L o k a lp la n læ g n in g  b ø r  s k e  fo r  e je n d o m m e n e  
R o s k ild e v e j 152, 154  og  156  s a m le t, a f  h e n s y n  til a t o p n å  en god  
h e lh e d  i o m rå d e t.

T e k n is k  F o rv a ltn in g  kan  d e r fo r  p r in c ip ie lt  a n b e fa le , a t d e r  
u d a rb e jd e s  k o m m u n e p la n tillæ g  og  lo k a lp la n , s o m  m u lig g ø r  
e ta b le r in g  a f  s å v e l b o lig e r  s o m  e rh v e rv  i k la s s e  1-2 (ko n to r, 
lib e ra lt  e rh v e rv  m .v .) og  b e b y g g e ls e  i o p  til 2 e ta g e r  i o m rå d e t.

T e k n is k  F o rv a ltn in g  f in d e r  d o g  ik k e  u m id d e lb a rt, a t d e  a n s ø g te  
p ro je k t ka n  a n b e fa le s  s o m  g ru n d la g  fo r  lo k a lp la n læ g n in g  i 
o m rå d e t. D e tte  s k y ld e s  d e ls , a t d e n  v is te  v e ja d g a n g  til 
e je n d o m m e n  e r  tra f ik a lt  p ro b le m a tis k , id e t d e n  lig g e r  u m id d e lb a rt 
o p  ad  In d e lu k k e ts  u d m u n d in g  i R o s k ild e v e j og  d e ls  a t p la c e r in g e n  
a f  k o n to rh o te lle t v irk e r  n o g e t t ilfæ ld ig t  og  u m o tiv e re t s e t i 
s a m m e n h æ n g  m e d  o m rå d e t s o m  så d a n .

T e k n is k  F o rv a ltn in g  f in d e r  d e rfo r, a t de r, s å fre m t a n v e n d e ls e n  
ø n s k e s  fre m m e t, e r  b e h o v  fo r  a t g å  i d ia lo g  m e d  a n s ø g e re n  og 
n a b o g ru n d e je re n  o m  m u lig h e d e rn e  fo r  u d a rb e jd e ls e  a f 
k o m m u n e p la n tillæ g  og  lo k a lp la n  fo r  o m rå d e t, s o m  m u lig g ø r  d e n  
a n s ø g te  a n v e n d e ls e  og  s a m tid ig  s ik re r  en  fo rn u ft ig  h e lh e d  i 
b e b y g g e ls e  og  tra f ik lø s n in g  i o m rå d e t.

Bevilling: In g e n
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

In g e n

Bilag: 1. U d d ra g  a f  te g n in g s m a te r ia le  f re m s e n d t s o m  b ila g  til 
a n s ø g n in g

2. L u ftfo to  m e d  h ø jd e k u rv e r  v is e n d e  ra m m e o m rå d e  B 4 .2 .

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r , a t d e t m e d d e le s  a n s ø g e re n
1. A t  P la n - og  M iljø u d v a lg e t e r  p o s it iv  o v e r fo r  u d a rb e jd e ls e  a f 

k o m m u n e p la n tillæ g  og  lo k a lp la n  fo r  k o m m u n e p la n e n s  
ra m m e o m rå d e  B 4 .2 , s o m  m u lig g ø r  d e n  a n s ø g te  
a n v e n d e ls e  til k o n to rh o te l,

2 . A t  d e t fo re lig g e n d e  p ro je k t ik k e  u d e n  æ n d r in g e r  ka n  d a n n e  
g ru n d la g  fo r  lo k a lp la n læ g n in g e n , id e t b e b y g g e ls e s p la n  og 
tra f ik lø s n in g  ik ke  v irk e r  o v e rb e v is e n d e

3. A t  P la n - og  M iljø u d v a lg e t a n b e fa le r  a n s ø g e re n  a t g å  i 
d ia lo g  m e d  T e k n is k  F o rv a ltn in g  og  e je re n  a f  R o s k ild e v e j nr.



Plan og Miljøudvalget 21. april 2005 Side 8 af 13

152 og  154  m e d  h e n b lik  på  u d a rb e jd e ls e  a f  s a m le t 
g ru n d la g  fo r  lo k a lp la n læ g n in g  i o m rå d e t.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s tillin g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 44 Byvej 63, opførelse af 3 rækkehuse
Journal nr.: 0 2 0 0 G 0 1 /6 8 2 2

Sag fra:
Lovgrundlag: B y g g e lo v e n s  § 10 A , P la n lo v e n , B R -S  98 , U d s ty k n in g s lo v e n
Sagsfremstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  m o d ta g e t a n s ø g n in g  o m  t illa d e ls e  til 

o p fø re ls e  a f  3 s tk . ræ k k e h u s e  på  B yve j 63 . D e n  n u v æ re n d e  
b e b y g g e ls e  h a r  t id lig e re  v æ re t a n v e n d t til s la g te r fo r re tn in g , og  
ø n s k e s  nu n e d re v e t.

D e r  e r  i fe b ru a r  2 0 0 4  g iv e t b y g g e tilla d e ls e  til in d re tn in g  a f  de  
e k s is te re n d e  b y g n in g e r  til 3 e je r le jl ig h e d e r  ( fo r  a t u d n y tte  
e k s is te re n d e  v æ rd ie r) . B y g g e tilla d e ls e n  e r  o v e r  1 å r  g a m m e l og  
d e rm e d  b o rtfa ld e t.

D e r  e r  in g e n  lo k a lp la n  fo r  o m rå d e t o m k r in g  B yve j. O m rå d e t e r  e t 
b la n d e t b o lig o m rå d e , d e r  b e s tå r  a f  æ ld re  og  n ye  p a rc e lh u s e  og 
e n k e lte  ræ k k e h u s e . O m rå d e t e r  o m fa tte t a f  K o m m u n e p la n e n s  
ra m m e o m rå d e  B 2 .3 , fo r  h v ilk e t d e t e r  fa s tla g t, a t d e r  m å  b y g g e s  
p a rc e lh u s e  m e d  en  b e b y g g e ls e s p ro c e n t på  m a x im a lt 2 5  og  
tæ t/ la v  b e b y g g e ls e  m e d  en  b e b y g g e ls e s p ro c e n t på  m a k s im a lt 40 .

E je n d o m m e n  e r 571 m 2. D en  n u v æ re n d e  b e b y g g e ls e s p ro c e n te r  
33 .

D e t f re m s e n d te  p ro je k t m e d fø re r  e t s a m le t e ta g e a re a l på  2 2 8  og 
en  b e b y g g e ls e s p ro c e n t på  40 . N å r d e r  ik ke  e r  lo k a lp la n  fo r  
o m rå d e t, m å  b e b y g g e ls e s p ro c e n te n  fo r  tæ t/ la v  b e b y g g e ls e  
m a k s im a lt v æ re  35 . P ro je k te ts  k ræ v e r  d e r fo r  d is p e n s a tio n  fra  
b y g n in g s re g le m e n te ts  b e s te m m e ls e r, e lle r  a t d e r  t i lv e je b r in g e s  en 
lo k a lp la n . I v e jle d n in g e n  til p la n lo v e n  s tå r  de r, a t d e r  n o rm a lt b ø r 
u d a rb e jd e s  lo k a lp la n  fo r  tæ t- la v  b e b y g g e ls e .

B y g g e lo v e n s  § 10 A  fo re s k r iv e r : N å r d e r  o p fø re s  m e re  e n d  é t 
e n fa m ilie s h u s  til h e lå rs b e b o e ls e  på  en  e je n d o m , ska l 
b e b y g g e ls e n  o p fø re s  og  a n b r in g e s  s å le d e s , a t h v e r  b o lig e n h e d  
m e d  ti lh ø re n d e  g ru n d a re a l kan  u d s ty k k e s  til en  s e lv s tæ n d ig  
e je n d o m  m e d  lo v lig  v e ja d g a n g .

Ifø lg e  B R -S  98, a fs n it  2 .2 .1  m å  d e r  ikke  fo re ta g e s  u d s ty k n in g , 

h v o rv e d  d e r  f re m k o m m e r  a re a le r, s o m  e r  m in d re  e n d  7 0 0  m 2.
D e  3 ræ k k e h u s e  v il v e d  u d s ty k n in g  h v e r  få  e t g ru n d a re a l,  s o m  e r 

v æ s e n tlig  m in d re  e n d  7 0 0  m 2. E je n d o m m e n  kan  s å le d e s  ikke  
u d s ty k k e s  u d e n  d is p e n s a tio n , h v ilk e t i ø v r ig t h e lle r  ikke  e r  m u lig t 
re n t p ra k t is k  m e d  d e t fo re lig g e n d e  p ro je k t.

D e r  e r  en  p ra k s is  i k o m m u n e n  fo r  a t d is p e n s e re  til g ru n d s tø r re ls e r  
på  4 0 0 m 2  til tæ t- la v  b o lig e r. S o m  e k s e m p e l sk a l n æ v e s , a t 

ræ k k e h u s g ru n d e n e  på  B yve j 52  A , B, C , D e r  ca . 4 3 0  m 2 pr. b o lig  
ink l. fæ lle s a re a l.
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D e r sk a l d e r fo r  ta g e s  s t illin g  til én  a f  fø lg e n d e  m u lig h e d e r:
1 . O m  b o lig e rn e  sk a l u d s ty k k e s  s o m  e je r le jlig h e d e r, m e d  en 

d is p e n s a tio n  fra  b y g n in g s re g le m e n te ts  b e b y g g e ls e s p ro c e n t 
fo r tæ t - la v  b o lig e r, e lle r

2 . o m  d e r  sk a l u d a rb e jd e s  en  lo k a lp la n , d e r  g e n e re lt  m u lig g ø r  
fo r tæ tn in g  i o m rå d e t, e lle r

3. o m  b y g g e a n s ø g n in g e n  sk a l a fv is e s  m e d  h e n v is n in g  til a t 
g ru n d e n  e r  fo r  lille  til b y g g e ri a f  tre  b o lig e r.

H v is  d e r  m e d d e le s  t il la d e ls e  til a t e ta b le re  tre  b o lig e r  s o m  e je r
le jlig h e d e r, v il d e t b e ty d e , a t b y g n in g s re g le m e n te t k ra v  o m  fr ia re a l 
på  s v a re n d e  til m in d s t 100  %  a f  e ta g e a re a le t ik ke  ka n  o p fy ld e s . 
D e r  ka n  ku n  b liv e  ca . 150  m 2  s v a re n d e  til ca . 6 5 % . D e t 
fre m s e n d te  p ro je k t v is e r  e n d v id e re  p -p la d s e r  h v o r  d e r  ik k e  e r  
t i ls træ k k e lig t  m a n ø v re r in g s p la d s . H v is  d e r  m e d d e le s  t il la d e ls e  til 
d e tte  p ro je k t, v il d e t d a n n e  p ræ c e d e n s  fo r, a t e n d o g  m e g e t s m å  
g ru n d e  kan  fo r tæ tte s  m e d  f le re  b o lig e r. F o rv a ltn in g e n  ka n  d e r fo r  
ik k e  a n b e fa le  d e tte .

H v is  d e r  ska l u d a rb e jd e s  en  lo k a lp la n  fo r  h e le  B yve j o m rå d e t,
S k a l d e n  å b n e  fo r  m e g e t v id tg å e n d e  m u lig h e d e r  fo r  fo r tæ tn in g , 
fo r  a t m u lig g ø re  d e tte  p ro je k t. En s å d a n  lo k a lp la n  v il ik k e  v æ re  
r im e lig  fo r  e t o m rå d e  d e r  lig g e r  så  la n g t fra  s ta t io n e n  og  b y m id te n  
i d e t h e le  ta g e t.

T e k n is k  F o rv a ltn in g  ka n  ik ke  a n b e fa le , a t d e r  u d a rb e jd e s  en  
lo k a lp la n  m e d  h e n b lik  på  fo r tæ tn in g  a f  o m rå d e t.

Ifø lg e  F re d e r ik s s u n d  K o m m u n e a tla s  lig g e r  d e r  m a n g e  v il la e r  m ed  
m id d e l b e v a r in g s v æ rd i la n g s  B yve j, og  d e t e r  d e r fo r  e t m iljø  s o m  
b ø r b e v a re s  og  s ty rk e s . B y v e js  o v e ro rd n e d e  k a ra k te r  a f 
e n fa m ilie v il la k v a r te r  b ø r  fa s th o ld e s .

Bevilling: In g e n

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

In g e n

Bilag: K o rtb ila g , d e r  v is e r  e je n d o m m e n s  b e lig g e n h e d . 
P ro je k tfo rs la g e t.

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  a n b e fa le r , a t d e r  m e d d e le s  a fs la g  til d e t 
a n s ø g te  m e d  fø lg e n d e  b e g ru n d e ls e :

1. a t g u n d s tø rre ls e n  571 m 2 e r  fo r  lille  til n y b y g g e ri a f  tre  
b o lig e r.

2. a t o m rå d e ts  k a ra k te r  a f  p r im æ rt e n fa m ilie h u s e  ø n s k e s  
fa s th o ld t.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

S te fa n  R a s m u s s e n , K u rt J e n s e n , F inn  V e s te r  og  A n e tte  L a u g e  
J e n s e n  t i lt ræ d e r  fo rv a ltn in g e n s  in d s tillin g . H e n n in g  R o m m e  kan  
im ø d e k o m m e  b y g h e rre n s  a n s ø g n in g .

Sag nr. 45 Syrenvej 2. Dispensation forgrundstørrelse ved udstykning 
til dobbelthus.

Journal nr.: 0 2 0 0 G 0 1 /6 3 1 4  Ivw /cn l
Sag fra: T e k n is k  fo rv a ltn in g

Lovgrundlag: B R -9 8 , a fs n it  2 
U d s ty k n in g s lo v e n

Sagsfremstilling:
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T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  m o d ta g e t en  a n s ø g n in g  o m  a t o p fø re  e t 

d o b b e lth u s  på  en  1 2 5 6  m 2 g ru n d  på  S y re n v e j 2. D e t e k s is te re n d e  
h u s  sk a l n e d r iv e s .

G ru n d e n  e r  2 3 ,5  m  b re d  m o d  ve j og  5 4  m  d yb . D e to  nye  
p a rc e lle r  b liv e r  s å le d e s , e f te r  u d s ty k n in g e n , la n g e  og  s m a lle  
(1 2 ,7 5  m  x  5 4  m ).

B e b y g g e ls e s p ro c e n te n  b liv e r  2 5 ,7 5 . E t d o b b e lth u s  g iv e r  m u lig h e d  
fo r  en  b e b y g g e ls e  o p  til 35 .

D a  d e r  ik k e  e r  n o g e n  lo k a lp la n  fo r  o m rå d e t, k ræ v e r  b y g g e r ie t 
d is p e n s a tio n  fra  b y g n in g s re g le m e n te ts  og  u d s ty k n in g s lo v e n s  k ra v  

om  en  m in d s te  g ru n d s tø rre ls e  på  7 0 0  m 2. D e  to  n y e  g ru n d e  b liv e r  

kun  6 2 8  m 2.

U d s ty k n in g e n  til d o b b e lth u s e  e r ” n y t” b e b y g g e ls e s  p r in c ip  i d e tte  
v illa k v a rte r . D e t e r  e t o m rå d e  m e d  re la t iv t s to re  g ru n d e . D e r  e r  
b å d e  på  n a b o e je n d o m m e n  og  en  d e l a n d re  g ru n d e  a f  s a m m e  
s tø rre ls e  e r  g iv e t t il la d e ls e  til a t u d s ty k k e  en  k o te le tg ru n d .

A n s ø g n in g e n  e r  s e n d t i n a b o  h ø rin g , m e n  h ø r in g s fr is te n  e r  ikke  
s lu t.

T e k n is k  F o rv a ltn in g  a n b e fa le r , a t d e r  m e d d e le s  d is p e n s a tio n  til 
u d s ty k n in g e n , u n d e r fo ru d s æ tn in g  af, a t d e r  ik k e  fre m k o m m e r  
v æ s e n tlig e  in d s ig e ls e r.

Bevilling: In g e n

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

In g e n

Bilag: K o rtb ila g  i 1 :2 0 0 0
S itu a tio n s p la n  a fg ru n d e n e  m e d  d o b b e lth u s e n e .

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r :
1. a t d e r  m e d d e le s  t il la d e ls e  til a t u d s ty k k e  e je n d o m m e n  

S y re n v e j 2 til e t d o b b e lth u s  s o m  a n s ø g t, u n d e r  
fo ru d s æ tn in g  a f

2. a t d e r  ik ke  in d k o m m e r  v æ s e n tlig e  in d s ig e ls e r  i fo rb in d e ls e  
m e d  n a b o h ø r in g e n .

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s tillin g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 46 Sammenlægning af to lejligheder til én Kalvøvej 4 D1 og 4 
D2, matr. nr. 176 Frederikssund Bygrunde

Journal nr.: 0 2 0 0 G 0 1 /6 9 4 5
Sag fra:
Lovgrundlag: B o lig re g u le r in g s lo v e n

Sagsfremstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  m o d ta g e t fo re s p ø rg s e l o m  m u lig h e d  fo r  
s a m m e n læ g n in g  a f  e je r le jlig h e d e rn e  K a lv ø v e j 4  D1 og  K a lv ø v e j 4 
D 2  til én  le jlig h e d .

B a g g ru n d e n  fo r  ø n s k e t o m  s a m m e n læ g n in g  e r  d e ls  p ro b le m e r 
m e d  d e n  n u v æ re n d e  o p d e lin g , f.e k s . e r  d e r  ku n  é t 
re n o v a tio n s s ta t iv , og  d e ls  ø n s k e t o m  én  g o d  le jlig h e d  fre m fo r  2
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sm å , h v o ra f s p e c ie lt  d e n  e n e  e r  u h e n s ig ts m æ s s ig t in d re tte t m ed  

en  m e g e t lille  s tu e e ta g e  på  ku n  2 3  m 2.

B e g g e  le jl ig h e d e r  h a r  b e b o e ls e  b å d e  i s tu e e ta g e  og  i u d n y tte t 
ta g e -ta g e . D e  v æ g g e , s o m  e r  le jlig h e d s s k e l lig g e r  
u h e n s ig ts m æ s s ig t,  id e t d e  ik k e  e r  p la c e re t lo d re t o v e r  h in a n d e n . 
D .v .s . a t en  d e l a f  e ta g e a d s k ille ls e n  o g s å  e r  v a n d re t 
le jlig h e d s s k e l.
L e jlig h e d  D1 e r  i B B R  re g is tre re t s o m  e je r le jlig h e d  m e d  e t 

b e b o e ls e s -a re a l på  5 9  m 2 og  le jlig h e d  D 2 s o m  e je r le jlig h e d  m e d  

e t b e b o e ls e s a re a l på  5 8  m 2.

D e r  e r  d. 1 7 .0 1 .1 9 9 0  g iv e t b y g g e tilla d e ls e  til in d re tn in g  a f  s e p a ra t 
le jlig h e d  på  K a lv ø v e j 4  D1 og  d e r  e r  d. 1 8 .0 8 .1 9 9 0  g iv e t 
b y g g e tilla d e ls e  til in d re tn in g  a f  le jlig h e d  i e k s is te re n d e  
b e b o e ls e s e je n d o m , k a lv ø v e j 4  D2.

Ifø lg e  B o lig re g u le r in g s lo v e n  § 46 , s tk . 2 kan  
k o m m u n a lb e s ty re ls e n  ik k e  n æ g te  a t g iv e  s a m ty k k e  til 
s a m m e n læ g n in g  a f  2 le jlig h e d e r, n å r  d e n  s a m m e n la g te  le jlig h e d  

ik ke  få r  e t b ru tto e ta g e a re a l på  m e re  e n d  130  m 2 og  de  
o p r in d e lig e  le jl ig h e d e r  e n te n  e r  le d ig e  e lle r  b e b o e s  a f  b ru g e re , 
s o m  ø n s k e r a t  o v e rta g e  d e n  s a m m e n la g te  le jlig h e d .

D e  h e r  n æ v n te  k ra v  v il v æ re  o p fy ld t f. e ks . i d e t tilfæ ld e , a t 
b e b o e rn e  i d e n  e n e  le jlig h e d  fra fly tte r , og  b e b o e rn e  i d e n  a n d e n  
ø n s k e r  a t o v e r ta g e  b e g g e  le jlig h e d e r, s o m  én  s a m m e n la g t.

Bevilling: In g e n

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

In g e n

Bilag: A n s ø g n in g  og  te g n in g e r.

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r
• a t d e r  g iv e s  t il la d e ls e  til s a m m e n læ g n in g  a f 

e je r le jlig h e d e rn e  K a lv ø v e j 4  D1 og  4  D 2 u n d e r  
fo ru d s æ tn in g  a f, a t b e g g e  le jl ig h e d e r  e r  le d ig e , e lle r  a t 
b e b o e rn e  i en  a f  le jlig h e d e rn e  fra fly tte r , og  b e b o e rn e  i d e n  
a n d e n  ø n s k e r  a t o v e rta g e  b e g g e  le jl ig h e d e r  s o m  én 
s a m m e n la g t.

B e g ru n d e ls e n  er, a t d e r  h e rv e d  g iv e s  m u lig h e d  fo r  a t 
e ta b le re  én  le jlig h e d , s o m  ka n  in d re tte s  fo rn u ft ig t,  i s te d e t 
fo r  to , h v o ra f is æ r  d e n  e n e  h a r  e t m e g e t lille  
s tu e e ta g e a re a l.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s till in g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 47 Areal i skelbræmmen -  dobbelt carport 
Sigerslevvestervej 33, matr. nr. 2 o, Sigerslevvester

Journal nr.: 0 2 .0 0 G 0 1 /6 7 5 5 /E N a

Sag fra: -

Lovgrundlag: B y g n in g s re g le m e n t fo r  s m å h u s e , B R -S 9 8

Sagsfremstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  Fejl! Kan ikke åbne 
datakilde.m o d ta g e t a n s ø g n in g  o m  t illa d e ls e  til a t o p fø re  en  

d o b b e lt c a rp o r t m e d  in d b y g g e t u d h u s  på  i a lt ca . 4 7  m 2 i en 
a fs ta n d  a f  1 m e te r  fra  sk e l m o d  ve s t. M o d  ø s ts k e l e r  o p fø rt 

e t m u re t u d h u s  på  ca . 2 2  m 2
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P ro je k te t e r  ikke  i o v e re n s s te m m e ls e  m e d  fø lg e n d e  
b e s te m m e ls e r  i B y g n in g s re g le m e n t fo r  s m å h u s e  (B R  S  98 ):

.  a fs n it  11.3 .1  litra  a, s o m  s ig e r, a t d e t s a m le d e  a re a l a f  de  
b y g n in g e r, d e r  l ig g e r  i e lle r  n æ rm e re  sk e l e n d  2 ,5  m  ik k e  m å 

v æ re  o v e r  5 0  m 2

D e t s a m le d e  a re a l e r  ca . 6 9  m 2.

.  a fs n it  11.3 .1  litra  b, s o m  s ig e r, a t d e  s id e r, d e r  v e n d e r  m od  
ske l ik k e  m å  h a v e  s tø rre  s a m le t læ n g d e  e n d  1 2 ,0  m.

D e n  s a m le d e  læ n g d e  e r c a .  12 ,3  m e te r.

.  a fs n it  11.3 .1  litra  c, s o m  s ig e r, a t in g e n  d e l a f  b y g n in g e n s  
y d e rv æ g g e  e lle r  ta g  in d e n fo r  en  a fs ta n d  a f  2 ,5  m  fra  sk e l m od  
n a b o  e lle r  s ti m å  v æ re  h ø je re  e n d  2 ,5  m e te r  o v e r  te r ræ n  e lle r  
d e t fo r  b y g n in g e n  fa s ts a tte  n iv e a u p la n

C a rp o r te n  e r  ca . 3 .5 0  m e te r  på  d e t h ø je s te  s te d  i o v e n n æ v n te  
s k e lb ræ m m e .

D e r  h a r  v æ re t fo re ta g e t n a b o o rie n te r in g , og  d e r  e r  fra  b e g g e  
n a b o e r  m o d ta g e t s k r ift l ig  a c c e p t a f  b y g g e rie t.

T e k n is k  F o rv a ltn in g s  a d m in is tra t io n  h a r  b e m y n d ig e ls e  til a t 

d is p e n s e re  o p  til 6 0  m 2, h v o r fo r  a n s ø g n in g e n , d e r  o v e rs k r id e r  
d e tte , s k a l fo re læ g g e s  u d v a lg e t.

Bevilling: -

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

"

Bilag: S itu a tio n s p la n , te g n in g  a f  c a rp o rt, G lS -k o r t  fra  M a p - ln fo

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r , a t d e r  m e d d e le s  d is p e n s a tio n  fra  
o v e n s tå e n d e  b e s te m m e ls e r. B e g ru n d e ls e  er, a t d e t m u re d e  
u d h u s  s ik re r  m o d  b ra n d s p re d n in g .

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s till in g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 48 Dispensation til anvendelse af kælderrum til bolig midlertidig 
- Vibevej 4

Journal nr.: 0 2 .0 0 G 0 1 / 7 0 5 5  -  b r

Lovgrundlag: B y g n in g s re g le m e n t B R  95

Sagsfremstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r  d e n  14. a p r il 2 0 0 5  fra  S o c ia l-  og  
S u n d h e d s - fo rv a ltn in g e n  m o d ta g e t en  a n s ø g n in g  o m  d is p e n s a tio n  
til, a t b e n y tte  e t k æ ld e rru m  i o v e n n æ v n te  b e b o e ls e s b y g n in g  som  
m id le r t id ig  b e b o e ls e  fo r  en  s o c ia l k lie n t m id le r t id ig t fo re lø b ig t 1 år.

I a n s ø g n in g e n  s k r iv e r  p ro je k t le d e re n  i S o c ia l-  og  
S u n d h e d s fo rv a ltn in g e n  o m  e t a k u t p ro b le m  m e d  en  b o lig  til en  a f 
d e  u n g e  k lie n te r, s o m  i ø je b lik k e t s tå r  u d e n  bo lig ,
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P la n - og  M iljø u d v a lg e t h a r  t id lig e re  b e h a n d le t en  t i ls v a re n d e  sag  
( S a g  nr. 9 5  2 0 0 2  ) o m  d is p e n s a tio n  til b o lig  i k æ ld e rru m m e t 
m id le r t id ig t i 3  -  6  m å n e d e r  og  g a v  på  m ø d e t d e n  21 . n o v e m b e r  
2 0 0 2  a fs la g  på  d is p e n s a tio n  fra  fø lg e n d e  fo rh o ld  s o m  u d v is e r  
s tr id  m e d  B R -9 5 . K æ ld e rru m m e n e  h a r  g u lv e t b e lig g e n d e  0 ,9 5  m 
u n d e r  te rræ n , ru m h ø jd e n  e r  2 ,4 0  m  og  d e t o p lu k k e lig e  v in d u e  
o p fy ld e r  ik k e  k ra v e t til re d n in g s å b n in g .

P ro je k te t e r  i s tr id  m e d  B R  95 , kap . 4 .3 .2 , s tk . 1 og  stk. 3 og  kap . 
6 .6 .1 , s tk . 2, d a  g u lv e t e r  b e lig g e n d e  u n d e r  te rræ n  i k o te  ca . 1 ,50 , 
da  lo fth ø jd e n  e r  2 ,4 0  m  h v o r  d e n  fo re s k re v n e  b e s te m m e ls e  
fo re s k r iv e r  2 ,5 0  m  og  d a  d e n  s a m le d e  læ n g d e  a f  h ø jd e  og  b re d d e  
a f re d n in g s å b n in g e n  e r  m in d re  e n d  1 ,5 0  m .

D e t ska l b e m æ rk e s  te r ræ n e t på  e je n d o m m e n  e r  b e lig g e n d e  i ko te  
ca.
-  0 ,5 , h v ilk e t g ive r, a t k æ ld e rg u lv e t e r  b e lig g e n d e  i k o te  ca . -  
1 ,50 , d e t v il s ig e  ca . 1 ,50  m  u n d e r  d a g lig  va n d e .

Bevilling: In g e n

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

In g e n

Bilag: K op i a f  a n s ø g n in g e n

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s t il le r  til P la n - og  M iljø u d v a lg e t, a t d e n  
s ø g te  d is p e n s a tio n  n æ g te s , m e d  h e n v is n in g  til g u lv e ts  m e g e t 
la ve  b e lig g e n h e d , og  m e d  h e n v is n in g  til d e n  p ræ c e d e n s  
s k a b e n d e  v irk n in g .

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:

In d s tillin g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 49 Eventuelt

Sagsfremstilling: F o rv a ltn in g e n  o r ie n te re d e  o m  k la g e  til N a tu rk la g e n æ v n e t ve d r. 
b y g g e tilla d e ls e  til ræ k k e h u s e  i o m rå d e  B 4  ( lo k a lp la n  77 ) 
B a k k e k a m m e n .

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 21. april 2005:


