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PMU - m¢de’den 26. februar 1991

Sag nr.9
OL/rk
J. nr. 01.01.02 P17/107

Forslag til regionplantilleg 2 for verdifulde landskaber i Frederiks-
borg amt.

Frederiksborg Amtsrdd besluttede den 10. januar 1991 at offentligggre
et tilleg til den geldende Regionplan 1989.

Formidlet med forslaget er at udpege sarligt verdifulde landskaber i
amtet og fastlagge regionplanmazssige retningslinier med henblik pi at
beskytte de landskabelige vardier.

Forslaget er fremlagt offentligt i 16 uger fra den 4. februar 1991 til
den 27. maj 1991.

Forslaget udpeger kendte verdifulde landskaber i Frederikssund. Som
noget nyt udpeger forslaget ogsd verdifulde landskaber, der er omfat-
tet af kommunens byudviklingsinteresser. Der er tale om friarealer ved
Klinten, Strandvangen, Kalvpen og Gyllensten (Sydbyen). Endvidere er
hele kyststrzkningen gennem byen indbefattet havnearealerne udpeget
som verdifulde landskaber.

Der er tale om omrdder, der indgdr i kommunens kommuneplanlagning, og
omrdder, der reguleres gennem lov om kommuneplanlegning.

Set udfra de erfaringer, kommunen har med den regionale sektorplanlag-
ning, findes det meget betankeligt, at arealer inden for
kommuneplanens rammer omfattes af regionplantillagget.

Regionplantillag med kort vil blive gennemgdet p& mgdet.

Indstilling.

Det indstilles, at udvalget anbefaler byr&det at fremsende en indsi-
gelse, hvori det anfgres, at man ikke gnsker omr8der, der er omfattet
af den gzldende kommuneplan og omrdder, hvor man har byudviklingsin-
teresser, omfattet af regionplantillagget.

Endvidere gnsker man praciseret hvilke bindinger, det pdgsldende regi-
onplantillag vil lazgge pd den kommunale planlagning.

PMU’s beslutning:
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PMU-mgde, den 26. februar 1991.
Sag nr.10

OL/RK
J. nr. 01.02 P16/13

Forslag til lokalplan nr. 13 for Grase landsby.

Tidligere sag PMU den 25. juni 1990.

Forslag til lokalplan nr. 13 har tidligere varet offentlig og fremlagt
i perioden fra den 30. april 1986 til den 25. juni 1986.

Forud for lokalplanen afholdtes borgermpde den 16. oktober 1985 i Gra-
se Gl. skole vedrgrende planlagningen i Grease.

Under offentlighedsfasen indkom der 14 indsigelser og bemmrkninger til
lokalplanforslaget. Landbrugsministeriet og Helsinggr Stiftgvrighed
ggorde indsigelse efter kommuneplanlovens § 26, hvilket betgd, at by-
rddet ikke kunne vedtage planen endeligt, f@¢r der blev opndet enighed
mellem parterne, eller sagen indbragt for mil jgministeren.

Byrddet vedtog den 14. august 1990 at genfremlazgge forslag til lokal-
plan nr. 13 fra den 28. august til den 23. oktober.

Det fremlagte lokalplanforslag blev bearbejdet i forhold til de ind-
komne indsigelser fra 1986. Der er i planforslaget taget hpjde for
landbrugsministeriets og Helsinggr Stiftgvrigheds indsigelser.

Den 2. april 1990 afholdtes et mgde, hvor formanden for teknisk udvalg
deltog med Grase-Sigerslevvester beboerforening, og lokalplanforslaget
blev drgftet, og beboerforeningen fremfgrte, at man i store trak er e-
nige i loklaplanforslaget, der var bemszrkninger til de byggereguleren-
de bestemmelser.

Under offentlighedsfasen indkom fglgende bemarkninger/indsigelser til
lokalplanen:

22. august 1990 Brandinspektgr genfremsender bemzrk-
ninger af den 27. juli 1988 til forslag til reno-
vering af arealet omkring Grase Gadekear.

20. september 1990 Frederiksborg Amt meddeler, at man ikke har be-
merkninger til det fremsendte forslag.

15. oktober 1990 HT meddeler, at man gnsker at blive inddraget s&
tidligt som muligt, s8fremt der skal etableres
hastighedsdempende foranstaltninger pd Grase By-
gade og Grazse Skolevej.

19. oktober 1990 Graese-Sigerslevvester beboerforening v/Otto An-

dersen fremsender fglgende:

- gnsker bygningshgjden nedsat fra 7 m til 6,5m

- gnsker bestemmelse vedrprende antennealag
@ndret

- pnsker tilfpjet at beboelsesbygninger kan op-
fpres med vinkel

- gnsker tilfpjet, at bygninger o%sé kan frem-
trede i gule sten. Lokalplanen &bner mulighed
for regde.

22. oktober 1990 Bevaringsudvalget v/
Bevaringsudvalget finder, at planen kan blive et
udmerket administrationsgrundlag til sikring af
Grese Landsby.
Udvalget finder, at det er vigtigt, at det er de



22. oktober 1990

23. oktober 1990

"rigtige" materialer, der foreslfes af hensyn til
det samlede bybillede. Udvalget pegede pd, at der
bpr foretages en uddybende registrering, udvalget
medsender 3 kort, der viser en registrering af de
aktuelle forhold.

Endvidere henvises til bevaringsudvalgets bemzrk-
ninger fra 1986.

Danmarks Naturfredningsforening v/ .
Naturfredningens lokalkommite henviser til beva-
ringsudvalgets bemzrkninger til bilag vedrgrende
mil jgstpttende og bevaringsvardige bygninger fra
1986. )

Endvidere bemzrker Naturfredningsforeningen, at
man er betenkelig ved en for specifik styring med
hensyn til materialevalg f.eks. tagmaterialer,
udvalget mener det bgr vurderes individuelt og i
samarbe jde med fagfolk indenfor mil jp- og byg-
ningsbevaring.

Fremsendte en gruppe beboere en anmodning om af-
holdelse af et beboermgde.

Efter udlgbet af offentlighedsfasen blev der p& baggrund af anmod-
ningen fra beboernr i Grazse afholdt et borgermpde den 28. november i

Grase Gl. Skole.
P& baggrund af mpdet

den 28. november fremkom der kommentarer fra Be-

boerforeningen for Grase-Sigerslevvester og den nystiftede grundejer-

forening.

Den 15. februar 1991

Beboerforeningen for Grase, Sigerslevvester med-
delte, at man gnskede indsigelsen af den 19. ok-
tober behandlet.

Grese landsby Grunde jerforening v/

Grunde jerforeningen fremsender en razkke kommen-
tarer/indsigelser indsigelser til lokalplan-
forslaget.

- pnsker indfpjet i redeggrelsen til lokalplanen,
at lokalplanens omr8de hgrer til Abjergskolens
distrikt.

- gnsker §4 udbygget med, at ingen grund i om-
rdderne B.1l. - B.2 - B.3 og B4 m& udstykkes med
mindre stpgrrelse end 700 m.

- § 5.2 vedrgrende hastighedsdempende foranstalt-
ninger tilfpjes "efter nermere aftale med be-
boerne/Grunde jerforeningen for Grase landsby".

- § 6.2 vedrprende antenneanlag udelades helt:

Pdpeger, at det er foreningens opfattelse, at
den enkelte mi have lov til at opstille egen
antenne uden at skulle spgrge kommunen.

- § 7.2,2 Det er foreningens opfattelse, at det
vil virke skzmmende med huse som udfgrt som
lengehuse pd det omrdde, der er afsat til bebyg-

gelse (kommunens areal).

- § 8.5 ¢nsker, at der ved udskiftning af ta-

ge kan anvendes materialer efter eget valg,

med anbefaling af tegl, eternitplader eller
decraplader.

- § 8.3 vedrgrende carporte, gnsker "tag pap-



Indstilling.

dekning" udeladt.

- Skiltning, foreningen pnsker bestemmelsen i

§ 8.1 @ndret - til "Opsetning af skilte pd
hédndverksvirksomheders bygninger og bygninger
med liberalt erhverv skal holdes i en ster-
relse, der ikke skammer de omkring liggende om-
givelser".

- § 9.2 Vedrprende hegn gnskes formuleret som
hegn mod offentlig ve] skal etableres som le-
vende hegn eller trastakit. Hegn mellem bebyg-
gelsene kan etableres som levende hegn eller
trastakit, murverk eller flethegn efter naboers
indbyrdes aftale.

- § 10.1 Vedrprende beplantningen, hegn, stendi-
ger og belazgninger, der ikke md f jernes uden
byrddets tilladelse.

ngeger at disse ikke vil kunne kraves bevares,
mener at det beror pd den enkelte grundejers
vurdering.

Det indstilles, at det anbefales byr8det at godkende lokalplanen en-
deligt med fglgende bemzrkninger/ezndringer:

Grunde jerforeningen ¢gnsker om angivelse af skole-
distrikt i redegprelsen efterkommes ikke, fordi
planlagning af skoledistrikter ikke foretages
gennem lokalplanlagning.

En oplysning om, hvilket skoledistrikt Grase
landsby nu er tilknyttet, kan skabe en forvent-
ning om, at den tilknytning kan bibeholdes, hvil-
ket kan give problemer, sdfremt man gnsker at an-
dre p8 skoledistrikterne.

Grunde jerforeningens ¢gnske om tilfgjelse af, at
ingen grund i omrdderne B.1 og B.2 md udstykkes
med mindre stgrrelse end 700 m, imgdekommes.

Vedrprende HT‘s og grundejerforeningens gnsker om
at blive hgrt ved etableringen af trafikdempende
foranstaltninger jvf. § 5.2.

Det oplyses, HT og Grundejerforeningen, at be-
stemmelsen ikke betyder at foranstaltningerne ud-
fpres, og sdfremt de kommer til udfgrelse vil al-
le bergrte parter blive orienteret.

Grunde jerforeningens gnske om @ndring af § 6.2
vedrgrende fellesantenneanlag imgdekommes ikke.
Den anvendte bestemmelse er en generel be-
stemmelse, der er anvendt andre steder i kom-
munen, hvor der er udarbejdet lokalplaner.

Beboerforeningens og Grundejerforeningens gnsker
om lempelse af bestemmelsen vedrgrende lzngehuse
impdekommes sfledes.

Det indfgjes i teksten, at der kan udfgres til-
bygninger, s8ledes at man fir en vinkelbygning,
hvor karakteren af lzngehuset bevares.

Beboerforeningens gnske om nedsattelse af den



storste bygningshgjde fra 7 m til 6,5 m imgdekom-
mes.

Beboerforeningens gnsker om at ydervaegge ogsé
skal kunne fremtrade i gule mursten imgdekommes.

§ 8.2 =ndres som fplger: "Beboelsesbygningens y-
dervegge skal opfgres i mursten, der kan vandsku-
res eller pudses og ved overfladebehandling kalk-
ning eller lignende kan fremtrade i farverne
hvid, gul eller rgd.

Grunde jerforeningens gnske om fjernelse af be-
stemmelsen og tappapdakning § 8.3 foresldes taget
delvis tilfplge.

Der tilfpjes til § 8.3, ved synlige tapfalder,
skal tagdazkning udfgres i tagdszkningsmaterialer
svarende til hovedbygningen eller materialerne
tagpap eller bplgeeternit i farverne grd, sort.

Forslag og indsigelser vedrgrende tagdakningsma-
terialer foresldes ikke mpdekommet, fordi en for
dben formulering, der giver mulighed for et frit
valg af tagmaterialer vil stride mod lokalplanens
bevaringsintuitioner.

Vedrprende tagdekningsmaterialer foresldes det at
§ 8.5 formuleres som fplger: "Tage skal dazkkes
med tegltagsten eller oprindelige tagdszkningsma-
terialer. Ved udskiftning af strdtage anvendes
korte bglgeeternitplader i farverne grd eller
sort.

Grunde jerforeningens forslag vedrgrende @ndring
af § 9.2 om hegn impdekommes for sd vidt den del
af foreningens forslag, der vedrgrer hegn mod of-
fentlig vej og sti.

Grunde jerforeningens betragtninger vedrgrende he-
gn, stendiger og belagning tages ikke til efter-
retning.

Det er sigtet med denne bestemmelse af f& mulig-
hed for at f& en dialog med grundejerre for der
foretages vasentlige indgreb.

Vedrgrende henvendelserne fra Bevaringsudvalget
og Naturfredningsforeningen om ajourfgringen af
kortbilagene er disse rettet til i overensstem-
melse med de modtagne oplysninger.

PMU’s beslutning:
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PMU-mgpde, den 26. februar 1991
Sag nr.11

OL/rk
J. nr. 01.02.02 P21/1008

Kommune- og Sektorplanlegning, Erhverv.
Tidligere sag: PMU nr. 4, 1991

Forvaltningen forelagde pd PMU-mpdet den 4. februar 1991 et notat, der
indeholdt et opleg til en erhvervsstrategi og en beskrivelse af kom-
munens udlagte og planlagte erhvervsarealer samt et oplazg til katego-
risering af erhvervsomrdderne.

Notatet blev taget til efterretning, og det blev besluttet, at udar-
bejdelsen af en lokalplan for Stenhgjgdrd pdbegyndes, og sagen genop-
tages pd naste mgde.

Forvaltningen har udarbejdet fglgende forslag til strategi for plan-
legning for erhvervsomrdderne:

Erhvervsomrdderne E. 1.2 @glekergdrd og E
1.4 Frederikssundsvej - Agade fastholdes
som arealudleg med 1. prioritet overfor
Amtet.
Indtil det er klarlagt, om er-
hvervsomrdderne E 1.2 og E 1.4 udlegges,
skal det sikres, at kommunen kan disponere
over arealer gennem aftale med ejerne af
erhvervsomrdderne E. 2.4 Dybendal og E.
4.6 Vdningstedgdrd eller gennem planlag-
ning for E 1.5 Stenhpjgdrd og E 4.7 Pe-
dersholm.

Indstilling.

Forslag til strategi for planlegning for erhvervsomrdder godkendes.

PMU’s beslutning:
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PMU-mpde, den 26. februar 1991
Sag nr.12

OL/rk

J. nr. 01.02 P15/929

Udarbejdelse af lokalplan for erhvervsomrdde E 1.3 Ventevei.

K.K.S Entreprise A/S fremsendte den 21. januar 1991 kgbstilbud og for-
slag til bebyggelse for kommunens erhvervsomrdde E 1.3 ved Ventevej.

Forslaget til bebyggelse, der er udarbejdet af arkitektfirmaet Mangor
& Nagelg indeholder 12 punkthuse med et samlet bruttoetageareal pid
12000 m*

Det er en forudsztning for gennemfgrelsen af handelen og opfgrelsen af
bebyggelsen, at der udarbejdes en lokalplan for omréddet.

Det fremsendte forslag er i store trzk i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer for lokalplanlzgning. Gennemfgrelsen af bebyggelsen
vil betyde at delomrdde E 1.3 udvides eller bebyggelsesprocenten hazves
fra 40 til 47.

Forslag til bebyggelse af erhvervsomride E 1.3 gennemgdes pd mgdet.
Indstilling.

Det indstilles, at sdfrémt byr8det beslutter at sazlge af erhvervsom-
rdde E 1.3 Ventevej til K.K.S. Entreprise udarbejdes der lokalplan for
omrddet. Det giver mulighed for at opfpre det af arkitektfirmaet Man-
gor & Nagel udarbejdede forslag til bebyggelse, hvilket medfgrer, at
der skal udarbejdes et tillag til kommuneplanen, s bebyggelsesprocen-

ten kan haves til 47 i forhold til 40, som angivet i kommuneplanens
rammer for lokalplanlagning.

PMU’s beslutning:
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