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Sag nr.  3   Lovliggørelse af driftsbygninger, hvortil landzonetilladelse til 

placering er påkrævet. 
 
Journal nr.:  013142-2009 
 
Lovgrundlag: Landzonebestemmelserne. Planlovens § 36 stk. 2 med henvisning til 

krav om tilladelse efter § 35. stk. 1 til placering af driftbygninger, der 
ikke har tilknytning til de hidtidige bebyggede arealer.  

Sagsfremstilling: Der skal tages stilling til, hvorvidt der kan gives landzonetilladelse til to 
allerede opførte driftsbygninger, hvoraf en stald og en 
”maskinbygning”, på Stubbevej 25. 
 

•             Stald/hal er 73 m2, og opført nord for Stubbevejen. 
•               En tilbygning på 60 m2 til traktor og redskaber er opført i 

forlængelse af et eksisterende skur, på parcellen syd for 
Stubbevejen, hvor ejendommens bygninger ligger (se 
luftfoto med angivelse af de to bygninger). 

 
Ejendommen er ca. 3,3 ha. 
 
Sagens opståen 
Landbrugsrådgiver har på vegne af ejer 14. maj 2009 søgt om 
landzonetilladelse til opstilling af en kombineret stald og lade på 73 
m2. Målene er 10,00 x 7,30 meter, højde 3,3 meter. Bygningen er en 
pavillon i brun og grøn med lyst tag. Bygningen ønskedes – ”på den 
anden side af Stubbevejen”, der løber gennem ejendommen.  
 
Ansøgningen 
Af ansøgningen fremgår, at bygningen skal anvendes til løsdriftstald 
for 15 geder og 2 stude. Dyreholdet er angivet, at være under 3 DE 
(dyreenheder), og i overensstemmelse med udbringningsarealerne, 
der udgør 2,7 ha. Placeringen er begrundet med, at ejendommen, har 
jorder på begge sider af Stubbevejen, hvorved græsning kun kan ske, 
såfremt her er stald. Der er pt. 8 modergeder samt 2 stude på 
ejendommen. 
 
Besigtigelse 

• Ved kommunens besigtigelse 29. juni 2009 erfaredes, at 
bygningen var opført. Der var hertil planeret et areal på ca. 80 
m2 foran bygningen. Der var kørt grus og skærver på. Der 
boede en enkelt vædder i hallen, og stod få maskiner. Ejer 
viste rundt på ejendommen.  

• Ved besigtigelsen erfaredes, at der også var bygget ca. 60 m2 
til en driftsbygning bag boligen på parcellen syd for vejen. 
Tilbygningen er placeret borte fra de eksisterende bygninger, 
og ville ved forudgående ansøgning være forsøgt ”puslet på 
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plads” nærmere bygningerne. 
 
Ønske til placering af stald fastholdt 
Ønsket om stald med denne placering er fastholdt efter besigtigelsen 
og varsel af påbud om fjernelse. Placeringen er valgt bl.a. ud fra 
hensynet til fremtidig udvidelse af dyreholdet, hvorved afstandskrav 
ikke ville kunne opfyldes andetsteds på ejendommen. Det fremgår, at 
der er behov for stald med et areal på ca. 50 m2.  
 
Redegørelse for tilbygning syd for vejen samt anvendelsen af 
eksisterende bygning 
Ansøger redegør for, at tilbygningen skal anvendes til traktor, 
maskiner og redskaber. Tilbygningen er på 9 x 4 meter og med et 
skråt tag med højden 2,1 – 2,5 meter. Bygningen er beklædt med 
stålplader, gulmalede. 
 
Den hidtidige staldbygning, der er på ca. 125 m2, benyttedes på 
ansøgningstidspunktet som stald for dyrene samt til oplag af foder og 
halm. Hertil øvrige lagerformål. 
 
Landzonebestemmelserne, husdyrgødningsbekendtgørelsen og 
Regionplanen 
Planlovens landzonebestemmelser har bl.a. til formål at hindre 
spredning af bebyggelse i det åbne land. Planlovens § 36 stk. 2 
foreskriver, at det kræver landzonetilladelse i medfør af planlovens § 
35 stk. 1, såfremt driftsbygninger ønskes placeret uden tilknytning til 
ejendommens eksisterende bygninger. Dette er tilfældet her. 
 
Ved vurderingen af, hvorvidt tilladelse kan opnås, er 
landskabsmæssige betragtninger tungtvejende, og der afvejes nøje 
med hensynet til landbrugsdriften. 
 
Af Husdyrgødningsbekendtgørelsen fremgår, at der ved dyrehold over 
3 dyreenheder skal være 50 meter til naboers boliger og 30 meter til 
naboskel. Der kan ikke dispenseres fra afstandskravet til boliger, men 
dog fra afstand til skel. 
 
Ejendommen er i Regionplanen udpeget som beskyttelsesområde for 
geologi og værdifulde landskaber. Hertil er en del af ejendommen, der 
udgør dyrkningsfladen til Østby, kulturmiljø. 
 
Retningslinjer for disse beskyttelsesområder er bl.a.: 
Inden for de udpegede beskyttelsesområder må tilstanden eller 
arealanvendelsen af særligt værdifulde sammenhængende helheder 
eller enkeltelementer ikke ændres, hvis det forringer deres værdi eller 
muligheden for at styrke eller genoprette deres værdi. Ændringer kan 
dog ske som led i forbedring af områdernes landskabs-, natur- og 
kulturværdier eller i medfør af allerede gældende bestemmelser i en 
fredning eller lokalplan.  
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…… 
Inden for beskyttelsesområderne må der som hovedregel ikke 
planlægges eller gennemføres byggeri og anlæg ud over det, der er 
erhvervsmæssigt nødvendigt for driften af landbrug, skovbrug og 
fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, råstofindvinding og 
placering af ren jord. Bygninger og anlæg inden for 
beskyttelsesområder skal placeres og udformes med hensyntagen til 
bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af landskabs-, 
natur- og kulturværdierne. 
 
Nabohøring 
Vejledning til Landzoneadministration foreskriver, at naboer skal 
orienteres om ansøgninger, der kræver landzonetilladelse. Naboer har 
14 dage til at fremkomme med bemærkninger. Bemærkningerne er 
vejledende for kommunen. De to allerede opførte bygninger har ikke 
været i nabohøring. 
 
Vurdering og anbefaling 
Driftsmæssigt - stald/hal nord for vejen
Størstedelen af ejendommens jorder ligger på sydsiden af vejen, hvor 
bygningerne ligger (ca. 1,8 ha). På nordsiden af vejen ligger 1,4 ha. 
Skønt jordene er delt af vejen anses behovet for stalden nord for vejen 
ikke tilstrækkeligt begrundet. Hertil kommer, at hallen delvist ønskes til 
maskiner. Maskinbygning er imidlertid opført syd for boligen. 
 
Sædvanligvis kan der opstilles læskure til dyr på parceller uden 
bygninger. Læskure er små, lave og simple foranstaltninger, der højst 
er lukkede på 3 sider, er af begrænset omfang, er uden støbt bund og 
hvori der ikke fodres. Læskure skal indpasses bedst muligt i 
landskabet. 

 
Ejendommen er lille, og det er begrænset, hvor stort et dyrehold, og 
dermed stald, der i fremtiden vil være behov for. – Der var på 
ansøgningstidspunktet anmeldt 2,55 DE, hvilket ikke udløser krav om 
50 meter til naboboliger.  
Ejendommens ”udbringningsarealer” på 2,7 ha vil kunne bære 
maximalt 5 dyreenheder. 
 
Driftsmæssigt - tilbygning af længe syd for vejen og boligen
Tilbygningen på 60 m2 er til maskiner, traktor og markredskaber, 
herved anses behov for plads til maskiner dækket. Den hidtidige stald 
på 125 m2 kan fortsat anvendes til lager m.v. 
 
Landskabsmæssigt
Ejendommen udgør et husmandssted i morænebakkerne i udkanten 
af Østby Ejerlav ved Stubbene nær Roskilde Fjord. Stednavnet 
antyder, at her før har været tale om kratbevoksede arealer. 
Husmandssteder er kendetegnet ved at have ernæret sig ved blandet 
erhverv, og ejendommens smalle lodder er karakteristisk for sådan en 



 

 

  
 
 
 
 
 Side 6 af 24 

”udkantsbosættelse”, etableret i udskiftningstiden. - Bygningerne er 
flyttet fra deres ”oprindelige placering” nord for vejen (i slutningen af 
1800-tallet) og til den nuværende syd for vejen, formentlig p.g.a. 
brand, i 1933. 
 
Vejforløbet er autentisk, og er netop vejen fra den velbevarede, 
stjerneudskiftede Østby og med kurver og sving ud til de magre jorder. 
Såvel morfologisk, geologisk som kulturhistorisk set er her tale om et 
beskyttelsesværdigt landskab, der illustrerer bosættelses- og 
udskiftningshistorien i kystbræmmen. 
 
Den opførte bygning virker skæmmende for vejfarende i dette 
landskab, der netop her er en bakke, tidligere med gravhøj samt frit 
udsyn. Bygningen bryder med landskabets, ejendommenes og vejens 
autentiske præg.  
  
Sammenfattende
Sammenfattende, er det formålet med landzonebestemmelserne at 
hindre spredning af bebyggelse i det åbne land, med mindre den er 
driftsmæssig nødvendig. Bestemmelsen administreres restriktivt i 
beskyttede landskaber og kulturmiljøer. 
 
Det anbefales derfor, at stalden, der er opført på nordsiden af 
Stubbevejen henvises til arealerne omkring de eksisterende 
bygninger. Arealerne her er af samme omfang som nord for vejen. 
Bygningen vil her kunne placeres lavere i terrænet (kote 7), og 
dermed være mindre synlig, end foran bakken med gravhøjen 
(overpløjet), nord for Stubbevejen (kote 9).  Hertil vil den kunne 
placeres ”bagved” eksisterende bygninger, - I lighed med 
driftsbygningerne på naboejendommene. - Tilbygningen til redskaber 
anbefales efter omstændighederne tilladt. 
 
Sagens videre forløb
Anbefalingen medfører, at ejer henvises til at søge stalden opstillet på 
arealer syd for boligen. Byggetilladelse er påkrævet. Såfremt 
bygningen ønskes opstillet uden tilknytning til de eksisterende 
bygninger er landzonetilladelse og, hvis over 3 dyreenheder, 
dispensation fra husdyrgødningsbekendtgørelsen, ligeledes 
nødvendig. 
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor  
Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget: 
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1. at der med baggrund i landskabsforhold meddeles afslag til 
stald, opstillet nord for Stubbevej, 

2. at stalden henvises til arealer i tilknytning til de eksisterende 
bygninger syd for vejen, 

3. at tilbygningen syd for boligen tillades efter 
omstændighederne. 

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01. 
februar 2010 
Godkendt. 
 

Bilag: Oversigtskort,  bygningsplaceringer og fotos. Stubbevej 25
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

http://www.frederikssund.dk/media(8553,1030).pdf/


 

 

  
 
 
 
 
 Side 8 af 24 

 
Sag nr.  4   Slangerup Ås 13, 3550 - hestepension/ridebane - 67A Slangerup By 
 
Journal nr.:  002051-2009 
 
Lovgrundlag: Planlovens §35 stk. 1.  

 

Sagsfremstilling: Det skal besluttes, hvorvidt der kan meddeles lovliggørende 
landzonetilladelse til allerede indrettet hestepension i eksisterende 
driftsbygning samt en etableret ridebane på Slangerup Ås.   
 
Ansøgningen 
Frederikssund Kommune har den 19. januar 2009 modtaget en 
ansøgning om landzonetilladelse til hestepension og ridebane på 
Slangerup Ås 13. 
 
Ansøger har indrettet 25 hestebokse i en eksisterende driftsbygning 
på ca 417 m². Der var på ansøgningstidspunktet 10 heste i pension, 
men ansøger ønsker at kunne udleje samtlige 25 bokse. Der søges 
endvidere om tilladelse til en ridebane på 20x60m der er anlagt ca. 40 
m fra bebyggelsen på ejendommen. Der er opsat belysning og stakit 
om ridebanen. 
 
Ejendommen er på ca 10 ha. 
 
Sagens opståen og forløb 
Afdeling for Natur og Miljø foretog den 7. oktober 2008 et tilsyn på 
ejendommen og konstaterede og påpegede, at der på ejendommen 
var etableret ridebane samt drives hestepension uden 
tilladelse. Ejerne har herefter søgt om tilladelse til hestepension og 
ridebane. Byggeafdelingen foretog den 8. juni 2009 en besigtigelse af 
ejendommen og konstaterede, at en lade på ca. 362 m² anvendes 
som ridehus. Udenfor laden var der bygget et halvtag til halm/hø.  
 
Foruden bygningen med hestebokse og laden er der udhuse/avls- og 
driftsbygninger på 84 m² på ejendommen. Ansøger har oplyst, at 
samtlige bygninger ønskes anvendt i forbindelse med hestepension. 
 
Planlovens landzonebestemmelser 
Den ansøgte hestepension og ridebane kræver 
landzonetilladelse, fordi her er tale om tiltag til erhverv, der godt nok 
kun kan ligge ”på landet”, men som ikke defineres som egentlig 
landbrugsdrift. Landzonebestemmelserne i planlovens § 34-37 har til 
formål at forhindre byspredning og bebyggelse i det åbne land 
generelt. 
 
Regionplan 
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Ejendommen er i RP 2005 udpeget som beskyttelsesområde for 
landskab, geologi og biologi.  
 
Retningslinje for beskyttelsesområder - landskabsflader, RP 2005:
Inden for beskyttelsesområderne må der som hovedregel ikke 
planlægges eller gennemføres byggeri og anlæg ud over det, der er 
erhvervsmæssigt nødvendigt for driften af landbrug, skovbrug og 
fiskeri. Bygninger og anlæg inden for beskyttelsesområder skal 
placeres og udformes med hensyntagen til bevaring og beskyttelse 
samt mulighed for forbedring af landskabs-, natur- og kulturværdierne. 
   
Skovbyggelinie 
Ejendommen er omfattet af skovbyggelinien til Uggeløse Skov. Da 
hestepensionen ikke medfører en fysisk ændring i forhold til 
bygningsmassen, er der ikke krav om dispensation fra 
naturbeskyttelseslovens § 17. 
 
Ridebanen udløser heller ikke krav om dispensation fra 
skovbyggelinien, med mindre der søges om volde, bygværker eller lys 
herpå. Terrænændringer reguleres ikke af bestemmelsen. 
  
 
Landskabet 
Her er tale om et kuperet istidslandskab med ”ås” og markante 
morænebakker. Ejendommen ligger ”for enden af” grusvejen 
Slangerup Ås, en smal vej med spredte husmandssteder på begge 
sider af vejen. 
 
Ejendommen har jorder på begge sider af Græse Å, der udgør 
sognegrænsen mellem Uvelse og Slangerup sogn. Jordene støder op 
til Uggeløse Skov og Langesødal/Kedelsøfredningen, der nyligt er 
gennemført. Bygningerne ligger øst for åen, mens ridebanen ligger på 
et lidt højereliggende areal, omgivet af tørvemose, vest for åen. 
  
Den ånære højning, hvorpå ridebanen er anlagt, ligger, hvor der i 
århundreder – måske årtusinder har været bro eller vad, for at kunne 
passere åen. Det er højst sandsynligt, at der kunne gøres fund på 
stedet.  
 
Ridebanen er ifølge luftfotos anlagt i sin nuværende form og størrelse 
i 2008. Luftfoto fra 2002 -2007 viser at der har været oplagsplads for 
gamle biler og en ottetalsformet knallert/crosbane på stedet. 
 
Nabohøring 
Der er gennemført en naboorientering i perioden 30. marts til 14. april 
2009. I høringsperioden kom der indsigelser fra 2 naboer med 
følgende bemærkninger (i hovedtræk): 
 

•      Den trafikale belastning på Slangerup Ås, som er privat 
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fællesvej, vil blive væsentligt øget.  
•      Området er et særligt naturfølsomt og sårbart område.  
•      Ejendommene ligger i beskyttelsesområder for natur, 

kulturhistorie og landskaber.  
•      Området er omfattet af skovbyggelinie.  
•      Adgangsvejen har en bredde på 3,5 m og flere steder er 

forbikørsel /passage vanskelig.  
•      Hestepension og ridebane blev taget i brug i 2008 uden 

tilladelse.  
•      Slangerup Ås er ikke gennemgående, men lukket, så al trafik 

til Slangerup Ås 13 skal 800 m retur.  
•      Hestepension bidrager til konstant uro i nærområdet i alle 

dagtimer, week-ender samt på helligdage. 
 

 
Ansøger har hertil svaret, at hestepensionen ikke er til gene for natur, 
dyreliv eller naboer, at ingen naboer på åsen kan høre eller se 
aktiviteterne på Slangerup Ås 13, at hestepensionen kun medfører 11-
13 biler om dagen, at de selv har ialt 8 vejparter, at de ikke påtænker 
at holde ryttertræf i tide og utide og at almindeligt landbrug måske 
lugter og larmer mere end hestepension. 
  
 
Praksis 
Det er praksis at tillade simple ridebaner, såfremt terrænændringer 
ikke er påkrævede, og såfremt der ikke lægges volde omkring eller 
opsættes lys. 
Tilladelse afhænger af, i hvor høj grad terrænet ønskedes ændret, 
samt hvorvidt banen anlægges i tilknytning til ejendommens 
bygninger, idet anlæg ud fra et landskabeligt perspektiv ønskes 
placeret samlet. 
 
Hvis ridebanen ikke allerede var anlagt ville der i en evt. 
 tilladelse stilles vilkår om, at Egnsmuseet skulle varskos inden 
anlægsarbejdet, idet her er tale om et landskabeligt og kulturhistorisk 
følsomt område ifølge registreringer i Det Kulturhistoriske 
Centralregister.  
  
Det er praksis, at tillade hestepension i begrænset omfang, når 
hestepensionen etableres i eksisterende overflødige bygninger og 
således ikke medfører behov for yderligere bebyggelse.  
 
Diskussion
Hestepensioner gør det muligt for flere folk at have hest. 
Hestepensioner styrker dermed til en vis grad friluftslivet på 
landet.Slangerup Ås er en naturressource, som med hensyntagen til 
områdets beboere, i videst muligt omfang bør være tilgængeligt for 
offentligheden. Beboerne på landet må tåle gener - støj og lugt - fra 
landbrugsmaskiner og dyr og må forvente, at folk fra byen benytter 
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landområdet i deres fritid. 
 
Vurdering og anbefaling 
Det er beklageligt, at der ikke er søgt om tilladelse før etablering af 
ridebanen. Herved ville kommunen have haft en mulighed for at 
undersøge andre placeringer og sikre de eventuelle, fundførende lag 
ifølge Museumslovens bestemmelser. Arealet har imidlertid været 
kørespor fra knallert/crosbane og kan have været opkørt gennem flere 
år. Her er derfor sandsynligvis ikke tale om urørte fundførende lag. 
 
Placeringen af ridebanen ca 40 meter fra bygningerne synes 
begrundet med, at den her ligger lidt væk fra stalden - fri af åsen og 
på fladt terræn. Det ville have været  planlægningsmæssigt mere 
naturligt at placere ridebanen på Slangerupsiden af åen og øst for 
bygningerne. Denne placering ville dog formentlig kræve større 
terrænændringer end den etablerede bane og dermed udgøre et 
større indgreb i landskabet. Ridebanen er etableret på jævnt og åbent 
terræn, hvor indgrebet i landskabet er minimalt. Det anbefales derfor, 
at der meddeles lovliggørende landzonetilladelse til ridebanen med 
betingelse om, at der ikke må etableres belysning på eller ved 
anlægget. 
  
En større hestepension vil skabe tryk i det sårbare område i form 
af mere færdsel og større hestearangementer/stævner. En mindre 
hestepension med op til 10 pensionærheste vurderes i midlertid ikke 
at give anledning til gener i området som miljøet, naturen og 
landskabet ikke kan bære. 
Det indstilles derfor, at der meddeles landzonetilladelse til 
hestepension med max. 10 pensionærheste. 
Hestepensionen omfatter staldbygning og ridebane samt laden i det 
omfang den benyttes til opbevaring af foder til pensionærhestene. Den 
anbefalede landzonetilladelse omfatter således ikke tilladelse til, 
at anvende laden som ridehus, da det vil medføre et behov for 
opbevaringsplads for foder og afgrøder.  
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor 
Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget at: 

1. der meddeles landzonetilladelse til hestepension med max. 10 
pensionærheste i eksisterende driftsbygning,  

2. der meddeles landzonetilladelse til ridebane med betingelse 
om, at der ikke må opsættes belysning eller terrænreguleres,  
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3. der meddeles landzonetilladelse til, at lade kan anvendes til 
foder i forbindelse med hestepension.  

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01. 
februar 2010 
Godkendt med rettelse i punkt 2 "Der meddeles landzonetilladelse til 
ridebane med betingelse om, at belysning skal fjernes og der ikke må 
terrænreguleres". 
 

Bilag: Foto - stald og ridebane
 
Høringssvar samt ansøgers svar på disse
 
Kort - Slangerup Ås
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

http://www.frederikssund.dk/media(8554,1030).pdf/
http://www.frederikssund.dk/media(8555,1030).pdf/
http://www.frederikssund.dk/media(8556,1030).pdf/
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Sag nr.  5   Hal opført i landzone uden tilladelse - Manderupvej 8, 3550 

Slangerup 
 
Journal nr.:  010674-2009 
 
Lovgrundlag: Planlovens landzonebestemmelser § 35 stk. 1. 

 

Sagsfremstilling: Indledning 
Det skal afgøres om en ulovligt opført hal i landzone kan godkendes til 
ikke erhvervsmæssigt hestehold. 
 
Baggrund 
Byggeafdelingen blev i april 2009 opmærksom på, at der på 
Manderupvej 8 - nord for Slangerup - er opført en hal på ca. 530 m2 
uden relevant tilladelse.  
 
Af kommunens byggesagsarkiv fremgår det, at tidligere Slangerup 
Kommune i september 2006 modtog en ansøgning om tilladelse til et 
kombineret stald- og maskinhus på ejendommen. Slangerup 
anmodede dengang om oplysninger vedrørende dyrehold og 
påpegede, at byggearbejdet ikke måtte påbegyndes, før der forelå 
tilladelse. Hverken Slangerup eller nu Frederikssund Kommune 
modtog efterfølgende oplysninger til sagen. Byggeafdelingen blev 
først opmærksom på at byggeriet var påbegyndt, da afdelingen 
modtog en telefonisk forespørgsel om ejendommen, i forbindelse med 
at denne var sat til salg. 
 
Besigtigelse 
Ejendommen er på 4,6 ha med et beboelseshus og et 
udhus/hønsehus som er indrettet til bolig. Den pågældende hal er 
opført ca. 40 m fra boligen og ca. 20 m fra den øvrige bebyggelse på 
ejendommen. Bygningen er placeret på en mark umiddelbart udenfor 
bebyggelsens naturlige afgrænsning. Placeringen svarer til det 
projekt, der blev ansøgt om i 2006. Hallen er opført med stålrammer 
og sandwichelementer, men fremstår ikke færdig, idet den mangler 
gulv, indvendig beklædning, porte og vinduer.  
 
Der er foretaget en terrænregulering ved opfyld med betonklodser, 
teglsten mm. i op til ca.1,5 højde på og omkring det areal, hvor hallen 
er opført. Hallen er således hævet over naturligt terræn.  
 
Hallen er ikke synlig fra den nærmest liggende nabo, men kan ses fra 
de omkringliggende ejendomme samt fra Manderupvej og 
Kvinderupvej. 
 
Ansøgning 
Ejendommen blev i starten af 2009 overtaget af Skælskør Bank A/S, 
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som nu søger landzonetilladelse til hallen, idet den ønskes anvendt til 
hobbybrug - stald og ridehal til ikke erhvervsmæssigt dyrehold – for 
fremtidige købere. 
 
Ansøger anfører i hovedtræk: 

• at banken har overtaget ejendommen på tvangsauktion 
som ufyldestgjort pantehaver, 

• at hallen er opført uden bankens kendskab hertil, 
• at en nedrivning vil medføre et væsentligt værdispild, 
• at der i vurderingen ikke bør skeles til kommunes 

landzonehåndbog, da hallen blev opført før håndbogen blev 
udarbejdet, 

• at nærmeste nabo til ejendommen har afgivet erklæring om at 
hallen ikke er til gene men vil kunne være et aktiv, 

• at kommunen har mulighed for at meddele landzonetilladelse 
med nærmere angivne vildkår, 

• at det i forhold til banken må anses for en hændelig 
begivenhed at tidligere ejer ikke har søgt om tilladelse til 
hallen, 

• at hallen ikke er i konflikt med naturbeskyttelsesloven, 
• at det må afvises, at der er planlægningsmæssige, 

landskabelige, naturbeskyttelsesmæssige eller rekreative 
hensyn der taler imod at der meddeles tilladelse til hallen, 

• at hallen er opført ganske tæt på den eksisterende 
bebyggelse, 

• at en lovliggørelse af hallen vil minimere bankens økonomiske 
tab,  

• at bygningen har stået en årrække (2 år red.)uden at 
kommunen eller andre har anfægtet den,  

• at ejendommen er sat til salg, hvorfor banken har vanskeligt 
ved at godtgøre den landbrugsmæssige nødvendighed. 

Landzonebestemmelserne 
Ridehal og stald til hobbybrug kræver tilladelse efter Planlovens § 35. 
Landzonebestemmelserne i Planlovens § 34-37 har til formål at 
forhindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det åbne land. 
 
Naturklagenævnets praksis: Der skal være et passende forhold 
mellem bygninger og jordtilligende. Ridehal på helt små ejendomme - 
under 5 ha- vil som udgangspunkt altid kræve landzonetilladelse. 
  
Regionplan/landsplandirektiv/landskab 
Arealet hvorpå hallen ligger er i Regionplanen udpeget som kulturmiljø 
på grænsen til værdifuldt landskab. 
 
Landskabeligt set er her tale om et forholdsvis autentisk landskab 
uden mange ”moderne forstyrrelser”. Der er, når man kører ad 
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Manderupvej og Kvinderupvej vid udsigt til og mellem 
husmandsstederne, der tegner sig som små, spredte træomkransede 
huse med græsningsarealer/marker omkring. Den pågældende hal er 
placeret umiddelbart udenfor en sådan træomkranset bygning. 
Bygningen synes stor, og er især synlig fra Kvinderupvej.  
  
Hvis bygningen havde været placeret umiddelbart øst for den øvrige 
bebyggelse og indenfor eksisterende beplantede område havde den 
visuelle påvirkning af landskabet været betydeligt mindre.  
 
Naboorientering 
Sagen har ikke været sendt i naboorientering.  
 
Vurdering  
Hallen ligger udenfor den naturlige afgrænsning af ejendommens 
øvrige bebyggelse og forekommer fritliggende og synligt i landskabet, 
som i Regionplanen er udpeget som kulturmiljø.  
  
Der findes arealer på ejendommen i tilknytning til den eksisterende 
bebyggelse, hvor landskabspåvirkning af en hal skønnes at ville være 
blive væsentligt mindre. Såfremt hallen var landbrugsmæssig 
nødvendig, ville kommunen have anvist en placering tættere på 
eksisterende bygninger, hvor landskabspåvirkningen blev mindst 
mulig. 
  
At den nuværende ejer er uforskyldt i det ulovlige forhold har mindre 
(eller ingen betydning) for vurdering af sagen. Det forhold, at hallen 
har stået uanfægtet i knap 2 år (2007-2009), berettiger ikke til 
forventning om, at hallen er legaliseret. Kommunen kan ikke siges at 
have udvist passivitet taget den fjerne beliggenhed i betragtning.  
 
Der skal ved den slags afgørelser anlægges et 
proportionalitetshensyn, hvor der er balance mellem indgreb og de 
mål der skal opnås. Det er administrationens vurdering, at den 
forbedring der ville kunne opnås i forhold til landskabet og 
helhedsindtrykket ved at flytte eller nedrive hallen i overvejende grad 
opvejer det værditab det privat- og samfundsøkonomisk vil være, at 
kræve bygningen fjernet.  
 
Fjernelse af hallen reducerer ikke ejendommens 
anvendelsesmulighed som landejendom med hobbydyrehold. Det står 
den fremtidige ejer frit for at søge om byggeri i tilknytning til 
bebyggede arealer som passer til den aktuelle ejers behov. 
 
Konklusion 
Der ses ingen forhold på ejendommen, eller i sagsforløbet, som giver 
nuværende eller tidligere ansøger anledning til en berettiget 
forventning om kommunens tilladelse til hallen. Sagen bør derfor 
betragtes og behandles på samme måde, som hvis hallen ikke 
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allerede var opført.  
 
Der ville ikke ved en forudgående ansøgning om hal til hobbybrug 
(stald/ridehal) - og formentligt heller ikke ved ansøgning 
om driftsbygning - være givet landzonetilladelse til en hal med denne 
fritliggende placering.  
  
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor 
Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget at: 
 

1. der meddeles afslag til det ansøgte, med henvisning til, at der 
kan ansøges om en mindre bygning til hobbybrug - med 
placering i tilknytning til eksisterende bebyggede arealer,  

2. der meddeles påbud om at hallen fjernes og terrænet 
reetableres inden 1. juli 2010.  

 

Tidligere 
beslutninger: 

Beslutning i Teknik- og Miljøudvalget, Tirsdag den 01. december 
2009 
Udsat. 
 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01. 
februar 2010 
Godkendt. 
 

Bilag: luftfoto og billeder - Manderupvej 8
 
Ansøgning og erklæring fra nabo
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

http://www.frederikssund.dk/media(8557,1030).pdf/
http://www.frederikssund.dk/media(8558,1030).pdf/
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Sag nr.  6   Udbud af forpagtningsarealer 
 
Journal nr.:  013595-2008 
 
Lovgrundlag:  

Sagsfremstilling: Frederikssund Kommune har bortforpagtet en del af sine ubebyggede 
arealer til forskellige formål, primært til dyrkning af jorden og 
afgræsning. I forbindelse med genudbud af kontrakterne skal Teknik-, 
Miljø- og Erhvervsudvalget tage stilling til de overordnede 
retningslinier for forpagtning af kommunale jorde. 
  
Forvaltningen har gennemgået samtlige arealer for at klarlægge, 
hvilke arealer, der fortsat kan udlejes, og hvilke kommunen kan 
anvende til andre formål.  
  
Ialt er der kontrakter for 69 ha til afgræsning og ca.170 ha til 
dyrkning. Derudover kommer arealer, der er lånt eller lejet ud til 
foreninger, kolonihaver, spejdere, masteleje etc.  
  
Kommunen fik i 2009 en indtægt på ialt græsningsarealer ca. 28.000 
kr., dyrkningsarealer 507.000 kr. og foreningsarealer 287.000 kr. 
  
Denne sag drejer sig alene om vilkår for genudbud af de forpagtede 
græsningsarealer og dyrkningsarealer. 
  
Ved et genudbud af arealerne, vil nye forpagtere have mulighed for at 
komme i betragtning, samtidig med at nye forpagtningsaftaler vil 
kunne tage højde for nye krav til miljømæssige forhold og lignende. 
  
Jagtretten har ikke været udbudt sammen med forpagtningen.  
  
Priser 
Indtægter for de afgræssede arealer har svinget fra 500 -1.300 kr./ha, 
alt efter arealernes beskaffenhed og ønsket om at få dem afgræsset.  
Noget af de afgræssede arealer er ikke dyrkbare, men skal alene 
afgræsses for at overholde en fredningsaftale eller en naturtype. 
  
Indtægter for de dyrkbare arealer har ligget på mellem 2.700 -3.900 
kr/ha uanset om der har været restriktioner på gødskning og 
sprøjtning i vilkårene.  
  
Overordnede aftaler mellem KL og RH 
Der foreligger en overordnet aftale mellem KL og Amtsrådsforeningen 
(senere Region Hovedstaden) om at kommuner ikke må anvende 
pesticider på offentlige arealer, der ejes, vedligeholdes eller drives af 
kommuner, regioner eller staten. Det står ikke i aftalen, at kommunalt 
ejede landbrugsjorde er omfattet af aftalen og praksis er forskellig i 
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vores omkringliggende kommuner.   
  
Tidligere ordninger: Der har i gl. Slangerup Kommune og i gl. 
Frederikssund Kommune været praksis for at forpagte dyrkede arealer 
ud med krav om pesticid- og kunstgødningsfri dyrkning. Endvidere har 
der været forbud mod at få tilført spildevandsslam på jorden.    
  
Forslag om kriterier for græsningsarealer  

•     at afgræsningen skal foregå med kreaturer, får eller heste, 
med et græsningstryk på gennemsnitlig 1 de / ha.  

•     afgræsningsperioden skal foregå fra 1. maj-1. nov. Der må 
ikke gødes eller bruges pesticider på arealerne. 

•     invasive arter (bjørneklo, hybenrose, japansk pileurt og 
canadisk gyldenris) skal bekæmpes. 

  
Begrundelsen for et bestemt græsningstryk på 1 dyreenhed/ ha er 
hensynet til dels, at arealet ikke skal vokse til skov og dels, at det skal 
levne mulighed overlevelse af beskyttede plantearter.   
  
Begrundelse for gødningsfri og pesticidfri drift er dels ønsket om en 
varieret plantesammensætning, KL aftalen om pesticidfri dyrkning og 
dels ønsket om at minimere udvaskning af kvælstof til søer og 
vandløb.  
  
Bekæmpelse af invasive arter begrundes med udkonkurrering af den 
naturlige vegetation. De arealer, der udbydes til græsning, er primært 
eng- og vådengsarealer der ligger ned til Roskilde Fjord. 
Retningslinierne ligger på linie med de retningslinier, der blev besluttet 
af Amterne.   
  
Forslag til kriterier for de dyrkede arealer  
Udvalget kan beslutte om de dyrkede arealer skal udbydes som 
konventionel - miljøvenlig - eller som økologisk dyrkning.  

 
Konventionel dyrkning: bekæmpelse med pesticider og brug af 
kunstgødning. 
Miljøvenlig dyrkning: ingen pesticider og reduceret kvælstof 
tilførsel. 
Økologisk dyrkning: ingen pesticider og ingen kunstgødning. 
 
Afdelingen foreslår: 
•        der må ikke anvendes pesticider og der skal gødes med 
          reduceret kvælstofnorm. 
•         invasive arter (bjørneklo, hybenrose, japansk pileurt,og  

    canadisk gyldenris) skal bekæmpes. 
  

Begrundelsen for pesticidfri dyrkning er beskyttelse af 
grundvandsressourcen. Begrundelsen for reduceret kvælstofnorm er 
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at mindske udvaskningen af kvælstof til søer og vandløb. 
Bekæmpelse af invasive arter begrundes med en udkonkurrering af 
den naturlige vegetation.    

  
Fælles bestemmelser: 
Arealerne foreslås udbudt gennem offentlig annoncering til bedst 
mulig pris dog som minimum arealrettighedernes størrelse, som ligger 
på ca. kr. 2.200/ha. Prisen pristalsreguleres 1 gang årligt. Opkræves 1 
gang årligt ved kontrakt indgåelse. Jagten indgår ikke i forpagtningen. 
Og der drives ikke jagt på arealet.  
  
Forpagtningslængden foreslås til 5 år med mulighed for 5 års 
forlængelse. Arealer, som skal indgå i byudvikling, kan udbydes for 
kortere tidsrum. 
 

Bevilling: - 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor 
Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget:     

1. at udbudskriterierne for afgræsningsarealer fastsættes som 
nævnt i sagsfremstillingen samt i fællesbestemmelserne,  

2. at udvalget tager stilling til om de dyrkbare arealer skal 
udbydes som,  

• 2a konventionel,  
• 2bmiljøvenlig eller  
• 2c økologisk drift  

      3.  at udbudskriterierne for dyrkbare arealer udover beslutning i  
           pkt. 2 fastsættes som skrevet i fællesbestemmelserne,  
      4.  at retningslinierne indarbejdes for de resterende kommunale  
           forpagtningsaftaler ved kontraktfornyelse. 
  
 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01. 
februar 2010 
Pkt. 1 godkendt. 
Pkt. 2 et flertal af udvalget ønsker udbud af arealet til miljøvenlig drift. 
Jens Ross Andersen og Kristian Moberg ønsker at arealerne udbydes 
uden dyrkningsmæssige restriktioner. 
Pkt. 3 godkendt. 
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Pkt. 4 godkendt. 
 

Bilag: forpagtninger
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

http://www.frederikssund.dk/media(8559,1030).pdf/
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Sag nr.  7   Varmeforsyning - Projektforslag - Jægerspris Kraftvarme - 

Solvarmeanlæg. Endelig godkendelse af projektet. 
 
Journal nr.:  027253-2009 
 
Lovgrundlag: Lov om varmeforsyning (LBK nr. 347 af 17. maj 2005 og 

bekendtgørelse om godkendelse af projekter for kollektive 
varmeforsyningsanlæg (Bk nr. 1295 af 13. december 2005). 
 

Sagsfremstilling: Byrådet vedtog den 16. december 2009 at godkende et projektforslag 
for solvarmeanlæg for Jægerspris Kraftvarme og at dette efter 
"bekendtgørelse om godkendelse af projekter for kollektiv 
varmeforsyning, §23", skulle sendes i høring i 4 uger  før endelig 
godkendelse. Byrådet vedtog desuden, at sagen skulle forelægges på 
ny efter høringen. 
  
Projektforslaget har nu været i høring fra den 18. december 2009 og 
frem til den 17. januar 2010. 
  
By og Land har i høringsperioden modtaget et høringssvar fra HMN 
Naturgas I/S, der oplyser at de ikke har indsigelser mod 
projektet. Høringsperioden har således ikke foranlediget ændringer i 
varmeforsyningsprojektet for Jægerspris Kraftvarme.  
  
Varmeforsyningsprojektet er vedlagt som bilag 1. Behandling af 
høringssvaret fremgår af hvidbogen i bilag 2 og kopi af brevet er 
vedlagt som bilag 3.  
  
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller at Teknik-, 
Miljø- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor Økonomiudvalget og 
Byrådet at:  

1. Projektforslaget godkendes endeligt. 

 

Tidligere 
beslutninger: 
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Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01. 
februar 2010 
Godkendt. 
Administrationen undersøger om den skal videresendes til Byrådet. 
 

Bilag: Revideret projektforslag
 
Hvidbog
 
Høringssvar - solvarmeanlæg
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

http://www.frederikssund.dk/media(8560,1030).pdf/
http://www.frederikssund.dk/media(8561,1030).pdf/
http://www.frederikssund.dk/media(8562,1030).pdf/
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Sag nr.  8   Meddelelser 
 
Journal nr.:  001530-2010 
 
Lovgrundlag:  

Sagsfremstilling: • Behandling i Overtaksationskommissionen af partsfordeling af 
udgiften til regulering af det kommunale vandløb Postrenden (1 
bilag). 

• Status for husdyraftalen (1 bilag).  
• Naturklagenævnet har stadfæstet Fredningsnævnets afslag på 

dispensation fra ”Buresøfredningen” til glastilbygning til 
sommerhus på søskrænten. Fredningsnævnets afgørelse blev 
truffet på baggrund af kommunens tilkendegivelse af ikke at 
være sindet at dispensere fra søbeskyttelseslinien, som 
ejendommen også er omfattet af. Kommunen er 
tilsynsmyndighed for fredninger og myndighed for 
naturbeskyttelseslovens beskyttelseszoner. 

• Orientering om vandrammedirektivet. 
• Orientering om kvalitetsstyringssystemet og certificering. 

 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

 

Indstilling:  

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger:  

Bilag: Orientering vedrørende Postrenden TME 01.02.2010 
Status for husdyraftalen

 
 
 
 
 

http://www.frederikssund.dk/media(8563,1030).pdf/
http://www.frederikssund.dk/media(8564,1030).pdf/


 

Møde i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget Mandag den 01. februar 2010.  
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