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Sagnr. 3

Journal nr.:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Lovliggarelse af driftsbygninger, hvortil landzonetilladelse til
placering er pakrzevet.

013142-2009

Landzonebestemmelserne. Planlovens § 36 stk. 2 med henvisning til
krav om tilladelse efter § 35. stk. 1 til placering af driftbygninger, der
ikke har tilknytning til de hidtidige bebyggede arealer.

Der skal tages stilling til, hvorvidt der kan gives landzonetilladelse til to
allerede opfarte driftsbygninger, hvoraf en stald og en
"maskinbygning”, pa Stubbevej 25.

o Stald/hal er 73 m?, og opfart nord for Stubbevejen.

o En tilbygning pa 60 m? til traktor og redskaber er opfart i
forleengelse af et eksisterende skur, pa parcellen syd for
Stubbevejen, hvor ejendommens bygninger ligger (se
luftfoto med angivelse af de to bygninger).

Ejendommen er ca. 3,3 ha.

Sagens opstaen

Landbrugsradgiver har pa vegne af ejer 14. maj 2009 sggt om
landzonetilladelse til opstilling af en kombineret stald og lade pa 73
m?. Malene er 10,00 x 7,30 meter, hgjde 3,3 meter. Bygningen er en
pavillon i brun og gren med lyst tag. Bygningen gnskedes — "pa den
anden side af Stubbevejen”, der Igber gennem ejendommen.

Ansggningen

Af ansggningen fremgar, at bygningen skal anvendes til lgsdriftstald
for 15 geder og 2 stude. Dyreholdet er angivet, at veere under 3 DE
(dyreenheder), og i overensstemmelse med udbringningsarealerne,
der udgar 2,7 ha. Placeringen er begrundet med, at ejendommen, har
jorder pa begge sider af Stubbevejen, hvorved graesning kun kan ske,
safremt her er stald. Der er pt. 8 modergeder samt 2 stude pa
ejendommen.

Besigtigelse

e Ved kommunens besigtigelse 29. juni 2009 erfaredes, at
bygningen var opfgrt. Der var hertil planeret et areal pa ca. 80
m? foran bygningen. Der var kart grus og skaerver p&. Der
boede en enkelt veedder i hallen, og stod fa maskiner. Ejer
viste rundt pa ejendommen.

« Ved besigtigelsen erfaredes, at der ogsa var bygget ca. 60 m?
til en driftsbygning bag boligen pa parcellen syd for vejen.
Tilbygningen er placeret borte fra de eksisterende bygninger,
og ville ved forudgdende ansggning veere forsggt "puslet pa
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plads” neermere bygningerne.

@nske til placering af stald fastholdt

@nsket om stald med denne placering er fastholdt efter besigtigelsen
og varsel af pabud om fjernelse. Placeringen er valgt bl.a. ud fra
hensynet til fremtidig udvidelse af dyreholdet, hvorved afstandskrav
ikke ville kunne opfyldes andetsteds pa ejendommen. Det fremgar, at
der er behov for stald med et areal p& ca. 50 m?.

Redeggrelse for tilbygning syd for vejen samt anvendelsen af
eksisterende bygning

Ansgger redeggr for, at tilbygningen skal anvendes til traktor,
maskiner og redskaber. Tilbygningen er pa 9 x 4 meter og med et
skrat tag med hgjden 2,1 — 2,5 meter. Bygningen er beklaedt med
stalplader, gulmalede.

Den hidtidige staldbygning, der er pa ca. 125 m?, benyttedes pa
ansggningstidspunktet som stald for dyrene samt til oplag af foder og
halm. Hertil gvrige lagerformal.

Landzonebestemmelserne, husdyrggdningsbekendtggrelsen og
Regionplanen

Planlovens landzonebestemmelser har bl.a. til formal at hindre
spredning af bebyggelse i det abne land. Planlovens § 36 stk. 2
foreskriver, at det kraever landzonetilladelse i medfgr af planlovens §
35 stk. 1, safremt driftsbygninger @nskes placeret uden tilknytning til
ejendommens eksisterende bygninger. Dette er tilfeeldet her.

Ved vurderingen af, hvorvidt tilladelse kan opnas, er
landskabsmaessige betragtninger tungtvejende, og der afvejes ngje
med hensynet til landbrugsdriften.

Af Husdyrggdningsbekendtgarelsen fremgar, at der ved dyrehold over
3 dyreenheder skal veere 50 meter til naboers boliger og 30 meter til
naboskel. Der kan ikke dispenseres fra afstandskravet til boliger, men
dog fra afstand til skel.

Ejendommen er i Regionplanen udpeget som beskyttelsesomrade for
geologi og veerdifulde landskaber. Hertil er en del af eiendommen, der
udger dyrkningsfladen til @stby, kulturmilja.

Retningslinjer for disse beskyttelsesomrader er bl.a.:

Inden for de udpegede beskyttelsesomrader ma tilstanden eller
arealanvendelsen af seerligt veerdifulde sammenhaengende helheder
eller enkeltelementer ikke aendres, hvis det forringer deres veerdi eller
muligheden for at styrke eller genoprette deres veerdi. Z£ndringer kan
dog ske som led i forbedring af omradernes landskabs-, natur- og
kulturveerdier eller i medfgr af allerede geeldende bestemmelser i en
fredning eller lokalplan.
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Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke
planlaegges eller gennemfares byggeri og anleeg ud over det, der er
erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og
placering af ren jord. Bygninger og anleeg inden for
beskyttelsesomrader skal placeres og udformes med hensyntagen til
bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af landskabs-,
natur- og kulturveerdierne.

Nabohgring

Vejledning til Landzoneadministration foreskriver, at naboer skal
orienteres om ansggninger, der kreever landzonetilladelse. Naboer har
14 dage til at fremkomme med bemaerkninger. Bemaerkningerne er
vejledende for kommunen. De to allerede opfarte bygninger har ikke
veeret i nabohgring.

Vurdering og anbefaling

Driftsmaessigt - stald/hal nord for vejen

Starstedelen af ejendommens jorder ligger pa sydsiden af vejen, hvor
bygningerne ligger (ca. 1,8 ha). Pa nordsiden af vejen ligger 1,4 ha.
Skgnt jordene er delt af vejen anses behovet for stalden nord for vejen
ikke tilstraekkeligt begrundet. Hertil kommer, at hallen delvist gnskes til
maskiner. Maskinbygning er imidlertid opfert syd for boligen.

Seedvanligvis kan der opstilles laeskure til dyr pa parceller uden
bygninger. Laeskure er sma, lave og simple foranstaltninger, der hgjst
er lukkede pa 3 sider, er af begraenset omfang, er uden stgbt bund og
hvori der ikke fodres. Laeskure skal indpasses bedst muligt i
landskabet.

Ejendommen er lille, og det er begraenset, hvor stort et dyrehold, og
dermed stald, der i fremtiden vil veere behov for. — Der var pa
ansggningstidspunktet anmeldt 2,55 DE, hvilket ikke udlgser krav om
50 meter til naboboliger.

Ejendommens "udbringningsarealer” pa 2,7 ha vil kunne baere
maximalt 5 dyreenheder.

Driftsmaessigt - tilbygning af lsenge syd for vejen og boligen
Tilbygningen pa 60 m? er til maskiner, traktor og markredskaber,
herved anses behov for plads til maskiner deekket. Den hidtidige stald
pa 125 m? kan fortsat anvendes til lager m.v.

Landskabsmaessigt

Ejendommen udggr et husmandssted i moraenebakkerne i udkanten
af Dstby Ejerlav ved Stubbene naer Roskilde Fjord. Stednavnet
antyder, at her fgr har veeret tale om kratbevoksede arealer.
Husmandssteder er kendetegnet ved at have erneeret sig ved blandet
erhverv, og ejendommens smalle lodder er karakteristisk for sddan en
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Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

"udkantsbosaettelse”, etableret i udskiftningstiden. - Bygningerne er
flyttet fra deres "oprindelige placering” nord for vejen (i slutningen af
1800-tallet) og til den nuvaerende syd for vejen, formentlig p.g.a.
brand, i 1933.

Vejforlgbet er autentisk, og er netop vejen fra den velbevarede,
stjerneudskiftede @stby og med kurver og sving ud til de magre jorder.
Savel morfologisk, geologisk som kulturhistorisk set er her tale om et
beskyttelsesveerdigt landskab, der illustrerer boseettelses- og
udskiftningshistorien i kystbreemmen.

Den opfarte bygning virker skeemmende for vejfarende i dette
landskab, der netop her er en bakke, tidligere med gravhgj samt frit
udsyn. Bygningen bryder med landskabets, ejendommenes og vejens
autentiske preeg.

Sammenfattende

Sammenfattende, er det formalet med landzonebestemmelserne at
hindre spredning af bebyggelse i det dbne land, med mindre den er
driftsmaessig ngdvendig. Bestemmelsen administreres restriktivt i
beskyttede landskaber og kulturmiljger.

Det anbefales derfor, at stalden, der er opfart pa nordsiden af
Stubbevejen henvises til arealerne omkring de eksisterende
bygninger. Arealerne her er af samme omfang som nord for vejen.
Bygningen vil her kunne placeres lavere i terreenet (kote 7), og
dermed vaere mindre synlig, end foran bakken med gravhgjen
(overplgjet), nord for Stubbevejen (kote 9). Hertil vil den kunne
placeres "bagved” eksisterende bygninger, - | lighed med
driftsbygningerne pa naboejendommene. - Tilbygningen til redskaber
anbefales efter omsteendighederne tilladt.

Sagens videre forlgh

Anbefalingen medfgrer, at ejer henvises til at sgge stalden opstillet pa
arealer syd for boligen. Byggetilladelse er pakreevet. Safremt
bygningen gnskes opstillet uden tilknytning til de eksisterende
bygninger er landzonetilladelse og, hvis over 3 dyreenheder,
dispensation fra husdyrgedningsbekendtggrelsen, ligeledes
ngdvendig.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

Direktgren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor
Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget:
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1. at der med baggrund i landskabsforhold meddeles afslag til
stald, opstillet nord for Stubbevej,

2. at stalden henvises til arealer i tilknytning til de eksisterende
bygninger syd for vejen,

3. attilbygningen syd for boligen tillades efter
omsteendighederne.

Tidligere

beslutninger:

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01.
februar 2010
Godkendt.

Bilag: Oversigtskort, bygningsplaceringer og fotos. Stubbevej 25
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Sag nr. 4 Slangerup As 13, 3550 - hestepension/ridebane - 67A Slangerup By

Journal nr.: 002051-2009
Lovgrundlag: Planlovens 835 stk. 1.
Sagsfremstilling: Det skal besluttes, hvorvidt der kan meddeles lovligggrende

landzonetilladelse til allerede indrettet hestepension i eksisterende
driftsbygning samt en etableret ridebane p& Slangerup As.

Ansggningen

Frederikssund Kommune har den 19. januar 2009 modtaget en
ansggning om landzonetilladelse til hestepension og ridebane pa
Slangerup As 13.

Ansgger har indrettet 25 hestebokse i en eksisterende driftsbygning
pa ca 417 mz2, Der var pa ansggningstidspunktet 10 heste i pension,
men ansgger gnsker at kunne udleje samtlige 25 bokse. Der sgges
endvidere om tilladelse til en ridebane pa 20x60m der er anlagt ca. 40
m fra bebyggelsen pa ejendommen. Der er opsat belysning og stakit
om ridebanen.

Ejendommen er pa ca 10 ha.

Sagens opstaen og forlgb

Afdeling for Natur og Miljg foretog den 7. oktober 2008 et tilsyn pa
ejendommen og konstaterede og papegede, at der pa ejendommen
var etableret ridebane samt drives hestepension uden

tilladelse. Ejerne har herefter sggt om tilladelse til hestepension og
ridebane. Byggeafdelingen foretog den 8. juni 2009 en besigtigelse af
ejendommen og konstaterede, at en lade pa ca. 362 m2 anvendes
som ridehus. Udenfor laden var der bygget et halvtag til halm/hg.

Foruden bygningen med hestebokse og laden er der udhuse/avls- og
driftsbygninger pa 84 m2 pa ejendommen. Ansgger har oplyst, at
samtlige bygninger gnskes anvendt i forbindelse med hestepension.

Planlovens landzonebestemmelser

Den ansggte hestepension og ridebane kraever

landzonetilladelse, fordi her er tale om tiltag til erhverv, der godt nok
kun kan ligge "pa landet”, men som ikke defineres som egentlig
landbrugsdrift. Landzonebestemmelserne i planlovens § 34-37 har til
formal at forhindre byspredning og bebyggelse i det abne land
generelt.

Regionplan

VAN
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Ejendommen er i RP 2005 udpeget som beskyttelsesomrade for
landskab, geologi og biologi.

Retningslinje for beskyttelsesomrader - landskabsflader, RP 2005:
Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke
planlaegges eller gennemfares byggeri og anleeg ud over det, der er
erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri. Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal
placeres og udformes med hensyntagen til bevaring og beskyttelse
samt mulighed for forbedring af landskabs-, natur- og kulturveerdierne.

Skovbyggelinie

Ejendommen er omfattet af skovbyggelinien til Uggelgse Skov. Da
hestepensionen ikke medfarer en fysisk andring i forhold til
bygningsmassen, er der ikke krav om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.

Ridebanen udlgser heller ikke krav om dispensation fra
skovbyggelinien, med mindre der sgges om volde, bygveerker eller lys
herpa. Terreenaendringer reguleres ikke af bestemmelsen.

Landskabet

Her er tale om et kuperet istidslandskab med "as” og markante
moreenebakker. Ejendommen ligger "for enden af”’ grusvejen
Slangerup As, en smal vej med spredte husmandssteder p& begge
sider af vejen.

Ejendommen har jorder pa begge sider af Greese A, der udger
sognegreensen mellem Uvelse og Slangerup sogn. Jordene stagder op
til Uggelgse Skov og Langesgdal/Kedelsgfredningen, der nyligt er
gennemfart. Bygningerne ligger ast for &en, mens ridebanen ligger pa
et lidt hgjereliggende areal, omgivet af tarvemose, vest for aen.

Den aneere hgjning, hvorpa ridebanen er anlagt, ligger, hvor der i
arhundreder — méaske artusinder har veeret bro eller vad, for at kunne
passere aen. Det er hgjst sandsynligt, at der kunne geres fund pa
stedet.

Ridebanen er ifglge luftfotos anlagt i sin nuvaerende form og starrelse
i 2008. Luftfoto fra 2002 -2007 viser at der har veeret oplagsplads for
gamle biler og en ottetalsformet knallert/crosbane pa stedet.

Nabohgring

Der er gennemfgrt en naboorientering i perioden 30. marts til 14. april
2009. | hgringsperioden kom der indsigelser fra 2 naboer med
falgende bemaerkninger (i hovedtraek):

« Den trafikale belastning p& Slangerup As, som er privat
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feellesvej, vil blive vaesentligt gget.

e Omradet er et seerligt naturfglsomt og sarbart omrade.

e Ejendommene ligger i beskyttelsesomrader for natur,
kulturhistorie og landskaber.

o Omradet er omfattet af skovbyggelinie.

e Adgangsvejen har en bredde pa 3,5 m og flere steder er
forbikarsel /passage vanskelig.

e Hestepension og ridebane blev taget i brug i 2008 uden
tilladelse.

« Slangerup As er ikke gennemgaende, men lukket, s& al trafik
til Slangerup As 13 skal 800 m retur.

» Hestepension bidrager til konstant uro i neeromradet i alle
dagtimer, week-ender samt pa helligdage.

Ansgager har hertil svaret, at hestepensionen ikke er til gene for natur,
dyreliv eller naboer, at ingen naboer pa asen kan hare eller se
aktiviteterne p& Slangerup As 13, at hestepensionen kun medfgrer 11-
13 biler om dagen, at de selv har ialt 8 vejparter, at de ikke pataenker
at holde ryttertreef i tide og utide og at almindeligt landbrug maske
lugter og larmer mere end hestepension.

Praksis

Det er praksis at tillade simple ridebaner, safremt terreenaendringer
ikke er pakreevede, og safremt der ikke lzegges volde omkring eller
opseettes lys.

Tilladelse afhaenger af, i hvor hgj grad terreenet gnskedes sendret,
samt hvorvidt banen anlaegges i tilknytning til eiendommens
bygninger, idet anlseg ud fra et landskabeligt perspektiv gnskes
placeret samlet.

Hvis ridebanen ikke allerede var anlagt ville der i en evt.

tilladelse stilles vilkar om, at Egnsmuseet skulle varskos inden
anleegsarbejdet, idet her er tale om et landskabeligt og kulturhistorisk
falsomt omrade ifglge registreringer i Det Kulturhistoriske
Centralregister.

Det er praksis, at tillade hestepension i begreenset omfang, nar
hestepensionen etableres i eksisterende overfladige bygninger og
saledes ikke medfarer behov for yderligere bebyggelse.

Diskussion

Hestepensioner gar det muligt for flere folk at have hest.
Hestepensioner styrker dermed til en vis grad friluftslivet pa
landet.Slangerup As er en naturressource, som med hensyntagen ftil
omradets beboere, i videst muligt omfang bar veere tilgaengeligt for
offentligheden. Beboerne pa landet ma tale gener - stgj og lugt - fra
landbrugsmaskiner og dyr og ma forvente, at folk fra byen benytter
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Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

landomradet i deres fritid.

Vurdering og anbefaling

Det er beklageligt, at der ikke er sggt om tilladelse far etablering af
ridebanen. Herved ville kommunen have haft en mulighed for at
undersgge andre placeringer og sikre de eventuelle, fundfgrende lag
ifalge Museumslovens bestemmelser. Arealet har imidlertid veeret
karespor fra knallert/crosbane og kan have veeret opkart gennem flere
ar. Her er derfor sandsynligvis ikke tale om urgrte fundfgrende lag.

Placeringen af ridebanen ca 40 meter fra bygningerne synes
begrundet med, at den her ligger lidt vaek fra stalden - fri af sen og
pa fladt terreen. Det ville have vaeret planleegningsmaessigt mere
naturligt at placere ridebanen pa Slangerupsiden af den og gst for
bygningerne. Denne placering ville dog formentlig kreeve starre
terreenaendringer end den etablerede bane og dermed udggre et
stgrre indgreb i landskabet. Ridebanen er etableret pa jeevnt og dbent
terraen, hvor indgrebet i landskabet er minimalt. Det anbefales derfor,
at der meddeles lovligggrende landzonetilladelse til ridebanen med
betingelse om, at der ikke ma etableres belysning pa eller ved
anleegget.

En sterre hestepension vil skabe tryk i det sarbare omrade i form

af mere feerdsel og stgrre hestearangementer/staevner. En mindre
hestepension med op til 10 pensiongerheste vurderes i midlertid ikke
at give anledning til gener i omradet som miljget, naturen og
landskabet ikke kan beere.

Det indstilles derfor, at der meddeles landzonetilladelse til
hestepension med max. 10 pensionarheste.

Hestepensionen omfatter staldbygning og ridebane samt laden i det
omfang den benyttes til opbevaring af foder til pensioneerhestene. Den
anbefalede landzonetilladelse omfatter saledes ikke tilladelse til,

at anvende laden som ridehus, da det vil medfare et behov for
opbevaringsplads for foder og afgrgder.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

Direktaren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor
Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget at:

1. der meddeles landzonetilladelse til hestepension med max. 10
pensionaerheste i eksisterende driftsbygning,

2. der meddeles landzonetilladelse til ridebane med betingelse
om, at der ikke ma opsaettes belysning eller terreenreguleres,
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3. der meddeles landzonetilladelse til, at lade kan anvendes til
foder i forbindelse med hestepension.

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01.
februar 2010
Godkendt med rettelse i punkt 2 "Der meddeles landzonetilladelse til
ridebane med betingelse om, at belysning skal fiernes og der ikke ma
terreenreguleres”.

Bilag: Foto - stald og ridebane

Hgringssvar samt ansggers svar pa disse

Kort - Slangerup As
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Sagnr. 5

Journal nr.:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Hal opfert i landzone uden tilladelse - Manderupvej 8, 3550
Slangerup

010674-2009

Planlovens landzonebestemmelser § 35 stk. 1.

Indledning
Det skal afggres om en ulovligt opfart hal i landzone kan godkendes til
ikke erhvervsmeessigt hestehold.

Baggrund

Byggeafdelingen blev i april 2009 opmaerksom p4, at der pa
Manderupvej 8 - nord for Slangerup - er opfart en hal pa ca. 530 m2
uden relevant tilladelse.

Af kommunens byggesagsarkiv fremgar det, at tidligere Slangerup
Kommune i september 2006 modtog en ansggning om tilladelse til et
kombineret stald- og maskinhus pa ejendommen. Slangerup
anmodede dengang om oplysninger vedrgrende dyrehold og
papegede, at byggearbejdet ikke matte pabegyndes, far der forela
tilladelse. Hverken Slangerup eller nu Frederikssund Kommune
modtog efterfalgende oplysninger til sagen. Byggeafdelingen blev
forst opmaerksom pa at byggeriet var pabegyndt, da afdelingen
modtog en telefonisk forespgrgsel om ejendommen, i forbindelse med
at denne var sat til salg.

Besigtigelse

Ejendommen er pa 4,6 ha med et beboelseshus og et
udhus/hgnsehus som er indrettet til bolig. Den pageeldende hal er
opfert ca. 40 m fra boligen og ca. 20 m fra den gvrige bebyggelse pa
ejendommen. Bygningen er placeret pa en mark umiddelbart udenfor
bebyggelsens naturlige afgreensning. Placeringen svarer til det
projekt, der blev ansggt om i 2006. Hallen er opfart med stalrammer
og sandwichelementer, men fremstar ikke feerdig, idet den mangler
gulv, indvendig beklaedning, porte og vinduer.

Der er foretaget en terreenregulering ved opfyld med betonklodser,
teglsten mm. i op til ca.1,5 hgjde pa og omkring det areal, hvor hallen
er opfert. Hallen er sdledes haevet over naturligt terraen.

Hallen er ikke synlig fra den neaermest liggende nabo, men kan ses fra
de omkringliggende ejendomme samt fra Manderupvej og
Kvinderupvej.

Ansggning
Ejendommen blev i starten af 2009 overtaget af Skeelskgr Bank A/S,
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som nu sgger landzonetilladelse til hallen, idet den gnskes anvendt til
hobbybrug - stald og ridehal til ikke erhvervsmaessigt dyrehold — for
fremtidige kabere.

Ansgger anfarer i hovedtreek:

e at banken har overtaget ejendommen pa tvangsauktion
som ufyldestgjort pantehaver,

e at hallen er opfart uden bankens kendskab hertil,

e at en nedrivning vil medfgre et vaesentligt veerdispild,

e atderivurderingen ikke bar skeles til kommunes
landzonehandbog, da hallen blev opfert far handbogen blev
udarbejdet,

e at neermeste nabo til egendommen har afgivet erklsering om at
hallen ikke er til gene men vil kunne veere et aktiv,

e at kommunen har mulighed for at meddele landzonetilladelse
med naermere angivne vildkar,

o atdetiforhold til banken ma anses for en haendelig
begivenhed at tidligere ejer ikke har sggt om tilladelse til
hallen,

e at hallen ikke er i konflikt med naturbeskyttelsesloven,

e at det ma afvises, at der er planlsegningsmaessige,
landskabelige, naturbeskyttelsesmaessige eller rekreative
hensyn der taler imod at der meddeles tilladelse til hallen,

« at hallen er opfert ganske teet pa den eksisterende
bebyggelse,

e at en lovliggarelse af hallen vil minimere bankens gkonomiske
tab,

e at bygningen har staet en arraekke (2 ar red.)uden at
kommunen eller andre har anfaegtet den,

e at ejendommen er sat til salg, hvorfor banken har vanskeligt
ved at godtgare den landbrugsmeessige ngdvendighed.

Landzonebestemmelserne

Ridehal og stald til hobbybrug kreever tilladelse efter Planlovens § 35.
Landzonebestemmelserne i Planlovens § 34-37 har til formal at
forhindre spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land.

Naturklagenaevnets praksis: Der skal veere et passende forhold
mellem bygninger og jordtilligende. Ridehal pa helt sma ejendomme -
under 5 ha- vil som udgangspunkt altid kreeve landzonetilladelse.

Regionplan/landsplandirektiv/landskab
Arealet hvorpd hallen ligger er i Regionplanen udpeget som kulturmiljg
pa graensen til veerdifuldt landskab.

Landskabeligt set er her tale om et forholdsvis autentisk landskab
uden mange "moderne forstyrrelser”. Der er, nar man kgrer ad
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Manderupvej og Kvinderupvej vid udsigt til og mellem
husmandsstederne, der tegner sig som sma, spredte treeomkransede
huse med graesningsarealer/marker omkring. Den pageeldende hal er
placeret umiddelbart udenfor en sddan treeomkranset bygning.
Bygningen synes stor, og er iseer synlig fra Kvinderupvej.

Hvis bygningen havde veeret placeret umiddelbart gst for den gvrige
bebyggelse og indenfor eksisterende beplantede omrade havde den
visuelle pavirkning af landskabet veeret betydeligt mindre.

Naboorientering
Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering.

Vurdering

Hallen ligger udenfor den naturlige afgreensning af ejendommens
gvrige bebyggelse og forekommer fritliggende og synligt i landskabet,
som i Regionplanen er udpeget som kulturmilja.

Der findes arealer pa ejendommen i tilknytning til den eksisterende
bebyggelse, hvor landskabspavirkning af en hal skennes at ville veere
blive veesentligt mindre. Safremt hallen var landbrugsmaessig
nadvendig, ville kommunen have anvist en placering teettere pa
eksisterende bygninger, hvor landskabspavirkningen blev mindst
mulig.

At den nuveerende ejer er uforskyldt i det ulovlige forhold har mindre
(eller ingen betydning) for vurdering af sagen. Det forhold, at hallen
har staet uanfaegtet i knap 2 ar (2007-2009), berettiger ikke til
forventning om, at hallen er legaliseret. Kommunen kan ikke siges at
have udvist passivitet taget den fjerne beliggenhed i betragtning.

Der skal ved den slags afggrelser anleegges et
proportionalitetshensyn, hvor der er balance mellem indgreb og de
mal der skal opnas. Det er administrationens vurdering, at den
forbedring der ville kunne opnas i forhold til landskabet og
helhedsindtrykket ved at flytte eller nedrive hallen i overvejende grad
opvejer det veerditab det privat- og samfundsgkonomisk vil veere, at
kreeve bygningen fjernet.

Fjernelse af hallen reducerer ikke ejendommens
anvendelsesmulighed som landejendom med hobbydyrehold. Det star
den fremtidige ejer frit for at sgge om byggeri i tilknytning til
bebyggede arealer som passer til den aktuelle ejers behov.

Konklusion

Der ses ingen forhold pa ejendommen, eller i sagsforlgbet, som giver
nuvaerende eller tidligere ansgger anledning til en berettiget
forventning om kommunens tilladelse til hallen. Sagen bgr derfor
betragtes og behandles pa samme made, som hvis hallen ikke
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Bevilling:
@konomiske og

personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger:

Bilag:

allerede var opfart.

Der ville ikke ved en forudgaende ansggning om hal til hobbybrug
(stald/ridehal) - og formentligt heller ikke ved ansggning

om driftsbygning - veere givet landzonetilladelse til en hal med denne
fritliggende placering.

Budget og Analyse har ingen bemeaerkninger.

Direktaren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor
Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget at:

1. der meddeles afslag til det ansggte, med henvisning til, at der
kan ansgges om en mindre bygning til hobbybrug - med
placering i tilknytning til eksisterende bebyggede arealer,

2. der meddeles pabud om at hallen fjernes og terreenet
reetableres inden 1. juli 2010.

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget, Tirsdag den 01. december
2009
Udsat.

Beslutning i Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01.
februar 2010
Godkendt.

luftfoto og billeder - Manderupvej 8

Ansggning og erkleering fra nabo
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Sagnr. 6
Journal nr.;

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Udbud af forpagtningsarealer

013595-2008

Frederikssund Kommune har bortforpagtet en del af sine ubebyggede
arealer til forskellige formal, primeert til dyrkning af jorden og
afgraesning. | forbindelse med genudbud af kontrakterne skal Teknik-,
Miljg- og Erhvervsudvalget tage stilling til de overordnede
retningslinier for forpagtning af kommunale jorde.

Forvaltningen har gennemgaet samtlige arealer for at klarleegge,
hvilke arealer, der fortsat kan udlejes, og hvilke kommunen kan
anvende til andre formal.

lalt er der kontrakter for 69 ha til afgraeesning og ca.170 ha til
dyrkning. Derudover kommer arealer, der er lant eller lejet ud til
foreninger, kolonihaver, spejdere, masteleje etc.

Kommunen fik i 2009 en indteegt pa ialt graesningsarealer ca. 28.000
kr., dyrkningsarealer 507.000 kr. og foreningsarealer 287.000 kr.

Denne sag drejer sig alene om vilkar for genudbud af de forpagtede
greesningsarealer og dyrkningsarealer.

Ved et genudbud af arealerne, vil nye forpagtere have mulighed for at
komme i betragtning, samtidig med at nye forpagtningsaftaler vil
kunne tage hgjde for nye krav til miljgmaessige forhold og lignende.

Jagtretten har ikke veeret udbudt sammen med forpagtningen.

Priser

Indteegter for de afgreessede arealer har svinget fra 500 -1.300 kr./ha,
alt efter arealernes beskaffenhed og gnsket om at fa dem afgraesset.
Noget af de afgreessede arealer er ikke dyrkbare, men skal alene
afgraesses for at overholde en fredningsaftale eller en naturtype.

Indteegter for de dyrkbare arealer har ligget pa mellem 2.700 -3.900
kr/ha uanset om der har vaeret restriktioner pa gedskning og
sprgjtning i vilkarene.

Overordnede aftaler mellem KL og RH

Der foreligger en overordnet aftale mellem KL og Amtsradsforeningen
(senere Region Hovedstaden) om at kommuner ikke ma anvende
pesticider pa offentlige arealer, der ejes, vedligeholdes eller drives af
kommuner, regioner eller staten. Det star ikke i aftalen, at kommunalt
ejede landbrugsjorde er omfattet af aftalen og praksis er forskellig i
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vores omkringliggende kommuner.

Tidligere ordninger: Der har i gl. Slangerup Kommune og i gl.
Frederikssund Kommune veeret praksis for at forpagte dyrkede arealer
ud med krav om pesticid- og kunstggdningsfri dyrkning. Endvidere har
der veeret forbud mod at fa tilfgrt spildevandsslam pa jorden.

Forslag om kriterier for greesningsarealer
e at afgreesningen skal forega med kreaturer, far eller heste,
med et graesningstryk pa gennemsnitlig 1 de / ha.
o afgreesningsperioden skal forega fra 1. maj-1. nov. Der ma
ikke ggdes eller bruges pesticider pa arealerne.
e invasive arter (bjgrneklo, hybenrose, japansk pileurt og
canadisk gyldenris) skal bekeempes.

Begrundelsen for et bestemt greesningstryk pa 1 dyreenhed/ ha er
hensynet til dels, at arealet ikke skal vokse til skov og dels, at det skal
levne mulighed overlevelse af beskyttede plantearter.

Begrundelse for ggdningsfri og pesticidfri drift er dels gnsket om en
varieret plantesammensaetning, KL aftalen om pesticidfri dyrkning og
dels gnsket om at minimere udvaskning af kveelstof til sger og
vandlgb.

Bekaempelse af invasive arter begrundes med udkonkurrering af den
naturlige vegetation. De arealer, der udbydes til graesning, er primaert
eng- og vadengsarealer der ligger ned til Roskilde Fjord.
Retningslinierne ligger pa linie med de retningslinier, der blev besluttet
af Amterne.

Forslag til kriterier for de dyrkede arealer
Udvalget kan beslutte om de dyrkede arealer skal udbydes som
konventionel - miljgvenlig - eller som gkologisk dyrkning.

Konventionel dyrkning: bekeempelse med pesticider og brug af
kunstgadning.

Miljgvenlig dyrkning: ingen pesticider og reduceret kvaelstof
tilfgrsel.

@kologisk dyrkning: ingen pesticider og ingen kunstgadning.

Afdelingen foreslar:

o der ma ikke anvendes pesticider og der skal ggdes med
reduceret kveelstofnorm.

o invasive arter (bjgrneklo, hybenrose, japansk pileurt,og
canadisk gyldenris) skal bekeempes.

Begrundelsen for pesticidfri dyrkning er beskyttelse af
grundvandsressourcen. Begrundelsen for reduceret kveelstofnorm er
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Bevilling:

@konomiske og
personalemeessige
bemeerkninger:

Indstilling:

Beslutninger:

at mindske udvaskningen af kveelstof til sger og vandigb.
Bekeempelse af invasive arter begrundes med en udkonkurrering af
den naturlige vegetation.

Feelles bestemmelser:

Arealerne foreslas udbudt gennem offentlig annoncering til bedst
mulig pris dog som minimum arealrettighedernes starrelse, som ligger
pa ca. kr. 2.200/ha. Prisen pristalsreguleres 1 gang arligt. Opkreeves 1
gang arligt ved kontrakt indgaelse. Jagten indgar ikke i forpagtningen.
Og der drives ikke jagt pa arealet.

Forpagtningsleengden foreslas til 5 ar med mulighed for 5 ars
forleengelse. Arealer, som skal indga i byudvikling, kan udbydes for
kortere tidsrum.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

Direktgren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor
Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget:

1. at udbudskriterierne for afgraesningsarealer fastsaettes som
naevnt i sagsfremstillingen samt i feellesbestemmelserne,

2. at udvalget tager stilling til om de dyrkbare arealer skal
udbydes som,

e 2a konventionel,
e 2bmiljgvenlig eller
e 2c gkologisk drift

3. at udbudskriterierne for dyrkbare arealer udover beslutning i
pkt. 2 fastseettes som skrevet i feellesbestemmelserne,

4. at retningslinierne indarbejdes for de resterende kommunale
forpagtningsaftaler ved kontraktfornyelse.

Beslutning i Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01.
februar 2010

Pkt. 1 godkendt.

Pkt. 2 et flertal af udvalget gnsker udbud af arealet til miljgvenlig drift.
Jens Ross Andersen og Kristian Moberg gnsker at arealerne udbydes
uden dyrkningsmaessige restriktioner.

Pkt. 3 godkendt.
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Pkt. 4 godkendt.

Bilag: forpagtninger
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Sagnr. 7

Journal nr.:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Varmeforsyning - Projektforslag - Jeegerspris Kraftvarme -
Solvarmeanlaeg. Endelig godkendelse af projektet.

027253-2009

Lov om varmeforsyning (LBK nr. 347 af 17. maj 2005 og
bekendtggrelse om godkendelse af projekter for kollektive
varmeforsyningsanleeg (Bk nr. 1295 af 13. december 2005).

Byradet vedtog den 16. december 2009 at godkende et projektforslag
for solvarmeanleeg for Jeegerspris Kraftvarme og at dette efter
"bekendtggrelse om godkendelse af projekter for kollektiv
varmeforsyning, 823", skulle sendes i hgring i 4 uger for endelig
godkendelse. Byradet vedtog desuden, at sagen skulle forelaegges pa
ny efter hgringen.

Projektforslaget har nu veeret i hgring fra den 18. december 2009 og
frem til den 17. januar 2010.

By og Land har i hgringsperioden modtaget et hgringssvar fra HMN
Naturgas I/S, der oplyser at de ikke har indsigelser mod

projektet. Hgringsperioden har saledes ikke foranlediget sendringer i
varmeforsyningsprojektet for Jeegerspris Kraftvarme.

Varmeforsyningsprojektet er vedlagt som bilag 1. Behandling af

haringssvaret fremgar af hvidbogen i bilag 2 og kopi af brevet er
vedlagt som bilag 3.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

Direktgren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller at Teknik-,
Miljg- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor @konomiudvalget og
Byradet at:

1. Projektforslaget godkendes endeligt.
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Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget, Mandag den 01.
februar 2010
Godkendt.
Administrationen undersagger om den skal videresendes til Byradet.

Bilag: Revideret projektforslag
Hvidbog

Hgringssvar - solvarmeanlaeg
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Sag nr. 8 Meddelelser
Journal nr.: 001530-2010

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling: e Behandling i Overtaksationskommissionen af partsfordeling af
udgiften til regulering af det kommunale vandlgb Postrenden (1
bilag).

e Status for husdyraftalen (1 bilag).

o Naturklagenaevnet har stadfaestet Fredningsnaevnets afslag pa
dispensation fra "Buresgfredningen” til glastilbygning til
sommerhus pa sgskreenten. Fredningsnaevnets afgarelse blev
truffet pa baggrund af kommunens tilkendegivelse af ikke at
veere sindet at dispensere fra sgbeskyttelseslinien, som
ejendommen ogsa er omfattet af. Kommunen er
tilsynsmyndighed for fredninger og myndighed for
naturbeskyttelseslovens beskyttelseszoner.

e Orientering om vandrammedirektivet.

e Orientering om kvalitetsstyringssystemet og certificering.

Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger:

Bilag: Orientering vedrgrende Postrenden TME 01.02.2010
Status for husdyraftalen
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Mgde i Teknik-, Miljg- og Erhvervsudvalget Mandag den 01. februar 2010.
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