FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN-OG MILJOUDVALG

Dagsorden for mpde i
PLAN- 0G MILJ@UDVALGET
tirsdag den 27.november 1990 kl. 13.30
i udvalgsvarelset pd teknisk forvaltning
Islebjerggdrd, Heimdalsvej 6.

Mpdet pdbegyndt: ML . AD .30,

Mpdet hevet: W 15, 20,
Fravarende: -

Endvidere deltog:



Plan-og mil jgudvalgets mpde den 27.november 1990

Indholdsfortegnelse:

Generelle sager:

Sag nr.119
TR/ap - j.nr. 00.01.602
Redeggrelse for plan-og mil jgpudvalgets budget og forbrug.

Mil jpsager:

Sag nr.120
LH/gh - j.nr.09.02.G01
Omlasteplads og knuseanleg pd "Tippen”.

Plansager:

Sag nr.121
cc/ - j-nr.01.00.P21/933
Areal til P-plads Servicegaden/Fredensgade.

Sag nr.122
cc/ - j.nr.01.02.P15/903

Forslag til udstykning af Gyvelvej 5 og 7 samt stillingtagen til
udstykning af det grgnne omrédde.

Byggesager:

Sag nr.123
SK/vt - j.nr. B46/90
Hgnsehold pd Borgervanget.

Diverse

Sag nr.124
Sager afgjort af formand og forvaltning.

Sag nr.125
Eventuelt.
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Sag nr.119 Sag nr.119
PMU-mgde den 27.november 1990

TR/ap
J.nr.00.01.902

Udvalgets budget.

Der forelegges driftsoversigt over de af udvalget administrerede
konti,

PMU’s beslutning:
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Sag nr.120 Sag nr.120

PMU-mpde den 27. november 1990
LH/gh
J.nr.09.02.G01

Midlertidig etablering af omlasteplads og mobilt anlag til nedknusning
af bveningsaffald pd "Tippen".

Frederikssund Sten og Grus har den 27. august 1990 ansggt om midler-
tidig kapitel 5-tilladelse og efterfglgende den 17. september 1990
fremsendt vedlagte supplerende oplysninger.

Frederiksborg amt er godkendelsesmyndighed.

Anspgningen er videresendt til amtet med bemzrkning om, at plan- og
mil jpudvalget efterfplgende vil fremsende kommentarer.

Havneudvalget har pd sit mgde den 1. november 1990 drpftet sagen. Man
besluttede at afvente Frederiksborg amts svar. , borgmes-
teren og Kurt Jensen tog forbehold for etablering af anlagget.

Byplanafdelingen og mil jpafdelingen har udarbejdet vedlagte udtalelser
i sagen.

Indstilling:

Til udvalgets drpftelse.

PMU’s beslutning:
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Matr.nr.: 49 a Frederikssund bygrunde
Beliggende: "Tippen", Frederikssund Havn
Anspger:

Ejendommens ejer: Frederikssund kommune



Sag nr.121 Sag nr.121
PMU, den 27. november 1990.

OL/rk
J., nr. 01.00 P21/933

Foresporgsel om k¢b af ejendom til parkeringsplads.

Firmaet Connav A/S ved Ole Spegdrd fremsender den 21. november 1990
forespprgsel om kommunen er interesseret i at kgbe den ubebyggede
grund pd hjprnet af Fredensgade og Servicegaden.

Grundens stgrrelse er 1152 m? og tilbydes kommunen til en pris p& kr.
864.000-, pr. m?* kr. 750,-.

Kvadratmeterprisen pd kr. 750,~ svarer til den pris, kommunen indreg-
ner ved kgb af parkeringspladser i forbindelse med byggerier i by-
midten.

I forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplanen for perioden 1989 -
2001 udarbejdedes i marts 1988 et debatnotat om trafikforhold og be-
byggelsesmuligheder i bymidten.

I notatet peges der pd muligheden for at udlagge en parkeringsplads pd
det ubebyggede areal pd8 arealet Fredensgade 7.

En parkeringsplads pd arealet vil ligge trafikalt godt i forhold til
bymidten og vil kunne medvirke til at ggre udlag af yderligere parke-
ringspladser i Blpden ungdvendige.

Anlzg af parkeringsplads pd arealet er i overensstemmelse med lokal-
plan nr. 30 for bymidten.

Der vil pd mgdet blive gennemgdet en plan, der viser udlag af parke-
ringsplads pd arealet og hvad det kan medfgre af reguleringer i omrd-
det.

Indstilling:

Sagen oversendes til teknisk udvalg med bemzrkning om, at placeringen
af en P-plads pd arealet Fredensgade 7, matr. nr. 71 Frederikssund by-
grunde er i overensstemmelse med kommunens planlagning.

PMU’s beslutning:
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Matr.nr.: 71 Frederikssund bygrunde
Beliggenhed: Fredensgade 7
Ejendommens ejer: Ole Sgegaard



Sag nr.122 Sag nr.122

PMU, den 27.november 1990
Ol/rk
J. nr. 01.02 P15/903

Anspgning om udstvkning af og stillingtagen til ud-
stykning af del af det ubebygpede omrd8de matr. nr. 8 ax, Frederikssund

markiorde.

Landinspektpr fra landinspektgrfirmaet Bgrge Tvilum sg-
ger fra ejerne af om kommunens godkendelse til udstyk-
ning til en parcel, der agtes anvendt til bebyggelse med parcelhus.

Ved udstykning og arealfordeling mellem de to ejendomme, kan der ud-
stykkes en grund pd 748 m’. De to ejendomme, hvorfra der udstykkes
bliver henholdsvis 795 m? og 821 m?’. Udstykning opfylder bestemmelsen
og mindste grundstgrrelse i kommuneplanlovens § 70.

Forvaltningen er igang med at gennemgd kommunalt ejede arealer for at
vurdere om der er arealer, der kan frasazlges til bebyggelse eller an-
dre formdl.Det ubebyggede areal matr. nr. 8ax Frederikssund markjorde,
der har vejadgang fra Strandvejen ad den (private fzllesvej) Enebsr-
vej, er et af de omrdder forvaltningen har udpeget som en bebyggelses-
mulighed.

En del af omr8det er i dispositionsplan fra 1961 udlagt til grgnt om-
r8de, legeplads.

Det indstilles, at udstykningen godkendes, og at det meddeles ansgge-
ren, at kommunen er igang med at undersgge muligheden for bebyggelse
af del af matr. nr. 8ax.

PMU’s beslutning:
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Sag nr.123 Sag nr.123
PMU-mgde den 27 .november 1990
J.nr. B. 200/89, B. 199/89 og 207/89

Hensehold p& Muldager og Borgmestervanget.

Plan- og mil jpudvalget traf pd sit mgde den 28. august 1990 under sag
nr. 97 principbeslutning om at lempe villaservitutterne pi
Borgmestervaenget og Muldager s8ledes, at der under visse narmere
angivne betingelser kunne tillades hgnsehold pd ejendommene, s&fremt
2/3 af grundejerne kunne tiltrade dette.

Beslutningen blev truffet pd baggund af udtalelse fra henholdsvis
planstyrelsen, byggestyrelsen og advokat Jens-Chr. Bgrresen, jfr.
skrivelse af 3. august 1990.

Til grund for beslutningen 14 endvidere gnsket om at imgdekomme en
rekke grundejere samt en skelen til den almindelige udvikling i
samfundet hen i mod en mere liberal og pkologisk indstilling til
husdyr.

Til lempelsen skulle knyttes en rzkke betingelser for at sikre, at
omrddernes preg af villakvarter ikke blev brudt, og at der ikke opstod
uhygiejniske forhold eller andre gener for de omkringboende.

Det var sdledes en velovervejet og velafbalanceret beslutning plan- og
mil jpudvalget traf for at lgse et aktuelt problem.

En grunde jer i Borgmestervanget har imidlertid p8klaget plan- og
mil jpudvalgets beslutning til borgmesteren.

Da der ikke foreligger nogen egentlig domspraksis i den type sager,
har forvaltningen derfor anmodet advokat Jens-Chr. Bprresen om at se
pd sagen igen.

Som grundlag for Bgrresens revurdering af de retslige forhold, har
forvaltningen ngje praciseret de forskellige aspekter i sagen.

I fortsattelse heraf fremsender Bgrresen den 2. november 1990 sin
redegprelse for sagen. (Redegprelsen vedlaegges i kopi).

Redegprelsen konkluderer, at en privat servitutbestemmelse, som den
omhandlede, rent juridisk skal betragtes som en aftale, der er indgdet
dels mellem Frederikssund byrdd og grundejerne og dels mellem

grunde jerne indbyrdes.

Aftalen/servitutbestemmelsen kan kun @ndres eller opsiges, sdfremt
byrddet og samtlige grundejere er enige.



Videre konkluderes, at byrddets pdtaleret ogsd skal forstds som en
pdtalepligt. Nir blot en grundejer pdtaler et forhold, som er i strid
med servitutten, sd er byrddet forpligtet til at gribe ind.

Servitutbestemmelsen kan ikke aflyses eller @ndres i medfpr af
kommuneplanlovens § 18, stk. 1 nr. 16, idet planstyrelsen har afgjort,
at bestemmelser om sarlige former for husdyrhold ikke kan indeholdes i
en lokalplan. Planstyrelsens afgprelse begrundes med, at det ikke er
et forhold, der skal reguleres af det offentlige. Opstdr der

uhygie jniske forhold, kan disse afhjzlpes med mil jgbe-
skyttelsesreglementet.

Efter kommuneplanlovens § 31 bortfalder en tilstandsservitut kun, hvis
den er uforenelig med en lokalplan. Dette vil ikke vare tilfazldet,
idet bestemmelsen om husdyrhold uden videre kan fortsaztte sidelpbende
med en eventuel fremtidig lokalplan for villabebyggelsen i omrddet.

Endelig giver tinglysningslovens § 20 visse muligheder for at slette
®ldre servitutter af tingbogen. Men det galder kun servitutter, der
"&benbart" har mistet deres betydning. Dette er ikke tilfzldet med
omhandlede servitut.

P& trods af planstyrelsens holdning til bestemmelser om husdyrhold er
byrddet sdledes betydeligt mere bundet af den 20 &r gamle ser-
vitutbestemmelse end fgrst antaget.

Indstilling:

I konsekvens af de nye oplysninger i sagen erkender udvalget, at det
ikke er muligt gé det foreliggende grundlag at meddele dispensation
til hgnsehold pd Muldager og Borgmestervanget.

Bilag:
1.Bygningsinspektoratets sagsbehandlingsnotat af 1. oktober 1990 som
status fpr den endelige afklaring af de juridiske forhold.

2.Advokat Jens-Chr. Bgrresens redegprelse af 1. november 1990.

PMU’s beslutning:
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Sag nr.124 Sag nr.124
PMU-mpdet 27.november 1990

Sager afgjort af formand og forvaltning.

PMU’s beslutning:
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Sag nr. 125 Sag nr.125

Eventuelt.
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Tillegsdagsorden
til plan- og mil jpudvalgets mpde
den 27. november 1990

sag nr. ‘lk

LH/lah

J.nr. 09.02601/803
10 b Oppe Sundby
Roskildevej 101
Maglehpj Mejeri A/S

Maglehpi Mejeri A/S speger om fristforlangelse.

Maglehpj Mejeri har den 22. november 1990 sendt vedlagte anspgning om
fristforlengelse til indlevering af mdlerapport til dokumentation af, at de
fastsatte stgjkrav er overholdt.

Byrddet medddelte den 23. maj 1990 fristforlengelse, s8ledes at stpjmuren, der
skulle have veret opfgrt 1. juni 1990, skulle opfgres inden 1. september 1990.

Den 25. maj 1990 prazciserede forvaltningen i et brev stgjkravene og meddelte,
at et statsanerkendt lydlaboratorium inden den 30. november 1990 skulle
dokumentere, at stpjkravene er overholdt.

Maglehgj Mejeri angiver, at der den 1. september 1990 var opfgrt en stgjmur
mod Pile Alle men ikke i skel mod naboen, Pile Alle 4. Mejeriet mente, at en
mur mod Pile Alle ville vare nok. Siden er mejeriet blevet opmzrksom p&, at
ogsd denne mur er ngdvendig for overholdelse af stpjkravene i skel til nabo
og ejendommene nord og nordgst derfor og er begyndt at opfgre muren. Byggeriet
er blevet forsinket pd grund af leveringsvanskeligheder. Det bemzrkes, at en
stpjmur mod Pile Alle 4 er med i det projekt Maglehpj Mejeri fremsendte den
1. juni 1990.

Muren forventes fardigopfgrt senest den 30. november 1990. Stgjmdlerapporten
er bestilt, men vil fgrst kunne foreligge 2 -3 uger efter at muren er opfgrt.

Indstilling:

Til udvalgets drgftelse.
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