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Sag nr. 96 Forslag til lokalplan 101 foret boligområde i Sydbyen, etape 2

Journal nr.: 0 1 .02 .05P 16 /7889
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing , P ro jek t og plan
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: I 2004  uda rbe jd ede  F rede rikssund  K om m une  en he lhed sp lan  fo r 

e t nyt bo ligom råd e  i S ydbyen : H e lhedsp lanen  b lev g o d ke n d t a f 
B yråde t d. 10. fe b ru a r 2005.

D e r e r e fte rfø lgend e  uda rbe jd e t fo rs lag  til ko m m unep la n tillæ g  nr. 
21 fo r en del a f o m rå d e t øst fo r  M arbæ kve j sam t fo rs lag  til 
loka lp lan  100 fo r  fø rs te  e tape  a f b o ligbe bygge lsen  lige lede s  øst 
fo r  M arbæ kve j. K om m unep la n tillæ g  og loka lp lan fo rs lag  e r i 
ø je b likke t fre m la g t til o ffen tlig  høring.

F o r rea lise ring  a f den res te rende  del a f b o ligom råd e t øst fo r 
M arbæ kve j, e tape  2, ska l de t nø dvend ig e  p lanm æ ss ige  g rund lag  
tilve jeb ringe s . T e kn isk  Forva ltn ing  h a r d e rfo r igangsa t 
u d a rbe jd e lse  a f lo ka lp lan fo rs lag  101 i o ve re n ss te m m e lse  m ed 
ko m m unep la n fo rs lag  2 1 's  bes tem m e lse r.

Loka lp la n fo rs lag  101 u d læ g g e r om rå d e t til bo ligom råd e  m ed en 
va ria tion  a f e n fa m ilie b o lig e r i fo rm  a f pa rce lhuse , ræ kke - og 
d o b be lthuse  sam t g å rdhuse  i 1-2 p lan. O m rå d e t de fine res , i lighed 
m ed nabo o m rå d e t o m fa tte t a f loka lp lan fo rs lag  100, som  en grøn 
havebyde l m ed ru m danne nde  b e p la n tn in g e r langs ve je  og have r 
ko m b in e re t m ed landskabsk ile r, d e r træ kke s  ind m e llem  de 4 
bo ligve je  og ska b e r fo rb in d e lse  til de t åbne  land.

D et ska l bem æ rkes, a t d e r a fv iges  fra  he lhed sp lanen  på et 
om råde , ide t d e r rese rve res  en bo ligve j til op fø re lse  a f træ huse . 
D ette  tiltag  e r fo ra n le d ig e t a f de m ange  h e n ve n d e lse r T e kn isk  
Forva ltn ing  til s tad ighe d  få r  fra  fo lk, d e r ø n ske r a t bygge  netop 
denne  type  hus.

I fo rb inde lse  m ed uda rbe jd e lse  a f K om m unep la n tillæ g  21, de r 
d a n n e r g rund lag  fo r de tte  loka lp lan fo rs lag , e r d e r u d a rbe jd e t en 
m iljø sc reen ing  og en egen tlig  m iljø vu rde ring . Da o m råde t e r 
d e lv is t be ligge nde  i k ildep lad szonen  e r d e r fo re s lå e t ekstra  
m iljø m æ ss ige  tiltag .

F o rva ltn inge ns  m ål e r at:
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•  a t byggeri og ubebyg gede  a rea l ud fø res  og behan d les  så 
m iljø m æ ss ig t he n s ig tsm æ ss ig t som  m u lig t

•  den enke lte  g ru n d e je r o p n å r en fo rs tåe lse  fo r fo rho lde t, 
så ledes  a t kom m unens  b e s te m m e lse r e fte rko m m e s

•  T e kn isk  Forva ltn ing  ree lt e r i s tand til a t a d m in is tre re  den 
m odel, d e r væ lges.

På den baggrund  fo re s lå s  fø lgende  a fvæ rge fo ran s ta ltn inge r:
• Støj:
B ebygge lsen  p lace res  i en sådan  a fs tand  fra  M arbæ kve j, at 
de r ikke o p s tå r s tø jgener. D e r g ives  m u lighed  fo r  p lacering  a f 
s tø jskæ rm e  m od banen.
• Trafik:
M arbæ kve js  lin ie fø ring  ud fø res  i o ve re n ss te m m e lse  m ed den 
uda rbe jd ede  tra fiks ikke rh e d s re v is io n sp la n , så  den kø rende  
tra fiks  has tighed  dæ m pes. D er ind fø res  desuden  
d iffe ren tie re de  h a s tig h e d e r på de sekundæ re  tra fikve je  og i 
loka lve jsom råde r. E nde lig  e ta b le re s  d e r sti langs M arbæ kve j 
fo r  de b løde tra fikan te r.

• Grundvand:
For s ikring  a f de sæ rlige  g ru n d va n d s in te re sse r i o m rå d e t fø res  alt 
ove rfladeva nd  (p rim æ rt ve jvand ) v ia  e t lukke t sys tem  til 
reg n va n d sb a ss in e t ved S trandvangen . T agvand  neds ives  på egen 
grund, ide t de t s ikres, a t tage  ikke ud fø res  i ta g p a p  e lle r kobber, 
så ledes  a t s to ffe r a fg ive t a f d isse  ta g b e læ g n in g e r ikke 
fo rekom m er. D er e tab le res  desuden  va ske p la d se r til b ilvask  m ed 
o lieudsk ille r, d e r kob les  på ledn ing  til ove rfladevand .

E ndelig  indskrives  d e r fo rbud  m od brug a f n itra tho ld ig  gø dn ing  
sam t kem ika liho ld ig e  u k ru d tsb e kæ m p e lse sm id le r i ve d tæ g te rn e  
fo r g runde je rfo ren ingen

Ved a t indskrive  b es tem m e lse rne  i g run d e je rfo re n in g e n s  
v e d tæ g te r tin g lyse s  kom m unens  m iljø k ra v  på den enke lte  
e jendom .
K om m unen ska l godken de  g ru n d e je rfo re n in g e n s  v e d tæ g te r -  og 
e r på ta lebe re ttige t. T e kn isk  F o rva ltn ing  vu rde re r, a t denne  
fre m g a n g sm å d e  vil væ re  m est hens ig tsm æ ss ig  a t hånd te re  fo r 
såve l g rund e je rfo re n in g e n  som  kom m unen.

D et fo res lås  desuden , a t m an T e kn isk  F orva ltn ing  u d a rb e jd e r en 
ve jledn in g  til de nye bo lige je re , d e r fo rtæ lle r om  o m råde ts  h is to rie  
og de m iljø m æ ss ige  in te resse /m u lig hede r, fo r  på den m åde at 
g ive  de nye e je re  e t e je rskab - og fo rs tå e lse  fo r om råde t.

A fvæ rg e fo ra n s ta ltn in g e rn e  e r ind a rb e jd e t i lo ka lp la n fo rs la g e t og vil 
indgå i byggem od n ingen .

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: Loka lp lan fo rs lag  101 fo r e t  bo ligom råd e  i S ydbyen , e tape  2. 
N ota t vedr. håndh æ ve lse  a f m iljø k rav

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r, a t P lan- og M iljø u d va lg e t an b e fa le r 
o ve rfo r Ø ko n o m iu d va lg e t og Byråd, a t lo ka lp lan fo rs lag  100 
fre m læ g g e s  i o ffen tlig  hø ring  i henho ld  til P lan lovens 
bes tem m elser.
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Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

S agen udsæ ttes  til m ø de t den 9. ja n u a r 2006.

Sag nr. 97 Praksis vedr. forvaltning af landzonekompetencen

Journal nr.:
Sag fra:
Lovgrundlag: P lan loven , landzon e b e s te m m e lse rn e
Sagsfremstilling: For nuvæ rend e  lig g e r la n d zon ekom pe tencen  hos P lan- og 

M iljø udva lge t.

N uvæ rende  sagsgan g  e r så ledes:
B yg n in g s in sp e k to ra te t m o d ta g e re n  g iven byggea nsø gn ing , de r 
k ræ ve r landzone tillade lse .
S agen o ve rd rage s  P ro jek t og P lan, som  undersø ge r, om  det 
ansø g te
e r fo re n e lig t m ed la n d zo n e b e s te m m e lse rn e s  in ten tioner. H vis 
P ro jek t -  og P lan ikke vu rde re r, a t d e r kan m edde les  
landzon e tillade lse , læ gges sagen  fo r  P lan- og M iljø u d va lg e t uden 
fo ru d g å e n d e  naboo rie n te ring  m ed indstilling  om , a t P lan- og 
M iljø u d va lg e t m e d d e le r a fs lag  til de t ansøgte .
Hvis P ro jek t og P lan vu rde re r, a t d e r kan m edde les  
la n d zon e tillade lse  til de t ansø g te , se ndes  p ro jek te t i 
naboo rie n te ring  til HUR, DN, F rede riksbo rg  A m t e ven tue lle  andre  
re levan te  in te re sse o rg a n isa tio n e r sam t be rø rte  naboer. U ansa t 
om  d e r ved denne  høring  in d ko m m e r inds ige lse r, ska l sagen 
fo re læ g g e s  P lan- og M iljø u d va lg e t til ende lig  a fgø re lse .

Fors lag til sagsgang :
P ro jek t og P lan v u rd e re r a lle  indkom ne  la n d zo n e sa g e r på 
baggrund  a f M iljø m in is te rie ts  v e jle d n in g e r sam t 
N a tu rk lagen æ vne ts  a fgø re lse r. En ræ kke  s a g e r e r im id le rtid  a f så 
u nde ro rd ne t ka rakte r, a t de t ikke skø nnes  rim e lig t, a t sagen  
fo re læ g g e s  po litisk  og m edfø re r, a t sagsb e h a n d lin g s tid e n  b live r 
så lang, g ru n d e t de m ange  led, sagen  ska l igennem .

På den bagg rund  b e d e r P ro jek t og P lan om , at 
la n d zon ekom pe tencen  o ve rd rage s  T e kn isk  F o rva ltn ing , fo r så  v id t 
a n g å r de sager, hvo r de r ikke e r fre m ko m m e t in d s ig e lse r ved 
naboo rie n te ring  sam t fo r de ansø gn ing e r, d e r e r å b e n lys t i 
m odstrid  m ed land zo n e b e s te m m e lse rn e  in ten tioner, 
M iljø m in is te rie ts  ve jledn in g  og N a tu rk lagen æ vne ts  a fgø re lse r.

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: -

Indstilling: Plan- og M iljø u d va lg e t o ve rd ra g e r la n d zon ekom pe tencen  til 
T e kn isk  F orva ltn ing , fo r så v id t a n g å r de landzon esager, h vo r de r 
ikke e r fre m ko m m e t in d s ig e lse r ved n a b oo rie n te ring  sam t fo r de 
ansø gn inge r, d e r e r å b e n lys t i m odstrid  m ed 
land zo n e b e s te m m e lse rn e  in ten tioner, M iljø m in is te rie ts  ve jledn in g  
og N a tu rk lagen æ vne ts  a fgø re lse r.

Hvad a n g å r landzon esager, hvo r d e r e r indkom m et in ds ige lse r 
ved naboo rie n te ring , sam t ved  s a g e r hvo r sagens  ud fa ld  ikke e r
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en tyd ig t, fa s th o ld e s  la n d zon ekom pe tencen  fo rtsa t i P lan- og 
M iljø udva lge t.

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Inds tillingen  tiltråd t.

Sag nr. 98 Ansøgning om dispensation fra lokalplan 14 for tilbygning af 
ekstra etage på ejendom beliggende på hjørnet af 
Jernbanegade og Ågade

Journal nr.: 7793
Sag fra: T e kn isk  Forva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: E jendom m en m atr. nr. 86 F rede rikssund  B ygrunde , be liggende  

på h jø rne t a f Å g a d e  og Je rn b a n e g a d e  e r o m fa tte t a f loka lp lan  14.

I fo rb inde lse  m ed en om fa ttend e  v in d u esu dsk iftn ing , ø n ske r 
e je rfo ren in gen  a t påbygge  en eks tra  e tage  på he le  e jendo m m e n  
og herved tilve je b rin g e  ca. 10 nye le jlig h e d e r (benæ vne s  A ) -  
su b s id iæ rt a lene  langs Å g a d e  (b enæ vne s  B). E tab le ringen  a f de 
nye le jlig h e d e r v il g ive  ø ko n o m isk  m u lighed  fo r  tillige  a t ud fø re  en 
fa ca de ren ove ring . D e r v il desuden  b live  e ta b le re t e leva to re r: en 
fra  se rv icegå rde n  og e ve n tu e lt en i S ko legade . E leva to ren  i 
S ko legad e  vil i g ive t fa ld  sku lle  p lace res  i ko m m u n a lt ve ja rea l.

S å fre m t p ro jek te t ska l ud fø res  m ed påbygn ing  a f pen tho uses  
både m od Je rn b a n e g a d e  og m od Å g a d e  (A), vil de t ansø g te  
kræ ve 2 d ispensa tione r:

• d ispensa tion  fra  loka lp lan  14, stk. 7.4, d e ra n g iv e r  
m aks im a lt e tagean ta l

• d ispensa tion  fra  BR 95, kap ite l 4, a fsn it 4 .2 .1 , stk. 3, hvo ra f 
de t fre m g å r a t d e r ska l e ta b le re s  e le va to re r i b yg n in g e r 
o ve r 2 e tager. B es tem m e lsen  fin d e r også  a nvend e lse  ved 
om bygn inge r.

S å fre m t d e r a lene  bygges p en tho uses  m od Å gade , v il p ro jek te t 
kun kræ ve en d ispensa tion :

• d ispensa tion  fra  loka lp lan  14, stk. 7.4, d e ra n g iv e r  
m aks im a lt e tagean ta l.

A f loka lp lan  1 4 's  § 11 fre m g å r det, a t d isp e n sa tio n e r kun kan 
m edde les  u n d e r fo rudsæ tn in g  a f a t de t ikke v il æ ndre  den sæ rlige  
ka ra k te r a f den bebygg e lse  d e r skab t ved loka lp lanen . I m odsa t 
fa ld  ska l d e r tilve je b rin g e s  en ny loka lp lan .

T e kn isk  F o rva ltn ing  skønner, a t fo rs lag  A  vil væ re  p ro b le m a tisk  at 
tillade . Facaden  m od Je rn b a n e g a d e  vil b live  i 5 e tager, hv ilke t vil 
væ re  m ege t dom ine rende , nå r m an be tra g te r bygn ingen  fra 
R osk ildeve j. B ygge rie t b live r herved hø jere , end hvad d e r e r 
sæ d va n lig t fo r F rede rikssund  bym idte .

D et e r desuden  uhens ig tsm æ ss ig t, a t b ygge rie t ikke v il kunne  
leve  op til B R 95 hvad a n g å r tilgæ nge lig hed .

Fors lag  B, hvo r d e r a lene e tab le res  p en tho uses  m od Å gade  
skø nnes  til gengæ ld  a t kunne  tilfø re  e jendo m m e n  e t a rk ite k to n isk  
løft, fo rd i huse t på denne  m åde g ives  en fæ lles  hø jde  og herm ed 
e t m ere ha rm o n isk  udtryk, som  i hø je re  grad  tilp a sse r sig 
bym id tens  skala.
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Den ansø g te  fa ca d e re n o ve rin g e n  vu rd e re s  a t kunne  ud fø res  
in d e n fo r lo ka lp lan ens  ram m er, og v il g ive  e jendo m m e n  e t ’’lø ft” .

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: O plæ g vil fo re lig g e  på m ødet.
Indstilling: T e kn isk  F o rva ltn ing  in d s tille r til P lan- og M iljø udva lge t, a t de r 

m edde les  d ispensa tion  til påbygn ing  a fe n  e tage 
p e n th o u se le jlig h e d e r på m atr. nr. 86 F rede rikssund  B ygrunde  
m od Å gade  (fo rs lag  B) u n d e r fo ru d sæ tn in g  af, a t d e r ikke 
fre m ko m m e r væ se n tlig e  in d s ig e lse r m od p ro jek te t i fo rb inde lse  
m ed en naboo rien te ring .

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Inds tillingen  g o dken des  m ed den tilfø je lse , a t fo rs lag  A  kan 
g o dken des  så fre m t d e r tilve je b rin g e s  tilfre d ss tille n d e  
adgan gs fo rho ld .

Sag nr. 99 Roskildevej 109. Dispensation fra 
anvendelsesbestemmelserne i lokalplan 83.

Journal nr.: 0 1 .0 2 .0 5P 16 /7953
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing .
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: D er e r sø g t om  tillade lse  til a t ind re tte  en Bed & B reakfas t 

v irksom hed  m ed 7 v æ re ls e r i en s to r v illa . D er e r p lads til 
pa rke ring  på e jendom m en.

E jendom m en e r o m fa tte t a f loka lp lan  83 fo r R osk ildeve j. I 
lo ka lp lan ens  fo rm å lsp a ra g ra f s tå r d e r som  e t a f 6 punkter: 
’’F o rm å le t m ed loka lp lanen  er, a t fa s tlæ g g e  o m råde ts  anvend e lse  
til o ve rve jend e  bo ligom råde , dog m ed en g radue rin g  a f m æ ngden  
a f e rhve rvsa rea l, som  a fta g e r i ta k t m ed a fs tanden  til b ym id ten ” .

Loka lp lanen  e r så ledes  de lt i tre  d e lo m rå d e r m ed fo rske llig  grad  a f 
m u lighed  fo r  e rhverv . R osk ilde  ve j 109, lig g e r i de lom råde  tre, 
h vo r de t e r e t krav, a t m an se lv  bebo r e jendom m en, hv is  d e r skal 
d rive  erhverv .
D er sø ges  så ledes  d ispensa tion  fra  loka lp lan ens  bopæ lskrav .

A nsø g n in g e n  ha r væ re t se n d t til naboo rie n te ring . N aboen til den 
ene s ide  og ved  b agske lle t ha r m edde lt, a t de ikke har 
in d ve n d in g e r im od den a nsø g te  anvende lse . Dog ø n ske r bagboen  
ikke, a t de r ko m m e r parke ring  tæ tte re  på hans e jendo m  (e t fitness  
cen te r). Den tred je  nabo h a r anfø rt, a t de t e r v ig tig t fo r  ham  at 
pa rke ring  kan a fv ik les  på egen grund, da han i dag h a r p ro b le m e r 
m ed a t g æ ste r til R osk ildeve j 109 parke re  på hans grund.

T e kn isk  Forva ltn ing  vu rde re r, a t e jendo m m e n  ikke vil æ ndre  
ka ra k te r a f bolig, bo rtse t fra  eks tra  pa rke ring  i a ften - og 
n a tte tim e rne  vil e je n d o m m e n s  ka ra k te r a f bo lig  ikke b live  æ ndre t.

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag:
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A n sø gn ing  og fo tos. S k itse  a f pa rke rin g s fo rh o ld e n e  vil fo re ligge  
på m ødet.

Indstilling: F o rva ltn inge n  anbe fa le r,
a t P lan- og M iljø u d va lg e t m e d d e le r den ansø g te  d ispensa tion  til 
a t d rive  Bed & B reak fas t uden a t e je ren  b e b o r e jendo m m e n , og 
u n d e r fo rudsæ tn in g  a f a t hæ kken  ud m od R osk ildeve j 
op re tho ldes .

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Inds tillingen  tiltråd t.

Sag nr. 100 A.C. Hansensvej 7. Principgodkendelse af boligbebyggelse

Journal nr.: 0 1 .02 .00G 0 1 /8024  - cnl
Sag fra: T e kn isk  fo rva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  h a r m o d tage t e t sk itse p ro je k t fo r  en 

b e b o e lsese jendom  på e jendo m m e n  A. C. H ansensve j 7. D er 
sø ges  ved fu ld m a g t fra  e jeren.

E jendom m en e r i dag en e rhve rvse jen dom , d e r lig g e r inden fo r 
b yo m d a n n e lse so m rå d e t i fo rlæ n g e lse  a f be tonva re g runden . M ed 
ko m m unep la n tillæ g  nr. 16b e r e jendo m m e n  så ledes  ud lag t til 
bo liger, kon to r- og se rv ice e rh ve rv  sam t o ffen tlige  form ål.
D et fre m se n d te  sk itse p ro je k t le ve r op til de 
bebyg g e lse s re g u le re n d e  b e s te m m e lse r d e r e r fa s tsa t fo r 
ko m m u n e p la n tillæ g g e ts  ra m m eom råde  C 1.16.

B ebygge lse  in d e h o ld e r e t sa m le t e tagea re a l på ca. 1056 m2 
fo rd e lt på 8 stk. le jlig h e d e r på h ve r ca. 100 m2 i de 2 nederste  
e tager, sam t 2 stk. le jlig h e d e r på h v e rc a . 128m 2 (P en thouse  
le jlighede r) i 3 e tage  m ed tilh ø re n d e  tag te rrasse r.

Den sam lede  b e b yg g e lse sp ro ce n t vil væ re  ca. 60% .

D er regnes m ed indkø rse l til bebygg e lsen  fra  B ane ledet. 
B ygherren  e r in d fo rs tåe t m ed se lv  a t fin a n s ie re  tilve jeb ringe lsen  
a f en loka lp lan  fo r  a t fre m skyn d e  p ro jekte t.

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: K op ie r fra  sk itsep ro jek te t.
Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r,

A t p ro jek te t p rinc ipgod kendes  u n d e r fø lgende  fo rudsæ tn in ge r:
• at bags ide ns  facade  revu rde res  på de to  nede rs te  e ta g e r
• at d e r kan opnås  en ighed  om  en loka lp lan ,
• at bygherren , hv is  han ø n ske r p ro jek te t frem m et, se lv  lade r 

tilve jeb ringe  en loka lp lan .

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Indstillingen  tiltrå d t m ed tilfø je lse  om , a t udva lge t se r pos itiv t på 
e ve n tu e lt sa lg a f del a f m atr. 36 d.

Sag nr. 101 St. Rørbækvej 26. Udvidelse af ridecenter
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Journal nr.: 0 1 .03 .03G 0 1 /7205
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven s  landzon ebes tem m e lse r.
Sagsfremstilling: På P lan- og M iljø u d va lg e t m ø de t 9. ju n i 2005  sag nr. 64  b lev  en 

ansø gn ing  om  op fø re lse  a f en rideha l og g e n o p fø re lse  a f en 
u d v ide t ha lm lade  e fte r brand behand le t. D et b lev  bes lu tte t ikke at 
tilla d e  de t ansøg te . Dog h a r a n sø g e r re t til a t op fø re  en ha lm lade , 
som  ha r sam m e s tø rre lse  som  den nedb ræ n d te  hal.

A n s ø g e r ha r sene re  påk lage t sagen  til N a tu rk la g e n æ vn e t m en 
ha r tru kke t k lagen tilbage.

Den 17. n o ve m b e r b lev  P lan- og M iljø u d va lg e t o rie n te re t om  
a nsø ge rs  k lage  til kom m unen, som  e r indg ive t på baggrund  af, at 
kom m unen  i sin sa gs frem s tilling  ha r fe jlc ite re t am tet. U dva lge t tog 
o rien te ring en  til e fte rre tn ing  og bes lu tted e  ikke a t genop tage  
sagen  til behand ling  på de t fo re lig g e n d e  grund lag .

D er e r nu fre m se n d t en ny ansø gn ing  d e r e r iden tisk  m ed den 
tid lig e re  ansø gn ing , bo rtse t fra  a t rideha llen  ska l væ re  10m 
læ ngere  og a t bygn ing e rne  e r fo re s lå e t d re je t 90 grader.

D er sø ges  nu om  en sa m le t udv ide lse  på 1 .687 m 2, ud ove r 
g e n o p fø re lse  a f de t nedb ræ n d te  bygn ing . E jendom m en s sam lede  

e rhve rvsa rea l e r i dag 5 .850  m 2. D et sam lede  area l v ille  så ledes 

b live  7 .537  m 2.

I fo rho ld  til p lan love ns  la n d zo n e b e s te m m e lse r e r rid e h a lle r ikke 
landb rug sd rift. Da ha lm laden  b lev  g o dken d t a f am te t, som  på 
davæ re n d e  tid sp u n k t v a r landzon em ynd ighed , ha r F rede riksbo rg  
A m t i tillade lsen  an fø rt: ” D et e r F rede riksbo rg  A m ts  op fa tte lse , at 
yd e rlig e re  udv ide lse  a f r idesko len  kun kan ske  e fte r en næ rm ere  
p lan læ gn ing  a f om rå d e t” .

T e kn isk  Forva ltn ing  kan ikke anbe fa le  de t ansø g te . B egrunde lsen  
e r som  tid lig e re  a t e jendo m m e n  ved e t evt. sa lg v ille  kunne  
ove rgå  til and re  fo rm e r fo r e rhverv , hv ilke t v ille  kunne  g ive  en he lt 
u ø nske t fo rm  fo r tra fik  i om råde t. D esuden  lig g e r e jendo m m e n  
hø jt og m arkan t i landskabe t, og b ygn ing sm a ssen  på 
e jendo m m e n  o ve rg å r a lle rede  i dag, hvad d e r e r sæ d va n lig t på 
en landb rug se jendom . F o rva ltn inge n  a n b e fa le r a t ha lm laden  skal 
gen o p fø re s  ve s t fo r den in te rne  n o rd /sydgå ende  vej på 
e jendo m m e n , a f la n dskab e lige  hensyn  i fo rho ld  til St. R ø rbæ kve j.

H vis P lan- og M iljø u d va lg e t bes lu tte r, a t d e r ska l a rbe jdes  v ide re  
m ed sagen , bø r d e r i henho ld  til A m te ts  ud ta le lse  uda rbe jd es  en 
landzon e loka lp lan .

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: A n sø gn ing  a f 15. n o ve m b e r 2005. Fors lag til p lacering  a f 
ha lm laden  d e r ska l genop fø res .

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r:
1. A t d e r ikke m edde les  tilla d e lse  til udv ide lse  ud ove r 

g enop fø re lse  a f ha lm laden .
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2. A t d e r s tilles  krav om  a t ha lm laden  op fø res  ve s t fo r  den 
in te rne  n o rd /sydgå ende  vej.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

A n n e tte  Lauge Jensen  tiltræ d e r fo rva ltn in g e n s  indstilling .

H enn ing  R om m e (V), S te fan  G. R asm ussen  (C), K urt Jensen  (A) 
og F inn V e s te r (A) kan a nbe fa le  a t d e r uda rbe jd es  
lo ka lp lan fo rs lag  fo rd e n  a nsø g te  udv ide lse , dog så le d e s  at 
ha lm laden  p lace res  syd fo r d ressu rbanen .

B ygherren  anm o d e s  om  a t uda rbe jd e  og finans ie re  
p ro jek tloka lp lan .

Sag nr. 102 Centervej. Dispensation fra lokalplan 95 til ændret linieføring 
af vej

Journal nr.: 0 1 .0 2 .0 5P 16 /6402  - cnl
Sag fra: T e kn isk  fo rva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: E jeren a f e rh ve rvso m rå d e t C en te rve j, h a r sø g t d ispensa tion  fra 

loka lp lan  95 til a t æ ndre  ve jfø ringen , så ledes  a t også  3. e tape  vil 
væ re  ve jfo rsyne t. T re d je  e tape  a fve n te r e t p ro jek t fo r den 
kom m ende  m oto rve j, ide t denne  vil bes lag læ g ge  en del a f a rea le t 
ud m od F rede rikssundsve j.

Den fo re s lå e d e  æ ndring  e r ikke i m odstrid  m ed p lanens 
p rinc ipper.
Den æ nd rede  ve jfø ring  v il s ik re  en le t tra fika fv ik ling  in te rn t i 
om råde t, og en log isk  husnum m ere ring .

D e r e r ikke fo re ta g e t naboo rie n te ring , m en e je ren  a f o m råde t ha r 
p å tage t sig a t o rien te re  de købere, han a lle rede  h a r so lg t g runde  
til.

T e kn isk  Forva ltn ing  kan så ledes  a nbe fa le  de t ansøgte .

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: T eg n in g sb ila g  fra  loka lp lan en  og tegn ing  m ed fo rs lag  til ve jud læ g .
Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r,

a t P lan- og M iljø u d va lg e t m e d d e le r d ispensa tion  til de t ansøgte .
Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Inds tillingen  tiltråd t.

Sag nr. 103 Elverhøjen 1 - Dispensation for overskridelse af byggelinje

Journal nr.: 02 .0 0 G 0 1 /7 4 5 7  - cl
Sag fra:
Lovgrundlag: B ygge loven , loka lp lan  56
Sagsfremstilling: T e kn isk  F o rva ltn ing  ha r den 16. a ugus t 2005  m od tage t ansø gn ing  

fra  e je rne  a f E lve rhø jen  1 om  op fø re lse  a fe n  beboe lses tilb ygn ing  

på 31 m 2 til nuvæ rende  en fam iliehus.
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P ro jek te t e r ikke i o ve re n ss te m m e lse  m ed b es tem m e lse  i 
loka lp lan  56, § 7, stk. 6, h vo ra f de t frem går, a t d e r e r en 
bygge lin je  på e jendo m m e n , som  ikke m å overskrides .

B ygn ingen  kan så ledes  kun op fø res  e fte r m edde le lse  a f 
d ispensa tion  fra  bes tem m e lsen  i loka lp lan  56.

1 fo rb inde lse  m ed a fh o ld t naboo rie n te ring  e r de r fre m ko m m e t to 
in d s ig e lse r m od byggerie t.

D e r findes  en d e k la re re t bygge lin je  langs K ildebakken  fo r de 
yd e rs te  huse på E gebakken  i dek la ra tion  a f d. 10 .12 .1984. 
F o rm å le t m ed denne  bes tem m e lse  i d ek la ra tion en  e r a t s ikre  et 
tilp la n te t bæ lte  uden bebygg e lse  m od ve jen .

B es tem m e lsen  e r v id e re fø rt i loka lp lan  56, h vo r bygge lin jen  e r 
fa s tla g t ude lukke nde  fo r e jendo m m e n  E lve rhø jen  1, som  lig g e r i 
fo rlæ n g e lse  a f husene  på Egebakken.

T e kn isk  F o rva ltn ing  ha r på den bagg rund  m edde lt a fs lag  på 
d isp e n sa tio n sa n sø g n in g e n . H vis d e r g ives  d ispensa tion  vil de r 
væ re  m u lighed  fo r p ræ ceden s  fo r husene  på E gebakken , hvo r 
bygge lin jen  h idtil e r respekte re t.

E je rne  a f E lve rhø jen  1 ha r i b rev  a f den 29. o k to b e r 2005  ø nske t 
sagen  udva lgsb ehand le t, ide t o vennæ vn te  bes tem m e lse , ifø lge  
ansø ger, ikke e r re levan t i dag på grund  a f om råde ts  nuvæ rend e  
bep lan tn ing  og bebygge lse .

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: A n sø gn ing  m ed b ilag sam t lu ftfo to  m ed loka lp la n g ræ n se r 
ind tegnet.

Indstilling: T e kn isk  F o rva ltn ing  indstille r:
A t d e r ikke m edde les  d ispensa tion  fra  bes tem m e lsen  i loka lp lan  
56 ve d rø rende  bygge lin je  fo r E lve rhø jen  1, ide t de t nuvæ rend e  
bep lan tede  bæ lte, som  desuden  e r s ik re t i dek la ra tion  fo r  nog le  a f 
husene  på E gebakken , ø nskes bevaret.

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Inds tillingen  tiltråd t.

Sag nr. 104 Primulavej 10 - Generel tilladelse til inddragelse af garage til 
beboelse

Journal nr.: 0 2 .00G 0 1 /7743  - cl
Sag fra:
Lovgrundlag: B ygge loven
Sagsfremstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  har fra  Karin  M aribo , P rim u lave j 10 m od tage t 

ansø gn ing  om  indd rage lse  a f in d b yg g e t ga rage  til 
beboe lsesa rea l. B eg runde lsen  er, a t de t herved vil væ re  m u lig t 
på en enke l m åde, og uden a t bebygg e  g runden  yd e rlige re , at 
fo rø ge  beboe lsesa rea le t.

En tilla d e lse  til o vennæ vn te  byggea rb e jde  bø r også  g ive  
m u lighed  fo r  and re  e jendo m m e i beygge lsen  (ræ kke h u se n e  på
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V io lve j, V a lm ueve j, B e llisve j og P rim u lave j) til a t ud fø re  det 
sam m e.

D et fre m se n d te  p ro jek t e r ikke i o ve re n ss te m m e lse  m ed 1) 
dek la ra tion  fo r bebygge lsen  ve d rø re n d e  bebygge lse , benytte lse  
m .v., tin g lys t den 09 .09 .1964 , h vo re fte r d e r ska l udbygg es  e fte r 
en god ke n d t bebygge lsesp lan .

D er e r desuden  tin g lys t en dek la ra tion  den 26 .0 5 .1 9 6 6  h vo re fte r 
e jendo m m e n  ikke m å bebygges  yd e rlig e re  uden tilla d e lse  fra 
F rede rikssund  Kom m une.

D er e r a lle rede  g ive t d isp e n sa tio n e r fra  o ve nnæ vn te  dek la ra tion , 
som  g æ ld e r fo r  V io lve j, V a lm ueve j, B e llisve j og P rim u lave j, til 
op fø re lse  a f b e b o e lse s tilb yg n in g e r m od nord og syd.

D er e r a fho ld t naboo rien te ring , h vo ru n d e r d e r e r fre m se n d t 3 
inds ige lse r, som  ve d rø re r a t m an fo re træ kke r, a t d e r e r lu ft 
m e llem  bo lige rne  sam t a t s tø jn ive a u e t v il b live  fo rhø je t, d .v .s . at 
d e r vil b live  ta le  om  en væ rd ifo rrin g e lse  a f bo ligerne .

S tø jn ive a u e t ved de tte  tiltag  vu rd e re s  ikke a t væ re  k ritisk  
sam m e n lig n e t m ed de nuvæ rend e  fo rho ld , nå r de re levan te  
b e s te m m e lse r i B yg n in g s re g le m e n te t ve d rø re n d e  lyd iso le ring  
s ik res  opfy ld t.
T e kn isk  Forva ltn ing  vil i fo rb in d e lse  m ed en even tue l 
b yg ge tilla de lse  s tille  krav om , a t d e r b live r ud fø rt lyd m å lin g e r til 
s ik ring  a f ove rh o ld e lse  a f byg n in g s re g le m e n te ts  krav om  
lyd iso le ring  m e llem  bo liger.

D er b ø r sam tid ig  fo r hve r bo lig  g ives  m u lighed  fo r  a t gene ta b le re  
den ned lag te  p a rke ringsp lads  i fo rm  a f en ca rp o rt på g runden .

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale­
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: O vers ig tsko rt, naboo rien te ring , bygn ing s tegn inge r, tin g lys t 
se rv itu t og u d skrift a f skøde.

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r:
A t d e r g ives  a d m in is tra tiv  be fø je lse  til en genere l 
d ispe n sa tio n sm u lig -h e d  til a t indd rage  de in teg re red e  g a ra g e r til 
beboe lse .

1. A t de t a nsø g te  im ø dekom m es,
2. at de r g ives  ad m in is tra tiv  b em ynd ige lse  til a t g ive  en 

genere l d ispensa tion  til a t indd rage  de in teg re red e  g a ra g e r 
til beboe lse  in d e n fo r d e k la ra tion ens  om råde t.

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Inds tillingen  tiltråd t.

Sag nr. 105 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1.
Orientering om kontrakt om udførelse af miljøanalyser i 2006
0 9 .0 0 .0 0 0 5 4 /7 8 5 7  - w k

Den fe m å rig e  kon trak t om  ud fø re lse  a f m iljø a n a lyse r fo r  de 19 
ko m m u n e r i F rede riksbo rg  A m t o p h ø re r pr. 31. d e ce m b e r 2005.
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K om m una lre fo rm e n  m edfø re r, a t de t ikke e r m u lig t a t g e nne m fø re  
e t nyt fæ lle sko m m u n a lt E U -udbud  m ed en fle rå rig  
kon trak tpe rio de  til ik ra fttræ den  1. ja n u a r 2006. De nuvæ rende  
byråd h a r ikke kom pe tence  til a t indgå  a fta le r ud o v e r 31. 
d e ce m b e r 2006.

For a t s ik re  ud fø re lsen  a f m iljø a n a lyse r fo r  F rede rikssund  
K om m une i 2006  har T e kn isk  Forva ltn ing  indhen te t tilbud  fra  de t 
nuvæ rend e  an a lyse la b o ra to riu m  E uro fins  M iljø  A /S  om  1-årig 
kontrakt.

E uro fins  tilb y d e r en fo rlæ n g e lse  a f de e ks is te rende  
ko n tra k tb e tin g e lse r unde r uæ nd red e  v ilkå r, dog m ed en 
regu le ring  a f 2005  p rise rne  m ed 3 %. D enne regu le ring  dæ kke r 
fo ruden  a lm inde lig  p riss tign ing , de sto re  p riss tig n in g e r på 
b ræ n d s to f og derm ed på p rø ve tagn in g  og transpo rt, også  de 
fo rbed ring e r, d e r tilb yd e s  ved en kon trak tfo rlæ ng e lse .

På bagg rund  a f tilb u d e t indgås d e r kon trak t m ed E uro fins  M iljø 
A /S  om  ud fø re lse  a f kem iske  og m ik rob io log iske  a n a lyse r fo r 
F rede rikssund  K om m une fra  1. ja n u a r 2006  til 31. d e ce m b e r 
2006. O m ko s tn in g e rn e  fin a n s ie re s  a f e ks is te rende  
d riftsbev illinge r.

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

O rien te ringe n  ta g e t til e fte rre tn ing .

Sag nr. 106 Eventuelt

Sagsfremstilling:

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 15. december 2005:

Intet.


