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Teknik- og miljøudvalgsmødet d. 11-01-2006

Åben dagsorden 
Punkt Resumé Init Sagsid
1 Godkendelse af Dalby Huse Strands Vandværks takstblade MDH 15639
2 Byudvikling af arealet vest for Møllevej i Jægerspris SA 18468
3 Forslag til lokalplan 76 SA 19547
4 Lokalplan 24 (Gerlev) Overtrædelse af lokalplanbestemmelser SA 19152
5 Ansøgning om landzonetilladelse til rideklub på 

Mademosegård, matr. 3a Tørslev by, Gerlev. MW 21422
6 Dispensation lokalplan 16, 3 lejligheder Dysagervej 4, Dalby SA 21338
7 Opførelse af bolig, Baunehøjfonden Runegårds Alle 30 SA 21247
8 Aftale om farligt affald med I/S Vestforbrænding, JLY 21429
9 Dispensation til helårsbeboelse af sommerhuse samt 

procedure vedr. afviklingsdispensationer EM 20957
10 Sagsfremstilling af skrotbilsager JLY 21434
11 Regnbetinget slamflugt fra Tørslev og Neder Dråby 

Renseanlæg. TJ 21421
12 Orienteringssager GA 13662
28 Frigivelse af anlægsmidler for kloakforsyningen TJ 20817
29 Frigivelse af anlægsmidler for vandforsyningen KBJ 20633

Lukket dagsorden 
Punkt Resumé Init Sagsid
13 Dispensation til at bo permanent i sommerhus efter 

afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21140
14 Dispensation til at bo permanent i sommerhus efter 

afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21138
15 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 

sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21084
16 Dispensation til at bo permanent i sommerhus efter 

afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21137
17 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 

sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21086
18 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 

sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31.03,09 ADK 21092
19 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 

sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21087
20 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 

sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21090
21 Dispensation til at bo permanent i sommerhus efter 

afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21134
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22 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 
sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31.03,09 ADK 21093

23 Dispensation til at bo permanent i sommerhus efter 
afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21139

24 Dispensation til at bo permanent i sommerhus efter 
afviklingsordningens ophør 31.03,09 ADK 21135

25 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 
sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31,03.09 ADK 21089

26 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 
sommerhus efter afviklingsordningens ophør ADK 21091

27 Ansøgning om dispensation til helårsbeboelse af 
sommerhus efter afviklingsordningens ophør 31.03.09 ADK 21088
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Punkt i

Møde TMU d. 11-01-2006

Journalnr. BM-13.02.02S55 Sagsid: 15639 Sagsbehandler: MDH/TF Fmd. init.

Godkendelse af Dalby Huse Strands Vandværks takstblade

Økonomi:

Bilag:
■ Takstblad for 2007 [vedlagt sagen]

Sagsfremstilling:

Teknisk Afdeling har modtaget forslag til takstblad for Dalby Huse Strands Vandværk.

Dalby Huse Strands Vandværk er privat. I henhold til Vandforsyningslovens § 53, stk. 1, skal 
private vandværkers takstblade godkendes af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor vandet 
forbruges.

Ifølge vejledningen: ^Fastsættelse af vandværkstakster” fra Danske Vandværkers Forening og 
Danmarks Private Vandværker bør takstudviklingen være jævn, så forbrugerne kan tilpasse sig den.

Nedenfor sammenlignes vandpriserne med de foregående års priser. Vandprisen for et helårshus er 
udregnet på baggrund af et vandforbrug på 130 nrVår. Alle priser er ekskl. moms.

År
Fast årlig afgift 

(kr./år)
Variabel afgift 

(kr./m3)
Vandpris, helårshus 

(kr./år)
2000 135 3,20 551,00
2001 175 4,00 695,00
2002 225 4,00 745,00
2003 225 5,50 940,00
2004 245 6,00 1.025,00
2005 300 6,00 1.080,00
2006 300 6,00 1,080,00
2007 350 6,00 1.130,00

Det ses af tabellen, at vandværkets forslag til takster i år 2007 vil sikre en rimelig jævn 
takstudvikling.
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Det faste afgift vil udgøre ca. 59% af vandværkets samlede indtægter ved salg af vand. Som 
grundregel bør den faste afgift ikke overstige 40% af vandværkets samlede indtægter ved salg af 
vand. Da der er tale om et sommerhusområde med relativt lavt forbrug pr. ejendom, vil en stram 
håndhævelse af reglen føre til meget uensartede vandpriser i kommunen. Teknisk Afdeling har 
opfordret vandværket til at lægge næste prisforhøjelse på kubikmeter taksten.

Ved fastsættelse af takser, bør rimelig ensartede takster fra kommunens forskellige vandværker 
tilstræbes.

Nedenfor sammenlignes taksterne i Jægerspris Kommune. Alle priser er ekskl. moms.

Vandværk Fast årlig afgift 
(kr./år)

Variabel afgift 
(kr./m3)

Vandpris, helårshus 
(kr./år)

Kommunale 368,00 7,20 1.304,00
Jægerspris I/S 491,00 3,82 987,60
Dalby Huse Strand 350,00 6,00 1.130,00
Kyndbyværket 368,00 7,20 1.304,00
Ny Krogstrup 336,00 4,00 856,00
Thyrashøj 500,00 11,20 1.956,00

Økonomiske konsekvenser den 22. december 2005
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 30. november 2005
Det indstilles, at Dalby Huse Strands Vandværks takstblad for år 2007 godkendes.

Beslutning:
Godkendt

Jr. n r.:_____

Besvaret:

Sagen til: ~V ^r
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Punkt 2

Møde TMU d. 11-01-2006

Journalnr. BM-01.02.05P16 Sagsid: 18468 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init.

Byudvikling af arealet vest for Møllevej i Jægerspris

Økonomi:

Bilag:
□ Udtalelse af 17. august 2005 fra Ældreråd / Samråd Jægerspris (18468a)
□ Udtalelse af 25. juli 2005 fra Forsvarets Bygningstjeneste (18468b)
□ Udtalelse af 8. august 2005 fra ^Stiftelsen” (18468c)
□ Høringssvar fra Frederiksborg Amt (18468d)
□ Skrivelse af 15, september 2005 fra Jægerspris Boligselskab (18468e)
□ Ændret situationsplanskitse dateret 19, oktober 2005 (18468f)

Sagsfremstilling:

Byrådet godkendte på møde den 31, maj 2005, at forslag til lokalplan 80 blev udsendt i høring. 
Høringsperioden udløb den 23. august 2005.

Lokalplanen
Lokalplanområdet er karakteristisk ved et markant terrænfald mod Isefjord i vest og mod Jægerspris 
Slot i nord. De gode udsigts forhold udnyttes ved at placere parcellerne vinkelret på højdekurverne 
og indskyde store grønne kiler mellem fire bebyggelsesfingre.

Lokalplanens delområde 1 og 2 reserverer arealer til offentlige formål og centerformål. Disponering 
af delområderne skal ske ved ny lokalplan (er).

Lokalplanens andre delområder (3-4-5) udlægger 145 boliger. Boligerne fordeler sig imellem 
enfamiliehuse og gårdhavehuse, Delområde 6 reserverer fælles grønne arealer for den samlede 
bebyggelse.

I delområde 3 vil det være muligt at opføre huse af træ, dog ikke bjælkehuse eller huse i traditionel 
svensk byggestil.

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser søger samtidig at tilgodese ønsket om 
individualitet og en målsætning om at lægge visse begrænsninger i byggestil og materialevalg.
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På et møde med Stiftelsen og AGENDA centret den 3. maj 2005 har man drøftet alternativer til 
lokalplanens §6 der vedrører tekniske og miljømæssige forhold.

Uddybning og kommentering afhøringssvar.

1. Ældre / Samråd Jægerspris” gør opmærksom på vanskelige trafikforhold ved udkørsel til 
Møllevej fra Møllehegnet. Rådet foreslår, at der etableres en markant rundkørsel m.v. i stedet fol
den ikke regulerede T- krydsning. Alternativt foreslås en højre og en venstre svingbane sammen 
med en fodgængerovergang med slude.
De rejste problemstillinger ligger uden for lokalplanområdet men er afledte virkninger af 
lokalplanen. Afdelingen er enig i at kiydsningen mellem Møllehegnet og Møllevej er problematisk 
nu og især på et længere sigte. Det foreslås, at Frederiksborg Amt som vejmyndighed gøres 
opmærksom på problemet således, at det kan indgå i Amtets trafiksikkerhedsarbejde og prioritering 
a f indsatsområder. Problemstillingen fastholdes som fokusområde i kommunens 
trafiks ikkerhedsarbejde.

2. Stiftelsen oplyser, at man ønsker lokalplanens bestemmelser fastholdt således, at bebyggelsen 
tilsluttes Jægerspris Kraftvarme a.m.b.a. og at afledning af regnvand føres til nedsivningsanlæg eller 
separat afløbsledning for regnvand.
Afdelingen mener ikke, at det er muligt at gennemføre særlige AGENDA- tiltag for området uden at 
dette sker med ejerens indforståelse.

3. Forsvarets Bygningstjeneste oplyser, at man ikke har bemærkninger til lokalplanforslaget, da del
er medtaget bemærkninger i forslaget om støjkonsekvenszonen som ønsket af Bygningstjenesten.

4. Frederiksborg Amt oplyser i skrivelse af 23. august 2005, at lokalplanområdet gennemskæres af 
et øst - vest bevokset jorddige der er beskyttet efter museumslovens § 29 a. Lokalplanen er 
udarbejdet med henblik på at skabe den bedst mulige udsigt fra bebyggelserne.
Der er efter høringsperiodens udløb fra Stiftelsen fremsendt en justeret planløsning der bevarer 
jorddiget og samtidig ændrer stamvejens traze således, at den føres uden om sparebassinet. Der er i 
museumsloven ikke h'av om bevaring a f beplantningen på diget. Beplantningen kan således 
tilpasses udsigtskilerne.

Efter udløbet af indsigelsesperioden har Jægerspris Boligselskab stillet følgende spørgsmål:
1. Hvorledes sikres skolestien bevaret uden tværgående trafik
2. Hvorledes tænkes Møllehegnet ombygget, således, at svage trafikanter sikres i forhold til 

gennemgående trafik til den nye udstykning.
3. Hvorledes tænkes forholdene mellem Møllehegnet og Møllevej sikret for såvel svage som 

stærke trafikanter ?
De rejste problemstillinger ligger uden for lokalplanområdet, men er afledte virkninger a f 
lokalplanen. Byrådet kan stille kravfeks. etablering a f en hævet flade ved kiydsningen a f 
cykelsti. Oplysning herom kan indføres i planforslagets B2 (b) side 7-8 vedrørende tilladelse 
fra andre myndigheder.
De trafikale problemstillinger generelt foreslås endvidere henvist til vurdering i forbindelse 
med trafiksikkerhedsplanlægningen.
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Planforslagets § 8.3 fastsætter, at byggeri skal bygge på dansk byggeskik. Bjælkehuse, traditionelle 
svenske træhus, eller hus der på anden måde afviger væsentligt fra dansk byggetradition vil ikke 
blive tilladt.
Bestemmelsen er ikke konkret anvisende og dens administration lægger op til, at der i forbindelse 
med en række byggeansøgninger vil skulle finde en ikke hensigtsmæssig skønsudøvelse sted. 
Arkitekten mener ikke at problemstillingen kan løses ved at indlægge tegningsmæssige anvisninger i 
lokalplanen. Arkitekten vil dog frem til mødet vurdere mulighederne og konsultere ko/legakredsen.

Økonomiske konsekvenser den 22. december 2005
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 2. januar 2006
Det indstilles, at udvalget over for økonomiudvalget og byrådet anbefaler, at lokalplanforslaget 
vedtages endeligt med følgende ændringer.

1. Situationsplanskitsen ændres således, at det eksisterende markdige (og vandledning) 
bevares og således, at stamvejen føres nord om sparebassinet (som vist på skitse af 19. 
oktober 2005). Det anføres i lokalplanen under B2 at gemiembrydning af jorddiget 
forudsætter særskilt godkendelse i medfør af museumsloven.
Jorddigets tilstedeværelse beskrives i afsnit C og B2 b (Tilladelse fra andre myndigheder)

2. Spørgsmålet om formulering af lokalplanens §8.3 fremhæves til særlig drøftelse

Beslutning:
Udvalget anbefaler indstillingen, idet der inden økonomiudvalgsmødet udarbejdes forslag til 
formulering af §8.3.
Desuden anbefales det, at der indarbejdes krav om der i forbindelse med byggemodning skal ske 
sikring af stikrydsningen med hastighedsdæmpende foranstaltning og afskærmning.

Jr. nr.:
Besvare!

Sagen til: ØJ/C
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Punkt 3

Møde TMUd. 11-01-2006

Journalnr. BM~01.02.05P16 Sagsid: 19547 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init.

Forslag til lokalplan 76

Økonomi:

Bilag:
■ Forslag til Lokalplan 76 [ligger i sagen]

Sagsfremstilling:

Arkitektfirmaet Kuliegaard A/S og landinspektør Svend Kofoed Møller har fremsendt et forslag til 
Lokalplan 76 med henblik på byrådets godkendelse af, at forslaget udsendes i offentlig høring.

Særlovgivning (planloven) i 2001-2002 gjorde det muligt, at overføre dele af lokalplanområdet fra 
sommerhusområde til byzone ved lokalplanlægning efter en særlig procedure, der bl.a, indebar 
afstemning blandt de berørte lodsejere.

Byrådet har i forbindelse med afstemningen og i andre sammenhænge tilkendegivet, at man 
ønskede, at området blev udnyttet med respekt for områdets særlige naturværdier. 
Lokalplanområdet afgrænses mod vest af sommerhusudstykningen ”Kignæs” der tillige med 
området ’Thyrashøj” er omfattet af servitutter, der fastlægger meget store grundstørrelser samt 
forbud imod yderligere udstykning. Det har således været et mål for planforslaget, at byggeri i 
området skulle være åbent i henseende til beplantning, hegning, grundstørrelser og tilladelig 
udnyttelsesgrad.

Fra kommunens side er det over for de berørte lodsejere tilkendegivet, at man i forbindelse med 
lokalplanlægning ønskede at tage stilling til hele det område, der indtil dato har været udlagt, men 
ikke udnyttet til sommerhusbebyggelse i den østlige del af Jægerspris (Neder Dråby). Dette 
begrunder, at planforslaget er relativ omfattende og at forslaget tager stilling til en række 
problemstillinger.

Planforslaget omfatter således følgende 4 områder, der igen er opdelt i delområder:

Område A: Et område til helårsboliger (4 parcelhuse og 18 gårdhavehuse) -hovedsagelig med 
vejadgang til Hovedgaden. Området er opdelt i 5 delområder. Området er beskrevet illustrativt på 
bilagene A1-A5.
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Område B: Et område (Solhøjmarken) til 8 sommerhuse med vejadgang mod syd, - Svanemosevej. 
Området er opdelt i 2 delområder, der er beskrevet illustrativt på bilagene B 1-B4.

Område C: Et område til 17 helårsboliger og eksisterende boliger med vejadgang mod syd. Området 
er illustrativt beskrevet på bilagene C2-C4.

Område D: Et område til 4 sommerhuse med vejadgang mod syd. Området er opdelt i 2 delområder. 
Området er illustrativt beskrevet på bilagene D1-D3.

Problemstillinger der er indgået i forberedelserne til lokalplanforslaget:

Vejadgang mod nord til landevej 142:
Realisering af planforslaget indebærer, at en lodsejer skal etablere en række adgangsmæssige og 
færdselsmæssige tiltag inden byggemodning kan påbegyndes, således-

□ Etablering af kanaliseringsanlæg på landevej 142 (kanalisering mod Kignæs Mole og 
adgangsvejen Kignæskrogen.

□ Lukning af adgangsvejen mod Kignæshaven og opfyldelse af aftale med beboerforeningen 
"Kignæshaven" som modsvar for adgang over Kignæshavens arealer.

□ Nedlæggelse af overkørsel fra Kignæsgaarden til landevej 142.
□ Erstatte 3 adgange vest for Kignæsgaarden med etablering af en (opgraderet) adgang 

"Kignæskrogen"

Etablering af vejadgang mod svd. Svanemosevej -  Duemosevei.
Planforslaget forudsætter, at der efter vejlovens regler (eller ved frivillig aftale) gives vejret for de 
nytilkomne ejendomme i området.

Hulvej afkaster beskyttelseslinie.
I det sydøstlige område af område A er der registreret en "hulvej” der er kategoriseret som et 
fortidsminde, der afkaster en 100 m beskyttelseslinie. Lokalplanens realisering forudsætter derfor, at 
der meddeles dispensation til bebyggelse i område A medens bebyggelse i område B er tilpasset 
med respekt for hulvejens beskyttelseslinie.

Dispensation ffa skovbyggelinien nå 300 m.
Realisering af lokalplanen fonidsætter, at byrådet efter regler i Naturbeskyttelsesloven meddeler en 
særskilt dispensation fra skovbyggelinien

Under sagens forberedelse er der afholdt forhandlinger med Kulturarvstyrelsen, Frederiksborg Amt 
(som vej og fredningsmyndighed), Fredningsnævnet, beboerforeningen "Kignæshaven", ejeren af 
Hovedgaden 150 (Finn Larsen). Der foreligger en privat aftale mellem "Kignæshaven” og 
udstykker.

Lokalplanen opremser en række nødvendige godkendelser som forudsætning for planens realisering. 
På baggrund af de førte forhandlinger skønner afdelingen, at der vil kunne opnås de nødvendige 
endelige godkendelser således, at planforslaget vil kunne realiseres.
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Økonomiske konsekvenser den 28. november 2005
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 19. december 2005
Udvalget besluttede på møde den 8. december 2005, at planforslaget skulle tilbagesendes til 
afdelingen, idet man ønskede, at planforslaget delvist imødekom ændringsforslag fremsendt af 
Kirsten Harder ved notater af 5. og 7. december modtaget efter dagsordenens udsendelse. Udvalget 
besluttede endvidere følgende:

□ Bebyggelsen på område B reduceres fra 3 grupper a 4 sommerhuse til 2 grupper af 4 
sommerhuse.

□ Bebyggelsen på område D begrænses til 1 gruppe med 4 sommerhuse med samme karakter 
som bebyggelsen på område B.

□ Bebyggelsen i område C skal opføres i træ.
□ En stiforbindelse gennem området fra Kignæsbakken mod matr. 9bm kan udelades.
□ De fastsatte udnyttelsesgrader fastholdes, da de er bestemt i kommuneplanens 

rammebestemmelser.
□ Det fastholdes, at alle lodsejere inden for lokalplanens område skal være medlem af 

grundejerforeningen.

Det foreliggende planforslag er tilrette i forhold til foranstående ligesom der er ændret på mindre 
betydende ordvalg. Planforslaget fremlægges i denne form efter aftale med udvalget.

Det indstilles, at udvalget over for Økonomiudvalget og Byrådet anbefaler, at lokalplanforslaget 
udsendes i høring.

Beslutning:
Udvalget anbefaler at lokalplanforslaget sendes i høring, idet § 8.4 i andet punktum formuleres 
således at Murstensfacader og træbeklædning kan kombineres når træbeklædningen udgør mindst 
halvdelen.
Desuden at kravet til hegning udformes således at der skrives, at der må foretages hegning i 
forbindelse med afgræsning.

Jr. nr.
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Punkt 4

Mode TMU d. 11-01-2006

Journaliu*. BM-01.02.05K08 Sagsid: 19152 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init.

Lokalplan 24 (Gerlev) Overtrædelse af lokalplanbestemmelser

Økonomi:

Sagsfremstilling:

Udvalget behandlede på møde den 7. oktober 2004 16 sager vedrørende overtrædelse af 
bestemmelse i Lokalplan 24 § 8.3 der fastsætter at hegn mod skel og vej skal etableres som levende 
hegn.

Udvalget besluttede at meddele 7 påbud om fjernelse af faste hegn med en tidsfrist til den 1. oktober 
2005.

Afdelingen har fulgt op på sagen ved besigtigelser den 22. december 2005.

Efter besigtigelse kan status på sagen opgøre således:

2 lodsejere har ikke opfyldt meddelte påbud. Det er efterfølgende aftalt en fornyet frist til den 1. 
februar 2006 for begge lodsejere. Afdelingen forventer, at der vil ske lovliggørelse som aftalt.

1 sag foreligger med forslag om en fornyet drøftelse i udvalget. Der er tale om en afskærmning ved 
en terrasse. Afskærmningen er placeret ca. 50 cm bag en hæk i god vækst. Sagen har været anket til 
Naturklagenævnet, der ikke har fundet anledning til at tilsidesætte det meddelte påbud. Imidlertid er 
afdelingen i tvivl om, hvorvidt afskærmningen kan betegnes som et hegn. Lodsejere har oplyst at 
han agter at prøve sagen ved domstolene.

Økonomiske konsekvenser den 4. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 3. januar 2006
Sagen indstilles til orientering og drøftelse.

Beslutning:
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For den sag hvor hegnet er placeret ca. 50 cm. fra skellet beslutter udvalget, at der ikke skal gøre 
yderligere i forhold til den udfomning, som der nu er etableret, hvor det tilbageværende hegn kan 
betragtes som en afskærmning af terressen.

Jr. nr.: 

Besvar#. 

Sagc;>- tik
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Mode TMU d. 11-01-2006

Journalnr. TF-01.03.04P19 Sagsid: 21422 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init.

Ansøgning om iandzonetilladelse til rideklub på Mademosegård, matr. 3a 
Tørslev by, Gerlev.

Økonomi:

Bilag
■ Ansøgning
■ Oversigtskort
■ Situationsplan over ejendommen
■ Tegning af ridehallen

Sagsfremstilling:

Teknisk afdeling har modtaget en ansøgning fra Mogens Rasmussen ejer af Mademosegård, 
Lyngeupvej 35. Der søges om tilladelse til at Mejeri gårdens Rideklub, som skulle have etableret sig 
på Tagegård i Lyngerup, kan leje ridehal og klublokale på Mademosegård.

Teknisk afdeling har besigtiget lokaliteterne, som består af en ridehal på 20*40 m, og et lokale i 
forbindelse med stalden, som kan benyttes til venterum for klubmedlemmerne (op til 10 personer). 
Både klublokale og ridehal har de nødvendige flugtveje og synes egnet til formålet.

Mademosegård ligger forholdsvis isoleret og med god adgangsvej til Lyngerupvej. Der er 
tilstrækkeligt parkeringsareal på ejendommen og det vurderes at den ekstra aktivitet ikke vil kunne 
være til gene for naboerne.

Sagen er sendt til høring hos Frederiksborg Amt.

Økonomiske konsekvenser den 22. december 2005
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 20. december 2005
Det indstilles at udvalgsformanden bemyndiges til at meddele tilladelse til det ansøgte hvis der ikke 
indkommer indsigelser fra Frederiksborg Amt.
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Beslutning:
Da udtalelsen fra amtet er indkommet uden væsentlige bemærkninger meddeles der tilladelse.

Jr. nr.:___
Besvare1

Sagen tik__iC —~~
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Punkt 6

Møde TMU d. 11-01-2006

Journalnr. BM-01.02.05P25 Sagsid: 21338 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init

Dispensation lokalplan 16,3 lejligheder Dysagervej 4, Dalby

Økonomi:

Bilag:
■ 21338a Ansøgning om dispensation
" 21338b Oversigtsplan
■ 21338c Tegn.4 -indretning af 4 lejligheder,
■ 21338d Beliggenhed i Dalby

Sagsfremstilling:

Torben Andersen, H.J. Henriksens Vej 21, 3310 Ølstykke, der ejer ovennævnte ejendom ansøger 
om lovliggørelse af etablering af 4 lejligheder. Det er efterfølgende telefonisk oplyst

□ at 1 lejlighed i bygning 2 er etableret for 25 år siden af tidligere ejer (lokalplanen er vedtaget 
ultimo 1980)

□ at der på første sal i bygning 1 ligeledes for ca. 25 år siden er etableret en lejlighed
□ at lejligheden i stuetagen (et gammelt stuehus) har bestået i mange år
□ at lejligheden i stueetagen af nuværende ejer er opdelt til 2 lejligheder i 2004 uden tilladelse

Med henvisning til ovenstående er der efter en pragmatisk vurdering således behov for:

1. Dispensation til opdeling af lejlighed i stueetagen til 2 lejligheder
2. Justering af BBR registeret således, at der er overensstenuneIse med de faktiske forhold på 

ejendommen.

Lokalplanen bestemmer, at “byrådet kan tillade opførelse af en bolig, hvis den anvendes af 
indehaver eller bestyrer.”

Ansøger oplyser, at han ønsker at flytte sin tømrervirksomhed til Dys agervej 4 og at lejlighederne 
tænkes benyttet af ham selv og ansatte i virksomheden.

Ændringerne på ejendommen er udført inden for bestående bygningsmæssige rammer.

Sagen har været udsendt i høring hos nabo, der er ikke gjort indsigelse imod det ansøgte.
Afdelingen mener ikke, at sagen bør lovliggøres ved påbud om at nedlæggelse af lejlighed idet der
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næppe kan findes proportionalitet mellem et sådant påbud og de hensyn som er søgt varetaget ved 
lokalplanbestemmelsen.

Økonomiske konsekvenser den 22. december 2005
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 16. december 2005
Det indstilles, at sagen lovliggøres ved at meddele dispensation og efterfølgende justere BBR 
registret efter de faktiske forhold.

Beslutning:
Det besluttes at meddele dispensation.

Jr. nr.:______

Besvaret

Sagen til: ~ t A
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Mode TMU d. 11-01-2006 

Journalnr. BM-01.03.04P16 Sagsid: 21247 Sagsbehandler: SA/TF Fmd. init. 

Opførelse af bolig, Baunehøjfonden Runegårds Alle 30

Økonomi:

Bilag:
■ 21247a Ansøgning dateret den 21. oktober 2005.

Sagsfremstilling:

Baunehøjfonden og Baunehøj Efterskole har aftalt en betinget handel, hvorefter Baunehøj 
Efterskole køber "Villa Baunehøj” . Efterskolen har i en længere årrække anvendt "Villa Baunehøj” 
som en integreret del af skolens drift. Efter et evt. køb vil efterskolen være ejer af samtlige 
bygninger og arealer, der er underlagt skoledriften.

Handlen er betinget af, at der opnås landzonetilladelse til at opføre en ny helårsbolig, som skal stå til 
rådighed for Rudolf Christianis efterkommere.

Det foreligger således til byrådets godkendelse efter Planlovens §35 et skitseprojekt vedr. opførelse 
af en villa på 170 m i 1/2 plan samt garage og udhus på 37 m . Byggeriet vil ikke være synligt ffa 
kystsiden.

Ansøgningen har været forelagt til udtalelse ved Frederiksborg Amt. Hovedstadens udviklingsråd 
(HUR) samt lokalkomiteen for DN.

Frederiksborg Amt gør opmærksom på, at det lokale arkæologiske museum bør orienteres, da der er 
mange arkæologiske fund i området. Sagen berører i øvrigt ikke forhold der varetages af amtet.

(HUR) oplyser, at det ansøgte ikke er i overensstemmelse med regionplanens beskyttelsesområder, 
der henvises specifikt til -

□ Beskyttelsesområder for natur, kulturhistorie og landskaber, (afsnit 4.1 i Regionplan 2005)
□ Regionale friluftsområder og lokale friluftsområder (kystkile afsnit 4.2 i Regionplan 2005)

Lokalkomiteen for DN mener ikke, at der bør meddeles landzonetilladelse, idet man henviser til 
følgende:

□ Boligen ikke er erhvervsmæssig begrundet
□ Boligen placeres ikke i tilknytning til eksisterende bebyggelse
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□ Placeringen vil stride imod bestemmelser i regionplanen og påvirke kystlandskabet i 
modstrid med bestemmelser om at friholde kystnærhedszonen for ny bebyggelse.

□ Lokalkomiteen mener ikke, at de interesser der ligger bag handlen er nødvendige hensyn i 
forhold til en tilladelse.

Kommunen skal ved udøvelsen af sine beføjelser som landzonemyndighed virke for 
gennemførelsen af retningslinierne i regionplanen. Derfor skal der inden der meddeles 
landzonegodkendelse indhentes udtalelse fra regionplanmyndigheden. Det ansøgte er i modstrid 
med planlovens formål om at hindre byspredning og byggeri i kystområderne (kystnærhedszonen) 
og områder, der er beskyttet ved regionplanretningslinier. Efterskolen er endvidere omfattet af 
støj konsekvenszonen omkring det militære øvelsesterræn, -det ansøgte forudsætter imidlertid ikke 
udarbejdelse af en lokalplan.

Kommunen skal imidlertid vurdere det ansøgte konkret og i denne forbindelse kan inddrages 
relevante samfundsmæssige hensyn. Baunehøj Efterskole repræsenterer såvel i forhold til de 
investeringer der er lagt i området en stor materiel værdi lige som skolens funktion som efterskole i 
gode omgivelser har en social og uddannelsesmæssig betydning som relevant kan indgå i en samlet 
vurdering.
Skolens frie beliggenhed i en attraktiv natur har betydning for skolen, - et forhold som det er 
relevant at inddrage ved en vurdering af den samfundsmæssige betydning af fortsat rationel 
skoledrift.
Det har stor betydning for skoledriften, at der ikke indgår lejeforhold.

Beslutningen efter planlovens landzonebestemmelser indebærer således en vægtning mellem 
betydelige beskyttelsesinteresser og principper for bebyggelse i det åbne land på denne ene side og 
samfundets (legitime) interesse i at understøtte en eksisterende skoleaktivitet.
Den samfundsmæssige interesse understøttes ikke direkte ved at tillade det ansøgte, der er ikke en 
direkte funktionel forbindelse mellem bolig og efterskole og dermed en egentlig planmæssig 
begrundelse.

Det bemærkes, at den udlejede bolig ikke uden landzonetilladelse igen kan tages i anvendelse som 
bolig, idet "boligen” i mere end 3 år har været i anden anvendelse.

Ved en landzonetilladelse tildeles en byggeret til en privatperson tilskyndet af den offentlige 
interesse, der søges varetaget ved at støtte efterskoledriften. Ved en vurdering af sagen bør indgå 
spørgsmålet om lige forvaltning og evt. præcedens i efterfølgende sager. I denne forbindelse 
vurderer afdelingen at det ikke er videre betænkeligt at tillade det ansøgte.

Økonomiske konsekvenser den 22. december 2005
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 1. december 2005
Det indstilles til politisk beslutning alene, hvorvidt det ansøgte skal imødekommes. Såfremt det 
ansøgte imødekommes indstilles, at det sker under forudsætning af, at museumslovens 
bestemmelser følges.
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Beslutning:
Udvalget beslutter at meddele tilladelse under forudsætning af, at museumslovens bestemmelser 
følges.
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Punkt 8

Mode TMUd. 11-01-2006

Journalnr. TF-07.01.00 Sagsid: 21429 Sagsbehandler: JLY/TF

Aftale om farligt affald med I/S Vestforbrænding.

Fmd. init.

Økonomi:

Bilag:
■ Aftale mellem I/S Vestforbrænding og Jægerspris Kommune om håndtering af farligt affald.

Sagsfremstilling:

I forlængelse af tidligere beslutning om at nedlægge MoFA I/S foreligger nu aftale mellem I/S 
Vestforbrænding og Jægerspris Kommune om håndtering af farligt affald. Aftalen træder i kraft pr.
1. januar 2006. De tidligere interessentkommuner i MoFA kører i 2006 videre med samme takster 
som vedtaget i MoFA. Det forudsættes at ordningen i 2006 hviler i sig selv -  ellers sker der en 
efterregulering. MoFA’s anlæg i Hillerød drives i ca. 9 mdr. af VF i en afviklingsperiode, hvorefter 
al virksomhed vil foregå på Lervangen 1 i Høje Tåstrup.

VF’s forpligtelser kommer til at ligne dem MoFA havde med administration, indsamling / 
modtagelse af emballeret affald, tømning af olie- / benzinudskillere og drift af et olieseparations
anlæg.

Aftalen, som er en valgfri fællesordning, tager højde for kommunesammenlægningerne. Den 
omfatter de gamle interessanter i MoFA. VF aftager farligt affald fra andre af sine ”gamle” 
interessantkommuner, men ikke alle. Reelt kommer aftalen kun til at gælde for 2006. På sigt 
forventes der en stordriftsfordel, som vil komme interessantkommunerne til gode.

Økonomiske konsekvenser 4. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 22. december 2005.
Det indstilles at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalget og Byrådet at vedtage den 
foreliggende aftale.

Beslutning:
Anbefales.

Besvaret: _ -— — -
SciQ6H til:
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Punkt 9

Mode TMU d. 11-01-2006

Journalnr. BM-01.07.04P21 Sagsid: 20957 Sagsbehandler: EM/TF Fmd. init.

Dispensation til helårsbeboelse af sommerhuse samt procedure vedr. 
afviklingsdispensationer

Økonomi:

Bilag:
■ Brev fra Miljøministeriet af 28. november 2005. ( vedlagt sagen )

Sagsfremstilling:

Teknik- og Miljøudvalget og Byrådet har på møderne 11. august 2005 og 30. august 2005 vedtaget 
at påbegynde behandlingen af dispensationsansøgninger vedr. afviklingsordningen.

På baggrund af henvendelse fra Statsamtet, København udskød Teknik- og Miljøudvalget på mødet 
den 6. oktober 2005 behandlingen af en række ansøgninger.
Jægerspris kommune har modtaget kopi af svar fra Miljøministeriet til Statsamtet, København.
I skrivelsen står der bl.a.:
,J Loven og dens forarbejder er ikke tii hinder for, at en kommune kan give dispensation i andre 
tilfælde end dem, som er dækket a f hidtidig praksis, hvis kommunen efter en saglig og konkret 
vurdering skønner, at der foreligger et ” særligt tilfælde””.
Der kan således gives dispensationer udfra Kommunens egne forudsætninger, og at 
dispensationspraksis kan blive forskellig i forskellige kommuner.

På baggrund af hidtil indkomne ansøgninger, samt drøftelse med udvalget foreslås det at der gives 
administrationen bemyndigelse til at meddele dispensationer i følgende tilfælde:

1. Familier med skolesøgende børn på udløbstidspunktet.
Med henvisning til at børnene kan gennemføre deres skolegang uden at være tvunget til at flytte fra 
lokalområdet.

2. Familier hvor et medlem er tæt på pensionsalder.
Vejledende aldersgrænse på 55 år, som gør, at der vil være 5 år til en mulig efterløn og 10 år ffa 
folkepensionen.

4, Helbredsmæssige forhold.
Hvor flytning må antages at være særligt belastende eller hvor en alternativ bomulighed må antages 
at forværre helbreds situationen.
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5. Særlige sociale forhold.
Hvor en social plan er under gennemførelse.

I alle tilfælde forudsættes det dog, at ejendommen i dispensationsperioden er holdt i en orden og 
vedligeholdelse som forventes i et rekreativt område.

Økonomiske konsekvenser den 4. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk afdeling den 3, januar 2006.
Det indstilles at administrationen bemyndiges til at meddele dispensation, ved ansøgning om varig 
dispensation ved udløb af afviklingsdispensationer, i følgende tilfælde:

1. Familier med skolesøgende børn på udløbstidspunktet.

2. Familier hvor et medlem er tæt på pensionsalder.

3. Helbredsmæssige forhold.

4. Særlige sociale forhold.

Alle andre sager forelægges Teknik- og Miljøudvalget til individuel afgørelse.

Beslutning:
Indstillingen godkendt.
Jens Jørgensen ønsker ikke at godkende bemyndigelsen til administrationen, idet han stiller sig 
tvivlende om den foreslåede sagsbehandling kan betragtes som individuel / særlige tilfælde ved 
behandlingen af en livsvarig dispensationsansøgning.

Jr. nr.:

Sagen til:
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Mode TMUd. 11-01-2006 

Journalnr. TF-07.01.09 Sagsid: 21434 Sagsbehandler: JLY/TF Fmd. init. 

Sagsfremstilling af skrotbilsager

Økonomi:

Sagsfremstilling:

I Bek. 480 af 19/06/2002 foreskrives reglerne for håndtering af affald i form af motordrevne 
køretøjer samt af affaldsfraktioner fra motordrevne køretøjer. Køretøjer der er afmeldt skal enten 
genindregistreres eller skrottes af en godkendt virksomhed.

Teknisk Afdeling (TA) har i eftersommeren 2005 faet en række klager over henstillede skrotbiler. 
TA har besigtiget samt fotograferet ejendommene fra vejen. Der er i efteråret 2005 givet 3 
indskærpelser med en frist om at aflevere bilerne til godkendt skrotning eller at indregistrere dem. 
Den 1. december, vel efter fristernes udløb, blev ejendommene igen besigtiget. Et sted har ejer bedt 
om henstand og har fjernet 2 af 6 biler. De 2 andre indskærpelser har ikke medført nogen reaktion 
fra ejendommenes ejere.

Når ejerne ikke reagerer og ikke retter sig efter indskærpelsen har kommunen ikke flere beføjelser. 
Afdelingen vil derfor indgive politianmeldelse på disse sager.

I oktober og november er der indløbet yderligere et par klager, ligesom Teknisk Afdeling har 
desuden observeret yderligere en række ejendomme, hvor der er henstillet skrotbiler. Det forventes 
at nogle af sagerne kan løses ved en henstilling, men der må dog forventes flere indskærpelser i 
starten af 2006 - nogle med efterfølgende politianmeldelser.

Økonomiske konsekvenser 4. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 22. december 2005.
Det indstilles at Teknik- og Miljøudvalget tager orienteringen til efterretning.

Jr. rir.:

Besvaret

Sagen til:__7TY

Beslutning:
Orienteringen tages til efterretning.
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Punkt 11

Møde TMU d. 11-01-2006

Journalnr. TF-06.03.20:P20 Sagsid: 21421 Sagsbehandler: TJ/TF Fmd. init.

Regnbetinget slamfiugt fra Tørslev og Neder Dråby Renseanlæg.

Økonomi:

Bilag:
■ Notat, Teknisk Afdeling (02.01.2006)
■ Tilstandsrapport, Envidan (14.07.2005): Tørslev og Neder Dråby Renseanlæg [vedlagt i sagen]
■ Notat, Envidan (14,11.2005): Tørslev Renseanlæg [vedlagt i sagen]
■ Notat, Envidan (15.11.2005): Neder Dråby Renseanlæg [vedlagt i sagen]

Sagsfremstilling:

Hermed gives TMU en orientering om driftsproblemer i form af hyppig regnbetinget slamflugt på 
Tørslev og Neder Dråby renseanlæg.

I løbet af 2005 er der gentagne gange konstateret slamflugt i forbindelse med regnvejr fra både 
Tørslev og Neder Dråby Renseanlæg. Slamflugtshændelserne er registreret visuelt af anlæggenes 
driftspersonale, og der findes således ikke en nøjagtig dokumentation af omfanget. Der har dog ikke 
været tvivl hos driftspersonalet om, at der mange i mange tilfælde har været tale om en uacceptabel 
udledning af suspenderet stof til Roskilde Fjord.

På baggrund af ovenstående har Envidan og Teknisk Afdeling udarbejdet de under Bilag nævnte 
rapport og notater, som sammen tegner et billede af den overordnede driftstilstand på anlæggene og 
kommer med foreløbige konklusioner om hvilke tiltag, der på kort og længere sigt bør iværksættes.

De anbefalede tiltag er såvel drifts- som anlægsmæssige. Der er relativ stor forskel i udgiften ved de 
anbefalede tiltag på henholdsvis Neder Dråby og Tørslev renseanlæg. Således antages problemet på 
Tørslev Renseanlæg at kunne løses for ca. kr. 300.000,- fordelt på indkøb, montage og styringer. 
Disse tiltag vil kunne iværksættes i 2006 inden for de rammer der er afsat til anlægsforbedringer på 
renseanlæggene. Der vil senere blive søgt frigivelse af midler hertil.

På Neder Dråby Renseanlæg er de anslåede udgifter i størrelsesordenen 1,5-2 mio. kr. eksklusiv 
jordtilkøb og rådgiverydelser. Forskellen mellem Tørslev og Neder Dråby er i det væsentlige, at 
efterklaringstanken på Neder Dråby vurderes at være af for ringe dimension i forhold til den 
nuværende belastning.
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Punkt 12

Møde TMU d. 11-01-2006

Journalnr. BM-09.11100 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Økonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

• Frederiksborg Amt: Teknik og miljø udvalgsmøder samt beslutninger: Se Frederiksborg 
Amts hjemmeside

Div. Skrivelser og informationer:

• Agenda 21: Agenda Nyt nr. 5,
• Geografisk information og IT: Nr. 3.
• Miljøministeriet: Udtalelse om afslag på tilladelse til etablering af minirensanlæg.
• MIFAV: Referat af bestyrelse møde mandag den 12. december 2005.
• Vestforbrændingen: Godkendelse af referat nr. 342 samt dagsorden og referat til 

bestyrelsesmøde nr. 343 onsdag den 7. december 2005.
• Vestforbrændingen: kopi af breve til Skibby og Slangerup vedr. admistration af opgaver på 

affaldsområdet.
• Vestforbrændingen: Referat fra møde i teknisk chefkredsen 22. november 2005.
• Vind formation: Nyheds nr. 40,

Kurser og konferencer:

• Dansk Byggeri: Byggeri der viser vejen -  fremtidsperspektiver for bæredygtig byggeri 
Mandag den 6. februar 2006 kl. 9.30-17.15 Landstingssalen, Christiansborg.

Beslutning:
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Der er pt. stadig en del uafklarede spørgsmål, bl.a. vedrørende forudsætningerne for en effektiv 
regnstyring i Neder Dråby, som skal afklares før endelige løsningsforslag kan fremlægges. Teknisk 
Afdeling arbejder sammen med Envidan på at afklare disse så hurtigt som muligt.

Økonomiske konsekvenser den 4. januar 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 2. januar 2006
Teknisk Afdeling indstiller, at Teknik- og Miljøudvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning:
Orienteringen tages til efterretning.

Jr. rir.:

Besvaret:

Sagen til: ~TA



Jægerspris Kommune
Teknik- og miljøudvalget

Side 28

Punkt 28

Mode TMU d. 11-01-2006

Journalnr. BM-06.01.25S05 Sagsid: 20817 Sagsbehandler: TJ/TF Fmd. init.

Frigivelse af anlægsmidler for kloakforsyningen

Økonomi: Kloakfornyelse
Investering renseanlæg

142 17 020-00 ki-. 1.522.000 
142 15 020-01 ki-. 300.000

Sagsfremstilling:

Der anmodes om, at den samlede anlægsbevilling for kloakfornyelse i 2006 frigives. Posten udgør 
ki\ 1.522.000 ud af de samlede anlægsmidler for kloakforsyningen på kr. 2.689.100.

Beløbet søges frigivet af hensyn til løbende renoveringsopgaver samt kloakforsyningens opstartende 
anlægsaktiviteter i forbindelse med Lokalplan 72.

Fra kontoen til investering på renseanlæggene anmodes om frigivelse af kr. 300.000 af i alt kr. 
844.000 til udskiftning af bil.

Økonomiske konsekvenser den 9. januar 2006
I budget 2006 er afsat 1.522.000 kr. til Kloakfornyelse samt 844.000 kr. til investering Renseanlæg. 
Løn- og Regnskabsafdelingen har ikke yderligere bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 9. januar 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalg og Byråd at frigive de i 
budgettet for 2006 afsatte anlægsmidler til kloakfornyelse, kr. 1.522.000, og kr. 300.000 af de 
afsatte midler til renseanlæggene til udskiftning af bil.

Beslutning:
Udvalget anbefaler det indstillede, men anbefaler derudover, at de resterende 544.000,- kr. 
vedrørende investering på renseanllæg også frigives således at de samlede 844.000,- kr. på kt 142 15 
020-01 bliver frigivet. Formåles er primært at iværksætte forbedringer på Tørslev renseanlæg vedr. 
slamflugt, jf. punkt 11 på TMU’s dagsorden.

Jr. nr.: _ 

Besvarer
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Punkt 29

Møde TMU d. 11-01-2006

Journalnr. BM-13.02.11S05 Sagsid: 20633 Sagsbehandler: KBJ/TF Fmd. init.

Frigivelse af anlægsmidler for vandforsyningen

Økonomi: Ki\: 2,390.400

Sagsfremstilling:

Der anmodes om, at anlægsbevillingerne til vandforsyningen for 2006 frigives. Den samlede 
anlægssum er 2,390.400 kr.

Renovering af vandledninger. Konto 104 33 050-06. (942.100 kr.)
P.t. ingen konkrete projekter

Større reparationsarbejde boringer. Konto 104 36 050-50. (161.600 kr.)
I forbindelse med etableringen af en ny boring for Skovsognets Vandværk, skal den gamle boring 
sløjfes. Indledende arbejder med ny kildeplads til Femliøj Vandværk.

Større reparationsarbejder maskiner. Konto 104 37 050-04, (206,200 kr.)
P.t. ingen konkrete projekter

Renovering af vandværker. Konto 104 39 050-03. (523.000 kr.)
Renovering af Femhøj Vandværk. Rentvandstanken skal renoveres.

Nødforbindelser. Konto nr. 104 40 050-06. (527.500 kr.)
Der etableres en nødforbindelse mellem Femhøj Vandværk og Jægerspris Vandværk.

Vandmålere. Konto nr. 104 41 010-05. (kr. 30.000 kr.)
Der udføres løbende lovpligtig stikprøvekontrol af vandmålere. 12006 skal der testes 2 distrikter. 
Det afsatte beløb dækker udgiften til testen. Det er således forudsat, at vandmåleme klarer testen. Er 
det ikke tilfældet, skal der udskiftes ca. 1.400 vandmålere.

Økonomiske konsekvenser den 9. januar 2006
I budget 2006 er der afsat 2.390.400 kr. til investeringer på vandforsyningsområdet 
Løn- og Regnskabsafdelingen af ikke yderligere bemærkninger.
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Teknisk Afdeling den 9. januar 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalg, Byråd og 
Sammenlægningsudvalg at frigive de i budgettet afsatte anlægsmidler til vandforsyningen på kr.: 
2.390.400 for 2006.

Beslutning:
Godkendt

Jr. nr.:


