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Sag nr. 100

Godkendelse af dagsorden

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Sagerne nr. 106, 107 og 108 udsaettes til naeste mgde.

Med bemaerkningen om, at beslutningspunkterne behandles fgr orienterings-
punkterne, blev dagsordenen godkendt.

Jesper Wittenburg (A), Jgrgen Bech (V) og Jens Ross Andersen (V) var ikke til
stede.



Sager til orientering
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Sag nr. 101

Meddelelser

o Arshjul 2014 - 2017, Igbende justering og tilfgjelse af emner.
e Status pa diger - se bilag.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Til efterretning.

& Status p& diger
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Sag nr. 102

Orientering om vintertjenesten

Lov om vintervedligeholdelse og renholdelse samt vintercirkulzeret.

Vintertjenesten i Frederikssund Kommune blev markedsafprgvet i 2011.

Forud for markedsafprgvningen blev alle vinterruter gennemgaet i forbindelse
med udarbejdelsen af udbudsmaterialet. Samtlige vinterruter og kort er blevet
gennemgaet og optimeret. Kortene er efterfalgende blevet digitaliseret og lagt
ud pd kommunens hjemmeside.

HedeDanmark vandt licitationen og pdbegyndte kontrakten den 1. maj 2012.
Kontrakten lgber i 5 3r, men kan forlaenges yderligere 3 &r frem til den 1. maj
2020.

Vej og Parks Bestillerkontor, som administrerer kontrakten, star selv for vin-
terudkald af HedeDanmark.

Der har veeret fglgende vinterudgifter i saesonerne:

- 2010/2011 5,8 mio. kr.

-2011/2012 4,2 mio. kr.

- 2012/2013 5,2 mio. kr.

- 2013/2014 er endnu ikke afsluttet, men forventes at blive pd godt 4 mio. kr

Vintertjenesten i Frederikssund Kommune gennemfgres iht. det geeldende
regulativ for vintervedligeholdelsen (vedlagt) med tilhgrende bilag (vedlagt),
som er vedtaget af Frederikssund Byrdd den 30. september 2007. Kategorise-
ring af veje offentliggares hvert ar i oktober maned p& kommunens hjemme-
side (seneste udgave er vedlagt).

Rydning af adgangsveje samt nogle mindre lokale p-pladser pa skoler, institu-
tioner og aldrecentre bliver udfgrt af Frederikssund Kommunes Servicekorps.
Det giver den hurtigste rydning og stgrste sikkerhed for, at der er ryddet ved
dbningstid. Herudover bliver det sikret, at der til stadighed bliver ryddet for
dggnplejens adgangsveje og p-pladser.

@konomi har ingen bemaerkninger.

Fagchefen for Plan, Vej og Miljg fremsender til orientering for Teknisk Udvalg.



Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014
Orientering givet.

Bilag: B Vinterregulativ

T Vinterrequlativ Bilag

T Kategorisering af veje
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Sag nr. 103

KB CO2 opgorelse 2013

Ingen. Frivillig aftale med Dansk Naturfredningsforening.

Frederikssund Kommune indgik i 2010 en frivillig aftale om at blive Klimakom-
mune under Dansk Naturfredningsforening. Aftalen forpligter Frederikssund
Kommune til, at spare 2 % i CO2 udledning om dret mélt p& energiforbruget i
kommunens bygninger og kommunens transport.

Med udgangsar i 2009 har Byggeri og Natur efterfglgende udarbejdet en CO2
opggrelse hvert r efter Dansk Naturfredningsforeningsretningslinjer.

Vedlagt er CO2 opggrelsen for 2013.

Det har veaeret ngdvendigt at udarbejde en revideret version af beregningen
for 2012, da kommunen i 2013 har overtaget feergedriften i Hornsherred.

Resultatet for 2013 er 10.344 tons CO2. I 2012 var det 10.702 tons. Det sva-
rer til en besparelse pa 3,3 % .

Det ses af opggrelsen, at stort set alle typer kommunale bygninger har ssenket
deres energiforbrug. Dette skyldes dels energistying, dels investeringer i ener-
gibesparende tiltag, samt naturligvis en lyst til og opmaerksomhed pa at spare
energi hos bygningsbrugerne.

Det ses samtidig at CO2 udledningen til transport er stigende. Dette er ikke
ngdvendigvis et retvisende billede, da de regnetekniske forhold er aendret. Da
kommunen indgik aftalen med Dansk Naturfredningsforening i 2010, var man
kun pligtig til at medtage transport for kommunens kgretgjer. Efterhanden
som kommunen anskaffer sig flere biler og faerre bruger deres egen bil, skaev-
vrides billedet.

I opggrelsen for 2014 vil Byggeri og Natur indarbejde bade transport i egne
biler i arbejdstiden samt transport i kommunens biler. Der vil i den forbindelse
0gsé blive lavet en ny opggrelse for 2013 sdledes at de to opggrelser kan
sammenlignes direkte.

Ingen

@konomi har ingen bemaerkninger.



Indstilling: Fagchefen for Byggeri og Natur fremsender til orientering for Teknisk Udvalg.
Tidligere beslutninger:
Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014
Orientering givet.

Bilag: T c02 opggrelse 2013 Frederikssund
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Sager til behandling
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Sag nr. 104

Budgetopfelgning 30. juni 2014 Tek-
nisk Udvalg

Fagomrdderne har i samarbejde med @konomi foretaget en budgetopfalgning
pr. 30. juni 2014 pa budgettet under Teknisk Udvalg.

Udvalgets driftsomréde er opdelt i elleve bevillingsniveauer (politikomrader),
jeevnfgr det vedlagte bilag “ Bilag - Budget og forbrug - 30062014 - Teknisk
Udvalg”. Ti af politikomraderne hgrer under det skattefinansierede omrade og
finansieres af kommunens skatteindtaegter, mens hovedparten af politikomra-
det Affaldshé&ndtering, hgrer under det brugerfinansierede omrade (bortset fra
indsamling af baerbare batterier), fungerer efter hvile-i-sig-selv-princippet,
sdledes at udgifterne daekkes af borgernes to &rlige betalinger til renovation.
Tillaegsbevillinger, der indstilles i forbindelse med denne budgetopfalgning, er
fglgende:

Offentlige toiletter

Note 1: Budgettet til de offentlige toiletter er pt. indarbejdet under Kommuna-
le bygninger, men er fra 2014 overtaget af Servicekorpset, for den del der
vedrgrer vedligeholdelsen af toiletbygningerne mens budgettet til renggring af
toiletterne overfgres til politikomrddet Renggring under @konomiudvalget. Det
drejer sig om 170.000 kr. til servicekorpset i 2014 og 125.000 kr. i de efterfgl-
gende &r. Til renggring overfgres der 292.000 kr. om dret.

Regnbuen

Note 2: Der tilfgres budget fra Velfaerdsudvalget til driftsudgifter i forbindelse
med den tidligere daginstitution Regnbuen, der er ombygget til udlejning af
veerelser bl.a. til flygtninge. Det drejer sig om 184.000 kr. i 2014 og 367.000
kr. fra 2015, der er indarbejdet i oplaeg til budget 2015.

Baerbare batterier

Note 3: Generelt gzelder, at affaldsomrddet fungerer efter hvile-i-sig-selv prin-
cippet og er brugerfinansieret ved takster. En enkelt undtagelse falger af en
aendring i konteringsvejledningen, der angiver at udgifter i forbindelse med
indsamlingen af baerbare batterier skal konteres under fkt. 00.52.85 Baerbare
batterier som en del af det skattefinansierede omrdde og herved medregnes
som serviceudgifter. Heraf fglger, at der skal oprettes en bevilling til at daekke
de udgifter, der fremover bliver pd omradet.
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Kommunen bliver kompenseret over bloktilskuddet for udgifterne til indsamling
af baerbare batterier. Den forventede &rlige udgift udger 115.000 kr. der ind-
arbejdes i budgettet ved denne budgetopfalgning og er indarbejdet i det fore-
liggende oplaeg til Budget 2015.

Budgetopfalgningen pr. 30. juni 2014 har resulteret i egentlige tillaegsbevillin-

ger pa driftsbudgettet pa det skattefinansierede omrade for samlet 115.000 kr.
i 2014 og fremefter. Herudover er der tillaegsbevillinger for -108.000 kr i 2014

0g 75.000 kr fra 2015 og fremefter, der i sin helhed modsvares af tillaegsbevil-
linger under andre udvalg.

Effekten af tillaegsbevillingerne for 2015 og fremefter indarbejdes i Budget
2015.

Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller, at Teknisk Udvalg over for
@konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. Godkende de fremlagte tillzegsbevillinger.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Anbefales.
Jesper Wittenburg (A), Jgrgen Bech (V) og Jens Ross Andersen (V) var ikke til
stede.

® Bilag - Budget og forbrug 30062014 - Teknisk Udvalg

# Budgetopfalgning 30062014 - Noter til forbrugsrapport - Teknisk Udvalg
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Sag nr. 105

Budgetopfelgning 2014 - anlaegsprojek-
ter - Teknisk Udvalg

@konomiafdelingen har fulgt op pa budget og forbrug for kommunens an-
laegsprojekter i Igbet af sommeren 2014.

Opfglgningen har til hensigt at ggre status pa de enkelte anlaegsprojekter i
forhold til deres faerdigggrelsesgrad. Der fglges op i forhold til afvigelser, som
kan forekomme som fglge af tidsmaessige eller gkonomiske arsager.

I det vedlagte bilag "Bilag - budgetopfalgning pé anleegsprojekter - Teknisk
Udvalg" fremgdr anlaegsprojekter, der hgrer under udvalget, med angivelse af
nuvaerende budget, forbrug pr. 27. august 2014, resterende budget i 2014,
forslag til 2endring i nuvaerende budget (tillaegsbevilling) i 2014 samt nyt kor-
rigeret budget for 2014 efter tillaegsbevillinger.

I samme bilag knyttes der korte bemaerkninger til de enkelte projekter, herun-
der om der omplaceres budget til perioden 2015-2018. De foresldede ompla-
ceringer af budget til 2015 indarbejdes i oplaegget til anleegsbudget for 2015-
2018.

P& Teknisk Udvalgs omrade er der budget for samlet 32 mio. kr. p udgiftssi-
den og -3,4 mio. kr. pd indtaegtssiden, hvoraf der er registreret udgifter for
10,9 mio. kr. og indtaegter for -1,7 mio. kr. pr. 27. august 2014.

Der sgges i denne budgetopfglgning om nedskrivning af udgiftsbudgettet i
2014 med -3,6 mio. kr. og indtaegtsbudgettet med 0,8 mio. kr., der vedrgrer
fglgende 5 anlaagsprojekter:

Fjordstien: Der er afsat et samlet budget pa 1,9 mio. kr. til viderefgrelse af
fjordstien fra Skuldelev til kommunegraensen mod Lejre. Udgifterne til projek-
tet vil afhaenge af stiens forlgb mod kommunegreensen, der ikke er afklaret.
Udgifterne til projektet ventes at vaere beskedne i 2014, hvorfor der omplace-
res 1,4 mio. kr. fra 2014 til 2015.

Byggemodning af Sydbyen: I 2014 er der et samlet budget til anleeg i Sydbyen
pé 8,5 mio. kr. fordelt p& Rundkegrsel (4,5 mio. kr.), etape 4 (0,9 mio. kr.),



Bevilling:

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

13/47

ophalerplads og anleegsmole (1,2 mio. kr.), @stersvej 4 (1,5 mio. kr.) og etape
3.2 (0,5 mio. kr.). Rundkgrslen er taget i brug og budgettet ventes at holde.
Dog overfgres 0,6 mio. kr. til 2015 til nyt slidlag til fordret. Restbudgettet til
etape 3.2 pa 0,5 mio. kr. tilgdr kassen da der ikke ventes yderligere udgifter.
De gvrige projekter ventes gennemfgrt i 2014.

Renovering af badebroer: I 2009 blev der samlet afsat 1,4 mio. kr. til renove-
ring og udskiftning af badebroer i kommunen. Den resterende del af budget-
tet, 1,1 mio. kr., der er planlagt anvendt til Landerslev Strand og strand ved
Hammer Bakke, er ikke gennemfgrt i 2014 og foreslds overfgrt til anvendelse i
2015.

Regulering af Postrenden: Postrenden er kagrt som et anlaegsprojekt gennem
en lang arraekke, hvor de afholdte udgifter i Igbet af et &r er deekket ind ved
budgetopfglgning. Bevillingsmaessigt er der sdledes kun et udestdende vedr.
indevaerende ars afholdte udgifter, der pt. udger 123.243 kr., der foreslas
daekket bevillingsmaessigt ved denne budgetopfalgning.

Andekaer, Kulhuse: Der sgges en tillaegsbevilling pd samlet 2 mio. kr. til et
igangvaerende projekt ved Andekaer, Kulhuse i forbindelse med udskiftning af
eksisterende betonrgrledning i vandlgb, der delvist er brudt sammen og har en
del skader. Projektet har ligeledes til formdl at reducere tilledningen af vand til
vandlgbet. Teknisk Udvalgs Anlaegspulje har i 2014 prioriteret 1,1 mio. kr. til
Andekaer-projektet.

Anlaeg af Supercykelsti: Supercykelstien mellem Frederikssund og @lstykke er
taget i brug. De sidste arbejder vedrgrende stien ventes gennemfgrt i 2015,
det drejer sig om udvidelser af gitterbro under Frederikssundsvej, udskiftning
af slidlag samt regulering af rabatter og opsaetning af inventar. Samlet set
overfgres der udgiftsbudget fra 2014 til 2015 for 1,48 mio. kr. Tilsvarende
overfares Vejdirektoratets tilskudsandel af udgifterne pd 40% til 2015, svaren-
de til -0,6 mio. kr. Det samlede projekt ventes afsluttet med et mindreforbrug
pd& 0,4 mio. kr., der tilgér kassen ved denne budgetopfalgning.

Tillaegsbevillinger pd netto -3.558.766 kr. pd udgiftssiden i 2014, der er sam-
mensat af tillaagsbevillinger der pdvirker kassen med 997.234 kr. og -
4.556.000 kr. der alene udggr tidsmaessige forskydninger mellem 2014 og
2015. P4 indteegtssiden er der tillaegsbevillinger for 840.000 kr., hvoraf
248.000 kr. pdvirker kassen og 592.000 kr. er tidsmaessige forskydninger mel-
lem 2014 og 2015. De overfgrte budgetbelgb indarbejdes i oplaeg til Budget
2015.

@konomi har ikke yderligere bemaerkninger til sagen.
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@konomichefen indstiller, at Teknisk Udvalg over for @konomiudvalget og
Byradet anbefaler, at:

Tillzegsbevillingerne godkendes.

2. Anlzegsbevillingerne for de enkelte anlaegsprojekter tilret-
tes i overensstemmelse med de fremlagte tillaegsbevillin-
ger.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Anbefales.
Jesper Wittenburg (A), Jgrgen Bech (V) og Jens Ross Andersen (V) var ikke til
stede.

T Bilag - budgetopfelgning p& anlaegsprojekter - Teknisk Udvalg
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Sag nr. 106

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 008
Solfangeranlag ved Skuldelev Kraft-
varmevaerk

Planloven

Byrédet har tidligere godkendt salg af ca. 1 ha jord vest for Skuldelev Kraft-
varmeveerk til varmevaerket til brug for et solfangeranlaeg. Administrationen
fremlaegger nu forslag til kommuneplantillzeg nr. 8, som muligggr etablering af
et stgrre solfangeranlaeg pé kraftvarmevaerkets nyerhvervede areal.

Arealet er pd nuveerende tidspunkt udlagt til fremtidig byzone (boliger teet-lav
og dben-lav). I kommuneplantilleg nr. 8 inddrages de nyerhvervede arealer i
den eksisterende kommuneplanramme for Skuldelev Kraftvarmevaerk (ramme
D 4.4).

I forbindelse med vedtagelse af forslag til kommuneplantillzeg nr. 8 har admi-
nistrationen vurderet, at planen ikke skal miljgvurderes og at projektet ikke er
VVM-pligtigt i henhold til VVM-bekendtggrelsen.

@konomi har ingen bemaerkninger.

Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Forslag til tillaeg til kommuneplan 2013 nr. 008 for solfangeranlaeg ved
Skuldelev Kraftvarmevaerk fremlaegges til offentlig haring i 8 uger.

2. Treeffe afggrelse om, at tillaeg til kommuneplan 2013 nr. 008 for sol-
fangeranlaeg ved Skuldelev Kraftvarmevaerk ikke skal miljgvurderes.

3. Treeffe afggrelse om, at projektet ikke er VVM-pligtigt i henhold til
VVM-bekendtggrelsen.



Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Udsat til behandling pa farstkommende mgde.

Bilag: T ywm- samlet
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Sag nr. 107

Forslag til lokalplan nr. 051 for Solfan-
geranlaeg ved Skuldelev Kraftvarme-
veerk

Planloven

Byrédet besluttede i maj 2014 at szlge et areal til Skuldelev Kraftvarmevaerk
til brug for opsaetning af et stgrre solfangeranlaeg. Dette skal placeres i til-
knytning til kraftvarmeveerkets arealer pd Egevej 27 i Skuldelev. Lokalplanen
har til formal at afskaerme anlaegget visuelt for de omkringboende og det
kommende starre boligomrdde mod nord og vest. Arealerne indenfor lokalpla-
nen forbliver i landzone.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ca. 297 solfangere i 33 raekker
vendt mod syd pa det ca. 1 ha store areal. Der er i lokalplanen stillet krav om,
at solfangerne skal antirefleksbehandles for at minimere gener for omkringbo-
ende og maksimalt m& have en hgjde pad 2,5 meter. Inden ibrugtagning af
solfangeranlaegget skal der desuden etableres haek og levende hegn.

@konomi har ingen bemaerkninger.

Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Forslag til lokalplan nr. 051 for Skuldelev Kraftvarmevaerk fremlaagges
til offentlig hgring i 8 uger.

2. Der treeffes afggrelse om, at lokalplanen ikke kraever udarbejdelse af
en miljgredeggrelse i henhold til miljgvurderingsloven.



Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Udsat til behandling pa farstkommende mgde.

Bilag: # smv for lokalplan 51 og kommuneplantillaeg 008

T lokalplan 051 for Skuldelev Kraftvarmevaerk end
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Sag nr. 108

Projektforslag for solfangeranleaeg,
Skuldelev Kraftvarmevaerk

Lov om Varmeforsyning (LBK nr.1184 af 14. december 2011) og bekendtggrel-
se om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg (BEK nr.
566 af 2. juni 2014).

Frederikssund Kommune har den 31. juli 2014 fra Skuldelev Energiselskab
A.m.b.a. modtaget projektforslag til etablering af et 4.574 m2 stort solvarme-
anlzeg i tilknytning til Skuldelev Kraftvarmevaerk. Der anmodes i den forbindel-
se om kommunens godkendelse i henhold til varmeplanlovens bestemmelser.

Kraftvarmevaerket anvender i dag naturgas som hovedbraendsel. Med solvar-
meanlagget vil produktionen af varme fra kedler og gasmotorer erstatte na-
turgas med en andel pd ca. 1.689 MWh/ar. Det samlede varmebehov pa veer-
kets net er pd ca. 7.200 MWh/ar. Solvarmeanlaegget vil sdledes erstatte ca.
23,5% af den varme, der produceres pa naturgas. Det fremsendte projekt har
veaeret i forhgring hos naturgasselskabet HMN, der ikke havde kommentarer il
projektet.

Der er i varmeplanlzegningens forstand ikke tale om et braendselsskift, idet
solvarme i loven sidestilles med energibesparelser og ikke betragtes som et
braendsel. Projektet er dermed i overensstemmelse med loven om varmefor-
syning. Projektforslaget er heller ikke i konflikt med hverken lov om elforsy-
ning eller lov om naturgasforsyning.

Rent teknisk fungerer anlaegget sdledes, at der etableres en transmissionsled-
ning fra solvarmeanlaegget, der taenkes placeret umiddelbart vest for vaerket
og til veerkets eksisterende lagertanke.

Der vil vaere en samfundsmaessig gevinst ved gennemfarelse af projektet pa
523.000 kr. over en 20-3rig periode. Samtidigt kan det anfgres, at en udbyg-
ning med central solvarmeproduktion som i dette tilfaelde er et energimaessigt
gunstigt valg. Solvarme er en vedvarende energikilde, der er CO2-neutral.
Reduktionen af den faktiske CO2 udledning fra Skuldelev Kraftvarme er bereg-
net til 23% eller 427 tons/ar. NOx-emmissionen vil over en 20-arig periode
blive reduceret med 16,8 tons.

Det er beregnet, at projektet vil give en selskabsgkonomisk gevinst for Skulde-
lev Energiselskab A.m.b.a. pa ca. 179.000 kr. &rligt ved en anlaegsinvestering
p& 8.478.000 kr., der afskrives over en 20 &rig periode og med en rente pd
3%.



Bevilling:

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag:
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Kollektive varmeforsyningsanlaeg er underlagt betingelse om indregning af
ngdvendige omkostninger ("hvile-i-sig-selv" princip). En selskabsgkonomisk
fordel skal sdledes afspejles i forbrugernes varmepris.

@konomi har ingen bemaerkninger.

Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Projektforslaget fremsendes i hgring i 4 uger hos bergrte parter.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Udsat til behandling pa farstkommende mgde.

T Projektforslag solvarme (BILAG)
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Sag nr. 109

Projektforslag for konvertering til
fjernvarme i energidistrikt 9 i Frede-
rikssund

Lov om varmeforsyning (LB 1184 af 14. december 2011) og bekendtggrelse
om godkendelse af projekter for kollektiv varmeforsyning (B 566 af 2. juni
2014).

Frederikssund kommune har fra E.ON Danmark A/S modtaget ansggning om
godkendelse af projektforslag om konvertering fra naturgas til fiernvarme i
fjernvarmeveerkets energidistrikt 9 i Frederikssund by. Energidistrikt 9 omfat-
ter hele erhvervsomrddet beliggende ved Holmensvej, Elsenbakken, Smedetof-
ten, Ellekeer samt Frederiksveerksvej 18-28. Den del af erhvervsomrddet, der
ligger ved Askelundsvej er i dag fjernvarmeforsynet.

I Frederikssund Kommunes Varmeplanstrategi, oktober 2010, er dette er-
hvervsomrdde naevnt som et af de omrdder der med miljgmaessig fordel even-
tuelt kunne konverteres fra naturgas til fjernvarme.

Projektforslaget vedrgrer konvertering af op mod 80 nuvaerende stgrre og
mindre erhvervsvirksomheder. En oversigt over de virksomheder og ejendom-
me, der er omfattet af projektforslaget fremgar af projektforslagets bilag B.
Det samlede nettovarmebehov i omrddet er ca. 12.000 MWh. Det samlede
bruttofjernvarmebehov (fjernvarmebehov incl. ledningstab) ved fuld konverte-
ring af omrddet er ca. 13.000 MWh. Til sammenligning udggr det nuvaerende
bruttofjernvarmebehov inden for det eksisterende fjernvarmeomréde cirka
75.000 MWh.

Projektets samfundsgkonomi og selskabsgkonomi er sammenstillet med en
referencesituation, hvor energidistrikt 9 fortsaetter som naturgasomrade.

De samfundsgkonomiske beregninger viser, at der ved gennemfgrelse af det i
projektforslaget beskrevne vil veere en fordel p& 8,4 millioner kr. over en 20
drig periode sammenlignet med referencesituationen. Der er gennemfart fal-
somhedsanalyser p& den samfundsgkonomiske fordel ved gennemfgrelse af
projektet. Beregningerne viser, at projektet fortsat vil veere samfundsgkono-
misk fordelagtigt ved aendring i kalkulationsrenten p& +/- 2%, ved aendringer i
investeringsbehovet pd +/- 10% samt ved aendringer i varmebehovet pd +/-
10%.



Bevilling:

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:
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De selskabsgkonomiske beregninger viser, at der set over en 20 drig periode
vil vaere et overskud pa cirka 9.7 millioner kroner i nutidsveerdi.

I de selskabsgkonomiske beregninger er det indregnet, at EON/Frederikssund
Fjernvarme betaler kompensation til naturgasselskabet HMN efter de gaelden-
de regler.

Der er gennemfart falsomhedsanalyser pd den selskabsgkonomiske fordel med
aendringer i investeringen i fiernvarmesystemet og i varmebehov pd +/- 10%.
Alle disse beregninger viser at projektet vil vaere selskabsgkonomisk fordelag-
tigt. Kollektive varmeforsyningsanlaeg er underlagt betingelse om indregning
af ngdvendige omkostninger ("hvile-i-sig-selv" princip). En selskabsgkonomisk
fordel skal efter lovgivningens regler herom afspejles i forbrugernes varmepris.

Det ggede fjernvarmebehov leveres som gget overskudsvarme fra Haldor Top-
sge (28%), Gaskedler (55%), Elkedel — ndr strammen er billig — (10%) og de
sidste 7 % fra kraftvarmeanlaegget.

Miljemaessigt reduceres CO2-emissionerne med 10.600 tons over en 20 &rig
periode, NOx-emissionerne reduceres i samme periode med 6,8 tons og par-
tikler med 26 kilo. SO2-emmissionerne er beregnet til at stige med 1.2 tons,
hvilket skyldes den ggede brug af elkedlen, da produktion af el er forbundet
med SO2-emission.

Der er ikke forudsat tilslutningspligt til fjernvarme i forbindelse med projektet.
Tre naturgasfyrede blokvarmecentraler, der forsyner CO-RO A/S, skal imidler-
tid, hvis distrikt 9 bliver fjernvarmeomrade jf. de sdkaldte blokvarmecentral-
regler i lovgivningen overga til fjernvarme, ndr der er behov for stgrre aendrin-
ger af anlaeggene.

Fjernvarmeledningerne forventes fremfgrt i offentlig vej. Der forudses ikke
behov for arealafstdelser eller servitutpdlaeg. Tidsplanmaessigt forudsaettes
forsyning af fjernvarme p&begyndt til de farste kunder ultimo 2014.

Administrationen indstiller, at E-ON's projektforslag fremsendes til hgring i 4
uger hos de bergrte parter jf. bekendtggrelse om godkendelse af projekter for
kollektiv varmeforsyning.

Ingen.

@konomi har ingen bemaerkninger.



Indstilling: Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Projektforslaget fremsendes i hgring i 4 uger hos bergrte parter.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Udvalget anbefaler, at forslaget sendes i hgring i 4 uger hos de efter varme-
lovgivningen bergrte parter, idet der samtidig gennemfgres en 8 ugers hgring i
det bergrte erhvervsomrade.

Jens Ross Andersen (V) var ikke til stede.

Bilag: T Projektforslag for konvertering til fiernvarme i Energidistrikt 9 i Frederiks-

sund (BILAG)
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Sag nr. 110

Forslag til lokalplan 069 for parcelhus-
bebyggelse ved Ornestens Vange i Fre-
derikssund.

Planloven og lov om miljgvurdering.

Teknisk udvalg besluttede pa sit mgde den 9. april 2014, at der skulle igang-

saettes lokalplanlaegning for konvertering af et omrade ved @rnestensveenge

fra raeekke- og dobbelthusbebyggelse til parcelhusbebyggelse. Baggrunden for
beslutningen er, at kommunen har solgt de sidste parcelhusgrunde i Sydbyen
samtidig med, at interessen for parcelhusgrunde stadig er stor.

Der er nu udarbejdet et forslag til lokalplan, der konverterer tre storparceller til
ni parcelhusmatrikler. Lokalplanen fastholder i hovedtraek de bestemmelser,
der gezelder for de gvrige parcelhusomrader i Sydbyen, dog med den vaesentli-
ge aendring, at lokalplanen pabyder at den nye bebyggelse skal opfares som
lavenergibebyggelse. Lokalplanforslaget lader det allerede anlagte fzelles par-
keringsomrade til reekkehusene bestd, men giver grundejerforeningen for @r-
nestensvaenge bemyndigelse til eventuelt at @endre parkeringspladserne til
andre feelles formal. Det kunne veaere anlaeg af petanquebane, legeplads, fael-
les opholdsareal eller lignende. De ni nye parcelhuse vil f tinglyst en vejad-
gang henover arealet. I det nye lokalplanforslag reserveres der et ti meter
bredt areal langs med Marbzaekvej til den kommende udvidelse af denne.

Der er foretaget miljgscreening af lokalplanforslaget i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer. P8 baggrund af screeningen og de udfgrte
undersggelser er det administrationens vurdering, at lokalplanforslaget ikke vil
medfgre vaesentlig indvirken pa miljget i forhold til tidligere geeldende plan-
laegning for omrédet. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering af lokal-
planforslaget. Dette skyldes, at lokalplanen omfatter et mindre omréde pé
lokalt plan, hvor det vurderes, at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke
vil blive pdvirket, jaevnfer lovens § 3, stk. 1, nr.3. Screeningen er vedlagt som
bilag.

Screeningen og lokalplanforslaget vedlzegges.
Ingen

@konomi har ingen bemaerkninger.



Indstilling:

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag:
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Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Forslag til lokalplan 063 fremlaegges offentligt i 8 uger.
2. Der ikke udfgres en miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Anbefales.
Jens Ross Andersen (V) var ikke til stede.

T Miljgscreening (SMV) lokalplanforslag 069 (BILAG)

T Lokalplanforslag 069 for parcelhusbebyggelse ved @rnestens Vaenge (BI-

LAG)
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Sag nr. 111

Lokalplan nr. 066 for byudviklingsom-
rade, Skibby Ust (§14-forbud) endelig
vedtagelse

Planloven

Byrddet vedtog den 27. maj 2014, at fremlaegge forslag til lokalplan 066 for et
byudviklingsomrdde ved Selsgvej i Skibby i offentlig hgring. Planforslaget har
veeret offentliggjort i perioden 12. juni 2014 til 11. august 2014.

Der er i offentlighedsperioden indkommet to hgringssvar til lokalplanforslaget.

Plan- og Udviklingsudvalget har i forrige byradsperiode, med hjemmel i Planlo-
vens § 14, nedlagt forbud mod arealoverdragelse. Teknisk Udvalg har ved
vedtagelsen af forslaget til lokalplan vurderet, at den ansggte arealoverfarsel
ville foregribe den fremtidige disponering af byudviklingen for Skibby gst, her-
under eksempelvis vejadgang og stiforbindelse til omrddet. Den ansggte ud-
stykning vil f.eks. veere til hinder for, at der kan udlzegges en evt. sti i arealets
sydvestlige hjgrne til Marbaekskolen.

Lokalplanens afgraensning falger kommuneplanrammeomrdde B 4.20 fordi
denne afgraensning daekker et samlet areal for den fremtidige byudvikling i
Skibby @st og derved mulighed for at lave en mere helhedsorienteret byudvik-
ling i omré&det. Administrationen anbefaler at lokalplanen vedtages, sdledes at
skellinjer mod den eksisterende by mod nord og vest fastholdes og arealover-
fagrsler, som kan foregribe den fremtidige byudvikling, derved hindres. Der
udarbejdes ny lokalplan ved konkret projekt - tidligst i 2019 jf. raekkefglgebe-
stemmelserne i Kommuneplan 2013-2025. Hgringssvarene medfgrer ingen
2ndringer til planen.

Der er foretaget teknisk rettelse pd kortbilaget til planen. Skellinje der ikke ma
2endres er rettet til korrekt markering.

Lokalplan, ansggning og hgringssvar med administrationens kommentar er
vedlagt sagen.

@konomi har ingen bemaerkninger.



Indstilling:

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag:
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Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Lokalplan 066 for byudviklingsomrade ved Selsgvej i Skibby vedtages
endeligt.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014
Anbefales.

T bilag_hgringssvar

T Arealoverfgrsel (markeret med nr. 2)

T Bilag_LP 066 for byudviklingsomrade ved Selsgvej i Skibby

T bilag_hgringssvar med kommentar
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Sag nr. 112

Landerslev Strand - toilet og parkering

Naturbeskyttelsesloven, fredningsnaevnskendelse for Landerslev strand

Byrédet har faet en henvendelse fra Grundejerforeningen Strandhgjgard ved-
rgrende benyttelse af Landerslev Strand.

Landerslev Strand er en af 14 offentlige badestrande i Frederikssund Kommu-
ne beliggende pa vestsiden af Hornsherred ved sommerhusomrddet
Strandhgjgard. Stranden bestar af et privatejet areal og et areal ejet af grund-
ejerforeningen.

Stranden benyttes af sommerhusbeboerne og folk fra lokalomradet. Derudover
kommer kite-surfere fra stort set hele Sjeelland, ndr vinden er i den rigtige
retning til kite-surfing. Kite-surferne benytter primaert det privatejede areal til
oprigning af deres grej.

Det har gennem laengere tid givet anledning til problemer og konflikter, ndr
lokale brugere af stranden og kite-surferne har villet benytte stranden samti-
dig.

Da der ofte kommer rigtig mange kite-surfere, nér vejret er til det, medfgrer
det problemer med parkering. Der er parkering til 6-8 biler. @vrige biler parke-
res langs sommerhusvejene til gene for beboerne og i visse tilfeelde til fare,
hvis et udrykningskgretgj skal passere.

Der har tidligere veeret toilet pd stranden, men det er nedlagt.

Forvaltningen har gennem de sidste ar veeret i dialog med grundejerforenin-
gen og ejeren af det private areal om, hvorledes problemerne kan Igses. Der
blev afholdt to uformelle mgder i november 2013, hvor problemerne med kite-
surferne, toiletforhold og parkering blev debatteret. Der er ikke afholdt yderli-
gere dialogmgder.

Grundejerforeningens gnske er, at der laves regler for brug af omrédet, og det
sikres, at reglerne bliver overholdt. I fglge foreningen bgr antallet af kite-
surfere reguleres og der skal etableres en sikkerhedszone. Der er ligeledes et
gnske om at hastigheden pd Strandhgjsvej deempes.

Landerslev Strand skal kunne benyttes af alle brugergrupper jf. frednings-
naevnskendelsen og naturbeskyttelseslovens bestemmelser.



Strandhgjsvej skal veere dben for offentlig feerdsel jf. kendelsen. Administrati-
onen vurderer, at der skal ses naermere pd mulighederne for at skabe hastig-
hedsdeempende foranstaltninger. Her skal politiet evt. ogsa deltage. Desuden
bar parkeringsforholdene optimeres.

Genopfgrelse af toiletbygningen vil sandsynligvis kraeve dispensation fra
strandbeskyttelseslinien, da toilettet har veeret fjernet i en periode pa over 3
ar.

Udvalget har i 2013 prioriteret badevandsmidlerne og afsat penge til toiletbyg-
ning og parkeringspladser.

En evt. regulering af antal af kite-surfere pr. dag, regler for hvor kite-surferne
kan rigge deres udstyr til og andre bestemmelser for benyttelse af stranden,
vurderes ikke at vaere en mulighed, da dette reelt ikke kan hdndhaeves.

Bevilling:
@konomiske og @konomi har ingen bemaerkninger.

personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling: Fagchefen for Byggeri og Natur indstiller til Teknisk Udvalg, at:

1. Det undersgges om der kan etableres hastighedsdeempende foran-
staltninger. Endvidere indhentes tilladelse fra politiet.

2. Der etableres yderligere parkering, sdfremt der kan opnés enighed
herom med grundejerforening og ejer

3. Der opsattes toiletbygning, safremt der kan opnds enighed herom
med grundejerforening og ejer

Tidligere beslutninger:

Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Indstillingen tiltradt.

Bilag: T Bilag 1 - Henvendelse fra GRF Strandhgig&rd

T Bilag 2 - Kort, ejerforhold

T Bilag 3 - Kort, fredning

T Bilag 4 - Fredningskendelse

= Bilag 5 - Kort, §3 og strandbeskyttelseslinie

# Bilag 6 — restriktioner efter naturbeskyttelsesloven og fredningskendelsen
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Sag nr. 113

Endelig vedtagelse af kommuneplantil-
laeg nr. 004 for en parcelhusbebyggelse
ved Snogekaer

Planloven

Plan- og Udviklingsudvalget besluttede p& mgdet den 9. oktober 2013, at
igangsaette udarbejdelsen af et nyt lokalplanforslag for en storparcel beliggen-
de i Snogekaer - et boligomréde i Jeegerspris. Lokalplanen skal give mulighed
for &ben/lavt boligbyggeri. Det er ngdvendigt ogsd at udarbejde et kommune-
plantillaeg for omradet, idet kommuneplanens rammebestemmelser hidtil alene
har dbnet op for teet/lavt boligbyggeri i det nye lokalplanomrade.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 004 (bilag 1) definerer derfor en ny ramme:
B6.16, der giver mulighed for dben/lav boligbebyggelse i rammeomradet. @v-
rige bestemmelser er identiske med de rammebestemmelser, der danner
grundlag for det omliggende kvarterer omfattet af kommuneplanrammerne
B.6.7 og B6.1.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden 21. marts 2014 til
og med 23. maj 2014. Der er indkommet tre indsigelser og en bemaerkning til

planforslagene. Indsigelserne fremgar af vedlagte hvidbog (bilag 2) og er des-
uden vedlagt i deres fulde laengde (bilag 3). Bilagene er identiske med bilag 2

og 3 i sag om lokalplan nr. 064. Indsigelserne giver ikke anledning til aendrin-

ger i kommuneplanforslag nr. 004.

@konomi har ingen bemaerkninger.

Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Forslag til kommuneplantilleg nr. 04 vedtages endeligt.



Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Anbefales.

Bilag: @ Bilag 1: kommuneplantillaeg nr. 004 endelig udgave

# Bilag 2 : hvidbog

™ Bilag 3:Indsigelse til kp004 og Ip 064
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Sagnr. 114

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 064
for en parcelhusbebyggelse ved Snoge-
keer 1 Jaegerspris

Planloven

Plan- og Udviklingsudvalget besluttede p& mgdet den 9. oktober 2013, at
igangsaette udarbejdelsen af et nyt lokalplanforslag, som aendrer en storparcel
beliggende i Snogekeer, et taet/lav-dben/lavt boligomrade i Jaegerspris, til en
parcelhusbebyggelse.

Hele boligomradet blev oprindelig lokalplanlagt i 2004. Den parcel, som neer-
vaerende lokalplanforslag omhandler, blev udlagt til 21 teet/lav-boliger. P4
grund af manglende efterspgrgsel har kvarteret ikke kunne realiseres. Davae-
rende investor gik konkurs og parcellen er overtaget af en lokal developer. Da
markedet for parcelhusgrunde er i vaekst, gnskes det aktuelle omrdde i stedet
anvendt til 3ben/lav-parceller.

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden 21. marts
2014 til og med 23. maj 2014. I forbindelse med hgringen er der indkommet 3
indsigelser samt en bemaerkning. Indsigelserne samt administrationens be-
maerkninger hertil fremgdr af bilag 2. Indsigelserne er ligeledes vedlagt som
bilag 3. Bilag 2 og 3 er identiske med bilag 2 og 3 pd sag om kommuneplantil-
lzeg nr. 004.

P& baggrund af indsigelserne har administrationen fundet det hensigtsmaes-
sigt, at sende et alternativt udstykningsforslag, udarbejdet af indsiger, i hg-
ring. Det foreslds at flytte adgangsvejen til det nye omrdde mod vest for pd
den méde at mindske gener - primeert billys - for de omboende. Ejer af plan-
omrédet har ikke haft indvendinger mod det alternative forslag, som p& man-
ge mader ogsa sikrer en bedre udnyttelse af omradet.

Indsigelser til den alternative udstykning er ikke modtaget. Administrationen
anbefaler derfor, at planforslaget tilrettes som vist p& lokalplanens bilag 2.

@konomi har ingen bemaerkninger.



Indstilling: Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk Udvalg over for @kono-
miudvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Lokalplanforslag nr. 064 for et dben - lavt boligomrdde ved Snogekaer
i Jeegerspris vedtages endeligt, i det udstykningsplanen aendres sdle-
des, at adgangsvejen flyttes mod vest jeevnfgr lokalplanforslagets bi-

lag 2.
Tidligere beslutninger:
Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014
Anbefales.
Bilag: # Bilag 2:Hvidbog

@ Bilag 1:Lokalplanforslag 064 til endelig vedtagelse
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Sag nr. 115

Forhering af boligprojekt Bonderupve;j
2, 3600 Frederikssund

Planloven

Byradet har 25. juni 2014 besluttet, at sende et forslag om opfarelse af bolig-
bebyggelse pd Bonderupvej 2 i forhgring efter planlovens § 23 c (indkaldelse
af ideer og forslag inden der traeffes beslutning om evt. at igangsaette kom-
mune- og lokalplanlaegning).

Ejer har gnsket arealet pd ca. 27,5 ha udviklet til boligomréde. Arealet er i dag
i landzone. Ejendommen er en del af byfingeren, men ikke udlagt til byudvik-
ling i Kommuneplan 2013.

Frederikssund har store byudviklingsmuligheder i Vinge og har ogsd byomdan-
nelsesarealer med stor rummelighed i f.eks. Lille Blgden. Der er sdledes store
boligudbygningsmuligheder i Frederikssund i den gaeldende kommuneplan-
lzegning.

For at fremme mulighederne for at udvikle arealerne, har projektudviklerne
tilbudt at betale for etablering af vejanlaeg ved det nye omréde til Kornvaen-
get. Udviklerne er ogsé indstillet p3, at medvirke til deempning af stgj fra sky-
debanen umiddelbart syd for projektarealet, hvis det er ngdvendigt for at mu-
ligggre projektet.

I hgringsfasen er der kommet hgringssvar fra Vestforbraendingen og fra Fre-
derikssund @velsesbane Amba af 1995, som begge udtaler sig imod boligud-
lzeg af hensyn til de fremtidige udviklingsmuligheder i de tilgreensende er-
hvervsomrader (vedlagt). Til illustration af afstandsforholdene er desuden
vedlagt et bilag der viser afstande p& hhv. 150m og 500m fra Vestforbraendin-
gen.

@konomi har ingen bemaerkninger.
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Fachefen for Plan, Vej og Miljg indstiller, at Teknisk udvalg over for @konomi-
udvalget og Byrddet anbefaler, at:

1. Udvalget drgfter om der skal dbnes mulighed for boligudbygning pa
arealet ved et kommuneplantillzeg eller arealet skal fastholdes i land-
Zone.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Udvalget anbefaler, at arealet fastholdes i landzone.

T Zonering_vestforbraendingen

= Hgringssvar fra Vestforbraendingen

T hgringssvar Frederikssund @velsesbane
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Sag nr. 116

Igangsatning af lokalplan for Sundby-
lillevej 42

Planloven

Administrationen har veeret i dialog med ejer af Sundbylillevej 42, som @nsker
at udvide sine aktiviteter pd ejendommen.

Ejer gnsker, at udvide med 20 vaerelser placeret lige nord for de eksisterende
bygninger pa ejendommen.

De nye bygninger gnskes placeret ca. 100 meter fra naboskel (parcelhusbe-
byggelse). Omraddet er i dag en del af virksomhedens udearealer til gae-
ster/parkering og fremstar som graesplaene med et afskeermende beplant-
ningsbeelte.

Det er administrationens vurdering, at opfarelse af ny bebyggelse til brug for
20 veerelser i tilknytning til det eksisterende aktiviteter, vil afkaste krav om
udarbejdelse af ny lokalplan.

Derudover har ejer oplyst, at virksomheden er i vaekst og ejer vil derfor gerne
vil sikre sine aktiviteter fremover p& ejendommen. Administrationen foreslr
derfor, at en eventuel lokalplan ogsé forholder sig til fremtidige muligheder
med en horisont pa 10-15 ar.

Ejendommen er beliggende i landzone og er omfattet af lokalplan 27.1 fra
gammel Slangerup Kommune. Ejendommen er beliggende i lokalplanens del-
omréde 3, som udlaegges til landbrugsaktiviteter. Slangerup Kommune har i
2004 meddelt landzonetilladelse til bed and breakfastaktiviteter pd ejendom-
men.

@konomi har ingen bemaerkninger.

Fagchefen for Plan, Vej og Miljg indstiller til Teknisk Udvalg, at:

1. Administrationen udarbejder forslag til lokalplan for udvidelse af aktivi-
teterne pd Sundbylillevej 42 som beskrevet i sagsfremstillingen.



Beslutninger: Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Indstillingen tiltradt, idet lokalplanforslaget forudsaettes at Igse de trafikale
udfordringer, som aktiviteterne afstedkommer.

Bilag: T kort over placering af ansggte tilbygning, sundbylillevej 42
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Sag nr. 117

Venslevleddet 11, lovliggarelse Natur-
beskyttelsesloven og Vandlebsloven

Vandlgbsloven og Naturbeskyttelsesloven

I juni 2012 modtog vandlgbsmyndigheden anmeldelse om ulovlig draening og
udpumpning fra Venslevleddet 11 til Venslevleddet 9. Venslevleddet 9 har i
forbindelse med etablering af sg pa ejendommen afbrudt det rgrlagte vandigb
og opstemt vandet i to sger, hvilket pa det tidspunkt ikke var et problem for
ejeren af Venslevleddet 11, hvis mark pd davaerende tidspunkt var braklagt.
Ejer af venslevleddet 11 lavede i 2010/2011 en vej og genoptog dyrkningen af
marken, og etablerede i den forbindelse en pumpelgsning og har udskiftet ca
80 m draen, for at kunne holde adgangsvejen farbar og jorden dyrkbar. Vand-
Igbsmyndigheden afgjorde, at der ikke var tale om nydraening men reparati-
on/udskiftning. Pumpningen har midlertidig karakter og vil ikke vaere ngdven-
dig ndr det rgrlagte vandlgb er retableret.

Afggrelsen blev pdklaget af Venslevleddet 9 til Natur og Miljgklagenaevnet
(NMKN). NMKN sendte afggrelsen til fornyet behandling i kommunen, da til-
slutningen af pumpe og dreening skulle have veaeret behandlet efter VLL §38.
NMKN fandt endvidere at vurderingen efter §3 i NBL var mangelfuld, og at en
evt. pdvirkning af bilag IV arter i sgerne, ikke var belyst tilstraekkeligt efter
Habitatdirektivets bestemmelser.

Udkast til retlig lovligggrelse af draeningen og midlertidig tilladelse til fortsat
udpumpning efter vandlgbslovens kap.6 §16, §17 og §38, samt afggrelse om
at forholdet ikke er i strid med NBL §3 har vaeret i hgring hos parterne i 4
uger.

Der er indkommet bemaerkninger fra ejerne pd Venslevleddet 9, vedlagt som
bilag.

Supplerende sagsfremstilling:

Efter behandlingen i Byrddet har sagen veeret offentliggjort i 4 uger. Der er
ikke kommet nye bemaerkninger til sagen, s& sagen er klar til endelig afggrelse

Naboejendommen Venslevleddet 9 skiftede ejere d. 1. juli 2014. De tidligere
ejere er derfor ikke lzengere parter i sagen. Der er ikke indkommet bemaerk-
ninger fra de nye ejere af Venslevleddet 9.

Ingen
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@konomi har ingen yderligere bemaerkninger.

Fagchefen for Byggeri og Natur indstiller til Teknisk Udvalg, at:

1. Der meddeles retlig lovligggrelse til draeningen
2. Der meddeles tilladelse til forsat midlertidig pumpning

Beslutning i Teknisk Udvalg, Onsdag den 11. juni 2014

Tina Tving Stauning (A), Jgrgen Bech (V), Jens Ross Andersen (V), Kristian
Moberg (V) og Jesper Wittenburg (A) tiltraeder indstillingen.

Pelle Andersen-Harild (@) gnsker ikke retslig lovligggrelse.

Pelle Andersen-Harild (@) begaerer sagen i Byrddet.

Ole Sgbaek (C) var ikke til stede.

Beslutning i Byradet, Onsdag den 25. juni 2014

Forslag om fastholdelse af Teknisk Udvalgs beslutning blev sat under afstem-
ning:

For stemte 19: Anne-Lise Kuhre (A), Jesper Wittenburg (A), Kenneth Jensen
(A), Kirsten Weiland (A), Lars Jepsen-Sglvhgj (A), Susanne Bettina Jgrgensen
(A), Tina Tving Stauning (A), Ole Sgbaek (C), Tom Lysgaard (E), Poul Henrik
Hedeboe (F), Kasper Andersen (0O), Lars Thelander Bostrgm (O), Emilie Tang
(V), Hans Andersen (V), Jens Ross Andersen (V), John Schmidt Andersen (V),
Jgrgen Bech (V), Kristian Moberg (V) og Morten Skovgaard (V).

Imod stemte 1: Pelle Andersen-Harild (@).
Undlod 1: Inge Messerschmidt (O).
Afggrelsen fastholdes.

Anne-Mette Risgaard Schmidt (V) og Kim Rockhill (A) var ikke til stede.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

For indstillingen stemte Tina Tving Stauning (A), Jgrgen Bech (V), Ole Sgbaeck
(C), Jesper Wittenburg (A), Jens Ross Andersen (V) og Kristian Moberg (V).
Imod stemte Pelle Andersen-Harild (@) med henvisning til, at afggrelsen efter
hans opfattelse er fagligt forkert.

Indstillingen godkendt.



Bilag:
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#  Udkast til afggrelse, lovligarelse efter vil og nbl.

T Tveerprofil, m. brgnde og afvandingsdybde venslevieddet [DOK1548165]

T Venslevleddet 2010 luftfoto med opméling af brende[DOK1548173]

T Venslevleddet 2012 luftfoto med opméite brande [DOK1548176]

® TME udvalg maj. vandigbssag Knud Fischer

® Brev fra K&HF til FRS K CSM svar p8 varsel om pabud af 4apri4
6apri4
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Sag nr. 118

Faergevej 7, 3600 - Opdeling af bygning
i 4 boliger samt 3 boliger pa grunden

Planloven og Byggeloven

Byggeri og Natur har den 8. maj 2014 modtaget en ansggning om principiel
tilladelse og dispensation til, at gennemfgre ovennavnte byggeri i henhold til
det fremsendte projekt.

Bygningen mod Faergevej, renoveres gennemgribende, og fares bl.a. isole-
ringsmaessigt op til nutidig standard uden at bygningens bevaringsvaerdige
seerpraeg gar tabt. Den gamle bagbygning (udhus) pé hjgrnet ved Skyllebak-
kegade nedrives og genopfgres, med samme beliggenhed og med samme
detaljer, da den fremstdr markant i gadebilledet.

Den gamle lade ved sydskel nedrives, og der opfares et nyt moderne dobbelt-
hus med en mgrk facade, sd bygningens "lade praeg" fastholdes, det ene hus
far adgang fra Nordre Pakhusvej.

Der opfgres et nyt hus pd en selvstaendig udstykket grund mod Nordre Pak-
husvej, i en byggestil som svarer til den gvrige bebyggelse langs Nordre Pak-
husvej og faerdigggr husraekken.

Ejendommen er omfattet af Deklaration tinglyst den 29. april 1980:

§ 2 - bestemmer at bygningens ydre skal bevares. - Der sgges om tilladelse til
at ombygge vinduer, tagvinduer samt opsaette kviste.

§ 4 - bestemmer at der hgjest m& veere 2 boliger. - Der sgges om tilladelse til
at indrette 4 boliger i bygningen mod Faergeve;j.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 30:

§ 3, stk. 3.10 - foreskriver at bebyggelsesprocenten hgjest m& vaere 40%. -
Der sgges om tilladelse til en bebyggelsesprocent pd 56,3%.

§ 6, stk. 6.4 - foreskriver parkeringsarealer skal udggre 25% af boligarealet. -
Der sgges om tilladelse til kun at etablere 1 parkeringsplads pr. bolig, hvilket
udggr 19,4% af boligarealet.

Bygningsreglement BR 10:
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§ 2.2.3, stk.1 2) - foreskriver en mindste afstand til naboskel og vejskel pa
2,50 m. - Der sgges om dispensation for afstand til skel ved baghuset og ved
den gamle lade mod syd, som nedrives og erstattes med nyt dobbelthus.

§2.3.3, stk. 1 2) - om indblikgener. - Der s@ges om tilladelse til at have vindu-
er i vejskel.

§ 5.1.1, stk. 1 - foreskriver en afstand mellem bygninger pa 5,00 m. - Der
sgges om tilladelse til at have en afstand til bygningen pa Skyllebakkegade 1,
3600 pa 4,00 m fra baghuset. Baghuset er det nye hus som placeres pd sam-
me sted som den gamle bagbygning der nedrives, det er vigtigt for projektets
helhed at bygningens placering fastholdes. Det vil veere et krav at brandkra-
vene opfyldes f.eks. ved isaetning brandglas i vinduerne ud for den aktuelle

bygning.

Det gamle garveri, (hovedbygningen) vil vaere vanskeligt at f& bevaret og re-
noveret til 1 eller 2 moderne boliger, som er kravet, hvis vi fastholder den
tinglyste deklaration fra 29. april 1980.

Ansggeren siger at det er ngdvendigt at udvide byggemuligheden pé ejen-
dommen som foresldet i projektet, for at skabe det ngdvendige gkonomisk
grundlag for ombygningen.

Det foreliggende projekt viser en god mulighed for, at hele hjgrneejendommen
kan renoveres til en velproportioneret og funktionel boligbebyggelse, bebyg-
gelsen falde godt sammen med den teette og lave eksisterende bebyggelse i
Skyllebakkegade.

Projektet er holdt i de samme materialer og i den samme stil, s det kan falde
ind i omgivelser, ogsd med hensyn til beleegningen p& gérdspladsen.

Den forggede udnyttelse af ejendommen vurderes, at veere ngdvendig for at
gennemfgre hele planen.

Ejendommen og omradet er beskrevet i Frederikssund kommuneatlas side 14,
heraf fremgar det bl.a. "at udhuset danner fixpunkt for skyllebakkegade og er
ganske uundveerligt i gadebilledet".

Projektet er sendt i naboorientering/ partshgring hos bergrte naboer, men
hagringsfristen er ikke udigbet.
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Supplerende sagsfremstilling august 2014

Sagen blev behandlet p& Teknisk Udvalgs mgde den 11. juni 2014, under sag
nr. 75

Da sagen blev behandlet var projektet sendt i naboorientering/partshgring,
men hgringsfristen var ikke udlgbet, og udvalget gnskede at fa sagen forelagt
pa naeste mgde, nar hgringsfristen var udlgbet.

Der var hgringsfrist den 12. juni 2014, og der er indkommet fglgende:

En tilkendegivelse fra Feergevej 9 om, at det er et godt og interes-
sant projekt, men ogsad en bekymring for at der er for f& parkerings-
pladser i projektet.

En indsigelse fra skyllebakkegade 1 om, at hvis udhusbygningen
genopfgres og benyttes til beboelse vil det give indbliksgener, samt
at bygningens placering bgr aendres sdledes at bygningsreglementets
krav om 5 m mellem bygninger overholdes. Der er endvidere indsi-
gelse mod den taette bebyggelse og om sammenhaengen med resten
af Skyllebakkegade, samt imod bebyggelsens samlede omfang.

I lokalplan 30, § 6, stk. 6.3 bestemmes at "De pé kortbilag 3 angivne beva-
ringsveerdige bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden made
andres og de andre angivne bygninger ma ikke nedrives, medmindre byradet
giver tilladelse hertil".

Hovedbygningen mod Faergevej (bygning 1), udhuset ved skyllebakkegade
(bygn. 2) samt den sorte lade (bygning. 4) er angivet som bevarelsesvaerdige
pd kortbilag 3.

Der er mulighed for at dispensere til ombygning eller nedrivning. Kun hoved-
bygningen (bygn. 1) er medtaget i kommuneatlasset, der blev udarbejdet i
2002, som bevaringsveerdig.

Administrationens bemaerkninger til indsigelserne:

Det pétaenkes at etablere 1 parkeringsplads pr. bolig pd ejendommen, som
vist pd skitseforslaget. Skyllebakkegade ligger teet pd bycentrum og gangaf-
standen til Frederikssund Station er kun ca. 800 m og samtidig er der tale om
relativt sma boliger. Samlet vurderes det, at en parkeringsplads pr. bolig er i
underkanten og at det vil vaere hensigtsmaessigt at etablere 1-3 gaesteparke-
ringspladser.

I hgringssvaret fra Skyllebakkegade 1 gér fgrste del af indsigelsen pd udhuset
(bygn. 2) Bygningen er beliggende ca. 4 m fra hans ejendom, hvilket er i strid
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med brandbestemmelserne i BR 10. Adm. kommentar: Det er korrekt at byg-
ningen enten skal have en brandafstand til vejmidte p& 2,5 m eller ogsd skal
ydervaeggen mod skel udfgres som en brandvaeg.

Der ggres endvidere indsigelse over indbliksgener. Adm. kommentar: Mange
huse ligger taet i Skyllebakkegade, s& det er ikke fremmed for kvarteret. Om-
dannelse af udhuset til beboelse, vil dog give direkte indkik. Bygning 2 kunne
flyttes ind pd grunden, men det ville pdvirke ejendommens gardmiljg og Skyl-
lebakkegades intime snaeverhed. Bygning 2 har ingen kvist men 2 velux-
vinduer mod vej, som ikke giver vaesentlig indsigt i nabobebyggelsen. I kultur-
atlasset skrives om udhuset "at bygningen "danner fixpunkt for Skyllebakke-
gade og er ganske uundvaerligt i gadebilledet", men bygningen er ikke udpe-
get som bevarelsesveerdig. I projektforslaget genopfgres udhuset i sit oprinde-
lige klassiske formsprog. Hvis bygningen traekkes f.eks. 1 m ind p& grunden,
bgr gadens forlgb og omrddets udtryk understgttes ved hjzelp af f.eks. lavt
hegn mod vej.

Anden del af indsigelsen vedrgrer projektets stgrrelse, udnyttelse og bebyg-
gelsesprocent.

Der ggres herunder indsigelse mod ombygningen af den eksisterende bygning
mod Fzaergevej med flere kviste og vinduer. Adm. kommentar: Hvis bygningen
skal indrettes til flere boliger, er det ngdvendigt at etablere kviste, tagvinduer
og flere vinduer.

Ser vi pd bebyggelsens volumen er den vaesentligste aendring, at der frastyk-
kes en byggegrund mod Nordre Pakhusvej, til opfarelse af et nyt hus. Der er
tilkabt ekstra jord fra Feergevej 5 og der etableres adgang til 2 boliger fra
Nordre Pakhusvej, hvilket aflaster trafik og parkeringsforholdene i Skyllebak-
kegade. Ejendommens gvrige volumen er ikke aendret vaesentligt, men der
indrettes betydeligt flere boliger i de eksisterende bygninger, hvilket giver et
@get pres pd udearealerne.

Hvis den sorte lade genopbygges og benyttes til beboelse, bagr bygningen til-
rettes sdledes at de brandmaessige afstandskrav overholdes.

Det er administrationens vurdering at projektet med visse justeringer giver
hele hjgrnet et tiltraengt lgft.

Supplerende sagsfremstilling september 2014

Administrationen afholdt onsdag den 20. august et mgde med André Wilhelm-
sen og Torben Nagel. Efter mgdet har ansgger fremsendt vedlagte kommenta-
rer.
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Bygherren @gnsker principielt at realisere projektet af 7. maj 2014 - som det har
veeret forelagt Teknisk Udvalg - med de aendringer, der er beskrevet i kom-
mentarskrivelsen af d. 29. august 2014

Bygningen mod Faergevej, Bygning 1, opdeles i 3 boliger i 1> plan
med lodret lejlighedsskel, og ikke i 4. Kvisterne mod Faergevej andres
til tagvinduer, hvilket giver en mere rolig facade og der opsaettes 6 al-
tankvistene mod gérdsplads.

Der etableres 3 stk. ekstra parkeringspladser ialt 11 stk. svarende til
1,57 p-plads per bolig.

Placeringen af Bygning 2 gnskes sd vidt muligt bibeholdt i skel som
skitseret, men kan flyttes 1,0 m ind pa grunden, hvis det kraeves. Hvis
det flyttes ind pa grunden vil bygningen blive haevet, da gardspladsen
skraner mod gst.

Bygning 4 er et vaesentligt element i det samlede projekt, og @nskes
fastholdt i den oprindelige stgrrelse, da den er vigtig for harmonien i
gardrummet. Det foreslds at bygningen opfgres i murvaerk og brand-
sikres mod Bygning 1.

Ansggeren gnsker at tinglyse feelles vejadgang fra nabo mod syd til
den bolig som vender mod gst.

Da der i det nye projekt udfgres lodrette lejlighedsskel har landinspek-
tgr LE34 i henhold til Byggelovens § 10A fremsendt en redeggrelse
for, hvordan projektet ville kunne udstykkes. En evt. udstykning skulle
udfgres med sokkeludstykninger for boligerne og et fzelles areal som
tilsk@des en grundejerforening, til adgang, parkering og friareal.

Ejendommens bevaringsveaerdige bygninger er omfattet af Bekendtggrelse af
lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger, og skal i henhold til §18
ikke nedrives fgr nedrivningsmeddelelsen har veeret offentligt bekendtgjort.

@konomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling til mgde den 11. juni 2014

Fagchefen for Byggeri og Natur indstiller til Teknisk Udvalg, at:

Administrationen bemyndiges til at afggre sagen nér naboorienterin-
gen/partshgringen er afsluttet.



Tidligere beslutninger:
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Indstilling til mgde den 13. august 2014

Fagchefen for Byggeri og Natur indstiller til Teknisk Udvalg, at:

1. Undlade at hdndhaeve bestemmelserne i Deklaration tinglyst
den 29. april 1980, og at godkende at deklarationen aflyses i
sin helhed.

2. Give dispensation fra bestemmelserne i Lokalplan nr. 30, til
en bebyggelsesprocent pé 56,3 %, hvor bestemmelsen fore-
skriver 40 % og til at give dispensation til kun at etablere 1
parkeringsplads pr. bolig, hvor bestemmelsen foreskriver 25
% af boligen.

3. Helhedsvurdere de sggte afvigelser fra bestemmelserne i BR
10, med hensyn til bygnings- og brandafstande sa forholdene
kan godkendes, med krav om anden brandsikring.

4. Ved afggrelsen er der taget hensyn til projektets kvalitet og
indvirkning pd omrédets bevaringsvaerdige status ved ind-
gangen til Skyllebakkegade kvarteret.

Indstilling til mgde den 8. september 2014

Fagchefen for Byggeri og Natur indstiller til Teknisk Udvalg, at:

1.

beslutte bygning 2 s placering, i skel mod vej eller trukket 1,0 m til-
bage.

at administrationen bemyndiges til at afggre fglgende forhold for gen-
nemfgrelse af projektet,

at godkende den ngdvendige nedrivning af bygninger som beskrevet i
projektet, ndr offentligggrelsen er gennemfart i henhold til bekendtgga-
relsen

at give de ngdvendige dispensationer fra bestemmelserne i Lokalplan
nr. 30.

at helhedsvurdere de sggte afvigelser fra bestemmelserne i BR 10,
med hensyn til bygnings- og brandafstande,

at behandle Landinspektgrens udstykningsplan jf. bilag

Beslutning i Teknisk Udvalg, Onsdag den 11. juni 2014

Udvalget besluttede, at igangsaette naboorienteringen/partshgringen og at
sagen herefter vender tilbage til udvalget til afggrelse.

Ole Sgbaek (C) var ikke til stede.




Beslutninger:

Bilag:
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Beslutning i Teknisk Udvalg, Onsdag den 13. august 2014

Udvalget godkendte punkt 1.
Udvalget tiltraeder ikke de @vrige punkter 2 - 4, idet udvalget er positivt over-
for projektets idé, men @nsker en fornyet dialog med ansgger om forslaget.

Beslutning i Teknisk Udvalg, Mandag den 08. september 2014

Indstillingen tiltrddt, idet bygning 2 placeres som nu, i skel mod vej.

T Feergevej 7 Dokumenter 7.maj

T Feergevej 7 A3 mappe 7. maj

T Bemaerkninger fra 2M Ejendomme

> Indsigelse fra Skyllebakkegade 1

T Notat fra mgde den 20. august 2014

T Kommentar og udstykningsplan
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