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FREDERIKSSUND
KOMMUNE

Plan- og Miljoudvalgets —
mede den 9. januar 2018

Mgadelokale ] 2, Jaegerspris kl. 08.15

Referat

1 Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.

2 Meddelelser

Sagsfremstilling

+ Samarbejdet i udvalget

« Kommende arrangementer indenfor udvalgets omrade
+ Sagsliste - Plan- og Miljgudvalget 2018

 Status for Fjordstien, straekning: Kommunegraense — Skibby - Se@nderby

gkonomi
Dette felt ma KUN udfyldes af @konomi. Husk at sende en erindring til din
gkonomikonsulent.
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Beslutning
Taget til efterretning.

e Dias til feellesmgde for udvalgsformaend

» Notat Fjordstien

e Sagsliste til Plan- og miljgudvalget 2018

3 Godkendelse af forslag til lokalplan 117 for ny dagligvarebutik i Skibby nord

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning med gnske om at udvide
detailhandlen i Skibby nord ved at etablere en dagligvarebutik pa 1200 m2
Projektet kraever udarbejdelse af ny lokalplan og kommuneplantillaeg til
Kommuneplan 2017.

Teknisk Udvalg igangsatte pa mgdet 4. oktober 2017 udarbejdelsen af lokalplan og
kommuneplantillzeg. Administrationen har vurderet, at Kommuneplan 2017 ikke
omfatter mulighed for at lokalplanlaegge for detailhandel, med mindre omradet
udpeges til lokalcenter. Derfor er der i perioden 10.-27. oktober 2017 gennemfert
en foroffentlighed, hvor kommunen indkaldte til forslag og ideer til afgreensning af
et nyt lokalcenter i Skibby nord. | perioden modtog kommunen ingen forslag eller
kommentarer.

Administrationen har vurderet, at udpegning af et lokalcenter i Skibby nord med
mulighed for én dagligvarebutik, ikke kan anses at pavirke den eksisterende
detailhandelsstruktur i Skibby som helhed, da én enkeltstdende dagligvarebutik pa
max. 1200 m2 planlaegges til lokalomradets daglige forsyning og baseres pa lokalt
kundegrundlag. Der er ikke mulighed for at gere butikken starre ifalge Planloven.
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Parallelt med lokalplanen udarbejdes kommuneplantilla&eg oo for lokalcenter i
den nordgstlige del af Hovedgaden i Skibby, da lokalplanen kraever oprettelse af
ny centerramme.

Formalet med lokalplanen er, at der gives mulighed for at placere en
dagligvarebutik pa op til 1200 m2i det anviste byggefelt. Lokalplanen fastlaeegger
adgangsveje og sikrer offentlig adgang til den nyoprettede statsskov @st for
omradet. Yderligere regulerer planen bebyggelsen, parkeringsforholdene og de
ubebyggede arealer. Der udarbejdes, parallelt med lokalplanen,
kommuneplantillzeg oo1 for lokalcenter i nordagstlige del af Hovedgaden i Skibby,
som opretter ny centerramme C 4.4.

Efter snske fra bygherre, giver lokalplanen mulighed for at etablere parkering i
eksisterende vejareal, da det skaber flere attraktive parkeringspladser. Det
aktuelle vejareal pa ca. 330 m?, fremlaegges derfor som salgssag for
Jdkonomiudvalget parallelt med forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg.

Der er foretaget en miljgscreening af lokalplanforslaget i henhold til Lov om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Pa
baggrund af screeningen, vurderer administrationen, at lokalplanforslaget ikke
medfarer vaesentlig indvirkning pa miljeet i forhold til tidligere anvendelse af
omradet. Der er derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Forslag til lokalplanen kan laeses digitalt her: Lokalplan 117 for ny dagligvarebutik i
Skibby nord

Forslaget er ogsa vedlagt som bilag til sagen sammen med miljgscreeningen.
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gkonomi

Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling

Fagchefen for By og Landskab indstiller, at Plan- og Miljgudvalget over for
@konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. Forslag til lokalplan 117 for ny dagligvarebutik i Skibby nord godkendes og sendes
i offentlig hering i 8 uger.

2. Der treeffes afgarelse om, at planen ikke har vaesentlig indvirken pa miljeet jf.
den medfelgende miljgscreening af lokalplanen. Beslutningen herom
offentligggres sammen med planforslaget.

Beslutning
Anbefales.

» Miljgscreening Ipnz

» Forslag til lokalplan 117

4 Dispensation vedrgrende byggefelter og materialer pa A C Hansensvej 10,
3600 Frederikssund

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling
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Frederikssund Kommune har fra
arkitektfirmaet Bjork & Maigard
modtaget en ansggning om
dispensation til overskridelse af de
byggetfelter, der er afsat 1 den nye
lokalplan 099, jt. situationsplanen pa
bilag 1, hvor lokalplanens byggefelter er
markeret med gult. Ansgger gnsker ogsa
at anvende et plademateriale til nogle
storre dele af facaderne pa boligerne,
hvilket ogsa kraever dispensationen.

Lokalplanomradet var oprindeligt
indeholdt i lokalplan 015, men i marts
2017 blev lokalplan 099 vedtaget, blandt
andet for at muliggere plejehjemmet
Attendo, som bliver opfert pa A C
Hansensvej 8. Bjork og Maigard er ogsa
arkitekter pa plejehjemmet Attendo.

Byggefelterne
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Der er tale om overskridelser pa op til
omkring 3 m inkl. altaner, dog omkring
7 m for en mindre del af bygning 4, hvor
af ca. 2,8 m er altaner. Ifglge lokalplan
099 ma altaner og karnapper rage ud
over byggefelterne, men de ma hgjst
have en dybde pa 1,0 m.

Den ansggte overskridelse kraever dispensation fra felgende bestemmelse i
lokalplanen:

§ 8.1: Bebyggelse placeres indenfor byggefelter vist pa kortbilag 2.

Ifelge ansager er byggefelterne for smalle til, at der kan opnas en god indretning
af lejlighederne. Man gnsker dog ikke en starre byggeret, men kun en omfordeling
af det bebyggede areal, jf. bilag 2. Herudover gnsker man at give altanerne en
dybde pa 2,8 m. Dette gares af hensyn til at gere altanerne mere brugbare.

Valg af materialer

Ansgger gnsker ogsa at anvende et plademateriale til nogle starre dele af
facaderne pa boligerne. Der er tale om facadeplader bestaende af
glasfiberarmeret polymerkomposit i en mat, hvid farve, jf. bilag 3.

Det vurderes, at dette ikke kan gares uden dispensation fra felgende bestemmelse
i lokalplanen:
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§ 9.1 der kan, i kombination med tegl og skaermtegl, anvendes partier i ikke-
reflekterende metal, glas eller pladebeklzedning.

Pladematerialet er derfor ikke i sig selv i modstrid med lokalplanen, men det
vurderes, at en dispensation er ngdvendig. Det skyldes, at der i lokalplanen star
formuleret, at pladebekladningen kan bruges i partier (fx hvis der er et jeevnt
skifte mellem tegl- og pladepartier). | det aktuelle projekt gnskes pladerne
anvendt pa store, sammenhangende flader.

Administrationen har tidligere, til plejehjemmet, meddelt lignende dispensation
med den begrundelse, at facaderne i det ansggte projekt stadig bestar af en
kombination af tegl og plader.

De stgrre partier i plademateriale for boligblokkene vil derfor give omradet en god
og sammenhangende arkitektur.

Haring

Der har veeret afholdt nabohgring, og der er ikke indkommet indsigelser.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Der meddeles dispensation til den ansggte overskridelse af byggefelterne.
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2. Der meddeles dispensation til stgrre facadepartier i plademateriale.

Beslutning

Indstillingspunkt nr. 1: Godkendt.

Indstillingspunkt nr. 2 blev bragt til afstemning.

Imod stemte: Tina Tving Stauning (A) og Pelle Andersen-Harild (9).

For stemte: Jargen Bech (V), Michael Tagersen (V) og Lars Thelander Bostram (O).

Indstillingspunkt nr. 2: Godkendt.

 Bilag 1. Etageboliger pa A C Hansensvej 8 og 10 -projekt

» Bilag 2. Omdisponering af bvggefelter - opggrelse

» Bilag 3. Pladematerialet

5 Maskinhal ved Birkedalsvej 1, 3550 Slangerup

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling
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Supplerende oplysninger siden 6. december 2017 er vedlagt i bilag 7.

Sagsfremstilling fra Teknisk Udvalgsmgde den 6. december 2017 (Sag nr. 232):

Ejeren har opfert en stagrre maskinhal end Teknisk Udvalg tidligere har tilladt.
Samtidig er hallen opfart lzengere vk fra eksisterende bygninger end tidligere
tilladt (se bilag 1).

Teknisk Udvalg traf den 30. november 2016 beslutning om at give
landzonetilladelse til en maskinhal pa 120 m? pa betingelse af, at et eksisterende
udhus/overdaekning blev nedrevet (se bilag 4). Maskinhallen blev tilladt opfert i en
afstand pa ca. 35 m fra eksisterende byggeri.

Ejeren har bygget en stagrre maskinhal pa 135 m? der ligger ca. 40-41 m fra
eksisterende byggeri. Bygningen er ogsa ca. 1 m hgjere end oprindeligt ansggt.

Ejers begrundelser

Ejer har sendt en ansggning om lovliggerelse (se bilag 2). Han har begrundet den
2ndrede placering med, at indkarsel til bygningen var unadigt besveaerlig ved den
oprindelige placering, og da bygningen har en "pzenere" placering i forhold til
synlighed fra A6 samt Sundbylillevej. Han skriver ogsa, at der er plantet lehegn
bade mod Birkedalsvej og mod den abne del af grunden mod Sundbylillevej, som
med tiden skal vokse op og skjule bygningen.



Side 10

Om stegrrelsen skriver gjer, at de fik mulighed for at overtage en eksisterende hal,
som var oplyst til 116 m2 Hallen var med stdlplader. Ejer har valgt at udfere hallen
med et andet facademateriale, som han synes passer bedre ind pa ejendommen.

Han skriver, at han farst ved kontrolmalingen for nylig har opdaget, at den derfor
er blevet stgrre end forventet.

Naboorientering

Ansggningen om lovliggarelse af hallen, som opfert, har veaeret i naboorientering
(bilag 3). Vi har ikke modtaget bemaerkninger fra naboerne.

Vurdering

Udvalget gav landzonetilladelsen i 2016 pa betingelse af, at et eksisterende udhus
blev nedrevet. Udhuset blev betinget nedrevet, fordi maskiner i udhuset skulle
flyttes over i den nye hal, sa der ikke lzengere var behov for bygningen. Derudover
sa la udhuset midt pa ejendommen og 42 m fra de eksisterende bygninger. Det vil
sige uden saerlig tilknytning til de eksisterende bygninger. Udhuset er til
orientering nedrevet.

Administrationen skgnner derfor, at ejeren har vaeret bekendt med, at en afstand
pa ca. 40 m ikke vil kunne godkendes.

Landskabsvurdering

Den nye a&ndrede placering og indretningen af indkarslen giver i hgjere grad end

den tidligere godkendte placering indtryk af, at maskinhallen ligger pa den anden
side af indkarslen uden tilknytning til de eksisterende bygninger. Den oprindelige

godkendte placering kunne bedre indpasses pa ejendommen og i landskabet, idet
den la langs med Birkedalsvej og teettere pa de eksisterende bygninger.
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Administrationen vurderer derfor, at der bar meddeles afslaqg til lovliggarelsen af
hallen. Vi vurderer, at bygningen uden vanskeligheder kunne vaere opfert i
tilknytning til hovedbebyggelsen f.eks. pa den tidligere godkendte placering (se
bilag 5).

Vi har foretaget en besigtigelse og taget billeder af maskinhallen, set fra
Roskildevej og Sundbylillevej (se bilag 6). Vi godkendte oprindeligt en magrkegren
bygning parallelt med skellet, som bade var mindre og lavere end det opferte
byggeri. Det er vores vurdering, at en lavere bygning i mgrkere farver ville have
vaeret mindre synlig i landskabet end det opfarte byggeri.

Praecedens for andre sager

Vi har modtaget en ansggning om at genoptage en sag pa Sundbylillevej 50, hvor
vi har givet afslag til lovliggerelse af en maskinhal, fordi den ligger ca. 38 m vk fra
eksisterende byggeri. Vi har vurderet, at denne hal ligger uden tilknytning til
eksisterende bygninger, langt fra stuehuset og pa den anden side af indkarslen til
ejendommen. Planklagenavnet har til orientering stadfaestet denne afgerelse.

Udvalgets beslutning pa Birkedalsvej 1 vil danne praecedens for, om vi skal
genoptage sagen pa Sundbylillevej 5o, da de to sager er sammenlignelige.
Maskinhallen pa Sundbylillevej er 139 m2 og ogsa opfert ca. 40 m fra andre
bygninger og pa den anden side af tilkarselsvejen til eiendommen. Der er heller
ingen driftsmaessig begrundelse for placeringen, ligesom pa Birkedalsve;j 1.

Hvis udvalget veelger at lovliggere maskinhallen pa Birkedalsvej 1, vil der generelt
veere tale om en vaesentlig udvidelse af den hidtidige praksis for, hvornar en
bygning kan anses som i tilknytning til eksisterende byggeri. Udvalgets beslutning
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vil derfor ikke kun fa betydning for sagerne pa Birkedalsvej og Sundbylillevej. Den
vil &ndre afgerende pa den praksis, vi hidtil har haft, nar vi vurderer
tilknytningskravet.

Planlovens landzonebestemmelser har bl.a. til formal at vaerne om de
landskabelige og rekreative interesser og at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det dbne land. Som udgangspunkt skal det abne land friholdes for anlaeg, der ikke
er erhvervsmaessigt ngdvendige for landbrugserhvervet.

Der er pa ejendommen Birkedalsvej 1 helt seerlige forhold, som berettiger, at vi gav
landzonetilladelse til en mindre maskinhal pa 120 m? uden at denne er
erhvervsmaessig nadvendig. Vi lagde dog veegt pa i afgerelsen fra 2016, at
maskinhallen stadig kunne anses som vaerende i tilknytning til eksisterende
byggeri. Et brud pa denne praksis eller en udvidelse af tilknytningskravet til ca. 40
m vil i hgjere grad dbne op for spredt byggeri i landzone, som er i strid med
formalet bag landzonebestemmelserne.

Hvis udvalget beslutter at udvide tilknytningskravet til ca. 40 m, ma det samtidig
forventes, at Planklagenaevnet i hgjere grad omggr kommunens afgarelser, i det
Planklagenavnet indtil nu har haft en vaesentlig mere restriktiv fortolkning af
tilknytningskravet.

gkonomi

Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Teknisk Udvalg, at:
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1. Der gives afslag pd ansggningen om lovliggarelse af hallen, og pdbud om at rive hallen ned eller
flytte og reducere hallen, s& den er i tilknytning med de andre bygninger.

Indstilling 6. december 2017, pkt. 232:

Fagchefen for By og Landskab indstiller til Teknisk Udvalg, at:

2. Der gives afslag pd ansggningen om lovligggrelse af hallen, og pdbud om at rive hallen ned
eller flytte og reducere hallen, sd den er i tilknytning med de andre bygninger.

Historik
Teknisk Udvalg, 6. december 2017, pkt. 232:

Udsaettes.

Beslutning
Godkendt.

» Bilag 1 Luftfoto med begge placeringer

» Bilag 2 Ansggning om lovligggrelse

» Bilag 3 Naboorientering

» Bilag 4 Udvalgsbeslutning fra 30. november 2016

» Bilag 5 Oprindelig ans@gning fra 2016

» Bilag 6 Billeder fra besigtigelse

» Bilag 7 - Notat til udvalget (19.12.2017)

6 Ved Gadekeeret 19, 3550 - Ansggning om terraenrequlering
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Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning fra Flemming Thingmand
Henriksen, som pa vegne af ejer ansager om, at terreenregulere med yderligere
92.600 M3 jord pa markerne Ved Gadekaeret 19, 3550 Slangerup (matr. 2a og 2c).
Der er tidligere tilkgrt 82.400 m3 til dette areal. Ansgger gnsker at terreenregulere
op til 4,5 mi hgjden.

Kriterier til vurdering af jordforbedring

Teknisk Udvalg godkendte den 6. december 2017 indstilling fra administrationen
om, at man vil falge de kriterier til vurdering af jordforbedring, som fremgar af
bilag 2.

Vurdering af forbedringen af dyrkningsforhold i forhold til felgende kriterier:
1.  Manglende muldlag.

2. Vade lavninger

3. Stejle skraninger

4. Omdannelse fra byggeri til mark

5. Udjeevning af lavninger.

Vurdering

Ansgger har tidligere sagt om samme projekt. Den gang blev det vurderet, at
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yderligere tilkarsel af jord ville vaere jorddeponi.

Pa luftfoto fra 2017 kan man se, at der er omrader som er fugtige og nogle stejle
omrader. Der kan derfor vaere behov for at forbedre dyrkningsforholdene i forhold
til punkt 2 og 3. Efter dette luftfoto er taget er der tilkart 82.400 m3 til arealet. De
forhold der kan ses pa luftfotoet, er derfor ikke laengere geeldende.

Det vurderes, at med den mangde jord der allerede er tilkart, sa er terreenet
blevet optimeret i forhold til landbrugsdriften. Yderligere tilkgrsel til arealet vil
derfor have jorddeponi som primaert formal.

Resume om jordforbedring, deponi eller nyttiggerelse

Jordforbedring: Terreenregulering af landbrugsarealer er ikke en a&ndret
anvendelse, der kreever landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, hvis
terraenreguleringen alene sker af hensyn til landbrugsdriften. Hvis der tilfares
mere jord mv. end det, som er ngdvendigt af hensyn til landbrugsdriften, vil
formalet med terraenreguleringen imidlertid helt eller delvist veere deponi, hvilket
udger en &ndret anvendelse, der kraever landzonetilladelse.

Deponi: Et af kravene i Miljgbeskyttelsesloven til depoter, er, at de kun ma veere
gjet af offentlige myndigheder (Miljgbeskyttelsesloven § 50). Der kan derfor ikke
etableres depoter pa private arealer.

Nyttiggarelse: Hvis jorden nyttiggeres til andet formal (fx en stgjvold) betragtes
det ikke som et depot. Den type anlaeg kan derfor godt etableres pa private
arealer. Det kraever en landzonetilladelse og en miljggodkendelse.
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Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Det ansggte betragtes som deponi.

Beslutning
Godkendt.

e Bilag 2 - notat om terraenrequlering

» Bilag1 - ansggning

» Bilag 3 - oversigtskort

Z Skibby Old 3 og Svanholm Alle 12, 4050 - ansggning om terreenregulering

Sagsfremstilling

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning fra SCT Transport, som pa
vegne af ejerne ansgger om at terreenregulere pa markerne ved Skibby Old 3 og
Svanholm Allé 12. | ans@gningen markeret som omrade A-D. Dog er omrade C
indtegnet forkert pa kort, da den S@ del ejes af Frederikssund Kommune. Der
sgges ikke om at terreenregulere pa kommunens areal. Der sgges om at
terraenregulere med 40 cm i gennemsnit. Se bilag 1.

Kriterier til vurdering af jordforbedring
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Teknisk Udvalg godkendte den 6. december 2017 indstilling fra administrationen
om, at man vil falge de kriterier til vurdering af jordforbedring, som fremgar af
bilag 2.

Vurdering af forbedringen af dyrkningsforhold i forhold til felgende kriterier:
1.  Manglende muldlag.

2. Vade lavninger

3. Stejle skraninger

4. Omdannelse fra byggeri til mark

5. Udjeevning af lavninger.

Vurdering

Der er tale om hidtil dyrket mark. Det ma derfor antages, at der er et normalt
muldlag. Punkt 1 0g 4 er derfor ikke aktuelle her. Omradet er relativt fladt og
indeholder ikke stejle skraninger eller lavninger, der kan give problemer. Punkt 3
og 5 er derfor ikke aktuelle.

Ansgger argumenter er, at omradet indeholder vade lavninger, som de gnsker at
haeve. Der vil derfor vaere tale om jordforbedring efter punkt 2.

Projektomrade A:

| omrade A er der enkelte sma fugtige lavninger, men de udger en lille del af det
ansggte omrade. Projektomradet er skitseret med blat pa luftfoto, mens fugtige
pletter er markeret med gult. Projektomradet ligger undt om en mose. Terraenet



Side 18

helt nede ved mosen kan derfor ikke aendres af hensyn til beskyttelsen af naturen.
Ansgger har derfor primaert mulighed for at haeve terraenet pa skraningerne ned
mod mosen. Hovedparten af disse skraninger ser dog ikke ud til at fejle noget
landbrugsmaessigt og kan derfor ikke forbedres dyrkningsmaessigt ved
terraenregulering.

Projektomrade B, C og D:

Administrationen har set pa luftfoto over omradet og kan se at omraderne B, C og
D indeholder fugtige lavninger, der kan gare det vanskeligt at dyrke marken. |
disse omrader passer projektomradet cirka med det, som man kan se som fugtige
lavninger.

Administrationen vurderer, at der i projektomrade A kun i de nordlige omrade er
problemer, der kan forbedres ved at have terraenet. Den gvrige del af omradet
fejler ikke noget dyrkningsmaessigt, eller ligger sa naer mosen at terraenregulering
ikke kan gennemfares uden at pavirke beskyttet natur.

Administrationen vurderer, at der i omrade B, C og D kan udlaegges cirka so cm i
hajden, som vil bringe terraenet op pa niveau med den del, som ikke er ikke er
pavirket af vand.

Af hensyn til markdriften anbefales det, at der hgjest kares so cm pa i
lavningerne. Dette lag bliver sa tyndere ud mod siden af lavningen sdledes at den
gennemsnitlige tilkarsel ikke overstiger 40 cm.
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Administrationen vurderer derfor, at det har en landbrugsmaessig begrundelse at
kare cirka 10.000 m3 jord pa omrade B, C og D som ansggt. Dette kan derfor
geres uden landzonetilladelse. Administrationen vurderer, at hovedparten af
projektomrade A ikke har et landbrugsmaessigt formal og ma betragtes som
deponi af jord.

Ansgger har for ca. ¥ ar siden sggt om samme projekt. Dengang svarede
administrationen, at alt jorden kan tilkares uden landzonetilladelse, jf. tidligere
praksis.

Resume om jordforbedring, deponi eller nyttiggerelse

Jordforbedring: Det kraever ikke landzonetilladelse hvis det alene sker af hensyn til
landbrugsdriften. Hvis der tilfares mere jord mv. end det, som er ngdvendigt af
hensyn til landbrugsdriften, vil formalet med terraenreguleringen imidlertid helt
eller delvist vaere deponi, hvilket udger en eendret anvendelse, der kraever
landzonetilladelse.

Deponi: Et af kravene i Miljgbeskyttelsesloven til depoter, er, at de kun ma veere
gjet af offentlige myndigheder (Miljgbeskyttelsesloven § 50). Der kan derfor ikke
etableres depoter pa private arealer.

Nyttiggarelse: Hvis jorden nyttiggeres til andet formal (fx en stgjvold) betragtes
det ikke som et depot. Den type anlaeg kan derfor godt etableres pa private
arealer. Det kraever en landzonetilladelse og en miljggodkendelse.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.
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Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Administrationen anbefaler, at delomrdde B, C og D ansggte betragtes som jordforbedring.
2. Administrationen anbefaler, at delomrdde A betragtes som jorddepot.

Beslutning
Godkendt.

* Bilag1 - ansggning

e Bilag 2 - notat om terraenrequlering

» Bilag 3 - oversigtskort

8 Sigerslevvestervej 12, 3600 - ansggning om terraenrequlering

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning fra DSV Transport, som pa
vegne af ejer ansgger om, at terraenregulere pa markerne ved Sigerslevvestervej 12
(matr. 8k). Der sgges om at tilkgre 22.000 m3 som laegges i etlagop til 22 mii
tykkelsen.

Kriterier til vurdering af jordforbedring

Teknisk Udvalg godkendte den 6. december 2017 indstilling fra administrationen
om, at man vil falge de kriterier til vurdering af jordforbedring, som fremgar af
bilag 2.
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Vurdering af forbedringen af dyrkningsforhold i forhold til felgende kriterier:
1. Manglende muldlag

2. Vade lavninger

3. Stejle skraninger

4. Omdannelse fra byggeri til mark

5. Udjeevning af lavninger.

Vurdering

Der er tale om hidtil dyrket mark. Det ma derfor antages, at der er et normalt
muldlag. Punkt 1 0g 4 er derfor ikke aktuelle her.

Omrader er relativt fladt og indeholder ikke stejle skraninger eller lavninger der
kan give problemer. Punkt 3 og 5 er derfor ikke aktuelle.

Ansgger argumenter er, at omradet indeholder vade lavninger, som de gnsker at
have. Der vil derfor veere tale om jordforbedring efter punkt 2. Administrationen
har set pa luftfoto over omradet og kan se, at marken har vaeret dyrket uden
problemer de seneste ar. Kun pa luftfoto fra 2016 ses en hvid markering, som viser
at der i lgbet af vinteren har stdet lidt vand i en lavning pa ca. soo m2. Vandet har
staet op til kote 15. Kornet ser dog ikke ud til at have taget vaesentligt skade af at
have stdet under vand i en periode om vinteren — marken er stadig gren.
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Markdriften kan derfor blive forbedret ved tilkarsel af jord til denne lavning. Der er
dog en graense for, hvor meget jord man kan kgre pd i forhold til forbedring af
dyrkningen pa arealet. Det vil formentligt ikke forbedre dyrkningen af marken,
hvis terreenet haeves til mere end kote 15, som er den hgjde vandet er naet op til.
Dvs. at der kan kares ca. so cm pa i denne lavning. Yderligere tilkarsel vil derfor
kunne betragtes som deponi.

Af hensyn til markdriften anbefaler administrationen, at der hgjest keres 5o cm pa
i lavningen. Dette lag bliver sa tyndere ud mod siden af lavningen saledes at den
gennemsnitlige tilkarsel ikke overstiger 40 cm.

Administrationen vurderer derfor, at der ikke er en landbrugsmaessig begrundelse
for at kare jord pa andre dele af marken.

Administrationen vurderer derfor, at man uden landzonetilladelse kan kare ca.
200 m3 jord i den lavning, der er vist pa kortet med gult. Yderligere tilkarsel af jord
betragtes som deponi.

Resume om jordforbedring, deponi eller nyttiggerelse

Jordforbedring: Det kraever ikke landzonetilladelse, hvis det alene sker af hensyn til
landbrugsdriften. Hvis der tilfares mere jord mv. end det, som er ngdvendigt af
hensyn til landbrugsdriften, vil formalet med terraenreguleringen imidlertid helt
eller delvist vaere deponi, hvilket udger en eendret anvendelse, der kraever
landzonetilladelse.
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Deponi: Et af kravene i Miljgbeskyttelsesloven til depoter, er, at de kun ma veere
gjet af offentlige myndigheder (Miljgbeskyttelsesloven § 50). Der kan derfor ikke
etableres depoter pa private arealer.

Nyttiggarelse: Hvis jorden nyttiggeres til andet formal (fx en stgjvold) betragtes
det ikke som et depot. Den type anlaeg kan derfor godt etableres pa private
arealer. Det kraever en landzonetilladelse og en miljggodkendelse.

gkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Administrationen anbefaler, at man uden landzonetilladelse kan terraenregulere den lille lavning
op til kote 15. Yderligere tilkgrsel af jord betragtes som deponi.

Beslutning
Godkendt.

» Bilag1 - ansggning

e Bilag 2 - notat om terraenrequlering

» Bilag 3 - oversigtskort

9 Urtebaekvej 4, 3550 - ansggning om terraenregulering

Lovgrundlag
Planloven § 35

Sagsfremstilling
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Frederikssund Kommune har modtaget ansaggning fra AG Transport, som pa
vegne af ejer ansgger om, at terreenregulere med 95.000 m3 jord pa marken ved
Urtebaekvej 4.

Kriterier til vurdering af jordforbedring

Teknisk Udvalg godkendte den 6. december 2017 indstilling fra administrationen
om, at man vil falge de kriterier til vurdering af jordforbedring, som fremgar af
bilag 2.

Vurdering af forbedringen af dyrkningsforhold i forhold til felgende kriterier:
1. Manglende muldlag

2. Vade lavninger

3. Stejle skraninger

4. Omdannelse fra byggeri til mark

5. Udjeevning af lavninger.

Vurdering

Der er tale om hidtil dyrket mark. Det ma derfor antages, at der er et normalt
muldlag. Punkt 1 0g 4 er derfor ikke aktuelle her. Omrader er skranende, men ikke
sa stejle, at det burde give problemer for en traktor at kare pa marken. Punkt 3 og
5 er derfor ikke aktuelle.

Ansgger argumenter er, at omradet indeholder vade lavninger, som de gnsker at
haeve. Der vil derfor vaere tale om jordforbedring efter punkt 2.
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Administrationen har set pa luftfoto over omradet og kan se, at specielt den
sydlige del af marken er fugtig, sa det giver problemer med dyrkningen af marken.
De omrader hvor man kan se, at der er problemer, er markeret med guilt.
Problemomraderne udger ca. 2 ha. Der er sggt om terraenregulering i hele
omradet som er markeret med blat (se bilag 6). Markdriften kan derfor blive
forbedret ved tilkgrsel af jord til de gule omrader. Terraenet kan med fordel haeves
til kote 14,5 som er graensen, hvor marken ikke lzengere ser ud til at vaere pavirket
af vand.

Administrationen vurderer, at yderligere tilkarsel ikke vil have en
landbrugsmaessig begrundelse. Yderligere tilkgrsel vil derfor blive betragtet som
deponi. Det skal dog bemeerkes, at administrationen ikke kender til placeringen og
dybde pa eksisterende draen. Hvis draen kommer til at ligge mere end ca. 120 cm
nede i jorden har de ikke lzengere optimal effekt. Terraenregulering mere end cirka
120 cm over draen har derfor ikke et landbrugsmaessigt formal.

Resume om jordforbedring, deponi eller nyttiggerelse

Jordforbedring: Terreenregulering af landbrugsarealer er ikke en a&ndret
anvendelse, der kreever landzonetilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, hvis
terraenreguleringen alene sker af hensyn til landbrugsdriften. Hvis der tilfares
mere jord mv. end det, som er ngdvendigt af hensyn til landbrugsdriften, vil
formalet med terraenreguleringen imidlertid helt eller delvist veere deponi, hvilket
udger en &ndret anvendelse, der kraever landzonetilladelse.

Deponi: Et af kravene i Miljgbeskyttelsesloven til depoter, er, at de kun ma veere
gjet af offentlige myndigheder (Miljgbeskyttelsesloven § 50). Der kan derfor ikke
etableres depoter pa private arealer.
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Nyttiggarelse: Hvis jorden nyttiggeres til andet formal (fx en stgjvold) betragtes
det ikke som et depot. Den type anlaeg kan derfor godt etableres pa private
arealer. Det kraever en landzonetilladelse og en miljggodkendelse.

gkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Terraenregulering op til kote 14,5 betragtes som forbedring af landbrugsjorden hvis draen ikke
kommer til at ligge mere end 120 cm under kommende terraen.
2. Terreenregulering over kote 14,5 og over 120 cm oven pd draen betragtes som deponi.

Beslutning
Indstillingen blev bragt til afstemning.

Indstillingspunkt nr. 1.

Imod stemte: Pelle Andersen-Harild (&), idet det er gdelaaggende for
naturindholdet af landbrugsplanen.

For stemte: Jargen Bech (V), Michael Tegersen (V), Tina Tving Stauning (A) og Lars
Thelander Bostrgm (O).

Indstillingspunkt nr. 1 godkendt.
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Indstillingspunkt nr. 2 godkendt.

Bilag 6 - kort over projekt

Bilag 5- Bemeerkninger fra ansgger

bilag 4 - bemearkninger fra naboer

Bilag 3 - Naboorientering

Bilag 2 - Ansganing

Bilag 1 - oversigtskort

10 Salgsplads for sten og grus ved Hgrupvej 2, 3600 Frederikssund

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling
Frederikssund Kommune har modtaget en ansggning om plads for salg af sten og
grus ved Hgrupvej 2, 3600 Frederikssund.

Baggrund

Omradet har tidligere veeret en grusgrav. Da grusgraven ophgrte fortsatte ejeren
en virksomhed med at kabe og selge grus. Denne virksomhed blev drevet uden
tilladelser. Frederikssund Kommune har 27. januar 2014 givet et pabud om at
stoppe virksomheden med kgb og salg af grus og sten. Klagenaevnet har 1. juni
2015 stadfaestet kommunens afgerelse. Virksomheden med salg af grus og sten
drives fortsat pa trods af kommunens pabud.



Side 28

Med den nye Regionplan er omradet kommet ind i et rastofomrade, og ansgger
har derfor s@gt Regionen om tilladelse til at genabne grusgraven. Regionen har en
forventet sagsbehandlingstid pa 6 - 12 maneder. Ansgger gnsker at fortsaette sin
virksomhed med kab og slag af grus. Ansgger mener, at der er tale om nye forhold
ved, at omradet er kommet med i Regionplanen og sager derfor igen om tilladelse
til at kebe og szlge grus fra ejendommen.

Naboorientering

En nabo har indsendt bemaerkninger. Naboen er bekymret for stgj, stav og trafik.

Praksis

Hvis Regionen giver en tilladelse til en grusgrav har Kommunen i lignende sager
givet en tilladelse til indk@b af grus svarende til 4 % af den opgravede mangde.
Det betyder, at virksomheden med kab og salg af grus er minimal i forhold til
grusgraven, og de ekstra gener for naboerne ogsa er minimale i forhold til
grusgraven.

Vurdering

Det vides ikke pa nuveerende tidspunkt, hvor meget grus Regionen vil give
tilladelse til at der bliver gravet. Men da der tidligere har veeret grusgrav i omradet
og hovedparten af gruset formentligt derfor allerede er fjernet, sa vil det
sandsynligvis vaere en mindre grusgrav der kan etableres. De ansggte masngder
om at tilkare cirka 10.000 m3 grus arligt vil derfor sandsynligvis udgere vaesentligt
mere end 4 % af den opgravede mangde.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.
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Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Der gives en tidsbegraenset tilladelse gaeldende i 1 ar sa ansgger kan holde gang i sin
virksomhed imens Regionen foretager deres sagsbehandling. | denne etérige periode kan
der hgjest tilkares 10.000 m3 grus og sten. Der kan kun tilkgres grus og sten som kommer
direkte fra anden grusgrav (primaere rastoffer). Tilladelsen begrundes med at pavirkningen af
lokalomradet med stej, stav og trafik formentligt ikke bliver sterre end ved den kommende
grusgrav.

2. Hvis Regionen giver tilladelse til en grusgrav kan vi give landzonetilladelse til arligt at tilkare
4 % af den indvundne maengde. Der kan kun tilkeres grus og sten, som kommer direkte fra
anden grusgrav (primaere rastoffer) Tilkarte materialer skal placeres for sig sa det er muligt

ved tilsyn at se, hvad der er indvundet og tilkebt.

Beslutning
Indstillingspunkt nr. 1: Ikke tiltradt.

Indstillingspunkt nr. 2: Ikke tiltradt. Plan- og Miljgudvalget gnsker, safremt
regionen giver tilladelse, at behandle indstillingens punkt 2 igen.

Bilag 2 - bemeerkninger fra naboer

Bilag 1 - Ans@gning og naboorientering

Bilag 5 - oversigtskort

bilag 4 - afgarelse fra NMKN

Bilag 3 - afslag og pabud

11 Henvendelse fra beboerne i Fredensgade 7-33, 3600 Frederikssund

Lovgrundlag
Planloven
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Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en henvendelse og veeret i dialog med beboerne i
Fredensgade 7-33, 3600 Frederikssund, der gnsker at fa nedsat
bebyggelsesprocenten fra 1o til 95 for det omrade, der omfatter deres
gjerforening. Beboerne oplyser, at deres ejendomsskat er steget med 75 % i
forbindelse med vedtagelsen af lokalplan nr. 017 for Frederikssund Bymidte, der
blev vedtaget af Byradet den 17. december 2014. Henvendelsen er vedlagt bilag.

Administrationen har kontaktet SKAT, som oplyser at ejendommene er
arsomvurderet i 2015 efter vedtagelsen af lokalplan nr. 017, og er vurderet med en
bebyggelsesprocent pa 110 i henhold til lokalplanen. £ndringen betyder, at
grundveerdien som udgangspunkt e&ndres med ca. 15 %, hvilket har betydning for
ejendomsskatten. SKATs bemaerkning er vedlagt bilag.

Byradet igangsatte udarbejdelsen af lokalplan nr. 017 for, at Frederikssund
bymidte forsat kan udvikle sig pa en made, sa byfortaetning og nye tiltag udfaeres i
respekt for kebstadmiljget. Lokalplan nr. 017 fastsaetter en bebyggelsesprocent pa
110 for delomrade A, der omfatter Fredensgade 7-33. Vedtagelsen af lokalplan nr.
017 betyder, at en del af lokalplan nr. 30, Lokalplan for Bykernen vedtaget af
Byradet den 8. maj 1984, er blevet aflyst for det omrade, der er omfattet af
lokalplan nr. 017. I lokalplan nr. 30 1a Fredensgade 7-33 placeret i delomrade 2.1,
hvor bebyggelsesprocenten var 95 %. Lokalplan nr. 017 og lokalplan nr. 30 er
vedlagt bilag.

Fredensgade 7-33 ligger pa matrikelnummer 7l, Frederikssund Bygrunde med et
areal pa 1.152 m2 Boligarealet er 1.072 m? og sekundaer bebyggelse er ca. 8o m?,
hvilket giver en bebyggelse pa 1.152 m?, der svarer til, at omrddet har en udnyttet
bebyggelsesprocent pa 100 %. Administrationen vurderer, at de resterende 10 %
kan udnyttes pa ejendommen.
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Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Lokalplan nr. 017 for Frederikssund Bymidte, der blev vedtaget af Byrddet den 17. december
2014, fastholdes.

Beslutning
Godkendt.

Lokalplan 17, vurderingsmaessige konsekvenser.
Re: NEDSAT/BYGNINGSPROCENT
Kort - Matrikel 7l

Lokalplan nr. 30

Lokalplan nr. 017

12 Dige projekt Kulhuse

Lovgrundlag
LBK nr. 78 af 19. januar 2017 om kystbeskyttelse (Kystbeskyttelsesloven).

BEK nr. 1580 af 17. december 2013 om kommunernes lantagning og meddelelse af
garantier m.v. (her lanebekendtggrelsen)

Sagsfremstilling

Under stormen Bodil blev mange sommerhuse i Kulhuse oversvammet.
Frederikssund kommune har efterfelgende faet ingenigrfirmaet NIRAS til at
udarbejde et skitseprojekt, der skulle vise, om det er muligt at kystsikre omradet
og hvilke udgifter der er forbundet hermed.
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Skitseprojektet er fulgt af grundejerforeningerne i Kulhuse, der ogsa har dannet en
dige-forening med repraesentanter fra foreningerne og parceller uden
grundejerforening. Kystdirektoratet har haft projektet i teknisk forhgring og
Kystdirektoratet finder, at der er et behov for kystsikring. Kystdirektoratet
anbefaler at diget enten bygges hgjere and projekteret eller laves med sa bred en
digekrone at det kan forhgjes, nar klimaeffekterne slar igennem med en hgjere
vandstand.

Det projekterede dige vil beskytte mod stormfloder pa op til 2,2 meter. Diget skal
opbygges af lerholdig jord, evt. overskud fra anlaegsarbejder.

Det planlagte dige vil beskytte 240 ejendomme og der er fortaget en forespargsel
til alle ejere om der var interesse for at digeprojektet videreferes. Der er 160
ejendomme der har svaret ja (67 %), 10 ejendomme der har svaret nej (4 %), og 70
ejendomme svarede ikke (29 %).

Kommunal lanegaranti

For at projektet kan realiseres, skal der afholdes udgifter til projektudarbejdelse og
miljgvurderinger. Desuden skal selve anlaegsarbejderne finansieres.

Ansgger gnsker, at Frederikssund Kommune udnytter Kystbeskyttelseslovens
muligheder for midlertidigt at afholde udgiften til projektudarbejdelse og stiller
garanti for lan til de samlede projekterings- og anlaegsudgifter.
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Efter Kystbeskyttelseslovens § g kan Byradet bestemme, hvorledes midlerne til
kystbeskyttelsesforanstaltninger skal tilvejebringes, herunder, om der skal optages
lan, om I&n skal garanteres af kommunen, og om kommunen midlertidigt skal
afholde udgiften.

@konomiske konsekvenser

Efter Kystbeskyttelseslovens § 7, stk. 1 kan Byrddet oprette et
oversvgmmelseslaug, som de bidragsydende grundejere skal veere medlem af.
Lauget optager selv lan til deekning af projekterings- og etableringsudgifter i f.eks.
KommuneKredit, men kommunen opkraver partsbidragene for lauget via
ejendomsskatteopkraevningen.

Af lovens § 13 felger, at de arlige bidrag til vedligeholdelse og afdrag tillaegges
udpantningsret, som for kommunale ejendomsskatter, og indbetales til
kommunen efter de for kommunal grundskyld og deekningsafgift geeldende regler,
jf. LBK nr. 1104 af 22. august 2013 om kommunal ejendomsskat.

Safremt projektet ikke gennemfares, kan evt. afholdte udgifter ikke efterfelgende
indkraeves af kommunen.

En eventuel garantistillelse vil ikke pavirke kommunens laneramme, jf.
Lanebekendtgarelsen.

Neaeste skridt i sagen

Hvis indstillingen felges, vil det naeste skridt veere, at der udarbejdes et konkret
projekt, som skal sendes i partshgring hos de bergrte grundejere og
interesseorganisationer.
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Jkonomi

Midler til klimatilpasning i 2018 er nedjusteret til kun at finansiere leasing af
watertubes, grundet den vedtaget spareplan. Safremt projekteringen
gennemfares, ger dkonomi- og udvikling opmaerksom p4, at det oprindelige
grundlag til finansieringen ikke laengere er til radighed grundet spareplanen, og
den forventede udgift pa op til 0,5 mio. kr. skal saledes afholdes inden for gvrige
eksisterende rammer.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Projektet fremmes, sa arbejdsgruppen kan arbejde videre med et konkret anleegsprojekt samt
en partsfordeling.

2.  Forvaltningen sammen med digeforeningen skal arbejde videre med en lasning, der kan
danne baggrund for en endelig hering af de berarte grundejere.

3. Frederikssund Kommune midlertidigt afholder udgifterne til projektudarbejdelse (op til kr.
500.000), samt tilkendegiver, at kommunen er villig til at stille garanti for anleegget.

Beslutning
Plan- og Miljgudvalget stiller falgende sndringsforslag:

Plan- og Miljgudvalget gnsker at fremme kystsikring ved Kulhuse og anbefaler, at
digeforeningen arbejder for at @gge tilslutningen fer yderligere projektudarbejdelse.
Udvalget tilkendegiver, at kommunen er villig til at stille garanti for anlaegget.

/ndringsforslaget blev bragt til afstemning.

For stemte: Jargen Bech (V), Michael Tegersen (V), Tina Tving Stauning (A), Lars
Thelander Bostrgm (O) og Pelle Andersen-Harild (@)
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Imod stemte: Ingen.

/ndringsforslaget godkendt.

» Skitseprojekt Kulhuse Havvandsbeskyttelse g2 udtalelse i KDI NIRAS

* § 2 udtalelse Kystdirektoratet - hgjvandsbeskyttelse, Kulhuse

13 Prioritering af lokalplaner

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling

Byradet har i december 2017 vedtaget, at der skal seelges ca. 7 ejendomme i farste
halvar af 2018 for at lette presset pa kommunens likviditet. Umiddelbart er det
administrationens vurdering, at det vil afkaste ca. 6 lokalplaner primeert til
boligformal med tilhgrende tillaeg til spildevandsplanen. Typisk vil grundsalget
veere betinget af en vedtaget lokalplan, hvilket vil aflede et arbejdspres i
administrationen til at fa udarbejdet lokalplaner og tillaeg til spildevandsplanen, i
det omfang lokalplan- og spildevandsplanlagning er nagdvendigt for at realisere
kabers projekter. Typisk udarbejder administrationen ca. 10 lokalplaner om aret
og vi forventer at kunne lafte nogenlunde tilsvarende antal lokalplaner i 2018.

Administrationen arbejder konkret med felgende lokalplaner, som er politisk
igangsat og hvor der er udmeldt en tidsplan til bygherre:
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Boligprojekt pa Kocksvej (forslaget er i hgring)
Boligprojekt pa Lundebjergvej (forslaget er i hgring)

Aldi i Skibby

Lokalplan for Parkbio i Frederikssund

Bevarende Lokalplan for omradet omkring Slangerup Kirke

Havnebad i Frederikssund

Derudover har administrationen modtaget flere henvendelser fra developere,
afledt af frigivelse af udviklingsomrader i den netop vedtagne kommuneplan 2017.
Det drejer sig om felgende omrader:

Boligprojekt ved Hilleradvej i Slangerup
Boligprojekt ved Jerlunde

Boligprojekt ved Skibby

Kommunen har pligt til at udarbejde lokalplaner for disse omrader inden for
rimelig tid, safremt de konkrete projekter overholder kommuneplanen.

Derudover er der flere lokalplaner, som er politisk igangsat, men hvor der endnu
ikke har vaeret ressourcer til at lafte opgaven:

Bevarende lokalplan for Snostrup Landsby (der er ikke et aktuelt gnske om
byggeri)
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Bevarende lokalplan for Skuldelev strand (der er ikke et aktuelt gnske om byggeri)

Bevarende Lokalplan for Kvinderup (afledt af et konkret gnske om Bed and
Breakfast)

Derudover er der en raekke lokalplaner, som Teknisk Udvalg har igangsat, men
hvor lokalplanprocessen er stoppet, fordi bygherre ikke har gnsket at ga videre
med projektet.

Administrationen anbefaler, at Plan- og Miljgudvalget prioriterer i sagerne,
sdledes at prioriteringen bliver politisk afstemt. Der kan veaere ca. 5-6 lokalplaner i
gang pa samme tid. Fremadrettet vil administrationen - samtidig med
igangseettelse af nye lokalplaner - bede udvalget tage stilling til prioritering af
lokalplanerne. Ligesom administrationen vil bede udvalget tage stilling til
prioritering af sagerne, nar der i gvrigt er luft til ressourcemaessigt at tage flere
sager ind.

Administrationen anbefaler, at de boligprojekter, som er afledt af kommuneplan
2017 ikke prioriteres i fgrste halvar af
2018.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Plan- og Miljgudvalget beslutter en prioritering af lokalplanerne, som er politisk afstemt.
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2. Plan- og Miljgudvalget tager til efterretning, at administrationen - samtidig med igangsaettelse
af lokalplaner og ndr der er luft ressourcemaessigt til at tage flere sager ind - beder udvalget
prioritere i sagerne.

Beslutning

Indstillingspunkt nr. 1: Godkendt. Plan- og Miljgudvalget bakker op om det
igangveerende arbejde, og @nsker at felge prioriteringslisten lgbende pa
udvalgsmgder.

Indstillingspunkt nr. 2: Godkendt.

14 Planmaessigerammer for det offentlige udbud af Oppe Sundby gl. skole,
delomrade A

Lovgrundlag
Planloven.

Sagsfremstilling

Frederikssund Kommune har haft lokalplan nr. 1011 offentlig udbud med henblik
pa grundsalg. Der har ikke vaeret kabere direkte til Delomrade A, somi
lokalplanen er udlagt til raekkehuse og etageboliger. Derfor anbefaler
administrationen, at der udarbejdes en ny lokalplan, saledes at omradet bliver
mere attraktivt for developere at byde ind pa, samtidig med at omradet fortsat
udvikles, som et attraktivt boligomrade.
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Selve lokalplanen udarbejdes i samarbejde med en kommende kgber efter, at
omradet er blevet solgt. Grundsalget sker pa betingelse af en lokalplan. Derfor
anbefaler administrationen felgende planrammer for det nye udbud af delomrade
A i lokalplan 101: Delomradet udlaegges fortsat til et grent rekreativt boligomrade
med helarsbeboelse.

Bebyggelse

- Parcelhuse: bebyggelsesprocent pa 30 pct. for hver enkelt parcel jf.
kommuneplanrammen, max. 2 etager, hvor der max kan etableres 1-1,5 etage i
delomradets vestlige del.

- Rekkehuse og/eller etagehuse: bebyggelsesprocenten anbefales haevet til 30
pct. pa hele delomradets areal. Dette vil kraeve et kommuneplantilleeg, da
kommuneplanrammen giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 25 pct.
Boligerne bygges i 1-3 etager, hvor der maksimalt kan etableres 1-1,5 etage i
delomradets vestlige del.

Hajden i plangrundlaget fastholdes og viderefares. Hgjden er afstemt i forhold til
skyggepavirkning af boliger, naboejendomme og friarealer. Etagemeteren er
afstemt i volumen i forhold til de omkringliggende omrader.

Ingen byggefelter fastseettes i udbuddet. Der er ikke krav om feelleshus.

Parkering

- For parcelhuse udlzegges parkeringsareal til mindst 2 biler pr. bolig jf.
kommuneplanen.

- For taet-lav boligbebyggelse og etagehuse udlzegges parkeringsareal til mindst
1,5 bil pr. bolig jf. kommuneplanen.
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Stgjhandtering

- Miljgstyrelsens graenseveerdi for vejtrafikstgj for boligomrader og udenders
opholdsarealer er pa 58 dB. Swecos stgjundersagelse, der er foretaget i
forbindelse med lokalplanlaegningen af omradet i 2017, viser, at stgjniveauet er et
opmeaerksomhedspunkt for den nordligste og @stligste del af delomradet.
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstej skal overholdes ved
enten stgjafskaermning, zonering af omradet (afstand til boliger fra stgjkilde)
eller konstruktion af boliger. Private haver og ude-opholdsarealer skal ogsa
overholde Miljgstyrelsens vejledende stajkrav.

Friareal

- Ved teet-lav bebyggelse skal der jf. kommuneplanen udlaegges mindst 10 pct. af
det samlede etageareal til faelles friareal, ophold, legeplads og lignende.

Vej- og stiforbindelser

- Der skal vaere én adgangsvej til delomradet fra enten Roskildevej eller
Strandvangen. Delomraderne A og B skal vaere vejforbundet i delomrade As
sydvestlige hjarne jf. lokalplan 101.

- Principperne om tvaergdende forbindelser for blade trafikanter mellem de to
delomrader skal sikres jf. lokalplan 101.

Grgnne og bla sammenhange

- Det eksisterende beplantningsbeelte i gst og nord skal bevares.
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- Udformning og design af handtering af overfladevand, herunder placering af
regnvandsbassin fastholdes, som beskrevet i den eksisterende lokalplan, da det
giver omradet en baeredygtig og gren profil. Omradet er planlagt vandneutralt,
dog med mulighed for ngdoverlab.

- Den nordastlige del af delomradet er beliggende indenfor indvindingsoplandet til
Abjerg Vandveerk. Indenfor indvindingsomradet for Abjerg Vandvaerk ma der ikke
ske nedsivning af overfladevend fra veje, stier, parkeringspladser eller fra tage.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller, at Plan- og Miljgudvalget over for
@konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. De beskrevne planmaessigerammer indskrives i det offentlige udbud af Oppe Sundby gl. skole,

delomréde A.

Beslutning

Plan- og Miljgudvalget stiller falgende sndringsforslag:

- Bebyggelsesprocenten haeves til mindst 40 pct.

/ndringsforslaget blev bragt til afstemning.

For stemte: Jargen Bech (V), Michael Tegersen (V), Tina Tving Stauning (A), Lars
Thelander Bostrgm (O).
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Imod stemte: Pelle Andersen-Harild (&), idet han gnsker at bevare en
bebyggelsesprocent pa 30 pct.

/ndringsforslaget anbefalet.

» Lokalplan nr. 101 for boligomrade ved Strandvangen i Frederikssund

e Kommuneplanramme B 1.30

15 Tilpasning af Natura 2000-omradernes graenser

Lovgrundlag
Bekendtgarelse af lov om miljgmal m.v. for vandforekomster og internationale
naturbeskyttelsesomrader (lov nr. 1715 af 27. december 2016) Miljgmalsloven

Sagsfremstilling
Miljgstyrelsen har sendt forslag til 22ndring af omradegraenserne for Danmarks
Natura 2000-omrader ud i offentlig hering.

(Det er forste gang, Natura 2000-omradernes greenser bliver justeret, siden de
blev udpeget i begyndelsen af 1990’erne.)
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Natura 2000 er betegnelsen for et netvaerk af beskyttede naturomrader i EU.
Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og vilde dyre- og plantearter, som
er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Grundlaget for Natura
2000 er EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, som bestar af
fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet.

Forslaget til de justerede omradegraenser er udarbejdet pa baggrund af
Naturpakken, maj 2016, hvor det er aftalt at unders@ge muligheden for at tilpasse
Natura 2000-omradegraenserne, saledes at der kan udtages jordbrugsarealer og
byarealer fra omraderne. Der er samtidigt abnet op for, at Miljgstyrelsen kan
modtage forslag om at udvide Natura 2000-omraderne med natur og levesteder,
der i dag ligger udenfor omraderne, og som kan bidrage til opfyldelse af
naturdirektivernes mal.

Forvaltningen har i den tekniske forhgring indsendt forslag om at udvide Natura
2000-omradet Roskilde Fjord efter en tilkendegivelse fra Teknisk Udvalg og i
overensstemmelse med Halsnas Kommunes politikeres gnske om en udvidelse.
Forslaget blev ikke taget med i det hgringsforslag Miljgstyrelsen nu har i offentlige
haring.

Tilpasning af Natura 2000-omradernes afgransning er i hgring fra den 28.
september 2017 indtil 3. januar 2018. Miljgstyrelsens vurderinger af hgringssvar og
forslag skal sendes til EU-kommissionen for godkendelse af 2endringerne.

Miljgstyrelsens hgringsforslag ligger i MiljgGis og man kan klippe ind pa det via
deres hjemmeside.
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For alle Natura 2000 omraderne geaelder det, at Miljastyrelsen forslar, at omrader,
hvor der er intensivt drevne landbrugsarealer, udtages af naturomradet. De
foreslar ogsa justeringer omkring bebyggelser og havne. Omradegraenserne er
desuden kvalitetssikret og sa vidt muligt tilpasset naturlige skel i landskabet.
Naturomrader, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 og som graenser
op til et Natura 2000-omrade, foreslas i flere tilfaelde inddraget i Natura 2000-
omradet.

Omrader der inddrages i et Natura 2000 omrade, vil grundlaeggende have den
samme regulering som andre naturarealer. Der er dog det seerlige hensyn, at der, i
forbindelse med en tilladelse,

dispensation og planer, er krav om, at der skal ske en konsekvensvurdering af, om
den ansggte aktivitet kan forringe den natur, som det enkelte omrade er udpeget
for at beskytte. Er det tilfaeldet kan der ikke gives tilladelse, dispensation mm.
Dette gaelder bade for aktiviteter indenfor og udenfor omraderne, som vurderes
at kunne pavirke Natura 2000-omradet.

Miljgstyrelsen har for Roskilde Fjord foresldet, at inddrage naturarealer, bl.a. et
overdrev ved Gerlev Strandpark og omrader med skov ved Selsg S@ og ved
Feergelunden. Ved Lille Rgrbaek Enge er omrader med eng, rigkaer og overdrev
foresldet tilfajet. De har foresldet at store landbrugsarealer (omrade kaldet
Dyndet) sydgst for @stby udtages og at starre landbrugsarealer ved Selsg Sg
udtages.

Miljgstyrelsen har for Kyndby Kyst og Jaegerspris Skydeterraen foreslaet at udtage
nogle landbrugsarealer og for Kyndby Kyst at inddrage nogle kalkoverdrev.

Forvaltningen vil foresla at et landbrugsareal ved Selsg vadomradeprojekt og
arealer ved Dyndet skal forblive i Natura 2000, da disse lavtliggende omrader er
velegnede til naturgenopretning. Ved Selsg er et vddomradeprojekt allerede ved
at blive gennemfart.
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Det foreslas, at erstatningsnatur for bro- og vejprojektet Fjordforbindelsen tilfgjes
til Natura 2000-omraderne, selvom de endnu ikke har udviklet sig til de
pakraevede naturtyper. Det retlige grundlag er dog pa plads, da de netop skal
erstatte Natura 2000-omrader. Det foreslds at justere Natura 2000-
omradeafgraensningen, sa den ud for Frederikssund By (fra Kronprins Frederiks
Bro til og med Marbeek Strand) forlgber 100 meter fra kysten samt at friholde
Frederikssund Havn og lystbadehavnene ved Frederikssund. Endelig foreslas det
endnu engang, at den nordlige del af Roskilde Fjord inddrages i Natura 2000
omradet.

Forvaltningens vurdering af Miljgstyrelsens forslag og forvaltningens egne forslag
fremgar af bilag. Der gares opmeaerksom pa, at bilaget er revideret i forhold til det
bilag, der blev fremlagt ved 1. behandling i Teknisk Udvalg.

gkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Forvaltningen indsender hgringssvar til Miljgstyrelsen svarende til det beskrevne.

Historik
| efteraret 2016 besluttede Teknisk Udvalg og Byradet, at det skulle undersgges,
om den nordlige del af Roskilde Fjord kunne inddrages i Natura 2000 omradet.

Teknisk Udvalg, 6. december 2017, pkt. 244:



Side 46

Indstillingen blev bragt til afstemning

For stemte: Jens Ross Andersen (V), Jargen Bech (V), Kristian Moberg (V) og Ole
Sebeaek (C).

Imod stemte: Pelle Andersen-Harild (&), Tina Tving Stauning (A) og Carsten
Cederholm (A) idet de ikke gnsker, at Frederikssund Havn og lystbadehavne ved
Frederikssund tages ud af Natura 2000 omradet.

Godkendt.

Pelle Andersen-Harild (&) begeaerer sagen i Byradet.

@konomiudvalget, 13. december 2017, pkt. 257:

Droftet.

Fravaerende:

Hans Andersen (V).

Byradet, 20. december 2017, pkt. 226:

Sagen udsat med henblik pa genbehandling i Plan- og Miljgudvalget.

Fravaerende:
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Lars Thelander Bostrgm (O).

Beslutning
Administrationens indstilling blev ikke tiltradt.

Vedr. kortbilag 1

Tina Tving Stauning (A) stillede andringsforslag til kortbilag nr. 1.

/ndringsforslag 1: Miljgstyrelsens forslag til reduktion ved Kronprins Frederiks
Bro, Frederikssund Havn samt Marbaekhavn falges.
/ndringsforslag 2: Det eksisterende Natura 2000 omrade Selsg Sg bibeholdes.

/ndringsforslagene blev bragt til afstemning.

/ndringsforslag 1:
For stemte: Tina Tving Stauning (A) og Pelle Andersen-Harild (@)

Imod stemte: Jargen Bech (V), Michael Tagersen (V), Lars Thelander Bostrem (O)

/Endringsforslag 1 blev forkastet.

/ndringsforslag 2:

For stemte: Tina Tving Stauning (A), Pelle Andersen-Harild (&), Jargen Bech (V),
Michael Tagersen (V), Lars Thelander Bostrgm (O)



Imod stemte: Ingen.

Andringsforslag 2 tiltradt.

Pelle Andersen-Harild (&) begeaerer sagen i Byradet.

» Tabel over foreslaede Natura 2000-andringer

» Kortbilag
» Natura 2000 justering
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