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Plan- og Miljøudvalgets møde, den 17. september 1996

INDHOLDSFORTEGNELSE

GENERELLE SAGER

PLANSAGER
Sag nr. 74
IJe-J.nr. 01.11.01.G01/965/1996 
Helhedsplan for havnen - forslag

Sag nr. 75
IJe-J.nr. 01.02P15/2065
Tidsplan for kommuneplanrevisionen

Sag nr. 76
IJe-J.nr. 01.02P15/2065
Anvendelse af tidligere campingplads i forslag til ny kommuneplan

Sag nr. 77
IJe-J.nr. 01.02P16/70
Forslag til lokalplan nr. 70 foret parcelhusområdet Strandbakken ved Græse Strandvej 
med tilhørende kommuneplantillæg nr. 12

Sag nr. 78
CC/lJe - J.nr. 01.02P16/68
Igangsætning af lokalplan til erhvervsformål ved Pedersholm (lokalplan nr. 68)

BYGNINGS- OG MILJØSAGER

DIVERSE
Sag nr. 79
Sager afgjort af formand og forvaltning.

Sag nr. 80 
Eventuelt.

TILLÆGSDAGSORDEN

Sag nr. 81
IJe-J.nr. 13.06.02G01/2732
Krav til bebyggelse ved salg af kommunale grunde
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Sag nr. 74 Sag nr. 74
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IJE - J.nr. 01.11.01.G01/965/1996

Helhedsplan for havnen - forslag

Tidligere sager: BY den 14. maj 1996 sag nr. 63.
PMU den 21. maj 1996 sag nr. 41.
PMU den 18. juni 1996 sag nr. 50.
PMU den 20. august 1996 sag nr. 63

På PMU's møde den 20. august 1996 vedtog PMU, at byplankonsulentens skitse 5A 
skulle danne grundlag for færdiggørelse af helhedsplanen, dog med Stenkajen og 
arealet syd for Skyllebakke Havn som i skitse 2.
På Byrådsmødet den 10. september 1996 besluttedes det, at der i oplægget til ny 
kommuneplan indgår et nyt varehus placeret på jernstøberigrunden.

Byplankonsulenten har efterfølgende udarbejdet vedlagte
supplerende planmateriale. Dette supplerende materiale vil efter PMU's møde blive 
redigeret sammen med mødeoplægget af august 1996 til den samlede helhedsplan, 
som fremsendes til Byrådets møde den 8. oktober 1996.

Arkitekt fra konsulentfirmaet kommer tijstede i udvalget.

Den 23. september 1996 kl. 19.30 afholdes der borgermøde om helhedsplanen i El­
værket.
Planen vil blive forelagt af borgmesteren og af , og efter en pause vil der
blive mulighed for debat og spørgsmål til et panel med repræsentanter for Byrådets 
politiske grupper.

Efter Byrådets behandling af forslaget til helhedsplan den 8. oktober 1996 påregnes 
helhedsplanen annonceret den 15. oktober og fremlagt til høring i 4 uger indtil den 
12. november 1996. Herefter påregnes sagen igen forelagt PMU på december­
mødet og Byrådet i januar-mødet.

Bilag: 1. Mødeoplæg august 1996 (tidligere udsendt)
2. Supplerende mødeoplæg september 1996.

Indstilling:

Det indstilles, at forslaget til helhedsplan godkendes og oversendes til Byrådet, og at 
forslaget fremlægges til offentlig høring i 4 uger.

PMU's beslutning:

Anbefales til Byrådet
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Sag nr. 75 Sag nr. 75

IJE - J.nr. 01.02.P15/2065

Tidsplan for kommuneplanrevisionen

På baggrund af en aktuel vurdering af status, opgaver og bemanding må forvaltnin­
gen konstatere, at den hidtidige tidsplan for kommuneplanrevisionen ikke kan over­
holdes.

Den seneste tidsplan for kommuneplanen blev forelagt for Byrådet den 12. marts 
1996 sammen med forslagene til beretning og debatoplæg.

Tidsplanen er hidtil overholdt for så vidt angår debatoplægget, den offentlige debat 
og den politiske behandling af de indkomne bemærkninger.

For så vidt angår udarbejdelsen af forslag til kommuneplan 1997-2009 indebar tids­
planen følgende:

PMU-behandling af udkast 22. oktober 1996
BY-temamøde 30. oktober 1996
Fagudvalgsbehandling november-december
PMU-behandling af forslag 21.januar 1997
BY-behandling af forslag 11. februar 1997

Herefter offentlig fremlæggelse, og endelig vedtagelse i BY 9. september 1997.

Den reviderede tidsplan indebærer, at udkast til kommuneplanens hovedstruktur 
forelægges PMU på mødet den 10. december 1996, at det planlagte tema-møde 
med Byrådet afholdes 1 uge inde i januar 1997, at det samlede kommuneplanforslag 
forventes behandlet i Byrådet den 13. maj 1997, offentligt fremlagt fra 10. juni til 2. 
september 1997 og endeligt vedtageti Byrådet den 11. november 1997.

Tidsplanen forudsætter, at der ikke iværksættes nye større planlægningssager de 
næste par måneder, udover den forventede lokalplan for Jernstøberigrunden/Øst- 
kajen.

Bilag: Revideret tidsplan for kommuneplanrevisionen.

Indstilling:

Forvaltningen indstiller, at PMU godkender den reviderede tidsplan. 

PMU's beslutning:

Indstillingen tiltrådt.
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Sag nr. 76 Sag nr. 76

IJE - J.nr. 01.02P15/2065

Anvendelse af tidl. campingplads i forslag til ny kommuneplan

Ved den offentlige debat om kommuneplanrevisionen er der fra spejdergrupperne 
fremkommet ønske om fremtidigt at kunne disponere over en del af det tidligere 
campingpladsareal, frem til den nuværende adgangsvej fra Omkørselsvejen.

I Plan- og Miljøudvalget har der været overvejelser om at anvende arealet enten til 
boligbyggeri eller til erhvervsformål.

Samtidig har Børn- og Ungeudvalget besluttet at indrette en daginstitution i vandrer­
hjemsbygningen og ønsker at anvende en del af arealet til udeophoid/legeplads.

Forvaltningen har udarbejdet vedlagte notat med tilhørende skitser til disponering af 
arealet.
Forvaltningen skal gøre opmærksom på, at derved evt. gennemførelse afen lokal­
plan for f.eks. boligbyggeri skal opfyldes støjkrav i forhold til trafikstøj fra Omkørsels­
vejen.

Bilag: Notat af 10. september 1996 med tilhørende skitser.

Indstilling:

Det indstilles, at det indarbejdes i kommuneplanforslaget, at campingpladsen dispo­
neres til (7-10) parcelhusgrunde samt børneinstitution med tilhørende friareal samt 
med mulighed for en mindre udvidelse af spejderområdet.

PMU's beslutning:

Sagen udsat for indhentning af Børn og Ungeudvalgets udtalelse vedrørende areal 
ved børnehaven. Forvaltningen foretager en nærmere vurdering af trafikbetjeningen 
af området.
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Sag nr. 77 Sag nr. 77

IJE - J.nr. 01.02P16/70

Forslag til lokalplan nr. 70 foret parcelhusområde Strandbakken ved Græse 
Strandvej med tilhørende kommuneplantillæg nr. 12

Tidligere sager: PMUF-møde den 7. maj 1996 sag nr. 32
PMU-møde den 18. juni 1996 sag nr. 51 
BY den 25. juni 1996 sag nr. 91

Ved byplankonsulentfirmaet er der
udarbejdet vedlagte forslag til lokalplan nr. 70 for 42 parcelhusgrunde på Strandbak- 
ken/Fjordskrænten i Græse Bakkeby med vejadgang fra Græse Strandvej.

Lokalplanen omfatter skråningen mod vest op til den gamle nord-sydgående mark­
vej, mens plateauet øst herfor påregnes bebygget i overensstemmelse med den 
gældende lokalplan nr. 15 for Græse Bakkeby.

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde med ejerne af arealet, som er henholdsvis
oq repræ­

senteret ved

Planen omfatter 42 attraktive parcelhusgrunde på 700-1030 m2. Området vejbetjenes 
fra Græse Strandvej, den "røde sti" forlægges til en placering langs den nye ad­
gangsvej, og der fastlægges en nord-sydgående sti langs områdets østgrænse, hvor 
der idag er en gammel markvej.
På grund af den skrånende grund og grundens synlighed mod fjorden er der i lokal­
planen stillet særlige krav til bebyggelsens udformning, til højdekoter for bebyggelsen 
og til placeringen af bebyggelse og grønne områder.

Området er omfattet af Miljø- og Energiministeriets såkaldte kystcirkulære. Derfor er 
der yderligere i planen redegjort visuelt for udstykningens og bebyggelsens fremtræ­
den mod fjorden.

Bilag: Forslag til lokalplan nr. 70.

Indstilling:

Det indstilles, at forslaget til lokalplan nr. 70 og kommuneplantillæg nr. 12 godkendes 
og oversendes til Byrådet med indstilling om, at det fremlægges til offentlig høring i 8 
ugerjf. planloven.



Sag nr. 77 Sag nr. 77

PMU's beslutning:

Birgit Madsen og Morten Andersen ønsker, at muligheden for betontagsten i § 8 stk. 
3 udgår.

Lis Olsen og Bente Nielsen ønsker muligheden for betontagsten opretholdt.

Kun veje og stier med tilhørende rabatter i området vil fremover blive vedligeholdt af 
kommunen.
Øvrige grønne områder skal vedligeholdes af grundejerforeningen.

PMU vedtog at oversende sagen til Byrådet med ovenstående bemærkninger
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Sag nr. 78 Sag nr. 78

CC/IJE-J. nr. 01.02.P16/68

Igangsætning af lokalplan til erhvervsformål ved Pedersholm (lokalplan nr. 68).

Tidligere sag PMU nr. 39, den 25. april 1995 
PMU nr. 58, den 30. maj 1995 
PMUF nr. 51, den 5. september 1995 
PMUF nr. 68, den 7. november 1995

Plan- og miljøudvalget behandlede på møderne den 25. april 1995 og den 30. maj 
1995 et forslag til udlæg af nyt erhvervsområde ved Pedersholm, ud fra et udstyk­
ningsforslag og en oversigt over byggemodningsudgifterne.
Udvalget besluttede at oversende sagen til Økonomiudvalgets og byrådets behand­
ling.
Sagen blev ikke oversendt, og er derfor ikke fulgt op.

Formanden besluttede den 5. september 1995 at lokalplanudarbejdelsen skulle ned- 
prioriteres, da oplyste at de udskød deres beslutning om køb af er­
hvervsjord i det påtænkte område i eet år.
Efter borgmesterens møde med automobilforhandler besluttede for­
manden den 7. november 1995, at Opel kontaktes angående deres fortsatte inter­
esse i reservation af hjørnegrunden på Korshøj, for alternativt at vurdere en opprio­
ritering af udarbejdelse af erhvervslokalplan for Pedersholm.

er fortsat interesseret i udflytning til Pedersholm, men er endnu ikke 
beslutningsdygtige.

Det fremgår af vedlagte oversigt, hvor mange ledige kommunale og private er­
hvervsarealer, der er tilgængelige i kommunen. Der er ikke flere attraktive lettere in­
dustriarealer tilbage i Korshøj.
Det bør derfor afklares, om der skal udlægges et nyt erhvervsareal ved Pedersholm, 
eller evt. andetsteds.

Udnyttelse af arealet ved Pedersholm til erhverv er lokalplanpligtig, og kræver udar­
bejdelse af et tillæg til kommuneplanen for at overføre det fra landzone til byzone.
Der skal endvidere udarbejdes et tillæg til spildevandsplanen. Dette påregnes at ske 
parallelt med lokalplanudarbejdelsen.
Som led i udarbejdelse af lokalplan for Pedersholm, skal der laves en udstyknings­
plan, og der skal udarbejdes en byggemodningsrapport over denne.

På grund af tidspres i Byplanafdelingen med udarbejdelsen af kommuneplanforslag 
vil udarbejdelsen af lokalplan for Pedersholm ikke blive igangsat før om nogle måne­
der, men det er nødvendigt at træffe en beslutning om arealets fremtidige anven­
delse, for at denne kan indarbejdes i kommuneplanen.



Sag nr. 78 Sag nr. 78

Bilag: 1. Skema over ledige erhvervsarealer

Indstilling:

Forvaltningen indstiller, at der besluttes udarbejdet lokalplan for et erhvervsområde 
på Pedersholm.

PMU's beslutning:

Indstillingen tiltrådt. Morten Andersen går imod.
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Sag nr. 79 Sag nr 79

Sager afgjort af formand og forvaltning.

Til efterretning.
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Sag nr. 80 Sag nr. 80

Eventuelt.

I anledning af borgmesterens skrivelse af 11. september 1996 vedr. PMU's forbrug 
oplyste Morten Andersen, at det faktiske forbrug var kr. 11.735,00 opgjort pr. 16. 
september 1996.
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Sag nr. 81 Sag nr. 81

IJE - J.nr. 13.06.02G01/2732

Krav til bebyggelse ved salg af kommunale grunde

Økonomiudvalget har den 16. september 1996 behandlet forslag til salgsmateriale 
for 3 grunde på Kalvøvej

I sagen indgik skærpede krav om handicapvenlig indretning af adgangsforhold og 
disponering af hovedhusets stueetage, således at ejendommens stueetage uden 
større indgreb kan anvendes til kørestolsbrugere.
Begrundelsen er, at kommunen bevidst bør fremme, at alt boligbyggeri udføres han­
dicapvenligt, især byggeri i havneområdet og bymidten

De skærpede krav er indarbejdet i forslaget til slutsedler, som advokat 
har udarbejdet.

PMF besluttede den 3. september 1996, at de skærpede krav, sammen med et 
skærpet krav om de nye huses placering med facade r byggelinien mod vej, bør 
indgå i salgsvilkår/slutsedler.

Økonomiudvalget tilbagesender sagen til PMU for en vurdering af, om sådanne 
skærpede krav om handicapvenlig indretning fremover skal stilles som generelt krav.

Indstilling:

Drøftes.

PMU's beslutning:

Lis Olsen, Bente Nielsen og Birgit Madsen ønsker ikke, at de skærpede krav 
vedrørende handicapindretning skal gælde generelt eller konkret i denne sag.

Morten Andersen ønsker, at kravet opretholdes.


