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Jens Jørgensen 
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De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsværelse II i weekenden.
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P unkt 121

M øde TM U d. 06-12-2006

Journalnr. TF-02.00.11G14 Sagsid: 22311 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init.

Klage vedr. deklaration om beplantning og udsyn for området Ved Kignæs.

Økonomi:

Bilag:
* Deklaration for området Ved Kignæs. [ligger i sagen] 
■ Kort over området, [ligger i sagen]

Sagsfremstilling:

Ejeren af ejendommen Ved Kignæs 6 har bedt Jægerspris Kommune om at udnytte påtaleretten i 
deklarationen for området vedr. bestemmelsen om at:

På ejendomme må ikke findes sammenhængende beplantning eller store I ræer, som 
ved skygge, grådighed eller størrelse er til væsentlig ulempe fo r de omkringboende, 
herunder specielt fratage de omkringboende udsigt.

Der klages over ejendommene Ved Kignæs 2, som har en del bevoksning op til skel mod naboejen
dommen og Thyrasvej 7 som har nogle store stedsegrønne træer. Der har igennem en del år været en 
dialog mellem klager og ejeren af Ved Kignæs 2 ved grundejerforeningens mellemkomst. Der har 
været en skriftlig aftale fra 1994 om beskæring en gang årligt, som nu er opsagt af ejeren af Ved 
Kignæs 6, med den begrundelse at der ikke blev beskåret tilstrækkeligt til at udsynet kunne bevares 
hele sommeren. Ejeren af ved Kignæs 2 har for nylig beskåret beplantningen men efter klagers ud
sagn ikke tilstrækkeligt.

Grundejerforeningen Kignæs har gennem hele forløbet været i dialog med begge parter, uden at pro
blemet har fundet en endelig løsning.

Jægerspris Kommune og Grundejerforeningen Kignæs er påtaleberettigede i forhold til deklaratio
nen. Forvaltningen vurderer efter besigtigelse, at deklarationen kun delvist overholdes i området som 
helhed. Der står bl.a. 2 birketræer i skel ved kommunens ejendom Thyrasvej 19.

Deklarationens bestemmelse er formuleret på en måde der lægger op til et konkret skøn. Udvalget 
anmodes derfor om at besigtige området og vurdere om kommunen skal udstede påbud om beskæ
ring af beplantningen på ejendommene Ved Kignæs 6 og Thyrasvej 7, samt om der er andre beplant
ninger i området der bør påtales.
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Økonomiske konsekvenser den 29. november 2006
Budget- og planafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk afdeling den 28. november 2006
Det indstilles udvalget besigtiger området og tager stilling til om der evt. skal udstedes påbud.

Beslutning:
Teknik- og Miljøudvalget beslutter at administrationen beder grundejerforeningen afgøre hvilke ejen
domme der ikke opfylder deklarationens bestemmelser og retter henvendelse til disse grundejere. I 
det omfang en sådan henvendelse til grundejerne ikke giver resultat, er udvalget indstillet på at bakke 
grundejerforeningen op og udstede evt. påbud på grundejerforeningens foranledning.
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Punkt 122

Møde TMU d. 06-12-2006

Journalnr. TF-02:02.02P25 Sagsid: 22313 Sagsbehandler: AS/TF

Dispensation til lovliggørelse af byggeri på Ringvej 13

Fmd. init.

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Klaus Ehrenberg, ansøger om lovliggørelse af sit byggeri på matr. nr. 8 fb, Bakkegårde beliggende 
Ringvej 13. Ejeren søger om lovliggørelse a f 5 m2overdækket areal til cykler, et 8 m2 åbent brænde
skur samt inddragelse af 5 m2 udhus til boligarealet.

Teknisk Afdeling blev opmærksom på det ulovlige forhold efter anmeldelse fra ejeren af Ringvej 15, 
som klagede over at det 8 m2 åbne brændeskur på Ringvej 13 var opført med et hjørne 33 cm inde 
på hans grund og med et tag 56 cm inde på hans grund. Da ejeren af Ringvej 13 blev opmærksom på 
fejlen, fik brændeskuret skåret et hjørne af, så det ikke længere overskred skellinien.

Kun opførelse a f overdækket areal til cykler og inddragelse af udhus til boligarealet kræver ingen 
dispensation. Det åbne brændeskur står derimod helt ud i naboskel og kan ikke lovliggøres uden di
spensation.

Efter småhusreglementet af 1998 afsnit 11.6. skal udhuse og lignende bygninger holde en afstand af 
2,5 n til naboskel. Efter byggelovens § 22 kan kommunen meddele dispensation til mindre lempelser 
a f småhusreglementets bestemmelser efter naboorientering på minimum 2 uger.

Ansøgning om dispensation til at bibeholde brændeskur ved skel har ikke været sendt i nabooriente
ring, men ejeren a f naboejendommen har ved sin anmeldelse af byggeriet tilkendegivet, at det bør 
fjerne fra det fælles skel.

Teknisk Afdeling har besigtige! området og konstateret, at et hjørne af brændeskuret er skåret af i 
skellinien.
Teknisk Afdeling finder, at ejeren af Ringvej 15, bør fjerne den del af brændeskuret som ikke over
holder småhusreglementets krav om mindst 2,5 meters afstand til naboskel.
Selve sommerhuset er opført 2,3 m ffa naboskel og et overdækket areal er opført 1,4 m fra naboskel. 
Men disse byggerier ser ud til at have stået på stedet med byggetilladelse siden 1962.
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Økonomiske konsekvenser den 29, november 2006
Budget- og planafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 28. november 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget i henhold til byggeloven påbyder ejeren af Ringvej 13 at 
nedrive sit brændeskur i en afstand af 2,5 m fra naboskel.

Beslutning:
Godkendt.
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P u nk t 123

M øde TM U d. 06-12-2006

Jou rna ln r. TF-02.00.01P25 Sagsid: 21534 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra deklaration, Jerichausvej 13

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Mette og Bemth Jørgensen ansøger om dispensation fra deklaration og småhusreglement for at opfø
re 70 m2 garage på deres ejendom matr. nr. 9 at, Neder Dråby beliggende Jerichausvej 13.

Der søges om dispensation fra deklaration til et bebygget areal på 238 m2, til byggeri udenfor bygge
felt samt til byggeri 10 m fra bolig. Boligen har stråtag.

Ejendommen er beliggende i byzone og omfattet af en deklaration fra 1954 med bestemmelser om, at 
det bebyggede areal højst må udgøre 130 m2 incl. udhuse og garage og at byggeri skal placeres i et 
fastlagt byggefelt. Jægerspris Kommune er påtaleberettiget til deklarationen og kan dispensere, hvis 
det findes hensigtsmæssigt, jf. § 43 i planloven. Ejendommen er desuden omfattet af lokalplan 66, 
som har til formål at overføre området til byzone og sikre områdets karakter, naturpræg og miljø.

Efter småhusreglementet af 1998 afsnit 4.5.3 skal enfamiliehuse med stråtag holde en afstand a f 12,5 
m til bygninger på samme grund. Efter byggelovens § 22 kan kommunen meddele dispensation til 
mindre lempelser af småhusreglementets bestemmelser efter naboorientering på minimum 2 uger.

Ansøgning om dispensation til opførelse af garage har været sendt ud i 14 dages naboorientering til 
nærmeste naboer og Kignæsbakkens Vejlaug. I forbindelse med naboorienteringen er der modtaget 
protest imod det ansøgte byggeri fra Kignæsbakkens Vejlaug, som ikke ønsker byggeri udenfor byg
gefeltet. Fra Jerichausvej 9 og 11 er der ligeledes modtaget protester imod byggeri udenfor byggefel
tet.

Fra Jerichausvej 15, der er beliggende syd for det ansøgte byggeri og på en højere beliggende grund, 
er der ikke modtaget protester mod det ansøgte.

Teknisk Afdeling har besigtiget området og konstateret, at der over en årrække på Jerichausvej 7, 9 
og 15 er opført garage/udhusbyggeri udenfor deklarationens byggefelt. På Jerichausvej er der 6
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grunde med samme specielle størrelse og karakter. Da Jerichausvej 13 er en af de 6 grunde betyder 
det, at halvdelen af grundene har byggeri udenfor byggefeltet.
Teknisk Afdeling finder det kunne være rimeligt at meddele dispensation til ansøgte byggeri udenfor 
byggefelt, med henvisning til de andre overskridelser af byggefeltet. Dispensation fra bestemmelse 
om max 130 m2 bebygget areal er der praksis for at meddele, når bebyggelsesprocenten holder sig 
under 25 %. Her medfører byggeriet en bebyggelsesprocent på 4 %.

Endelig finder Teknisk Afdeling, at der bør meddeles afslag på at bygge 10 m fra stråtækt bolig og at 
småhusreglementets krav om mindst 12,5 meters afstand mellem bygninger bør fastholdes.

Økonomiske konsekvenser den 29. november 2006
Budget- og planafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 28. november 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget i henhold til planlovens § 43 meddeler dispensation fra 
deklarationen og tillader opførelse a f 70 m2 garage udenfor byggefelt. Desuden indstilles, at der 
meddeles afslag på byggeri 10 m fra bolig og at småhusreglementets mindsteafstand på 12,5 m fast
holdes.

Beslutning:
Teknik- og Miljøudvalget tilbagesender sagen til afdelingen med henblik på at undersøge alternative 
placeringer.
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Punkt 124

M øde TM U d. 06-12-2006

Journalnr. TF-01.02.05P25 Sagsid: 22314 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra tilslutningspligt til naturgas for boligområde i Lyngerup.

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Jørgen Olsen, ejer af matr. nr. 5 c og 5 d, Lyngerup, ansøger om dispensation fra bestemmelse i lo
kalplan 29 C, om at 7 udstykkede parcelhusgrunde skal tilsluttes varmeforsyning med naturgas.

For at en pligt til at aftage naturgas skal have fuld gyldighed, skal der både være vedtaget en lokal
plan og en varmeplan. Varmeplanen er endnu ikke vedtaget.

HNG oplyser, at forsyning af 7 parcelhuse med naturgas i lokalplanområdet forudsætter nedgravning 
a f en længere forsyningsledning i Mejerigårdsvej. HNG har regnet ud, at det vil koste ca. 40.000 kr. 
pr. grund i ekstra afgift.
HNG oplyser desuden, at set ud fra en samfundsmæssig betragtning kan det lige akkurat svare sig for 
HNG at forsyne de 7 huse. Men set ud fra brugernes økonomi kan det dårligt svare sig.
Da HNG ikke har nogen gevinst ved en udvidelse af naturgasområdet, har HNG heller ikke noget 
imod, at kommunen dispenserer fra lokalplanens naturgaspligt.

Teknisk Afdeling anbefaler, at der meddeles dispensation fra lokalplanens naturgaspligt, fordi der 
samfundsøkonomisk kun er ringe fordel og at der vil en stor udgift for køberne a f parcelhusgrunde
ne. Endelig betyder de nye energiregler, at ejere som ønsker at opføre lavenergihuse har ret til frita
gelse for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning med naturgas.

Økonomiske konsekvenser den 29. novem ber 2006
Budget- og planafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 28, november 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget i henhold til planlovens § 19 meddeler dispensation fra 
lokalplanen 29 C.
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Beslutning:
Godkendt.
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Punkt 125

Møde TMU d. 06-12-2006

Journalnr. TF-01.02.05P25 Sagsid: 22310 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init

Dispensation for 1 udhus, havepavolion e.l. i stedet for drivhus max 10 m2.

Økonomi:

Bilag:
•  Ansøgning om dispensation fra Snogekær 8. [ligger i sagen]

Sagsfremstilling:

Ejeren af ejendommen Snogekær 8 har henvendt sig for at søge dispensation for et udhus på 9 m2 
der er placeret for tæt på skel til nabo. Derud over ansøges der også om byggetilladelse til en carport 
på 36 m2.

Ejendommen er omfattet a f lokalplan 77 om indeholder en væsentlig begrænsning a f omfanget af 
udhuse m.v. på en ejendom i forhold til bygningsreglementet for småhuse.

I lokalplan 77 bestemmes følgende i §7.7:

Garager, carporte og udhuse skal fo r  hver bolig samles i én sammenhængende byg
ning med en maksimal størrelse på  40m2. Herudover kan derpå hver grund opføres 
en udestue (jf. bygningsreglementets bestemmelser) samt et drivhus med et areal på  
max. J0m2.

Efter lokalplanen skal udhuset på ejendommen Snogekær 8 derfor rives ned, dels fordi det ikke er 
opført i tilknytning til carporten, dels fordi carport og udhus tilsammen udgør 45 m2 (5m2 for meget 
efter lokalplanen).
En del borgere i Snogekær regner imidlertid med at bygningsreglementet bestemmelser om, at der på 
en ejendom kan placeres op til 2 udhuse e.l. under 10 m2 uden byggetilladelse også gælder for deres 
ejendom.

Bestemmelserne i lokalplanen er udformet ud fra et ønske om at begrænse omfanget og antallet af 
udbygninger på parcelhusgrundende i området for at bevare et åbent udtryk med luft mellem bygnin
gerne. I praksis virker bestemmelsen om at der kun kan opføres et drivhus ud over en samlet car- 
port/skur bygning imidlertid urimeligt restriktiv, da det ikke er alle parcelhusejere i området, der har 
behov for et drivhus. Et kompromis kan være at udvalget bemyndiger forvaltningen til at dispensere 
for bestemmelsen i §7.7, så der tillades 1 bygning per ejendom på max 10 m2, som kan være drivhus, 
legehus, skur, tehus e.l.
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Teknisk afdeling har derfor foreslået ejeren a f Snogekær 8, at han søger dispensation for udhuset på 
9 m2, og samtidig flytter bygningen, så den placeres lovligt i forhold til naboskel. Ansøgningen om 
dispensation er sendt i nabohøring. Resultatet afhøringen vil foreligge på udvalgsmødet.

Økonomiske konsekvenser den 29. november 2006
Budget- og planafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk afdeling den 28, november 2006
Det indstilles:

• at udvalget meddeler dispensation til et udhus på 9 m2 på ejendommen Snogekær 8 på be
tingelse af at udhuset placeres korrekt i forhold til skel.

• At udvalget bemyndiger forvaltningen til at dispensere for §7.7 i lokalplan 77, hvis der på 
andre parcelhusgrunde i Snogekær ønskes opført et skur e.l. på max 10 m2 i stedet for et 
drivhus.

Beslutning:
Godkendt.
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Punkt 126

Møde TMU d. 06-12-2006

Jøurnalm*. TF-01.07.02G01 Sagsid: 22035 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Ansøgning om at drive erhverv i sommerhusområde på Orebjergvej 12 B

Økonomi:

Bilag:
■ Tilsynsrapport fra 06.11.06, brevnr. 62282 (ligger i sagen)

Sagsfremstilling:

Ejeren af Orebjergvej 12B, matr.nr. 9b Landerslev, har 25.07.06 sendt en ansøgning om tilladelse til 
at drive en mindre entreprenørforretning samt til at opføre en hal på ejendommen. Hallen skal erstat
te nogle midlertidige bygninger. Teknisk Afdeling bad om supplerende oplysninger 26.07.06. An
søgningen er præciseret, sidst ved tilsyn 06.11.06.

Ejendommen er en helårsbolig i sommerhusområde, idet ejendommen er en del af den stamparcel, 
der blev bevaret a f den oprindelige gård, Strandhøjgård. Grunden er 3.793 m2 Der har tidligere 
indtil april 2003 været drevet entreprenørvirksomhed. Teknisk Afdeling har i forbindelse med ejen
domsoplysninger ved salget i 2004 oplyst, at der ikke er mulighed for erhverv på ejendommen. I 
2004 blev naboparcellen, Orebjergvej 14, der i den tidligere virksomhed blev brugt til oplag, solgt 
særskilt til sommerhusanvendelse.

Regler: Efter planlovens §38A må en ejendom i et sommerhusområde ikke benyttes til anden anven
delse end boligformål, med mindre andet er fastsat i en lokalplan eller lignende. En anvendelse, der 
er lovligt påbegyndt senest 12. juni 1999, kan dog fortsætte, men retten hertil bortfalder, når den 
ikke har været udnyttet i 3 på hinanden følgende år.

Efter bygningsreglementet kan beboelsesejendomme, også i sommerhusområde, anvendes til liberale 
erhverv, fx frisør, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed, samt dagpleje og lignende.

Det betragtes ikke som erhverv, hvis en chauffør kører til og fra arbejde i fe en lastbil.

Miljøstyrelsen har fastsat vejledende grænseværdier for støj. Værdierne for sommerhusområder og 
andre rekreative områder er meget lave, især nat- og week-endværdier.

Omfanget af den ønskede virksomhed er en maskinpark på 1 lastbil, 1-2 minigravere, 1 gummiged, 1 
traktor + vogn, en snitter og diverse værktøj, samt en højtryksrenser.
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Der skal ikke som sådan arbejdes på pladsen, idet pladsen ønskes brugt til opbevaring af maskinerne. 
Maskinerne ønskes dog også rengjort på pladsen med højtryksrenser.

Starttid om morgenen påregnes normalt at være mellem kl. 6 og 7. Ejeren deltager i snerydning, og 
de dage, hvor der er behov herfor, skal traktoren starte meget tidligt. Både lastbil og traktor skal 
have motoren kørende i ca. 10 minutter for at skabe lufttryk i systemet.
Der ønskes en ansat, foruden virksomhedens indehaver.

Ejeren har anført, at han ikke ønsker at søge om noget der kræver lokalplan.

Ejeren har ikke givet konkrete oplysninger om støjniveauet fra lastbil og maskiner.

Der er siden juli 2006 kommet flere naboklager fra Orebjergvej 12A og 10, begge helårsejendomme, 
over støj fra tomgangskørsel af både traktor og lastbil, og over sprøjt fra højtryksspuleren.

Ejendommen øst for 9b Landerslev, matr.nr. 9x, er ubebygget, men der behandles i øjeblikket en 
ansøgning om udstykning til sommerhuse.

Teknisk Afdeling ahr 19.10.06 indskærpet, at der ikke uden tilladelse må drives erhverv fra ejen
dommen, og har 06.11.06 ført tilsyn. Ved tilsynet blev det fundet, at der blev drevet erhverv i mindre 
omfang, og det blev aftalt, at Teknik- og Miljøudvalget må tage stilling til muligt omfang af er
hvervsvirksomhed.

Økonomiske konsekvenser den 29,november 2006
Budget- og planafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling, den 28. november 2006
Det indstilles, at der må drives erhverv i et omfang, der ikke overstiger begrebet 'liberalt erhverv”, 
forstået sådan, at administrationen kan foregå fra adressen, ligesom ejeren kan køre til arbejde og 
hjem i en lastbil eller lignende. Ejendommen må ikke bruges til oplagsplads for entreprenørmaskiner 
eller materialer.
Yderligere virksomhedsaktiviteter vil kræve lokalplan med tilhørende zoneændring.

Beslutning:
Godkendt.
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P unk t 127

M øde TM U d. 06-12-2006

Journalnr. TF-01.02.05P25 Sagsid: 22312 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init.

Ansøgning om dispensation for hækhøjde og hæktype for Esrohaven lokalplan 
72A.

Økonomi:

Bilag:
•  Ansøgning fra grundejerforeningen Esrohaven. [ligger i sagen]
• Kort over udstykningen, [ligger i sagen]

Sagsfremstilling:

Grundejerforeningen Esrohaven ansøger om dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 72A vedr. 
hækhøjde mod stamvejen Esrogårdsvej samt stiarealer i området. Samtidig har der været en del debat 
blandt beboerne i området vedr. hæktype og fortolkning af lokalplanens bestemmelser, om at hæk i 
området skal være bøgehæk.

I lokalplan 72A bestemmes følgende:

Hegn i skel skal etableres a f bøg. Iske l mod vej ogfi'iarealer må hegnet ikke overstige 
0,9 m i højden. I  skel mod nabogrund må hegnet ikke overstige 1,8 m i højden. Der 
kan suppleres med trådhegn når dette placeres på egen grund i eller bag det levende 
hegn.

Bestemmelsen bevirker at en del ejendomme har skel både mod Esrogårdsvej, områdets interne bo
ligvej og en a f  de stier der omkranser områdets 2 andre sider kun har ét skel mod nabo hvor det er 
muligt at lade hækken gro til 1,8 m. Bestemmelsen i lokalplanen er lavet for at sikre at området far et 
åbent udtryk med grunde der åbner sig op mod den fælles boligvej. I praksis kan det dog diskuteres 
om bestemmelsen er for restriktiv på de grunde der er åbne på 3 sider og hvor det derfor er vanske
ligt at have et privatliv i haven.

En løsning kunne være at dispensere ved de skel der vender mod vej eller sti langs områdets ydersi
der således at det bliver muligt at etablere hæk på 1,8 m. i skel mod vej og sti. Bestemmelsen om 
lave hække langs facaden mod den interne boligvej og interne sti bibeholdes.

Derud over er der enkelte grundejere i området der er utilfredse med lokalplanens bestemmelser om 
at hæk i skel mod vej og friarealer skal etableres som bøgehæk. Spørgsmålet har været drøftet i 
grundejerforeningen men der kunne ikke opnås enighed om et alternativ til bøgehæk. Det foreslås
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derfor at der ikke dispenseres for lokalplanens bestemmelser på dette punkt men at spørgsmålet kan 
tages op igen hvis der kan opnås enighed om et alternativ til bøgehæk i grundejerforeningen.

Økonomiske konsekvenser den 29. november 2006
Budget- og planafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk afdeling den 28. november 2006
Det indstilles:
•  At hæk ved mod vej og sti samt langs områdets yderside tillades i en højde af max 1,8 m.
• At hæk langs facade mod den interne boligvej/intern sti bibeholdes i en højde af 0,9 m.
• At hæk i skel mod vej og sti etableres som bøgehæk efter lokalplanens bestemmelser.

Beslutning:
Godkendt.
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Orienteringssager

Økonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

•  Frederiksborg Amt: Teknik og miljø udvalgsmøder samt beslutninger: Se Frederiksborg Amts 
hjemmeside

Piv. Skrivelser og informationer:
•  Roskilde Kommune; Miljørådet for Roskilde Fjord: Referat af møde i Miljørådet for Roskilde 

Fjord den 31. oktober 2006.
• Vestforbrænding: Bestyrelsesmøde nr. 348 onsdag den 11. oktober 2006.
• Vestforbrænding: Dagsorden til besyrelsesmøde nr. 349 18. december 2006
•  Naturklagenævnet: Afgørelse om opførsel a f enfamiliehus på Magnoliavej, Jægerspris.
• DONG energy: Aktuelt om kabellægning.
•  Landdistriktemes Fællesråd: Nyhedssbrev fra den 6. oktober 2006.
• Socialministeriet: Ny Publikation: Ressourcebaseret udvikling af lokalområder....

Div, Rapporter.
• HUR: Nøgletal for busdriften i Hovedstadsregionen 2005.
•  Årsdøgntrafik 2006

Beslutning:
Taget til efterretning.


