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FREDERIKSSUND
KOMMUNE

Plan- og Miljoudvalgets —
mede den 14. august 2018

Mgadelokale ] 2, Jaegerspris kl. 08.15

Referat

96 Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.

Pelle Andersen-Harild (&) ensker sagen om Regrheg reden behandlet som et
ordinzert punkt pa dagsordenen. Sagen sattes pa dagsordenen pa
nastkommende mgde i udvalget.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

97 Godkendelse af lokalplanforslag 120 for den historiske del af Slangerup
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Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling
Plan- og Miljgudvalget skal med denne sag godkende forslag til Lokalplan 120 for
den historiske del af Slangerup til offentlig haring.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en ansggning om at opfere et nyt
byggeri pa Kirketorvet 6, der ligger placeret ved kirken pa den centrale plads i
byen. Desuden modtager administrationen jeevnligt ansggninger om ombygning
og renovering af de gamle huse i omradet. Med en bevarende lokalplan kan det
sikres, at udviklingen sker med blik for de seerlige kvaliteter i omradet.

Forslag til lokalplan 120

Grundlaget for lokalplanen er en registrering af de enkelte bygninger og omradets
kulturarv. Kulturarven omfatter elementer i byens struktur, som harrod i
omradets udviklingshistorie. Lokalplanen er detaljeret og specifik pa de punkter,
som administrationen vurderer, at det er vaesentligt at vaerne om. Samtidigt med
at beskytte kulturarven blokkerer lokalplanen ikke for en fortsat udvikling af
bydelen. Det skal fortsat vaere muligt at male og renovere huset, at bygge om og
bygge til. Forslag til lokalplanen er vedlagt sagen som bilag.

Det er vaesentligt at bemaerke, at en registrering og regulering af et omradets
bygnings- og kulturarv kan have en positiv effekt pa salgspriserne. RealDania har
faet gennemfart en undersggelse, som saetter kroner og ere pa "Verdien af
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bygningsarven”. Det konkluderes, at huse med en hgj bevaringsveerdi selges for
en hgjere kvadratmeterpris end gennemsnittet af de gvrige huse samt bidrage til
at skabe mervaerdi for omradet generelt.

Forslag til kommuneplantillzeg oo4

Kommuneplanen indeholder reguleringer til sikring af kulturmiljget i Slangerup.
Grundlaget er bl.a. en SAVE registrering fra 2004, hvor omradets
bevaringsvaerdige bygninger er blevet udpeget. | lokalplan 120 er der udpeget 32
bygninger med hgj bevaringsvaerdi pa grundlag af en ny registrering. De nye
udpegninger er ikke sammenfaldende med udpegningerne i kommuneplanen. For
at sikre overensstemmelse er der udarbejdet et kommuneplantillaeg. Formalet
med tillaegget er at opdatere den eksisterende SAVE registrering for Slangerup
inden for afgreensningen af lokalplan 120. Registreringen omfatter alene bygninger
fra far 1940, som udpeges til at have en hgj bevaringsveerdi. Den eksisterende
registrering fra 2004 fastholdes for sa vidt angar udpegningerne inden for
kategorierne middel og lav.

Forslag til kommuneplan oo4 indeholder i alt 32 bygninger, som udpeges til at
have en hgj bevaringsveerdi. Heraf er 18 bygninger gdet fra middel/lav
bevaringsveerdi til hgj bevaringsveerdi. De gvrige 14 bygninger var allerede
registreret med en hgj bevaringsvaerdi.

Administrativ godkendelse jf. Delegationsplanen

Forslaget til kommuneplantillzeg oo4 for de bevaringsvaerdige bygninger er
vedtaget administrativt, da der kun er tale om en mindre a&ndring - jf.
delegationsplanen. Forslaget fremlzaegges i offentlig hgring sammen med forslag
til lokalplan 120. Forslag til kommuneplantilleegget er vedlagt sagen som bilag.
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Milj@screening

Der er gennemfert en miljgscreening af begge forslag jeevnfer Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer. Miljgscreeningen er udarbejdet i
henhold til lovens § 8, stk. 2, da planerne omhandler fysisk planlzegning og
fastseetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Administrationen
vurderer samlet set, at planerne ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da
de ikke vil fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgerelsen er truffet pa
baggrund af lovens bilag 3, der omhandler kriterier for bestemmelse af den
sandsynlige indvirkning pa miljget. Miljgscreeningen er vedlagt sagen som bilag.

Jkonomi
@konomi har ingen bemazerkninger.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Godkende forslag til lokalplan nr. 120 til fremlaeggelse i offentlig hgring i 8 uger.

Beslutning
Godkendt.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

e L P120 dok 13.07.18 endelig

* Miljgscreening LP120 end
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» kommuneplantillzegoo4 samlet

98 Vedtagelse af lokalplan nr. 125 for nyt boligomrade ved Strandvangen i
Frederikssund

Lovgrundlag
Planloven.

Sagsfremstilling
Byradet skal med denne sag godkende lokalplan nr. 125 for nyt boligomrade ved
Strandvangen i Frederikssund endeligt.

Lokalplan nr. 125 omfatter en del af den tidligere Oppe Sundby skole i den sydlige
del af Frederikssund. Skolen er i dag temt for funktioner, og omradet skal nu
anvendes til boliger.

Lokalplanen:

Lokalplanen har til formal at udlzegge omradet til raeekkehuse og etageboliger.
Bygherre planlaegger at etablere 46 konventionelle reekkehuse i 2 etager og 56
etageboliger i 3 etager. Etageboligerne opferes som et seniorbofaellesskab for
malgruppen 55+ med en starre feelles vinterhave for stedets beboere.

Lokalplanen fastseetter, at der maksimum ma opferes 102 boliger inden for
lokalplanomradet. Boligerne kan opferes inden for de fastsatte byggefelter og skal
overholde de fastsatte maksimale kvadratmeter bebygget areal. Lokalplanen
fastseetter, at alle selvstaendige boliger over stueplan skal udstyres med altan.
Dette sikrer, at der ogsa i etageboligerne etableres et udendgrs opholdsareal til de
enkelte boliger.
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Regnvandet handteres som udgangspunkt lokalt inden for lokalplanomradet jf.
spildevandsplanen. Der er derfor reserveret areal til
regnvandshandteringslgsninger. Lgsningerne udarbejdes, sa omradet far et
rekreativt udtryk.

Lokalplanen sikrer, at omradet forbindes med de omkringliggende veje og stier. Jf.
kommuneplanen er der udlagt 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hegring i perioden fra 28. juni 2018 til 26.
juli 2018. | hgringsperioden er der modtaget fem haringssvar fra hhv. Sjzlsg
Management, Banedanmark, Land Development A/S og to naboer til
lokalplanomradet.

Haringssvarerne har fart til tekniske rettelser af lokalplanens bestemmelser for
hgjdegraenser for hhv. etageboligbebyggelsen, tekniske anlaeg pa taget af
etageboligbebyggelsen og vinterhavens kiphgjde. Der er foretaget tekniske
rettelser af bestemmelserne om placeringen af solenergianleeg pa taget af
etageboligerne, mindste altan dimensioneringer og arealreservationen til
beplantningsbaltet samt en sendring det maksimale areal for gvrige sekundaere
bygninger.

Parallelt med lokalplanen er der udarbejdet et tilhgrende kommuneplantillaeg, der
bringer lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen. Administrationen
har i forbindelse med behandlingen af haringssvarerne tilpasset de tilladte
hgjdegreenser til bygherres projekt.

Samlet set har hgringen givet anledning til tekniske praeciseringer og suppleringer
i lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget, men ikke sterre @&ndringer. Der er
redegjort for resultatet af den offentlige hering i hvidbogen.



Side 7

Lokalplan nr. 125, indkomne hgringssvar og hvidbogen er vedlagt dagsordenen
som bilag.

Jkonomi

Jkonomi har ikke yderligere bemaerkninger til den aktuelle sag. Men @konomi vil
dog papege at etablering af nye boliger i Frederikssund Kommune med tiden vil
have en afledt skonomisk effekt pa savel drift som anlaeg. @konomien vil blive
handteret i takt med indteegter og udgifter opstar.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller, at Plan- og Miljgudvalget over
for dkonomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. Lokalplan nr. 125 for nyt boligomrade ved Strandvangen i Frederikssund vedtages.

Beslutning
Anbefales.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

» Hgringssvar A, Sjizlsg Management

» Hgringssvar B, Skoleparken 7

* Hgringssvar C, Banedanmark

» Hgringssvar D, Skoleparken 17

» Hgringssvar E, Land Development

» Hvidbog 02.08.2018
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» lokalplan_125 02.08.2018

99 lgangseettelse af lokalplan for boliger ved Greese Strandvej i Frederikssund

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling

Plan- og Miljgudvalget skal med denne sag godkende igangsatning af
udarbejdelse af ny lokalplan for boliger ved Graese Strandvej i Frederikssund og
godkende nye planrammer for det samlede areal.

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa madet den 6. februar 2018 forudsaetninger
for udbud og efterfelgende igangsaetning af ny lokalplan for Thorstedlund.

Efterfalgende godkendte byrdadet pa mgdet 30. maj 2018 at udbyde yderligere
arealer ved Graese Strandvej til boliger, sdledes at det samlede areal, som @nskes
udbudet, bliver starre.

Det betyder, at administrationen fremlaegger, med denne sag, nye rammer for
hele omradet under et, som forudsaetningerne i den videre udbudsproces
efterfulgt af en lokalplanproces med relevant bygherre.

Det samlede omrade omfatter arealerne med matrikelnumrene:md Graese by,
Graese, 11i Graese by, Graese, del af vejmatrikel 7oooad, Graese by, Graese samt del
af 12b, Graese by, Graese. Omradet afgraenses som vist pa vedlagte kortbilag og har
et samlet areal pa ca. 5,7 ha.

Eksisterende planforhold og bindinger
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Omraderne, som forslas udstykket til boliger, eri alt ca. 5,7 ha. og er delvist
omfattet af strandbeskyttelseslinje. Ca. 3,0 ha. af det samlede omrade er omfattet
af strandbeskyttelseslinjen, hvor der ikke ma laves aendringer. Det betyder, at det
samlede areal, hvorpa der kan bygges boliger, er ca. 2,7 ha.

Iflg. Kystdirektoratet, som er myndighed pa strandbeskyttelseslinjen, ophaeves
eller revideres denne stort set kun, nar det kan dokumenteres, at den er udlagt
forkert. Kystdirektoratets vurdering er, at dette synes ikke umiddelbart at vaere
tilfeeldet i dette omrade og en ansggning om ophaevelse af linjen, vil med stor
sandsynlighed resultere i et afslag. Der skal foreligge et seerligt tilfaelde, som det er
vanskeligt at forestille sig alene gnsket om boligudbygning rummer.

Omraderne er i dag omfattet af kommuneplanramme BB 1.7 — blandet bolig og
erhverv og C 1.1 - Lokalcenter - Hgjvangscentret, samt lokalplanerne o034 for en
del af Graese Bakkeby "Thorstedlund", vedtaget af Byradet 14. august 1984, som
bl.a. har til formal at bevare szerlige miljgmaessige og arkitektoniske kvaliteter og
nr. 97 for skole i Graese Bakkeby, vedtaget af byradet 12. marts 2002, som har til
formal at give mulighed for at bygge skole med tilhgrende udearealer.

Jf. lokalplan 034, § 9 er bebyggelsen pa Thorstedlund reguleret med en
bevaringsbestemmelse, som beskriver, at den eksisterende bebyggelse pa
Thorstedlund ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres, med
mindre byrddet giver tilladelse hertil. Thorstedlund er ikke omfattet af SAVE
registreringen fra 2002 og har derfor ingen SAVE registreret bevaringsvaerdi eller
beskrivelse af bevaringsvaerdier. Det betyder, at Thorstedlund, som
bevaringsveaerdig bebyggelse alene er sikret og beskrevet i den eksisterende
lokalplan, som kan erstattes af en ny lokalplan.

Thorstedlund bebyggelsen vurderes til, i sin nuvaerende form og indretning, at
kraeve starre gkonomiske investeringer, hvis den kraeves bevaret og udnyttet til
boliger eller faellesfaciliteter til en boligbebyggelse. Det vurderes, at et krav om
bevaring af Thorstedlund, kan pavirke prisen negativt, da udviklingsmulighederne
begraenses.
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Derfor anbefaler administrationen, at der i forudsaetningerne for udbud gives
mulighed for bade at kunne bevare og nedrive den eksisterende bebyggelse pa
Thorstedlund og derved @ge interessen og efterspargslen for boligudvikling af
omradet.

Nye planrammer

Administrationen forslar, at udbyde omradet med fglgende forudsaetninger:

« Omradeafgransning som vist pa kortbilag

+ Mulighed for at bygge taet/lav, etageboliger samt enfamilieshuse
+ Bebyggelsesprocent pa 40 for hele omradet

- Max. 3 etager og max. bygningshajde pa 12 m.

+ Mulighed for at nedrive eller bevare eksisterende bygninger.

De nye planrammer kraever tillaeg til kommuneplanen, som udarbejdes parallelt

med lokalplanprocessen.

Med baggrund i ovenstdende forudseetninger forslar administrationen, at der
igangsaettes udbudsproces efterfulgt af en lokalplanproces oqg tillaeg til
kommuneplanen i samarbejde med relevant investor.

Jkonomi

Jkonomi har ikke yderligere bemaerkninger til den aktuelle sag. Men @konomi vil
dog papege at etablering af nye boliger i Frederikssund Kommune med tiden vil
have en afledt gkonomisk effekt pa savel drift som anlaeg. @konomien vil blive
handteret i takt med indteaegter og udgifter opstar.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:
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1. Godkende nye planrammer som forudsaetning for udbudsproces efterfulgt af en lokalplan- og

kommuneplantillzagsproces.
2. Igangseettelse af forslag til lokalplan for boliger ved Graese Strandvej i Frederikssund i
samarbejde med relevant investor.

Beslutning

Administrationens forslag blev bragt til afstemning.

For stemte: Michael Tagersen (V) og Jargen Bech (V).

Imod stemte: Tina Tving Stauning (A) og Pelle Andersen-Harild (9).

Tina Tving Stauning (A) stemmer imod med den begrundelse, at hun ikke gnsker
bebyggelse pa omrade 12B.

Jorgen Bech (V) begeerer sagen i Byradet.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

* kortbilag

100 lgangseettelse af lokalplan for overnatningsfaciliteter ved Gerlev Skallevaerk

Lovgrundlag
Planloven
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Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget en ansggning om at udvikle Skallevaerket ved Gerlev til
et overnatningssted for "naturturisme". Skallevaerkets oprindelige funktion er
ophert, og produktionsbygningerne er ubenyttede. Bygningskompleksets
arkitektoniske udtryk og placering i naturen ved fjorden rummer et potentiale.

Gerlev Skallevaerk ligger placeret i landzone og indenfor kystnaerhedszonen, hvor
det ikke umiddelbart er muligt at realisere projektet, da planloven fastseetter
nogle klare begraensninger. Kommunen har sggt om at fa projektet godkendt
under en sarlig ordning, hvor erhvervsministeren kan meddele tilladelse til et
begraenset antal innovative og miljgmaessigt baeredygtige turismeprojekter.
Kommunen ansggte tilbage i oktober 2017 om andel i puljen, der pa landsplan
udgjorde op til 15 projekter. | april 2018 meddelte erhvervsministeren, at
kommunens ansggning om Skallevaerksprojektet ikke var godkendt. Projektet var
ikke baseret pa kommuneplanstrategien, hvilket var en af forudsaetningerne.
Kommunen blev opfordret til at forberede en ny ansggning til naeste
ansggningsrunde, som forventes afviklet i 2019.

Developeren gnsker pa trods af afslaget at fastholde projektansggningen. Der
tegner sig 2 muligheder. Projektet kan blive adresseret i den kommende
planstrategi og forsggt optaget som en del af den nye projektpulje for 2019.
Alternativt kan kommunen udarbejde et forslag til en landzonelokalplan og blive
godkendt som et enkeltstaende projekt. Planloven abner mulighed for, at der kan
planlaegges for anlzeg i landzone, hvis der er en seerlig planlzegningsmaessig eller
funktionel begrundelse for en kystneer lokalisering. Skalleveerkets naerhed af
florden er netop det, der gar stedet interessant for naturturismen. Samtidigt vil
projektet kunne abne for og udbygge offentlighedens adgang til kysten, hvilket er
et andet kriterium.
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Administrationen foreslar, at begge muligheder forsgges udnyttet, da projektet
helt er pd linje med kommunens overordnede mal for udvikling af naturturismen. |
forste omgang forsgges der at abne for projektet pa grundlag af en lokalplan. Ved
et veto fra Erhvervsstyrelsen under lokalplanproceduren, kan projektet stadig
blive understgttet i planstrategien som grundlag for en fornyet ansggning i den
statslige pulje.

gkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Igangsaette arbejdet med en lokalplan for udvikling af Skallevaerket ved Gerlev som et
overnatningssted for naturturisme.

Beslutning

Administrationens forslag blev bragt til afstemning.

For stemte: Tina Tving Stauning (A), Michael Tagersen (V) og Jargen Bech (V).

Imod stemte: Pelle Andersen-Harild (&)

Godkendt.
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Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

o Skitseforsla

101 lgangsaettelse af lokalplan for etageboliger pa Laerkevej 1i Frederikssund

Sagsfremstilling
Plan- og Miljgudvalget skal med denne saqg tage stilling til, om der skal
igangseettes lokalplan for et etageboligbyggeri pa Laerkevej 1i Frederikssund.

Frederiksund Kommune har modtaget et projekt for boligbyggeri med i alt 52
lejligheder pa Laerkevej 1i Frederikssund. Se ejendommens placering pa bilag 1.
Administrationen vurderer, at projektet er lokalplanpligtigt og ngdvendigger et
kommuneplantillzeg. Projektet indeholder to etageblokke (bygning 1 0g 2) pa
henholdsvis 4% og 6 etager. Bygning 1 @nskes placeret langs A.C. Hansensvej med
en facadehgjde pa ca. 13,2 m over terraen. Bygning 2 udformes som punkthus med
en totalhgjde pa 19,8 m malt fra terreen. Begge bygninger gnskes indrettet med
boliger pa samtlige etager. Bebyggelsesprocenten bliver med det ansggte pa 142
%. Se projektet i bilag 2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan o15 for et byomdannelsesomrade ved Lille
Bl@devej. Lokalplanen giver mulighed for randbebyggelse (kanthuse) mod
Bruhnsvej og A. C. Hansensvej i 3V etager og en facadehgjde op til 10 m over
stuegulvskoten. Stueetagen skal anvendes til detailhandel, liberalt erhverv,
bankvirksomhed samt offentlige formal. Der er i lokalplanen udlagt byggefelter til
bygninger i én etage (skuffer), hvor der skal etableres opholdsarealer pa tagene.
Bebyggelsesprocenten er i kommuneplanen fastsat til 120 %. Se de udlagte
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byggefelter pa bilag 3. Der er ikke s@gning pa butiksarealer i Frederikssund by, og
tendensen gar mod mere nethandel og faerre fysiske butikker. Administrationen
anbefaler derfor, at der abnes op for boliger i stueplan, som vist det det forelagte
projekt.

Bygnings- og facadehgjde

Facadehgjden pa den ansagte bygning mod A.C. Hansensvej er 13,2 m malt fra
terraen. Nabobebyggelsen, LIDL, har en facadehgjde pa ca. 10 m. Sillebroen, der
ligger pa modsatte side af A.C. Hansensvej, har en facadehgjde pa 10,3 m, og en
bagvedliggende "tophat” pa 17,5 m. Boligkareten pa den modsatte side af
rundkerslen har facadehgjde pa 7,3 m og nabobebyggelsen mod Bruhnsvej er i
1%4-plan. Hejden pa bebyggelsen i omradet er saledes meget varierende, men dog
generelt lavere end de ansagte boligblokke. Se hgjder pa nabobebyggesen i bilag

4.

Ansgger har udarbejdet skyggediagrammer, der viser skyggevirkningerne pa
Leerkevej 1 og pa naboejendommene. Diagrammerne viser, at i december vil
bygning 1 0g 2 om formiddagen kaste skygge pa de ejendomme, der ligger pa
modsat side af Bruhnsvej, om eftermiddagen vil de kaste skygge pa Sillebroen. |
marts vil bygning 1 kaste skygge pa Sillebroen efter kl 14 og bygning 2 vil kaste
skygge pa nabogrunden, Bruhnsvej 5, om formiddagen og pa bygning 1 om
eftermiddagen. I juni vil bygning 1 og 2 kun kaste skygge pa naboejendommen
Bruhnsvej 5 om morgenen. Se skyggediagram i bilag 1.

Det er administrationens vurdering, at facadehgjden pa bygning 1 mod
rundkearslen bar tilpasses den eksisterende bebyggelse omkring rundkarslen og
langs A. C. Hansensvej. Da facadehgjen her er 10 m malt fra terreen anbefaler
administrationen, at bebyggelse mod gaden pa Leerkevej 1 gives en facadehgjde pa
hgjst 10,0 m malt fra stuegulvskoten, i overensstemmelse med den nugaldende
bestemmelse i lokalplan o1s.
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Bygning 2 er udformet som punkthus og placeret tilbagetrukket pa grunden.
Administrationen vurderer derfor, at de afledte skyggegener pa nabobebyggelsen
er forsggt minimeret.

Der er i projektet afsat plads til parkering, feelles legeomrade, depoter og
affaldshandtering. Da alle lejligheder far adgang til altaner vurderes
opholdsarealerne at veere tilfredsstillende. Vejadgangen sker via den eksisterende
vejadgang via Lerkevej.

gkonomi

Jkonomi har ikke yderligere bemaerkninger til den aktuelle sag. Men @konomi vil
dog papege at etablering af nye boliger i Frederikssund Kommune med tiden vil
have en afledt gkonomisk effekt pa savel drift som anlaeg. @konomien vil blive
handteret i takt med indteegter og udgifter opstar.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Der igangsaettes lokalplan for etageboliger pd Laerkevej 1 med bestemmelse om, at
facadehgjden mod A. C. Hansensvej hgjst m& veere 10 m over stuegulvskoten.

Beslutning
Godkendt. Kapaciteten af rundkearslen bgr undersgges naermere i forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse.

Fravaerende:
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Lars Thelander Bostram (O)

 Bilag 2 - Projekt - Etageboliger pa Leerkevej 1

102 lgangseettelse af lokalplan for arealer ved Morbeaervanget

Sagsfremstilling
Plan og Miljgudvalget skal med denne sag tage stilling til et oplaeg, som

indeholder forudsaetningerne for salg af kommunens arealer ved Morbarvaenget i
Store Rarbaek. Se oplaegget i bilag 1.

Plan og Miljgudvalget vedtog i februar 2018 at igangseette lokalplan 100 for et
kommunalt ejet omrade i Store Rarbaek. Udvalget besluttede at igangsaette
lokalplan 100 med blandt andet fglgende bestemmelser:

Anvendelse: Boligomrade til aben-lav
Bebyggelsesprocent: 30 % af den enkelte ejendom
Grundstgrrelse: minimum 700 m?

Vejen skal veere privat feellesvej

Hensigten med at saelge arealet nu er at undga, at der udarbejdes en lokalplan,
der ikke kan realiseres, hvis der ikke er et marked for projektet.

Administrationen anbefaler, at arealerne udbydes til salg pa bagrund af oplaeg til
boligudvikling, der blandt andet indeholder felgende forudszetninger:
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Anvendelse: Fritliggende enfamiliehuse og dobbelthuse med lodret
adskillelse

Bebyggelsesprocent: 25 % af den enkelte ejendom

Grundstgrrelse: minimum 700 m?2 for enfamiliehuse og 6oo m? for
dobbelthuse

Vejen skal vaere kommunal

Oplaegget skal sikre, at omradet anvendes til enfamiliehuse og dobbelthuse, der i
hgjde og omfang tilpasses eksisterende bebyggelsen og terraen. Der er stor frihed i
forhold til materialevalg og udformning, dog ma der ikke opfares bjaelkehytter,
fordi denne byggeskik adskiller sig vaesentligt fra den byggetradition, der er i Store
Rarbaek.

Bebyggelsesprocenten pa 25 er fastlagt ud fra kapaciteten i forsyningsnettet, der
er dimensioneret ud fra en aflebskoefficient pa o,2s.

Den eksisterende cykelsti erstattes af et vejudlaeg med bred rabat og fortov i den
ene side. Da samtlige veje i Store Rerbak er kommunale, og vejen erstatter en
kommunal cykelsti anbefaler administrationen, at forlaengelsen af Morbaervaenget
bliver kommunal ve;.

gkonomi

Jkonomi har ikke yderligere bemaerkninger til den aktuelle sag. Men @konomi vil
dog papege at etablering af nye boliger i Frederikssund Kommune med tiden vil
have en afledt gkonomisk effekt pa savel drift som anlaeg. @konomien vil blive
handteret i takt med indteegter og udgifter opstar.
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Indstilling
Direktgren for Teknik-, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:

1. Arealet ved Morbaerveenget seettes til salg pd baggrund af det udarbejdede oplaeg for
boligudbygning.

Beslutning
Godkendt.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

e Opleeg Morbaervaenget 29. juni 2018

03 lgangsaettelse af nvt plangrundlag for Havnegade g i Frederikssund

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget henvendelse fra Frederikssund Grundejerforening
om at fa Lokalplan nr. 017, vedtaget af byradet 14. december 2014, &ndret for sa
vidt angar:

1. § 8, nr. 3 vedr. delomrdde C, der giver mulighed for etablering af P-hus, til ikke at omfatte
matr.nr. 44d og 44e. Muligheden for at etablere et parkeringshus medfgrer en gget beskatning
pd ejendommen, derfor gnsker grundejer ikke at have mulighed for at etablere et
parkeringshus.
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2. § 10 vedr. kvistenes omfang og udseende. Grundejer gnsker mulighed for at bygge stgrre
kviste, da der gnskes bedre lysindfald i boligerne.

Ansggning er vedlagt sagen som bilag.

Plan- og Miljgudvalget skal med denne sag beslutte om lokalplan o017 enten skal
fastholdes eller om lokalplanen skal eendres eller aflyses for de arealer, som er
udlagt til parkeringshus.

Lokalplan o017 er vedlagt sagen som bilag.

Lokalplanens delomrade C giver mulighed for opferelse af et parkeringshus pa
Havnegade 9, 3600 Frederikssund. Desuden er ejendommen omfattet af
temalokalplan oss, som er en temalokalplan for parkeringsforholdene i
Frederikssund, vedtaget af byradet 29. oktober 2014. Den har til formal at definere
parkeringsnormer og kommuneplanramme C1.2 - Bymidten, som anviser mulige
placeringer af P-huse i bymidten. Havnegade 9 er en af de anviste mulige
placeringer. Kommuneplanramme C 1.2 - Bymidten er vedlagt sagen som bilag.

Frederikssund Kommune fik i 2011 udarbejdet en parkeringsanalyse for
Frederikssund bymidte. Konklusionen i denne er, at Frederikssund bymidte har en
tilfredsstillende daekning, hvad angar P-arealer. Lokalplan o017, § 8 nr.3 vedr.
parkeringshus er udarbejdet pa baggrund af parkeringsanalysen.
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Administrationen vurderer, at der pa nuvaerende tidspunkt er en tilstraekkelig
daekning af parkeringspladser i bymidten, da der ikke er sket vaesentlige
andringer i de forudsaetninger, som la til grund for parkeringsanalysen.
Administrationen anbefaler, at man falger reguleringen i tema-lokalplan oss for
bymidten, som forudsaetter at bygherre, der gnsker at @2ndre anvendelse eller
bygge nyt sikrer eget parkeringsbehov daekket.

Hvis grundejers gnske skal imgdekommes, kraever det aflysning af den
eksisterende lokalplan 017 for de bergrte matrikler eller udarbejdelse af ny
lokalplan.

Administrationens kommentar til pkt. 2:

Grundejers gnske kan imgdekommes ved at dispensere fra lokalplan 017 ved
konkret ansggning.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemazerkninger.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget at:

1. Administrationen gér i dialog med ejer af ejendommene om udarbejdelse af et nyt
plangrundlag eller aflysning af den eksisterende lokalplan for det areal, som er omfattet af
udlaeg til parkeringshus.
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Beslutning
Administrationens forslag blev bragt til afstemning.

For stemte: Jargen Bech (V) og Michael Tagersen (V).

Imod stemte: Tina Tving Stauning (A) og Pelle Andersen-Harild (9).

Forslaget blev forkastet.

Jorgen Bech (V) begeerer sagen i Byradet.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

* Ansggning
o« Kommuneplanramme Ci1.2

* Ip 017

104 lgangsaettelse af Planstrateqgi 2019

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling
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| denne sag skal Byradet tage stilling til et forslag til proces for udarbejdelse af
Planstrategi 2019 og igangsaetning af arbejdet.

| henhold til Planlovens § 23a skal der inden udgangen af ferste halvdel af den
kommunale valgperiode - dvs. inden udgangen af 2019 - offentliggeres en strategi
for kommuneplanlaegningen - en planstrategi. Strategien er Byradets program for
udviklingen og for den kommuneplanlaegning, der gnskes gennemfart i

valgperioden.

Planstrategien skal indeholde Byradets beslutning om, hvorvidt kommuneplanen
skal genvedtages som den er eller revideres helt eller delvist. Planstrategien
danner endvidere baggrund for kommunens evt. ansggning(er) til
erhvervsministeren om udpegning af udviklingsomrader indenfor
kystnaerhedszonen. Frederikssund Kommune har i 2017 sggt om udpegning af
Gerlev Skalleveerk som et sakaldt udviklingsomrade, men har faet afslag, da
ansggningen ikke i tilstraekkelig grad er baseret pa en kommuneplanstrategi.
Afslaget vedlaegges.

Administrationen anbefaler, at planstrategien offentliggares til hgring allerede
tidligt i 2019 af to grunde:

1. Det en hensigtsmaessigt, at kommuneplanen faerdiggeres et stykke tid for Byrddsperiodens
udlgb, sdledes at Byrddet ndr at administrere efter en kommuneplan, som det selv har vedtaget.

2. Der vil blive mulighed for at sége om udpegning af udviklingsomrdder i 2019, men det er ikke
meldt ud, hvorndr i 2019 ansggningen skal veere indsendt. Med en offentligggrelse til hgring
tidligt i 2019 vil en endeligt vedtaget planstrategi kunne foreligge i sommeren 2019. Safremt
Erhvervsministeriet mod forventning melder en frist ud, som ligger tidligt i 2019, vil
administrationen forelaegge en sag om fremrykning af planstrategien.
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| forbindelse med planstrategi 2015 blev der gennemfart en visionsproces med det
daveerende Byrad. Det er administrationens anbefaling, at visionen indtil videre
fastholdes som den overordnede ramme og at Byradet i planstrategiarbejdet
fokuserer pa, hvordan visionen konkret gnskes udmgntet, sdledes at planstrategi
2019 starst mulig udstraekning skaber forbindelse mellem den overordnede vision
og de detaljerede rammer for fysisk planlaegning og byudvikling, som skal saettes i
Byradets kommuneplan. Byrddets drgftelse af, hvordan visionen gnskes udmantet
kan evt. give anledning til justeringer i visionsformuleringerne. Det anbefales, at
sadanne evt. justeringer besluttes i forbindelse med vedtagelsen af planstrategien
til offentlig haring. Visionen som Byradet vedtog i 2015 er vedlagt som bilag.

Proces for planstrategiarbejdet

Det foreslas, at der afholdes to temadrgftelser i efteraret 2018, hvor Byradet
dragfter status og hvordan kommuneplanlagningen kan understgtte realisering af
visionen. Administrationen har udarbejdet 5 forslag til temaer, som kan tages op i
de foresldede temadraftelser:

+ A. Attraktiv boseetning

+ B. Erhvervsudvikling

» C. Oplevelsesgkonomi og turisme
+ D. Klimatilpasning

+ E. Gran energi

Temadreftelserne tager udgangspunkt i tilgeengelige data herunder bade fra
Danmarks Statistik og kommunens egne data. Status og kommunens
udfordringer og potentialer for udvikling belyses indenfor hvert af de temaer, som
Byradet udveelger, og pa dette grundlag fares en politisk draftelse af, hvilke
retninger kommunen skal ga og hvilke principper, der skal formuleres for at sikre
helhedsorienteret udvikling og veekst. Der vedlaegges et notat, som forteeller
nermere om, hvordan temadrgftelserne foreslas struktureret.
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Det anbefales, at Byradet drafter temaerne attraktiv bosaetning (tema A) og
erhvervsudvikling (tema B), da disse emner er centrale i kommuneplanlaegningen.
Derudover skal det besluttes, om og i givet fald hvilke af de @vrige temaer, der skal
indga pa temadraftelserne.

Den samlede proces foreslas gennemfart sdledes:

+ Temameade .

+ Temamade II.

+ Administrationen udarbejder forslag til Planstrategi 2019.

+ Opsamlingsseminar med Byradet.

- Byradet godkender og fremlazgger forslag til offentlig hering.
+ Byradet godkender endeligt Planstrategi 2019.

Tidsplan for processen er vedlagt som bilag.

Det er i neervaerende indstilling forudsat, at Planstrategi og Agenda 21-redeggrelse
opdeles i to selvsteendige dokumenter i indevaerende byradsperiode. Agenda 21-
redegerelsen behandles under Teknisk Udvalg.

gkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller, at Plan- og Miljgudvalget over for
@konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. Igangseette Planstrategi 2019 med den ovenfor beskrevne proces.
2. Temaerne attraktiv bosaetning (tema A) og erhvervsudvikling (tema B) behandles pd
temamgderne.
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3. Det drgftes, om udvalget vil indstille, at et eller flere af de gvrige temaer (tema C, D og E)
0gsd behandles pd temamgderne.

Historik
Plan- og Miljgudvalget, 12. juni 2018, pkt. 86:

Indstillingspunkt 1: Anbefales med den tilfgjelse, at tema C. Oplevelsesgkonomi og
turisme omdgbes til Oplevelse og turisme.

Indstillingspunkt 2: Anbefales.

Indstillingspunkt 3: Drgftet. Udvalget foreslar tema E.

Fravaerende:
Lars Thelander Bostram (O)

dkonomiudvalget, 20. juni 2018, pkt. 191:

@konomiudvalget sender sagen tilbage til Plan- og Miljgudvalget med henblik pa
en fornyet draftelse.

Beslutning
Droftet.

Udvalget gnsker, at FNs verdensmal indarbejdes i planstrategien. Udvalget stotter
op om administrationens gvrige anbefalinger.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)
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bilag vision 2015

Tids- og aktivitetsplan- planstrategi 2019 verl

Afslag vedr. udviklingsomrade Gerlev Skallevaerk
Forslag til indhold for temadrgftelser i Byradet
notat vedr. fornyet drgftelse i PMU

105 Jerlunde A requlering

Lovgrundlag
Vandlgbsloven, Reguleringssag

Sagsfremstilling

Administrationen har i samarbejde med Egedal Kommune faet gennemfart en
undersggelse af tilstanden i den rerlagte del af Jorlunde A. Aen er et offentligt
vandlab, som lgber gennem bade Frederikssund og Egedal kommuner.
Undersggelsen er blevet foretaget pa baggrund af flere henvendelser fra
bredejere, som er bekymrede for deres afgrader - saerligt pa den rgrlagte del
omkring Hovedvej A6 (Roskildevej), der er en straekning pa ca. 450 meter.

Undersggelsen af den rarlagte del viste, at:

» Der optraeder over 20 regrbrud pa straekningen. Det eneste stykke, der er i ok forfatning er
ledningen under selve Roskildevej.

+ De over 20 rgrbrud medfgrer en risiko for, at rgret falder sammen og vandlgbet vil
oversvgmme de lavtliggende arealer gst for hovedvej AG.
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« Atrerets tilstand er sa darlig, at man ikke kan rgrspraenge eller strempefore vandigbet.

Man bliver ngdt til at opgrave og leegge nyt rar.

» Indlgbet @st for Roskildevej er yderligere i sé darlig forfatning, at der er risikoen for
sammenstyrtning af stettemur. Falder stgttemuren sammen vil den blive meget sveer at

reparere, da den ligger 5 meter under terreen og stader op til private haver.

Overordnet ser administrationen 2 lgsningsmuligheder:

1. At det rerlagte vandlgb, undtagen under Roskildevej opgraves og der anlaegges
nye r@r pa en straskning af ca. 120 meter. Endvidere forbliver ca. 200 meter
rerlagt vandlgbabent af hensyn til pris og miljgmal. Udfordringen med
stettemuren lgses ved at lade den nuveerende rerlaegning stikke 3 meter leengere

ud i aen, og dermed etablere et nyt indlgb i kampesten med et skraningsanlaeg.

Lasningen vurderes til at have en anslaet samlet udgift pa 1,8 millioner. Der er dog
kun tale om et prisoverslag og ikke et tilbud, sa det praecise belgb vil farst blive
kendt i forbindelse med eventuel detailprojektering. Denne lgsning vil kunne
udferes, som del af en reguleringssag, hvor de bergrte lodsejere skal helt eller
delvist deltage i betalingen.

Den rgrlagte straekning er udpeget i statens vandplaner til "Abning af rerlagte
vandlgbsstraekninger med smarestaurering”. Kommunerne vil i efteraret 2018
undersage muligheden for at fa gendabnet straekningen ved hjaelp af
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vandplansmidler. Der forventes dog at vaere kommunale udgifter forbundet med
dette. Vandplansmidlerne kan ikke finansiere der, hvor vandlgbet forbliver rgrlagt
(under og omkring Hovedvej AG).

2. At kommunen udskifter de dele af rgrene, som giver oversvgmmelsesproblemer i takt
med, at problemerne opstdr. Almindelig vedligeholdelse af offentlige rgrlagte vandigb,
herunder udskiftning af enkelte eller flere rgr, indgdr i vedligeholdelsen og finansieres af
Frederikssund Kommune. Vi anvender drligt 25.000 til drift og vedligehold af den. S&fremt
der sker en sammenstyrtning er kommunerne forpligtet til straks at igangsaette en
gendbning af vandlgbet.

Administrationen anbefaler, at der opstartes en dialog med de bergrte lodsejere
om lgsninger.

Egedal Kommune har orienteret pa samme vis.

Jkonomi

@konomi har pa nuveerende tidspunkt ingen bemaerkninger til sagen. Hvis sagen
pa et senere tidspunkt far gkonomiske konsekvenser, vil den blive forelagt til
polisk behandling.

Indstilling
Direkteren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at:
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1. Administrationen indleder en dialog med lodsejere om mulige Igsninger.

Beslutning

Godkendt.

Administrationen afdaekker, hvad en fritleegning af Jarlunde a vil koste.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

106 Hgringssvar til Landsplanredeggrelse 2018

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling
| denne sag skal udvalget tage stilling til hgringssvar fra Frederikssund Kommune
vedr. Landsplanredeggrelse 2018.

Forslag til landsplanredegarelse 2018 gennemgar en reekke af de eendringer, der er
gennemfart med den nye planlov, som tradte i kraft 15. juni 2017 - nye
udviklingsmuligheder i kystomraderne, nye muligheder i landdistrikterne til
fremme af boszetning og erhverv, bedre rammer for produktionsvirksomheder,
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bedre udviklingsmuligheder for detailhandel og mere smidig administration -
herunder kortere hgringsfrister for lokalplaner. Forslaget er i hgring frem til 12.
september 2018.

Administrationen anbefaler, at Frederikssund Kommune udtrykker tilfredshed
med de nye muligheder og derudover anbefaler fglgende yderligere initiativer,
som kan styrke en positiv udvikling:

1. Ophaevelse af reglerne om dagbgder ved ulovlig heldrsbeboelse i sommerhuse

2. Stgjkonsekvensomrdde omkring Forsvarets skydeterraener - brug planlovens skgnsmulighed
3. Statslig koordinering af regional kystbeskyttelse

4. Indfgrelse af bagatelgraenser for screeninger for VVM og miljgvurdering

Der vedlaegges et forslag til hgringssvar.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Direktgren for Teknik, Miljg og Erhverv indstiller, at Plan- og Miljgudvalget over
for dkonomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. Administrationen fremsender det vedlagte hgringssvar.

Beslutning
Droftet.
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Administrationen tilretter hgringssvaret efter udvalgets draftelse og fremsender
notatet til udvalgets godkendelse, inden det sendes videre til politisk behandling i
@konomiudvalg og Byrad.

Det tilrettede hgringssvar vedlzegges sagen.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

» Forslag til landsplanredeggrelse 2018

» Forslag til hgringssvar til forslag til landsplanredeggrelse 2018

107 Meddelelser

Sagsfremstilling

» Roskilde Kommune har sendt en opdateret VVM-redeg@relse for diger ved Jyllinge Nordmark og

Tangbjerg i haring frem til 5. september. Administrationen svarer, at der ikke er bemeerkninger til
redegarelsen.

- Byradet har i april 2017 besluttet at ans@ge Kystdirektoratet om at ophaeve strandbeskyttelse af to
arealer ved Kalveen og Tippen i Frederikssund. Kystdirektoratet har i mail af 6. juli 2018 (vedlagt
som bilag) oplyst, at arealer foran de registrerede strandbeskyttede arealer som udgangspunkt ogsa
vil veere omfattet af strandbeskyttelse og anmodet om, at kommunen senest den 1. september 2018
presciserer sin ansggning om ophzaevelse af strandbeskyttelse safremt direktoratets oplysning giver
behov herfor. Administrationen svarer Kystdirektoratet, at evt. strandbeskyttelse pa foranliggende
arealer snskes opheevet jf. vedlagte forslag til svarbrev med kortbilag.

« Kommende arrangementer indenfor udvalgets omrade.

+ Planafdelingens liste over igangvaerende lokalplansager er vedlagt til orientering.

+ Notat om status pa rerheg rede i Graese Adal

+ Invitation til Plan- og Miljgudvalget fra ejer af Jerichausvej 7 i Jaegerspris. Administrationen har afvist
at genoptage sagen, da der ikke er fremkommet nye oplysninger i sagen. Ejer er orienteret om, at
hans invitation er vedlagt dagsordenen til orientering.



+ Sagsliste.

Beslutning
Meddelelserne blev taget til efterretning.

Fravaerende:

Lars Thelander Bostram (O)

» QOrientering om umatrikulerede arealer i forbindelse med ansggning om

ophaevelse af strandbeskyttelseslinjen pa og ved havne

» Praecisering af ansggning om ophavelse af strandbeskyttelseslinje

» Sagsliste til Plan- og miljgudvalget august 2018

* ansggning om genoptagelse af saqg.pdf

» Notat om rgrhgq rede i Graese Adal - PMU 14. august 2018

e Planprioritering august 2018
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