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FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJ@UDVALGET

PMU-mode den 23. januar 1996

Sagnr. 1 Sagnr. 1
NBG - J.nr. 00.01.A14/2015

Flytning af udvalgsmgde i april.

Pa grund af forslag om flytning af Teknisk Udvalgs made fra den 16.4.96 til den
23.4.96, foreslas det, at Plan- og Miljgudvalgets mede ligeledes flyttes til

tirsdag den 23. april 1996 ki. 10.00.

PMU's beslutning:



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJGUDVALGET

PMU-mede den 23. januar 1996

Sagnr. 2 Sagnr. 2

IJE - J.nr.: 82.00:13.07@054

Forlengelse af lejemal for havekolonien "Laerkehgjen"

Del af matr. nr. 11a og 11h Ude Sundby.
Ejer: Frederikssund Kommune.

Havekolonien "Leerkehgjen" ansgger den 6. november 1995 om udvidelse af deres
lejemal pa ca 18.600 m? med 25-30 ar. Det nuveerende lejemal indgdet 1989 er
uopsigeligt fra udlejers side indtil den 31. december 1998.

Ansggningen begrundes med, at den voksende medlemsandei af unge familier med
barn gerne vil investere i deres huse, og at den lidt aeldre medlemsskare gerne vil vi-
de sig sikre pa at kunne bevare deres have pa laengere sigt.

Forvaltningens bemaerkninger
Havekolonien er udlagt i henhold til lokalplan nr. 45, som giver mulighed for etable-
ring af yderligere ca. 20 haver.

Omradet er i kommuneplanen i rammeomrade F 1.2 udlagt til kolonihaver og offent-
ligt tilgeengeligt fritidsomrade.

Der er p.t. ingen overvejelser om at eendre omradets planlaegningsmaessige status i
forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Der er derfor ingen byplanmaessige indvendinger mod en forleengelse af lejemalet.

Bilag:
1. Ansegning af 6. november 1995 fra kolonihaveforeningen "Leerkehajen" ved
formanden Lillian Hansen.

2. Kortbilag 1 fra lokalplan nr. 45 med kolonihaverne indtegnet.

Indstilling:
Det indstilles, at sagen oversendes til Teknisk Udvalg med bemaerkning om, at der
ikke er byplanmaessige indvendinger mod en forlaengelse af lejemalet.

PMU’s beslutning:



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJOGUDVALGET

PMU-mede den 23. januar 1996

Sagnr. 3 Sagnr. 3

CC - J.nr. 01.02.P16/69

Forslag til lokalplan nr. 69 for en boligbebyggelse ved Kalvevej, og forslag til
kommuneplantillaeg nr. 7.

168 f m.fl. Frederikssund bygrunde - Kalvevej 1-8 og Stenvaerksvej 3. Boliger ved
Kalvevej.

Tidligere sag: PMU sagnr. 94, d. 26. september 1995
BY sagnr. 119, d. 10. oktober 1995
@K sagnr. 5,d. 8. januar 1996 (j. nr. 03.03.01G01/1797)

Byradet vedtog den 10. oktober 1995 at fremlasgge lokalplanforsiaget og kommune-
plantillzegget. Forslagene har veeret offentligt fremiagt fra den 24. oktober 1995 til
den 19. december 1995 i ialt 8 uger.

@konomiudvalget har pa sit mgde den 8. januar 1996 taget til efterretning, at bolig-
selskabet Aldre-bo-bedre ikke er interesseret i keb af de tre kommunale grunde,
Kalvevej 3, 6 og 8 (matr. nr. 174, 177 og 178 bygrunde), og er derfor ikke sindet at
opfere den i lokalplanforsiaget foreslaede samlede bebyggelse.

Ved indsigelsesfristens udlab er der indkommet 6 kommentarer/indsigelser til lokal-
planforslaget :

1. Frederiksborg amt , Landskabsafdelingen, har ingen bemaerkninger.
2. Fergegaarden, Egnsmuseet er interesseret i at foretage en arkeeologisk pre-
veudgravning pa stedet, forud for igangseettelse af byggeriet, for at afklare om der

har ligget en stenalderboplads der.

3. B ~ protesterer pa det kraftigste mod opferelse af
byggeriet, da:

- Kalvgen er fredet omrade med status som fritidsomrade frem til ar 2012

- piloteringen vil fgre til bygningsskader af starre omfang af de omkringliggende
huse med skregbelige fundamenter. (Vil pamontere seimisk maleudstyr og
neerfotografere husene)

- bebyggelsesprocenten utvivisomt overskrides

- byggeriet vil afstedkomme enorme byggemodningsudgifter for bygherren

p.g.a. omkloakering af hele Kalveomradet, da kloakken ikke kan klare de
nuvaerende beboere og en smule regnvejr samtidig.



Sag nr. 3, forts.

4. synes det er forkasteligt at een-
dre fritidsomradet til boligomrade, nar der findes mange velegnede byggegrunde i
eksisterende omrader. Finder ikke at byggeformen er tilpasset de gamle huse der
blev opfart for 100 ar siden, og kan ikke godkende de restriktioner som omradet un-
derlaegges (@nsker ikke at blive tvunget til at tilslutte sig hybridnettet).
Parkeringspladsernes placering op til deres skel findes urimelig, og kastanietraeet pa
deres grund er ikke medtaget som bevaringsvaerdigt tree, men skal vel ikke feeldes
eller beskeeres ?

Henviser til tidligere brev, hvor der blev spurgt om problemerne ved omradets byg-
gemodning i forbindelse med byradets principielle tilsagn til byggeri pa Kalvavej 3, 6
og 8.

5. Aps Kalvgselskabet, anmoder om en revurdering af lokalpla-
nen set i lyset af fremtidige udbygningsplaner for havnen. Omradet ber fastholdes
som fritidsomrade, sa det pa sigt kan blive en attraktiv overgang mellem havnen og
Kalveen.

@Insker mulighed for at kunne acceptere byggeriets udseende f.s.a. facader og tage,
og safremt bebyggelsen opfares, skal den eksisterende vej med traeerne bevares.

6. har meget imod nogen form for bebyggelse i omradet
grundet den blade undergrund. Forlanger maleinstrumenter monteret og pasat byg-
ningen til registrering af revner og forbeholder sig ret til erstatning for alle skader
i.f.m. byggeaktiviteter. Har allerede renoveret og forskennet bygningen.

Oplyser at han kerer ind til sin grund fra nordlig skel over kommunens grund, og da
han har gjort det siden juli 1991, uden kommunen har gjort indsigelse mod dette in-
den 2 ar, har han stadig denne ret, og ensker den bevaret. Har ingen andre indker-
selsmuligheder p.g.a. de bevaringsveerdige treeer langs Kalvavej.

Indstilling:

Det indstilles til byradet, at lokalplanforslag nr. 69 og kommuneplantillaeg nr. 7 god-
kendes med efterfelgende aendringer som falge af indkomne bemeaerkninger og for-
slag fra forvaltningen.

Forvaltningen foreslar pa baggrund af boligselskabets udmeldning, at kort nr. 3 med
den samlede bebyggelse udtages af lokalplanen, og teksten i redeggrelsen og be-
stemmelserne rettes til, sa der kun gives mulighed for opfarelse af 3 individuelle hu-
se inden for de angivne byggefelter.

Bemeaerkning 2 (Faergegaarden) tages til efterretning.

Bemaerkning 3 ( _ ) imedekommes ikke, da Kalvgen ikke er fredet, men
udlagt i kommuneplanen som fritidsomrade, der zendres ved kommuneplantillasgget.
Med hensyn til eventuelle bygningsskader pa eksisterende huse, er erstatningsplig-
ten et forhold mellem de enkelte grundejere, men piloteringsproblematikken reduce-
res, da muligheden for den samlede bebyggelse udtages. Dette vil ogsa reducere
bebyggelsesprocenten til 25 for hver af de 3 enkelte parceller. Som grundseelger og
bygningsmyndighed vil kommunen gere, hvad der er muligt for at give sa fa gener
for de nuveerende beboere som muligt.

Kloakering af de tre grunde vil blive udfert i overensstemmelse med spildevandspla-
nen, og skulle ikke bergrer de omkringliggende huse. Spargsmalet om omkloakering
af hele det gamle Kalveomrade, oversendes til Teknisk Udvalg for vurdering.




Sag nr. 3, forts

Bemaerkning 4 ( ) ima@dekommes ikke, da der ikke findes lignende centralt-
beliggende parcelhusomrader. Den samlede bebyggelse udtages af planen, og byg-
geformen pa de tre huse der derved tillades, skal passe med de omkringliggende
huse.

Lokalplanen patvinger ikke hybridnet, men bestemmer at nye antenner, herunder pa-
rabolantenner, skal godkendes af Byradet. Denne bestemmelse er gaeldende for
hele bymidten.

P-pladserne er fiernet med udtagelsen af den samlede plan, og det private kastanie-
tree er privat og indgar ikke i kommunens digitale kort. Det betyder ikke, at det skal
fiernes. Det tidligere brev er besvaret af kommunen.

Bemaerkning 5 (Aps Kalveen) imgdekommes ikke for sa vidt angar fastholdelse som
fritidsomrade og Kalveselsskabets accept af facader og tage.

Med bebyggelse af de tre grunde sikres stadig en attraktiv adgang til Kalvgen, og lo-
kalplanen sikre bebyggelsens facader og tage sa de passer ind i omradet.
Bemeerkningen om bevarelse af Kalvavej og treeerne imgdekommes i lokalplanen.

Bemeerkning 6 (Kalvevej imadekommes ikke jeevnfer bemaerkning 3. Spergsmalet
om ejeren har vundet hasvd til indkersel over den kommunale grund oversendes til
Teknisk Udvalg for vurdering.

PMU’s beslutning:



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJGUDVALGET

PMU-mgde den 23. januar 1996

Sagnr. 4 Sag nr. 4

CC - J.nr. 03.03.00.G01/2700

Forespergsel om principiel tilsagn til 25 private andelsboliger pa Strandbakken i
Graese Bakkeby.

13 a og del af 12 a Greese by - Ejer : Jarlunde Totalentreprise - "Strandbakken" i
Greese Bakkeby.

Tidligere sag : PMF sag nr. 86, den 19. december 1995.

Arkitekt har den 18. december 1995 pa vegne af ejeren

ansggt om kvotetildeling til opferelse af 25 private an-
delsboliger med fzelleshus pa Strandbakken i Greese Bakkeby (del af matr. nr. 12 a
og 13 a Greese). Ansggningsskema A for stattet byggeri er medsendt.

Pa baggrund af denne ansegning, indberettede forvaltningen kvoten til Bygge- og
Boligstyrelsen for 1996.

Arealet graenser mod gst og syd op til den eksisterende bebyggelse Bybakken, og
mod nord arbejder bofeellesskabet "Skraenten" pa et aeldrekollektiv med 15 boenhe-
der, der ligesom de 25 andeisboliger skal have vejadgang fra Hgjvang. Mod vest lig-
ger de arealer, der skal laves lokalplan for, sa der kan opfares parcelhusgrunde med
vejadgang fra Graese Strandve;.

Projektet :

Forslag til bebyggelsesplan og hustyper forelaegges udvalget.

Bebyggelsen opfares i to raskker, og bestar af 16 huse i 1 etage pa 105 m?, og 9 bo-
liger i 1% etage pa 65, 90 og 105 m2. Ved indkerslen og p-pladserne placeres et
feelleshus pa 88 m2

Den eksisterende legeplads bevares i den sydlige del af arealet, og boldbanen flyt-
tes mod @st ved siden af legepladsen.

Bebyggelsesplanen kan evt. eendres ved den efterfalgende byggesagsbehandling.

Plangrundlag :
Projektet kan indeholdes i den geeldende lokalplan nr. 15 for hele Graese Bakkeby,
der angiver, at arealet skal have vejadgang fra Haejvang.

@konomi :
Anskaffelsessummen er beregnet til kr. 22.380.554.

I henhold til boliglovgivningen ydes der ikke i forbindelse med opfarelse af andelsbo-
liger kommunalt anlagsbidrag, hvorimod der kan blive tale om kommunal garanti in-
den for visse rammer. Kommunen skal stille garanti for 15 % af andelsboligforenin-
gens opnaelige 1&n, hvilket er beregnet til 22.380.554 x 15 : 80 = kr. 4.196.354.



Sag nr. 4, forts.

Andelsboliger finansieres ved beboerindskud pa 20% og ved indekslan af de avrige
udgifter.

@konomisk afdeling har beregnet den forventede driftstatte til projektet til kr. 80.000.
Denne udgift kan indeholdes i kommunens opgjorte restramme, der derved reduce-
res til kr. 218.000 pr. ar.

Halvdelen af belgbet kan anmeldes til den mellemkommunale udligningsordning i
Hovedstadsomradet. Kommunens endelige udgift kan imidlertid farst opgeres, nar
kommunens bidrag til den mellemkommunale udligning er meddelt af Hypotekban-

ken.

@konomisk Afdeling oplyser, at udgiften ikke specifikt er optaget i budgettet for 1996,
men vil kunne rummes inden for det samlede budget for det stettede byggeri.

Indstilling:

Det indstilles til skonomiudvalget og byradet, at der meddelse principiel tilsagn om
stotte til projektet, og skema A fremsendes til byradets godkendelse.

PMU’s beslutning:



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJGUDVALGET

PMU-mede den 23. januar 1996

Sagnr. 5 Sagnr. 5

IJE - J. nr. 01.02P15/2065

Revision af kommuneplan 1989-2001. (2. udkast til Beretning og Debatoplaeg).
Tidligere behandlet : PMU sag nr. 100, d. 31. oktober 1995.

| forbindelse med revision af den geeldende kommuneplan 1989-2001 har Byradet
nedsat en plangruppe pa tveers af fagforvaltningerne for udarbejdelse af en ny revi-
deret kommuneplan.

Byradet afholdt den 22. november 1995 en temadag om revisionen, hvor et 1. ud-
kast til beretning og debatoplaeg blev diskuteret. Plangruppen udsendte den 12. ja-
nuar 1996 et 2. udkast til beretning og debatopleeg for fagudvalgenes bemaerknin-
ger.

Plan- og Miljgudvalget skal overvejende koncentrere sig om debatopleegget, og kun
om de emner og temaer der hgrer under udvalgets kompetenceomrade. Det drejer
sig om debatopleeggets afsnit om boliger og byudvikling, bymidten og havnen, er-
hverv, detailhandel og natur, og hele beretningen pa neer afsnittene om byens veje
oq stier og offentlig virksomhed.

Beretningen tager udgangspunkt i den geeldende kommuneplans disponering, og
beskriver status samt udviklingen inden for de enkelte omrader. Beretningen sendes
til myndigheder, foreninger m.m. og udleveres til interesserede borgere.

Debatoplazgget udsendes til samtlige husstande, og indeholder hovedspsrgsmalene
som skal diskuteres med borgerne i den offentlige debat.

Fagudvalgenes bemeaerkninger oversendes til Plan- og Miljgudvalget. Udvalget hol-
der et feellesmede med Pkonomiudvalget i februar for behandling af fagudvalgenes
bemeerkninger, og hvor debatopleegget og beretningen indstilles til byradets godken-
delse i marts 1996.

Bilag : 2. udkast til beretning og debatoplaeg udsendt til Byradet den 12.
januar 1996.

Indstilling :

Det indstilles, at udvalget godkender 2. udkast til debatoplaeg og beretning med ud-
valgets eventuelle bemeerkninger, og at materialet feerdigbehandles pa naeste made
ud fra en vurdering af fagudvalgenes bemaerkninger.

PMU's beslutning :



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJGUDVALGET

PMU-mgde den 23. januar 1996

Sagnr. 6 Sagnr. 6

OG - J.nr. 01.02.P15/2719

Etablering af motorcross bane - ejendommen 14i Oppe Sundby, Strandvangen
17 - Ejer: Frederikssund kommune -Tidligere containerplads.

Klub Nord s@ger om tilladelse til at etablere en motorcross bane pa ovennasvnte
ejendom. Ejendommen er placeret mellem Strandvangen og AFAV.

Ejendommen er pa ialt 21.877 m? og det er beliggende langs Sillebro & og omgivet af
stejvolde.

Etablering af en motorcross bane pa det ansggte sted kreever tilladelse fra Frederiks-

borg amt pa felgende omrader:

1. Tilladelse til etablering af anlaeg indenfor fredningsgraensen for vandigb.

2. Speciel tilladelse eller evt. regionplantillaeg, da aktiviteten ikke er forudset i region-
planen.

3. Miljggodkendelse da der er tale om en a-maerket listevirksomhed.

Arealet er beliggende indenfor lokalplan 24, og er udlagt til industri, vaerksteder og
servicevirksomheder i tilknytning til affaldsbehandling og genbrug samt container- og
lagerpladser. Pa hver side af aen skal der sikres areal til sti og beplantning.

Jeevnfgr notat fra Byplanafdelingen vurderes det, at anvendelsen af arealet til det
ansggte kan ske ved dispensation fra lokalplanen.

Sagen behandles pa TU den 23.01.96 med henblik pa stillingtagen som kommunal
grundejer.

Ejendommen er beliggende umiddelbart udenfor vandindvingsomrade i zone 1 (mest
sarbar) for indvinding til Abjerg vandveerk, hvilket kan veere betaenkeligt.

Ansgger oplyser, at eventuelle spildrester (kalervaeske, benzin og olie) til blive op-
samlet i en beholder pa motorcross cyklen og ikke vil Izbe ud ved uheld.

Derudover vil der sandsynligvis vaere et problem med stgj for naerliggende beboelser
og herunder kan stgj i Oppe Sundby ikke afvises. Disse problemer vil der blive taget
stilling til i en amtslig miljggodkendelse.

Indstilling:

Det indstilles, at sagen fremlaegges for PMU med falgende indstilling:

Under forudsaetning af, at Teknisk Udvalg godkender, at ejendommen benyttes til
det ansggte, indstilles sagen fremsendt Frederiksborg Amt med anbefaling af god-
kendelse af projektet. Det vurderes, at anlaegget ikke kraver ny lokalplan, men at
der gennemfares naboorientering med henblik pa meddelelse af dispensation.

PMU's beslutning:



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJGUDVALGET

PMU-mede den 23. januar 1996

Sagnr. 7 Sagnr. 7

OG - B 265/95

Opforelse af tilbygning til eksisterende kirkebygning.
7 kg Frederikssund Markjorder, Ansgarsvej 2, Islebjerg kirke
Ejer:Islebjerg Menighedsrad

Menighedsradet har fremsendt et projekt til udvidelse af kirken med bl.a. nyt kirkerum
og tarn. Der sgges dispensation fra den i kommuneplanen max. tilladte bygnings-
hejde pa 9 m for tag over kirkerum og tarn, hvor hgjden er henholdsvis 12,5 og 16 m.
Projektet er meget monumental med en ydervaeg pa 12.5 m i forleengelse af tarnet.
Byplanvedtaegt nr. 7 henlaegger arealet til benyttelse som beboelse med mulighed
for bl.a. kulturelle institutioner i stueetagen og siger, at bebyggelsen skal ske iht. en
vist bebyggelsesplan. Denne er ikke opfyldt, idet bygningen er placeret naermere vej
end forudsat.

Safremt der enskes meddelt dispensation, skal den ud over bygningshgjden omfatte
dispensation fra Byplanvedtaegtens bestemmelse om bygningsplacering samt dis-
pensation fra bestemmelsen i BR 95 om det skra hgjdegraenseplan i forhold til nabo
og vej. Dispensation kreever haring af de omkringboende.

Alternativt skal der vedtages en lokalplan, hvilket vil forrykke bygherrens planer om
byggestart 01.05.96.

En tommelfingerregel om nedvendigheden af en lokalplan er, at der skal udarbejdes
en ny lokalplan, "safremt et projekt vil medfere en vaesentlig aendring af det besta-
ende miljg". | denne sag er benyttelsen af arealet uaendret, men den fysiske frem-
toning er eendret fra en bygning, der naesten falder ind i et villakvarter til en mere
dominerende bygning. Vurderingen af lokalplanpligt foretages alene af byradet, men
den kan paklages af berarte til Skov- og Naturstyrelsen. Forvaltningen skenner, at
det er sandsynligt, at en anke vil medfgre, at Byradets afgerelse vil blive erkizeret
ulovlig, og at der efterfalgende skal vedtages en lokalplan. Byggeriet vil muligvis
blive standset under udarbejdelsen af en lokalplan, og da ejeren er i god tro, vil der
kunne rejses erstatningskrav om ekstraudgifter foranlediget af en standsning.

Der er tidligere med baggrund i en planskitse meddelt tilladelse til for egen regning at
etablere fortov og afleesningsplads ved Thorsvej af TUF i nov. 94. P& det tidspunkt
kunne det ikke af det fremsendte materiale vurderes, at en ny lokalplan kunne veere
nedvendig.

Der henligger i sagen en udtalelse fra Byplanafdelingen.

Bilag: Der vedlaegges til sagens vurdering facadetegninger med pafarte greenser
efter de forskellige bestemmelser.



Sag nr. 7, forts.

Indstilling:
Det indstilles, at der udarbejdes lokalplan med henvisning til den veesentlige aendring
af det bestaende fysiske miljg, det ansegte byggeri vil veere.

PMU's beslutning:



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJGUDVALGET

PMU-mgde den 23. januar 1996
Sagnr. 8 Sagnr. 8

Forvaitningen orienterer om forvaltningsafgerelser, lovgivning, betankninger,
foresporgsler m.v.



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJOUDVALGET

PMU-mede den 23. januar 1996

Sagnr. 9

Sager afgjort af formand og forvaltning.

Sagnr. 9



FREDERIKSSUND KOMMUNE
PLAN- OG MILJGUDVALGET

PMU-mgde den 23. januar 1996

Sagnr. 10

Eventuelt.

Sagnr. 10



