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Sag nr. 113 Status for Plan- og Udviklingsudvalgets opgaver 2008

Journal nr.: 00.01.00A14/017215-2008/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Plan- og Udviklingsudvalget vedtog den 6. december 2007 en arbejds-

plan for udvalgets opgaver for 2008 pa baggrund af notat fra By og Land
af 15. november 2007, "Planlaegningsopgaver — forslag til prioritering for
2008".

Herudover har Plan- og Udviklingsudvalget faet forelagt en Y2 arsstatus
pa madet i juni 2008, og der er ligeledes pa andre af Plan- og Udvik-
lingsudvalgets mgder igangsat nye lokalplanopgaver.

Plan- og Udviklingsudvalget godkendte i december 2007, at planopga-
verne neevnt i bilagets afsnit 1 (A-K og 1-26) skulle igangsaettes eller
viderefgres umiddelbart, og at planopgaverne naevnt i bilagets afsnit 2
(L-M og 27-62) ikke skulle prioriteres i 2008. Samtidigt besluttede udval-
get, at der under overordnede og tvaergaende opgaver skulle tilfgjes
"Samlet varmeforsyningsplan for Frederikssund Kommune” samt at der
under lokalplaner blev tilfgjet "Ny lokalplan for Pedersholmparken”

Med hensyn til overordnede og tveergaende opgaver (A-K), kan der gi-
ves fglgende status og kommentarer for 2008:

A. Kommuneplan for Frederikssund Kommune: Forslag til ny kom-
muneplan forventes forelagt i september 2009.

B. Retningslinier for landzoneadministration: Opgaven samt perso-
naleressourcen er overgaet til Byg.

C. Planleegning af den kollektive trafik. Opgaven samt personale-
ressourcen er overgaet til Vej, trafik og affald.

D. Boligudbygningsplan og befolkningsprognose: Er udarbejdet.
Behandlet pa Byradet i oktober. Befolkningsprognosen justeres
lgbende.

E. Strategier for realisering af den nye by ved St. Rgrbaek: Under
udarbejdelse.

F. Byudvikling og spildevand: Er igangsat i Anleegs- og forsynings-
afdelingen. By og land deltager i arbejdet.

G. Kareplan for bevarende lokalplaner: Der udarbejdes ikke en
konkret tidsplan. Opgaverne prioriteres ad hoc. Konkrete pro-
jektansggninger i de landsbyer der i Regionplanen er udpeget
som seerlige landsbyer, vil eksempelvis udlgse ny lokalplan.

H. Registrering af sommerhuslokalplaner. Er registreret

I. Trafikpolitik for Frederikssund bymidte: Vedtaget i byradet den
27. maj 2008.

J. Stgjkortleegning: Generel stgjkortleegning for Frederikssund
Kommune er ikke noget lovkrav. Udgar.

K. Overordnet stiplanlaegning. Udgar. Opgaven samt personaleres-
sourcen er overgaet til Vej, trafik og affald.

L. Samlet varmeforsyningsplan for Frederikssund Kommune:
Igangsat — foreslas fortsat i 2009.
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Med hensyn til lokalplanopgaver (1-26), kan der gives fglgende status
og kommentarer for 2008:

Lokalplan for 10-12 parceller i Skibby:

Endeligt vedtaget.

Bevarende lokalplan for Lille Ragrbaek:

Endeligt vedtaget.

Lokalplan og kp-tilleeg for Plejecenter ved Pedersholm:
Endeligt vedtaget.

Lokalplan og kp-tilleeg for Pedersholmparken:

Endeligt vedtaget.

Lokalplan og kp-tilleeg for Rosenvaenget i Frederikssund:
Forventes endeligt vedtaget i november 2008.

Lokalplan og kp-tilleeg for den private realskole og Kocksvej:
Forventes endeligt vedtaget i december 2008..

Lokalplan og kp-tilleeg for Strandparken i Sydbyen:
Forslaget er i hgring frem til d. 23. december 2008.
Lokalplan og kp-tilleeg for Kocksvej/Kraftvarmeveerk m.m.:
Forslaget er i hgring frem til d. 6. januar 2009.

Lokalplan for Sundolitt, Erhverv @st i Slangerup:
Forslaget er i hgring frem til d. 6. januar 2009.

Bevarende lokalplan for Kyndby Huse:

Forslaget sendes i hgring i perioden 2. december 2008 til d. 27.
januar 2008

Lokalplan og kp-tilleeg for Bymidten i Frederikssund:
Igangsat.

Lokalplan og kp-tilleeg for Lille Blagdevej:

Igangsat.

Planleegningsproces vedr. "Fioma-grunden”:
Igangsat.

Lokalplan og kp-tilleeg for bevaringsveerdige bygninger i Frede-
rikssund:

De nuveerende registreringer fra Gl. Frederikssund og Slange-
rup Kommuner indarbejdes i kommuneplanen.

Lokalplan for Skibby @st:

Forarbejder pagar i samarbejde med ejer og dennes konsulen-
ter.

Lokalplan for boligomrade ved Hilleradvej i Slangerup:

Afventer afklaring vedr. afledning af regnvand. Forsyning og Mil-
j@ er inddraget i sagen.

Lokalplan og kommuneplantilleeg for Kigneesgrunden:

Afventer afggrelse i Naturklagenaevnet.

Lokalplanleegning for "Kulhusestien”.

Efter neermere vurdering anses det for mere formalstjenligt, at
sagen handteres af anlaeg og forsyningsafdelingen i henhold til
vejlovgivningen.

Lokalplan for udvidelse af Kulhuse Havn:

Afventer afslutning af drgftelser om ejerforhold.

Lokalplan for udvidelse af Kignaes Havn:

Forarbejder igangsat. VVM-redegarelse kan veere pakreevet.
Forudseetter samlet politik for turisme og friluftsliv. En samlet po-
litik for turisme og friluftsliv anbefales gennemfart efter endelig
vedtagelse af Kommuneplan 2009 (og ophaevelse af regionplan
2005 som landsplandirektiv).
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21. Lokalplan for Skalleveerksgrunden — @stby Havn:
Forarbejder igangsat. Afventer konsekvensanalyse fra "Forenin-
gen @stby Havn”.

22. Bevarende lokalplan for @stby:
Der foreligger en bevarende lokalplan for landsbyen, der efter
By og Lands opfattelse er tilstraekkelig for at kunne administrere
bevaringsinteresserne. Foreslas at udga af arbejdsplanen for
2008 til fordel for de nedenfor naevnte lokalplanarbejder.

23. Lokalplan for "Bilidt” i Frederikssund:
Sat i bero. NB: Lokalplan-omradet er omfattet af Vejdirektora-
tets planomrade 1 i forbindelse med VVM for ny fjordforbindelse.

24. Lokalplanleegning for sti mellem Kronprins Frederiks Bro og Bor-
gerveenget i Frederikssund by:
Sat i bero. NB: Lokalplan-omradet er omfattet af Vejdirektoratets
planomrade 1 i forbindelse med VVM for ny fijordforbindelse.

25. Lokalplan for Skuldelev Syd:
Udgar. Udstykningen er udsat til 2. periode af planperioden i
den nye kommuneplan.

26. Lokalplan og kommuneplantilleeg for renserigrunden i Slange-
rup:
Udgar, bygherre har opgivet projektet.

27. Lokalplan for 5 parceller i Jgrlunde:
Udgar.

Ud over de ovennaevnte lokalplanopgaver har udvalget i lgbet af aret
vedtaget at faglgende lokalplanarbejder kunne igangseettes til udfarelse i
2008:

1. Lokalplan for "Kingos Minde” i Slangerup.
Igangsat

2. Bevarende lokalplan for Onsved.
Igangsat.

3. Lokalplan og kp-tilleeg for Klyngehuse pa Vibevej i Skibby.
Igangsat

4. Lokalplan for ombygning af den gamle Brugs i Sgnderby til 5 bo-
liger.
Igangsat

5. lgangseettelse af kommuneplantilleeg og lokalplan for byomdan-
nelsesomrade i Slangerup.
Udgar. Bygherre har trukket sig.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemeaerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Ingen.

Indstilling:

By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

1. atudvalget tager den forelagte arsstatus med kommentarer til ef-
terretning.
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Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 113:

Indstillingen godkendt.
(Ole Sgbaek (c) deltog ikke i sagens behandling).
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Sag nr. 114 Prioritering af Plan- og Udviklingsudvalgets opgaver 2009
Journal nr.: 00.01.00A14/017215-2008/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: By og Land har udarbejdet notat af 12. november 2008,
"Planlaegningsopgaver — forslag til prioritering for 2009”, som foreslar
prioritering af det kommende ars opgaver.

Med hensyn til overordnede og tveergaende opgaver, foreslas
falgende opgaver prioriteret i 2009:

Kommuneplan for Frederikssund Kommune
Boligprogram

Strategier for realisering af den nye by ved St. Rgrbaek
Byudvikling og spildevand

Samlet varmeforsyningsplan for Frederikssund Kommune

moow»

Med hensyn til lokalplanopgaver, foreslas falgende opgaver prioriteret i

2009:
1. Lokalplan for Strandparken i Sydbyen + KP-tillaeg
2. Lokalplan for Kocksvej + KP-tillaeg
3. Lokalplan for del af erhverv gst i Slangerup
4. Lokalplan for Kyndby Huse
5. Lokalplan + KP-tilleeg for lille Blgdevej, byomdannelse
6. Lokalplan for bymidten i Frederikssund + KP-tillzeg
7. Lokalplan for boliger ved Hillergdvej, nord for Slangerup by.
8. Lokalplan for Kingos Minde i Slangerup
9. Lokalplan for Klyngehuse pa Vibevej i Skibby + KP-tillaeg

10. Lokalplan for Skovvej 4a og 4b, Sgnderby

11. Bevarende lokalplan for Onsved

12. Lokalplan for Kulhuse Camping

13. Lokalplan for Skibby @st - regionale arealer

14. Det er i forbindelse med budgetforliget aftalt at der skal igang-
seettes en planleegningsproces for Fioma-grunden i Frederiks-
sund.

15. Lokalplan for vindmgller ved Svanholm

16. Lokalplan for institution ved Sygehuset + KP-tilleeg

17. Planproces og lokalplan for nordlige del af ny by — erhvervsom-

radet.
Bevilling: Ingen.
@konomiske og Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
personalemeessige
bemeerkninger:
Bilag: 1. Notat af 12. november 2008, "Planlaegningsopgaver — forslag til

prioritering for 2009.
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Indstilling: By og Land indstiller:

1. at Plan- og Udviklingsudvalget godkender, at planopgaverne
naevnt i bilagets afsnit 1 (A-E og 1-17) igangseettes eller videre-
fares,

2. at planopgaver naevnt i bilagets afsnit 2 (F-1 og 18-67) ikke priori-
teres udfart i 2009.

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 114:

1. Indstillingen godkendt.

2. Indstillingen godkendt.
Udvalget gnsker, at forvaltningen forelsegger en samlet sag om
sommerhusproblematikken.
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Sag nr. 115 Kommuneplantilleeg nr. 009 for et omrade til centerformal ved
Kocksvej og Tveerstreede i Frederikssund. Endelig vedtagelse.

Journal nr.: 01.02.15P16/002915-2008/prybo

Sag fra: By og land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Byradet vedtog den 26. februar 2008 at fremlaegge et forslag til kom-
muneplantillaeg 009 - i forbindelse med lokalplanforslag for Frederiks-
sund Private Realskoles omrade - i offentlig haring.

Kommuneplanforslaget har veeret i hgring i perioden fra den 12. marts
2008 og frem til den 8. maj 2008. Kommuneplantilleegget vedlaegges
dagsordenen som bilag 1.

I hgringsperioden er der fremkommet 7 hgringssvar:

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund.
Freddy Rasmussen og Margot Kofoed, Kocksvej 18.
Frederikssund andelsboligforening.

Advokat Jagrgen Bgje, Kocksvej 4.

Frederikssund Private Realskole.

Daginstitutionen Ngrresvinget, Ngrresvinget 8 samt

En reekke beboere langs Kocksvej.

NogorwdhrE

By og Land har udarbejdet notat om de indkomne hgringssvar, som er
vedlagt dagsordenen som bilag 2 i lokalplansagen.

| forhold til kommuneplantilleegget og pa baggrund af de indkomne hg-
ringssvar indstiller By og Land at matr. nr. 221 o og 116 a, Frederiks-
sund Bygrunde, udgar af det omrade, som kommuneplantilleegget om-
fatter og at der i gvrigt ikke foretages sendringer i kommuneplantil-
leegget.

Bevilling:

@konomiske og
personalemeaessige
bemeaerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

1. Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 009.

Indstilling:

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til @ko-
nomiudvalg og Byrad:

1. at matr. nr. 221 o0 og 116 a, Frederikssund Bygrunde, udgar af
kommuneplantilleegget og at kommuneplantilleegget herefter
godkendes endeligt.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 115:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 116 Lokalplan 009 for et omrade til centerformal ved Kocksvej og
Tveerstraede i Frederikssund. Endelig vedtagelse.

Journal nr.: 01.02.05P16/000133-2007/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Byradet vedtog den 26. februar 2008 at fremlaegge et forslag til lokal-

plan for Frederikssund Private Realskoles omrade i offentlig hgring.

Lokalplanforslaget har veeret i hgring i perioden fra den 12. marts 2008
og frem til den 8. maj 2008. Lokalplanforslaget vedlsegges dagsorde-
nen som bilag 1.

I hgringsperioden er der fremkommet 7 hgringssvar:

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund.
Freddy Rasmussen og Margot Kofoed, Kocksvej 18.
Frederikssund andelsboligforening.

Advokat Jgrgen Bgje, Kocksvej 4.

Frederikssund Private Realskole.

Daginstitutionen Ngrresvinget, Ngrresvinget 8 samt

En reekke beboere langs Kocksve;.

NoosrwdhE

By og Land har udarbejdet notat om de indkomne hgringssvar, som
vedlaegges dagsordenen som bilag 2. De indkomne hgringssvar er
desuden vedlagt i kopi i deres fulde laeenge som bilag 3.

Generelt beerer hgringssvarene praeg af en vis skepsis mod den byfor-
teetning som lokalplanen er et udtryk for. Byfortaetning i Frederikssund
er dog en naturlig konsekvens af byens status som regionalt center
jeevnfgr Fingerplan 2007, ligesom forteetningen ligger i forleengelse af
Plan- og Udviklingsudvalgets hidtidige tilkendegivelse om bymidtens
udvikling.

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar indstiller By og Land at matr.
nr. 221 o, Frederikssund Bygrunde, samt delomrade D udgar af planen
ligesom det indstilles matr. nr. 216 a, Frederikssund Bygrunde udgar af
planen.

I hgringsperioden er der foretaget stgjberegninger, idet der i lokalplan-
forslaget fastleegges, at forudseaetningen for etablering af ny bebyggelse
til stgjfglsom anvendelse som boliger, institutioner og skole er, at det
dokumenteres, at stgjniveauet pa de primeere udendgrs opholdsarealer
Ikke overstiger 58 dB og at stgjniveauet for indendgrsarealer ikke over-
stiger 46 dB ved abne vinduer og 33 dB ved lukkede vinduer.

Teknisk rapport fra Grontmij/Carl Bro, "Beregning af trafikstgj”, dateret
1. september 2008 vedlsegges som bilag 4.

De tekniske stgjberegninger viser, at den generelle stgjgraense for
udendgrs opholdsarealer kan overholdes pa det meste af lokalplanens

10
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omrade. Greensevaerdien pa 58 dB er dog overskredet pa facaderne i
randbebyggelsen mod Kocksvej og pa en mindre del af opholdsareal-
erne mellem husene i randbebyggelsen.

Den tekniske rapport foreslar, at der kan etableres stgjskaerme mellem
husene ved Kocksvej 10 og at det kan desuden overvejes at plante teet
buskads pa de omrader, hvor stgjgraensen er overskredet, saledes at
de ikke kan benyttes til ophold.

By og Land kan ikke anbefale, at der opfares hverken stgjskaerm eller
plantes buskads langs med Kocksvej, idet dette vil bryde bebyggel-
sens bymaessighed.

| stedet indstilles det, at teksten i lokalplanens § 12, stk. 6 under "Ube-
byggede arealer” &endres til: "De pa kortbilag 3 viste arealer ma ikke
benyttes til udendgrs ophold, men ma kun anvendes som adgangsare-
aler til bebyggelsen og skal udformes i overensstemmelse hermed..”
Pa Kortbilag 3 pafares de arealer, der ikke ma benyttes til udendars
ophold.

Det indendgrs stgjniveau i rum, der ligger i randbebyggelsen ud mod
Kocksvej vil overholde greenseveerdierne, safremt oplukkelige vinduer i
facaden ud mod Kocksvej udfgres med specialvinduer med lydsluse,
og safremt faste vinduer i facaden mod Kocksvej og @vrige vinduer i
facaderne vinkelret pa Kocksvej forsynes med termoruder med en lydi-
solation Rw + Ctr pd mindst 33 dB.

By og land indstiller i denne forbindelse, at der i lokalplanens § 8, "Be-
byggelsens omfang og placering” under delomrade B indfajes et nyt
stk. 18 saledes: "Oplukkelige vinduer i facaden ud mod Kocksvej skal
udfgres med specialvinduer med lydsluse, og faste vinduer i facaden
mod Kocksvej og avrige vinduer i facaderne vinkelret pa Kocksvej skal
forsynes med termoruder med en lydisolation Rw + Ctr pa mindst 33
dB”.

By og Land indstiller desuden at lokalplanforslaget og de tilhgrende
kortbilag konsekvensrettes i overensstemmelse med de foreslaede
aendringer.

Bevilling:

@konomiske og
personalemeessige
bemeaerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Forslag til lokalplan 009

Behandling af hgringssvar. Notat af 25. november 2008.
Kopi af de indkomne hgringssvar.

Teknisk rapport. Beregning af trafikstgj. Dateret 1. septem-
ber 2008.

PO
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Indstilling:

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til @ko-
nomiudvalg og Byrad:

1. atmatr. nr. 221 o, Frederikssund Bygrunde, samt delomrade D
udgér af planen,

2. at matr. nr. 216 a, Frederikssund Bygrunde, udgar af planen,

3. atteksten ilokalplanens § 12, stk. 6 under "Ubebyggede area-
ler” aendres til: "De pa kortbilag 3 viste arealer ma ikke benyttes
til udendars ophold, men ma kun anvendes som adgangsarea-
ler til bebyggelsen og skal udformes i overensstemmelse her-
med..”,

4. atderilokalplanens § 8, "Bebyggelsens omfang og placering”
under delomrade B indfgjes et nyt stk. 18 saledes: "Oplukkelige
vinduer i facaden ud mod Kocksvej skal udfgres med special-
vinduer med lydsluse, og faste vinduer i facaden mod Kocksvej
og gvrige vinduer i facaderne vinkelret pa Kocksvej skal forsy-
nes med termo ruder med en lydisolation Rw + Ctr pa mindst 33
dB”,

5. at lokalplanen konsekvensrettes i overensstemmelse med ind-
stillingens pkt. 1-4 og herefter godkendes endeligt.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 116:

Indstillingen godkendt.

Plan- og Udviklingsudvalget vedtog desuden, at der i lokalplanen skal
abnes mulighed for, at det gstligste byggefelt evt. kan fa en mere sydlig
placering i forhold til daginstitutionen Ngrresvinget.

12
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Sag nr. 117 Orientering om handheevelse af regler for dispensation til helars-
beboelse i sommerhus

Journal nr.: 00.15.00A26/001479-2007/prybo

Sag fra: By og land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Frederikssund Kommune har ca. 6.200 sommerhuse.

Antal lovligt beboede sommerhuse medio 2008

Ifelge BBR-registeret anvendes ca. 17,5 % eller 1083 sommerhusene i
dag (pr. 1. juli 2008) lovligt som helarsbeboelse. Den lovlige beboelse
fordeler sig saledes pa arsager pr. 1. juli 2008:

266 boliger med tidsbegreenset dispensation

417 boliger med tidsubegraenset helarsdispensation
400 boliger med lovlig helarsbeboelse

| de 1083 boliger boede pr. 1. juli 1890 personer.

Dispensationsansggninger pr. 1. januar 2007 frem til den 23. oktober
2008:

Der er siden 1. januar 2007 modtaget i alt 146 ansggninger om dispen-
sation til helarsbeboelse i sommerhuse.

Disse 146 ansggninger er afgjort saledes:

50 afslag
52 dispensationer efter § 40 stk. 2, - 5 ars reglen
26 dispensationer efter § 40 stk. 2, — 10 ars disp.
10 tidsbegraensede dispensationer

8 helbredsmeessige dispensationer

Udviklingen i antallet af afviklingsdispensationer:

Af de oprindelige ca. 930 afviklingsdispensationer er der pr. 20. oktober
2008 162 boliger tilbage, hvor beboerne enten ikke er fraflyttet eller har
opnaet anden form for dispensation. Det vil sige, at der saledes er af-
viklet ca. 770 10-arsdispensationer eller ca. 83% af de oprindelige af-
viklingsdispensationer.

Sager behandlet i Naturklagenaevnet.

| 2008 har 3 beboere klaget til Naturklagensevnet, hvor kommunen har
faet medhold i afgarelse, mens 2 yderligere klager er tilsendt kommu-
nen for yderligere oplysninger. De sidstnaevnte er p.t. under behand-
ling.

Bevilling:
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@konomiske og
personalemaessige
bemeerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Ingen

Indstilling:

By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at orienteringen tages til efterretning.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 117:

Taget til efterretning.
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Sag nr. 118 Bebyggelsesprincipper og infrastruktur for Lille Blgdevej-kvarteret
Journal nr.: 01.02.00-G1-004249-2007/krasm

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Pa Plan- og Udviklingsudvalgets mgde d. 11. september 2008 beslut-
tede udvalget, at planarbejdet omkring byomdannelsesomradet ved
Lille Blgdevej skulle genoptages, idet man gnskede en lgsning med
fokus pa at:

¢ tilvejebringe rammebestemmelser for etablering af bolig og er-
hverv i klasse 1 og 2 samt detailhandel

e skabe en bymaessig forteetning af omradet
e skabe en randbebyggelse langs A.C. Hansensvej og Bruhnsvej
e skabe individuelle udviklingsmuligheder pa de enkelte matrikler

e skabe mulighed for bygningsstrukturer over eksisterende matri-
kelskel

e udvikle og omdanne eksisterende jernbanevold til et rekreativt
omrade med en gst-vestgaende stiforbindelse

e sikre sammenhaeng mellem Lille Bladekvarteret og Kalvgen for
sa vidt angar stisystemer.

Pa den baggrund har By og Land udarbejdet et forelgbigt princip for
fremtidig bebyggelse og infrastruktur i omradet.

Forslaget abner op for, at den overvejende del af grundejerne far mu-
lighed for yderligere udnyttelse af deres matrikler. Som alternativ hertil
er der udarbejdet et nyt bebyggelsesprincip for omradet, der vil kreeve
sammenlaegning af en eller flere matrikler over tid.

Der abnes desuden mulighed for en teet randbebyggelse langs Bruhns-
vej og A.C. Hansensve,.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed udger knap 80 %.

By og Land forelaegger de forelgbige skitser pa madet.

Bevilling:

Ingen

@konomiske og
personalemeessige
bemeaerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Ingen
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Indstilling:

By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at der udarbejdes lokalplan for byomdannelsesomradet Lille
Bladen pa baggrund af de forelagte principielle skitser.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 118:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 119 Ansggning om udhus i vejbyggelinie
Journal nr.: 011506-2008 — 02.32.02. P19 - masch
Sag fra: Direktgren for Erhverv og Teknik

Lovgrundlag:

Byplanvedtaegt nr. 7 Skibby Kommune

Sagsfremstilling:

Behandling af ansggning om dispensation til udhus og halvtag der
overskrider vejbyggelinie i sommerhusomradet Hyllingeriis.

Ansggning

Frederikssund Kommune modtog den 12. august 2008 en ansggning
om dispensation til at opfgre et udhus og overdaekning pa ca. 26 m2i
en afstand af 2,5 m fra vejskel pa Hyllingeriis 172 i Skibby. Den ansgag-
te bygning har en hgjde pa 2,5 - 3 mi en afstand af 2,5 -5 m fra nabo-
skel.

Ansgger begrundede ansggning med:
e Hensynet til egen sydvendt have
e Hensynet til eksisterende beplantning
e Hensynet til solfanger
e Hensynet til husets arkitektur

Ngdvendig dispensation
Ejendommen er omfattet af byplanvedtaegt nr. 7. Det ansggte er ikke i
overensstemmelse med fglgende af planens bestemmelser:

e 8§ 3, om byggelinie pad 5 m fra vejgraense.

Samt bygningsreglementets BR-08 kapitel 2.7.6 stk. 3 om at mindre
bygninger som ligger mellem 2,5 m og 5 m fra naboskel skal holdes
under 2,5 m.

Efter mundtlig dialog med en af byggesektionens byggesagsbehand-
lere mener ansgger at veere blevet lovet de gnskede dispensationer.
Dette er ikke sagsbehandlerens opfattelse af sagen.

Afggrelse - afslag

Sagen blev behandlet pa sagsmgde den 19. august 2008 med By og
Land. Det blev besluttet, at meddele afslag til dispensation fra byplan-
vedteegt nr. 7 § 3, til det ansggte.

Ved afgerelsen er der lagt veegt pa:

e atder ikke er angivet nogen begrundelser med planmaessig re-
levans

e at der ikke ses forhold pa ejendommen som retfeerdigger en til-
sideseettelse af byplanvedteegtens intension om at friholde vej-
rummet 5 m langs vej

e at Frederikssund Kommune gnsker at opretholde omradets ka-
rakter som grgnt og abent sommerhusomrade

Af luftfoto sas ingen bygninger i vejbyggelinie ud til den pageeldende
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stikvej. Der er i forvejen givet tilladelse til 15 m2 udhus 2,5 m fra skel pa
ejendommen. Sagen blev afgjort uden forudgaende naboorientering.

Klage

Den 28. august 2008 ringede ansgger og klagede over afggrelsen. Han
henviste bl.a. andet til genboen, som har faet dispensation til en carport
i byggelinien.

Af byggesag for Hyllingeriis 174 fremgar det, at tidligere Skibby Kom-
mune i maj 2006 meddelte dispensation til at placere en carport pa 21
m2 ca. 1 m fra vej- og naboskel. Ejendommen ligger pa samme stikvej
overfor klagers ejendom.

Genbehandling

Den aktuelle sag blev behandlet uden ovennaevnte oplysning (idet byg-
gesagerne for genboerne ikke blev gennemgaet), og det vurderes der-
for at veere belaeg for at genbehandle sagen.

Praksis

Skibby Kommune har generelt veeret lempelige med handheevelsen af
byplanvedtaegten. Ansggninger om dispensation var oftest uden plan-
relevant begrundelse og der blev generelt meddelt dispensation, nar
der ved naboorientering ikke kom indsigelser.

Byggesektionen i Frederikssund Kommune meddeler som udgangs-
punkt ikke dispensation til store overskridelser af afstandskrav, med-
mindre der foreligger en reel begrundelse for det ansggte og afstands-
kravet i neeromradet generelt ses ikke at veere overholdt.

BR-08

Ifalge Bygningsreglementet BR-08"s bestemmelser skal udhuse/car-
porte mv. placeres mindst 2,5 m fra vejskel og ma ikke vaere hgjere
end 2,5 mi en afstand at 5 m fra vejskel.

Beskrivelse af sommerhusomradet

Omradet fremstar meget grent. Bevoksningen er generelt hgj og teet.
De starre veje fremstar brede, med bred rabat. Bebyggelsen er gene-
relt trukket veek fra de stgrre stamveje og ses naesten ikke fra disse.

Af luftfoto fremgar det, at lokalplanens afstandskrav til naboskel og
stiskel generelt ikke er overholdt. Afstandskravet pa 5 m til vendeplad-
ser og stikveje er flere steder overskredet mens afstanden til stamveje
generelt ses at veere overholdt.

Vurdering

Det ansggte byggeri kan ikke direkte sammenlignes med den carport
som der blev givet tilladelse til i 2006. Carporten er fritiggende og har
karakter af carport, mens det ansggte udhus er sammenbygget med
sommerhuset og er i samme stil og materialer som dette.

En tilladelse ville kunne skabe praecedens for byggeri i vejbyggelinie
fordi der ikke foreligger nogen planmaessig begrundelse for at placere
udhuset mod vejen. Vi vil fremover skulle meddele dispensation til an-
sggere med samme gnsker og argumenter pa stikveje.
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Det pageeldende sommerhus adskiller sig imidlertid fra andre sommer-
huse i omradet, idet der er givet tilladelse til en facadehgjde mod vej pa
ca. 4 m. (lokalplanen har max hgjde 3 m). De hgje facader mod den
smalle grusvej giver sommerhuset et meget kompakt og monotont ud-
seende. Det ansggte udhus og halvtag vil bryde den hgje facade og
muligvis skabe et samlet byggeri som harmonerer bedre med omgivel-
serne.

| gvrigt kan omsteendighederne: at det ansggte byggeri ligger ud for en
stikvej (ikke stamvej), at der ansgges om et udhus og halvtag (ikke be-
boelse eller opholdsareal) samt at der er meddelt dispensation til over-
skridelse af vejbyggelinie pa ejendommen overfor, tale for at der med-
deles dispensation i dette tilfeelde. Det forudseettes i sa fald, at der ikke
ved naboorientering kommer indsigelser, som er vaesentlige for afgg-
relsen.

En dispensation vil under alle omsteendigheder blgde op pa ny Frede-
rikssund Kommunes praksis omkring fastholdelse af lokalplanens be-

stemmelse om friholdelse af vejbyggelinie, hvilket pa sigt kan/vil seette
sit preeg pad sommerhusomradet.

Bevilling:

@konomiske og
personalemeessige
bemeerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

dispensationsansggning, modtaget 12.12.2008 og 15.09.2008
facadetegninger, Hyllingeriis 172

situationsplan Hyllingeriis 172

foto, stikvej Hyllingeriis 172-175

luftfoto, Hyllingeriis 172-175

arwOE

Indstilling:

Direktaren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget:

1. at der meddeles afslag til det ansggte med begrundelse: Den
ansggte overskridelse pa 26 m2 bebygget areal er for voldsom.
Der er tidligere meddelt dispensation til udhus p& 15 m2i en af-
stand pa 2,5 m fra skel mod vendeplads pa ejendommen og
Frederikssund Kommune gnsker at opretholde omradets karak-
ter som grgnt og abent sommerhusomrade.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 119:

Indstillingen godkendt.
(Ole Sgbeek (c) deltog ikke i sagens behandling).
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Sag nr. 120 Esrogard - disp. fra lokalplan 72 A for at kunne oprette yderligere
grundejerforeninger

Journal nr.: 02.32.02 P19 010692-2008/aspar

Sag fra: Natur, Teknik og Miljg

Lovgrundlag:

Planloven § 19

Sagsfremstilling:

| forbindelse med Esrogardudstykningen i Gerlev ansgger Landinspek-
tarfirmaet Tvilum A/S om dispensation fra lokalplan 72 A for at kunne
oprette yderligere 2 grundejerforeninger - en for parcelhuse og en for
raekkehuse. Lokalplan 72A er vedtaget af Jaegerspris Byrad 24. februar
2004.

Baggrunden for at sgge om dispensation er, at det af lokalplan 72 A, §
11. 1 og 11.2 fremgar, at der skal oprettes en grundejerforening/-
beboerforening med medlemspligt for samtlige ejere indenfor lokalplan-
omradet. Der skal oprettes en grundejerforening til varetagelse af etab-
lering, drift og vedligeholdelse af feellesarealer og feellesanleeg (parke-
ringspladser, intern vej, interne stier, feelles friarealer, og plantebeelter).

Efter planlovens 8§ 19 kan Frederikssund Kommune meddele dispensa-
tion til mindre lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne for lokalplanen.

Ansggningen har veeret i 14 dages naboorientering til Grundejerforenin-
gen Esrohaven og Boligselskabet Nordsjeelland. Ved naboorienteringen
er der kun modtaget svar fra Boligselskabet Nordsjeelland, der ikke har
noget imod, at der etableres yderligere grundejerforeninger.

Det er byggesektionens opfattelse at det kun vil veere rimeligt at give
mulighed for flere grundejerforeninger/boligforeninger indenfor lokal-
planomradet, fordi lokalplanen er opdelt i 5 delomrader med enten leje-
boliger, parcelhuse eller lav-taet boliger. De enkelte delomrader har hver
iseer legepladser, gregnne omrade, vejarealer mv. at vedligeholde.

Det skal desuden bemaerkes, at Grundejerforeningen Esrohaven med
parcelhuse i delomrade 2, er etableret for et par ar siden.

Bevilling:

@konomiske og
personalemeaessige
bemeaerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag: 1. Forslag til etabl. af yderligere 2 grundejerforeninger
2. Lokalplanens delomrader
3. lllustrationsplan for lokalplanomradet.
Indstilling: Direktaren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-

udvalget:

1. at der gives dispensation fra Ip 72 A, til at der kan etableres
yderligere grundejerforeninger,

20




Frederikssund Kommune Mgdet den 4. december 2008
Plan- og Udviklingsudvalget

2. at der fortsat skal veere medlemspligt til grundejerforening,
3. at den enkelte grundejerforening fortsat skal etablere og vedlige-
holde bl.a. de feelles friarealer, jf § 11.1.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 120:

Indstillingen godkendt.
(Ole Sgbeek (c) deltog ikke i sagens behandling).
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Sag nr. 121 Aftalekoncept for fleksible udlejningsregler
Journal nr.: 011783-2008 /JBRAT
Sag fra: Chefen for Juridisk Sekretariat

Lovgrundlag:

Almenboligloven § 60
Udlejningsbekendtggrelsen
Vejledning om fleksible udlejningsregler og beboermaksimum

Sagsfremstilling:

@konomiudvalget besluttede pd made den 11. december 2007, jfr. sag.
nr. 273, at der skulle udarbejdes et aftalekoncept for fleksible udlej-
ningsregler indeholdende forslag til principper, efter hvilke der vil kunne
indgas konkrete aftaler med boligorganisationerne i Frederikssund
Kommune.

Det blev yderligere besluttet, at aftalekoncept og principper skal be-
handles i de respektive fagudvalg med henblik pa udvalgenes udtalel-
se, 0og at sagen efterfglgende foreleegges @konomiudvalget.

Juridisk Sekretariat har efterfglgende udarbejdet et opleeg til aftalekon-
cept/principper for fleksible udlejningsregler i Frederikssund Kommune,
jfr. bilag 1. Oplaegget har undervejs veeret forelagt henholdsvis fagchef-
erne for de involverede fagomrader og boligorganisationer med almene
familieboliger i Frederikssund Kommune.

Den overordnede konklusion pa de hgrte parters kommentarer og be-
meerkninger er, at der - iseer fra boligorganisationernes side - er stor
interesse for at kunne benytte sig af muligheden for at aftale saerlige
kriterier for udlejning af de almene familieboliger.

@nskerne om at indga aftaler om seerlige udlejningskriterier er fra bolig-
organisationernes side iseer begrundet i hensynet til afdelingernes kon-
kurrencedygtighed, udviklingen i beboersammensaetningen og sikrin-
gen af stgrst mulig tilslutning til boligerne samt af fleksibiliteten i tilgang-
en til boligerne. Fra administrationens side er det hensynet til at kunne
begunstige visse seerlige borgere samt hensynet til beboersammen-
seetningen, der vaegtes hgjest.

Fagcheferne og boligorganisationerne er bl.a. blevet spurgt om, hvilke
kriterier, de gnsker at tillaeegge veegt. Tilbagemeldingerne viser, at der
er tale om en bred vifte af saerlige kriterier, som administrationen og
boligorganisationerne mener at kunne drage nytte af. Yderligere er der
stor variation i de forskellige boligorganisationers gnsker til saerlige kri-
terier.

Fra boligorganisationernes side er der desuden forskellige gnsker til,
hvor stor en andel af de ledige familieboliger, der skal veere omfattet af
en eventuel aftale. Hovedparten af de boligorganisationer, der har
meldt tilbage, har dog tilkendegivet, at de gnsker at udnytte muligheden
maksimalt. Som fglge af kravet om minimum 10 % udlejning efter ven-
telisteprincippet og kommunens beslutning om generel kommunal an-
visning pa 10 % er den maksimale udnyttelsesmulighed pa 80 %. Fra
administrationens side har en enkelt fagchef tilkendegivet, at 50 % af
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de ledige familieboliger bar vaere nok til at kunne pavirke kulturen i et
omrade. De resterende fagchefer har ingen bemaerkninger hertil.

Anbefaling:

For at kunne skabe en bredere beboersammensaetning i de almene bo-
liger, anbefaler Juridisk Sekretariat, at @konomiudvalget treeffer be-
slutning om, at Frederikssund Kommune fremadrettet vil benytte sig af
muligheden for at indga aftaler med boligorganisationer om szerlige kri-
terier for udlejning af almene familieboliger.

For at lette sagsgangen i de enkelte sager anbefales, at @konomiud-
valget godkender de overordnede rammer for aftaleindgaelserne, og at
administrationen inden for rammerne bemyndiges til at indga de indivi-
duelle aftaler med de enkelte boligorganisationer, herunder foretage
revision af eksisterende aftaler.

Det foreslas, at @konomiudvalget godkender falgende kriterier, som
administrationen vil kunne indga aftaler med de enkelte boligorganisa-
tioner om:

» fortrinsret for aeldre- og/eller bevaegelseshandicappede til af-
delingernes stuelejligheder og elevatorbetjente lejligheder

» fortrinsret for personer med fast beskeeftigelse i kommunen,
der bor i kommunen

» fortrinsret for personer med fast beskeeftigelse i kommunen,
der tilflytter fra andre kommuner

» opheevelse af stgrrelseskriterierne i forbindelse med udlejning
til enlige og par uden bgrn

» udlejning af egnede boliger til unge, herunder eksempelvis ud-
lejning af store boliger til bofeellesskaber for unge under ud-
dannelse

» fortrinsret for skilsmisseramte beboere med bgrn inden for
eget boligselskab

» fortrinsret til skilsmisseramte beboere med bgrn

» fortrinsret til beboere i boligselskabet, som ved skilsmisse eller
brudt parforhold har behov for en ekstra bolig.

- fortrinsret for borgere over 65 ar, som forlader en starre bolig

* husstanden skal have bgrn med folkeregisteradresse hos an-
sggeren til boligen, og mindst et barn skal ved tildelingen af
boligen veere under 16 ar

Yderligere foreslas, at der traeffes beslutning om, at der kan aftales
seerlige udlejningskriterier for op til 50 % af de pageeldende boliger, og
safremt der er tale om afdelinger med szerlige problemer op til 80 %.

Administrationens behandling af de konkrete ansggninger fra boligor-
ganisationerne vil inden for de udstukne rammer blive baseret pa et
konkret skagn vedrgrende behovet i den enkelte boligorganisation, afde-
ling, opgang m.v. og hensigtsmeessigheden i den gnskede beboer-
sammensaetningen.

Administrationen vil inden for rammerne af de godkendte vilkar have
mulighed for at stille krav og begraensninger, herunder fx krav om mini-
mum 2 ars varighed af samliv ved fortrinsret til bolig efter brudt parfor-
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hold.

Safremt det vurderes, at der opstar behov for at inddrage nye kriterier
forelaegges kriterierne @konomiudvalget til godkendelse.

De neermere bestemmelser vedrgrende prioritering af de seerlige vilkar
0g administration af aftalen aftales mellem administrationen og bolig-
organisationen, og der stilles krav om, at den pageeldende boligorgani-
sation arligt indsender en rapportering over udlejningssituationen til
kommunen, samt at der mindst hver 4. ar fremsendes en evaluering af
ordningen.

Bevilling:

@konomiske og
personalemeaessige
bemeerkninger:

Sagen har umiddelbart ingen gkonomiske konsekvenser. P& leengere
sigt kan anvendelse af fleksible udlejningskriterier pavirke kommunens
befolkningssammenszetning og dermed bade udgiftsbehov og ind-
teegtsgrundlag.

Bilag: 1. opleeg til aftalekoncept/principper for fleksible udlejningsregler i
Frederikssund Kommune
Indstilling: Chefen for Juridisk Sekretariat anbefaler, at Plan- og Udviklingsudval-

get indstiller til @konomiudvalget:

1. at treeffe principbeslutning om, at Frederikssund Kommune
fremadrettet vil benytte sig af muligheden for at indga aftaler
med boligorganisationer om seerlige kriterier for udlejning af al-
mene familieboliger,

2. at godkende de i fremstillingen oplistede seerlige vilkar,

3. at beslutte at der kan aftales seerlige udlejningskriterier for op til
50 % af de pageeldende boliger, og safremt der er tale om afde-
linger med seerlige problemer op til 80 %,

4. at administrationen bemyndiges til inden for de ovenfor god-
kendte rammer at indga individuelle aftaler med de enkelte bo-
ligorganisationer, herunder foretage revision af eksisterende af-
taler.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 121:

Taget til efterretning.
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Sag nr. 122 Budget til kollektiv trafik
Journal nr.: 007499-2008/fajen
Sag fra: Chefen for Analyse og Udvikling

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Justering af a conto betalingerne for 2008 til kollektiv trafik

Busoperatgrernes adgang til refusion af energiafgift og CO2-afgift for
dieselolie og LPG-gas bortfaldt pr. 1. september 2008. Regeleendringen
bevirker eendrede gkonomiske forudsaetninger for Movias kontrakter
med operatarselskaberne i et sddant omfang, at kontrakterne genfor-
handles. Forhandlingerne er indledt, men er ikke afsluttet endnu, og de
helt preecise gkonomiske konsekvenser for Movia foreligger derfor ikke
endnu. De forelgbige skan peger pa en udgiftsstigning pa 7,5 — 8 pct.
Det vil for Movia udlgse en merudgift i arets sidste fire maneder pa 60
mio. Kr.

Hidtil har Movia ikke gnsket at aendre i & conto betalingerne fra kom-
munerne af hensyn til budgetsikkerheden i kommunerne, men har i
betragtning af stgrrelsen af udgiftsstigningen valgt at fravige dette prin-
cip. Movia har derfor valgt at justere kommunernes og regionernes be-
talinger til Movia for perioden september — december 2008 med henblik
pa at neutralisere den likviditetsmaessige effekt af, at refusion for ener-
giafgift m.v. i den kollektive bustrafik er bortfaldet pr. 1. september
2008.

Movia fremsender derfor en & conto regning til kommuner og regioner
til betaling i januar 2009, geeldende for regnskabsaret 2008. For Frede-
rikssund Kommune bliver & conto regningen pa 1.123.434 kr. De ekstra
udgifter for kommunen i 2008 i forbindelse med regeleendringen pr. 1.
september 2008 er indregnet i budgettet, men farst i budgettet for 2010
da Movia tidligere har tilkendegivet, at ekstraudgifterne i 2008 ville ind-
ga i efterreguleringen for 2008, der foretages i januar 2010. Der er sa-
ledes alene tale om en eendret periodisering af denne udgift.

Der indstilles falgelig, at der meddeles en tilleegsbevilling til budgettet til
kollektiv trafik for 2008 pa 1.123.434 kr. finansieret af kassen til betaling
af den ekstra & conto regning vedrgrende regnskabsaret 2008 fra Mo-
via. Samtidig indstilles, at budgettet til kollektiv trafik for 2010 nedskri-
ves med -1.123.434 kr., der tilgar kassen.

Det kan i gvrigt tilfgjes, at kommunen modtager DUT-kompensation fra
staten i forbindelse med de ggede udgifter som fglge af afgiftsomleeg-
ningen. Kompensationsbelgbet til Frederikssund Kommune er ikke en-
deligt fastlagt for 2008, men forventes pt. at udggre t.kr. 889. Kommu-
nen forventes saledes ikke at blive fuldt kompenseret for udgiftsstignin-
gen.

Bevilling:

Det indstilles, at der meddeles en tilleegsbevilling til budgettet til kollek-
tiv trafik for 2008 pa 1.123.434 kr. finansieret af kassen til betaling af
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den ekstra & conto regning vedrgrende regnskabsaret 2008 fra Movia.

Yderligere indstilles, at budgettet til kollektiv trafik for 2010 nedskrives
med -1.123.434 kr., der tilgar kassen.

@konomiske og
personalemaessige
bemeaerkninger:

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Ingen.

Indstilling:

Chefen for Analyse og Udvikling indstiller at Plan- og Udviklingsudval-
get anbefaler overfor @konomiudvalget og Byradet:

1. at der meddeles en tilleegsbevilling 1.123.434 kr. til budgettet til
kollektiv trafik for 2008, finansieret af kassen,

2. at budgettet til kollektiv trafik for 2010 nedskrives med
-1.123.434 kr., og tilgar kassen.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 4. december 2008, sag nr. 122:

Indstillingen godkendt.
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Plan- og Udviklingsudvalget

Sag nr. 123 Meddelelser

e Formanden gnsker at drgfte tidspunktet for afholdelse af magderne i juni og oktober 2009.
e Der afholdes borgermgde den 8. januar 2009 om bevarende lokalplan for Kyndby Huse.
Mgdet foregar i Kyndbyveerkets kantine.
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Knud B. Christoffersen

Ole Sgbak

Tina Tving Stauning

Jesper Thorup

Carsten Cederholm
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