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FREDERIKSSUND KOMMUNE

UDSKRIFT

Plan og Miljgudvalget

10. august 2000 kl. 9.15

i Udvalgsveaerelset, Teknisk Forvaltning

Moadedeltagere: Ove Scheel, Kurt Jensen, Per Bille Henriksen, Bente
Nielsen, Birgit Madsen.

Fravaerende:

Madet slut: kl. 13.30

Ove Scheel (sign) Kurt Jensen (sign)

Per Bille Henriksen (sign) Bente Nielsen (sign)

Birgit Madsen (sign)

Indholdsfortegnelse

Abne made
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Sag nr. 111

Ansggning om kommunegaranteret lan til forbedringer

Sag nr. 112

Tag- og facaderenovering

Sag nr. 113

Dispensation fra LP 66, stitilslutning ved Skyllebakke Havn, heringssvar

Sag nr. 114

Amsterdamhusene, godkendelse af materialevalg.

Sag nr. 115

Lokalplan 97 for en skole i Graese Bakkeby nord - forslag til afgraensning af
omrade

Sag nr. 116

Kommuneplantillaeg nr.10 for Graese Bakkeby Nord

Sag nr. 117
Forslag til lokalplan 77 for et boligomrade i Greese Bakkeby nord

Sag nr. 118

Klager vedr. planlagt trafikleasning pa Klintevej

Sag nr. 119

Ansggning om placering af galvaniseringsvirksomhed (Selectron) pa Holmensvej
25, matr. 3 al Ude Sundby.

Sag nr. 120

Ansggning om raekkehusbebyggelse pa Baunehgjen

Sag nr. 121

Beslutning om udarbejdelse af lokalplanforslag med tilhgrende
kommuneplantillaeg til slammineraliseringsanlag

Sag nr. 122

Indretning af kontorlokaler i en tidligere berneinstitution

Sag nr. 123

Indretning af autovarksted uden tilladelse

Sag nr. 124
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Opferelse af ekstra stuehus pa ejendommen Bygaden 16, LI. Rerbzek. Krav til
bygningens udformning

Sag nr. 125
Dispensation mht. rumhgjde i taglejlighed — Roskildevej 101 C.

Sag nr. 126
Nedlaggelse af bolig i 2-familiehus — Byvej 9

Sag nr. 127

Nedlaggelse af bolig i 2-familiehuse — Plantagevej 4

Sag nr. 128

Ansggning om dispensation fra hgjdegraenseplanet

Matr. nr. 11 bd Ude Sundby, Frederikssund Jorder, Slaenbjerghuse 23
Sag nr. 129

Ansggning om dispensation fra hgjdegraenseplanet

Matr. nr. 9 eq Oppe Sundby by, Oppe Sundby, Vestervej 52

Sag nr. 130

Orientering om ansggning om tilladelse til etablering af kajanlaeg m.m.
Frederikssund Lystbadehavn, Vanget 17

Sag nr. 131
Villkar for afledning af spildevand fra CORO FOOD A/S, Ellekzr 1 i Frederikssund

Sag nr. 132

Forvaltningen orienterer
Sag nr. 133

Eventuelt

Lukket made

Sagnr. 134

Udvikling af havnen, bevillingsansagning.

Sag nr. 111 Ansggning om kommunegaranteret lan til forbedringer

Martr. Nr. 7 Ik Frederikssund markjorder
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Beliggende: Heimdalsvej 7 — 9, afdeling 08/06
Journal nr.: 03.11.08G01/579 - SK

Lovgrundlag: Lov om almene boliger samt stattede private andelsboliger
(lovbekg. Nr. 102 af 17.02.1999) og Lov om leje af
almennyttige boliger (lovbekg. Nr. 91 af 11.02.1999) samt
Regulativ om stette fra Landsbyggefonden.

Sagsfremstilling: Sagen udsat fra PMU madet den 08.06.2000 under sag nr.
109.

Med brev af 27.04.2000 ans@ger ejeren af ejendommen,
Dansk Boligselskab s.m.b.a. om Frederikssund Kommunes
principielle tilladelse til optagelse af kommunegaranteret lan
til forbedring og fornyelse af kakkenerne i ejendommens
beboelseslejligheder.

Boligselskabet oplyser, at de eksisterende kakkener er
nedslidte og utidssvarende.

Endvidere oplyser boligselskabet at det laveste tiloud, der
indkom ved indbudt licitation den 11.04.2000, lad pa kr.
3.372.741,20 incl. moms, hvortil skal leegges diverse
omkostninger.

Anleegsudgiften finansieres ved optagelse af et 25-arigt 4 %
rentetilpasningslan stort kr. 3.500.000 med en arlig ydelse
pa kr. 261.668,91, da det ikke er muligt at finansiere
udgiften via henlagte midler.

Ydelsen finansieres fuldt ud ved en huslejestigning pa
gennemsnitlig kr. 173,51 pr. maned for samtlige lejemal.
Den gennemsnitlige husleje excl. varme stiger saledes fra
kr. 3.582,82 til kr. 3.756,33 pr. maned.

Boligselskabet oplyser, at selskabets treekningsret i
Landsbyggefonden er fuldt udnyttet til brug for
facaderenovering.

Kommunen skal efter § 29 i almenboligloven godkende
laneoptagelse med pant i en fast ejendom, der tilherer en
afdeling af en boligorganisation. Det er en forudsastning for
en sadan godkendelse, som vil medfare en lejeforhajelse,
at forhejelsen forinden er godkendt pa et afdelingsmade
efter § 37 i almenboligloven.

Boligselskabet oplyser, at lejeforhejelserne er godkendt ved
en urafstemning blandt afdelingens lejere, og at der er et
udbredt @nske hos lejerne om at fa nye kekkener.

Dette betyder, at kommunen principielt kan godkende
laneoptagelsen.
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Efter § 98 stk. 1 i almenboligloven, kan kommunen yde
garanti for realkreditlan med en maksimal lgbetid pa 30 ar
til ekstraordinaere renoveringsarbejder. Garantien ydes for
den del af lanet, der har pantesikkerhed udover 80% af
ejendommens veerdi.

Kommunen er ikke forpligtet til at yde denne garanti. Hvis
kommunen ikke @nsker at patage sig denne
garantiforpligtelse, ma den ogsa undlade at godkende
lanoptagelse.

Endvidere foreligger felgende oplysninger:

Boligselskabet oplyser, at restgeelden i eiendommen pr.
01.12.1999 udger kr. 85.638.666,39

Ifelge BBR udger ejendomsveerdien pr. 01.01.2000 kr.
54.100.000,00, og ejendommen er saledes overbelant,
hvilket dog er meget almindeligt for stattede almene boliger.

| vurderingen af om kommunen skal yde garanti for lan, er
det langt vigtigere at sikre sig, at boligafdelingen
administreres fornuftigt og kan svare sine forpligtelser.

Endvidere er det vigtigt at sikre sig, at huslejen ikke
overstiger det lejedes veerdi saledes, at der ikke bliver
udlejningsproblemer.

Afdelingens driftsregnskab for 1998/1999 udviser en samlet
balance pa kr. 7.070.658 og et underskud pa kr. 101.287,
hvilket ifalge regnskabet skyldes starre udgifter til
vedligeholdelse end budgetteret. | revisorpategningen er
det forudsat, at underskudssaldoen skal afvikles inden
udgangen af 2002/03.

Budget for driftsregnskab 1999/2000 udviser balance
imellem udgifter og indteegter, og der er ingen tegn pa, at
afdelingen ikke kan svare sine forpligtelser.

Endvidere skennes huslejerne ogsa efter stigningen at ligge
pa et sa rimeligt niveau, at det ikke vil medfare
udlejningsproblemer.

Andre aktuelle sager pa ejendommen:

Boligselskabet har den 06.06.2000 fremsendt endeligt
byggeregnskab og skema C vedrgrende den facade- og
tagrenovering, der blev udfert i 1997 — 1998.

Sagen, der skal ses i sammenheaeng med denne sag,
behandles pa dette PMU m@ade under sag nr. 112.

Udtalelse fra skonomisk afdeling.
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@konomisk afdeling meddeler den 02.08.2000, at
afdelingen udfra det modtagne ikke kan bidrage yderligere
til sagens belysning

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

Kommunen yder garanti for et kreditforeningslan stort kr.

maessige 3.500.000,00. Kommunens garantiforpligtelse vil kun blive

konsekvenser: aktuel, hvis boligselskabet ikke kan svare sine udgifter og
der ikke er deekning for indfrielse af lanet ved afheendelse
af ejendommen.

Bilag: Ingen

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler Plan og Miljgudvalget at

indstille til byradet,

1. At projektet godkendes

2. At lejeforhgjelsen godkendes

3. At lanoptagelsen godkendes

4. At der ydes forngden kommunegaranti

Det forudseettes, at endeligt [anetilbud fra realkreditinstitut
kan godkendes.

Det indskeerpes boligselskabet at overholde budgettet og
bringe balance i mellem indteegter og udgifter i afdelingens
driftsregnskab.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Anbefales til @konomiudvalg og Byrad.

_ |

Sagnr. 112 Tag- og facaderenovering
Ejendommen matr. nr. 7 Ik Frederikssund markjorder
Beliggende: Heimdalsvej 7 — 9, afdeling 08/06
Ejer: Dansk Boligselskab s.m.b.a.

Journal nr.: 03.02.00G01/3355

Lovgrundlag:

Lov om boligbyggeri (lovbekg. Nr. 144 af 26.06.1998,
Almenboligloven (lovbekg. Nr. 102 af 17.02.1999 og
stettebekendtgerelsen (bekg. Nr. 530 af 20.06.1997 samt
Landsbyggefondens regulativ om statte til byggeskader.

Sagsfremstilling:

Med brev af 30.05.2000 fremsender Dansk Boligselskab
s.m.b.a. byggeregnskab og skema C til kommunens
godkendelse.

Byggeregnskabet er opdelt i felgende to sager:

1. Byggeskaderenovering og miljgforbedrende
foranstaltninger:

Side 6 af 38
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Arbejderne omfatter udbedring af betonskader pa facader
og gavle, fornyelse af klimaskaerm samt glasinddeekning af
altaner og altangange. Samtidig er der foretaget opretning
af udearealer og beplantning.

Frederikssund Kommune og Landsbyggefonden har
henholdsvis den 29.01. og den 11.12.1996 godkendt
projektets skema A. Skema B er godkendt den 24.06.2000
med en anskaffelsessum pa kr. 37.975.000,00

Skema C (byggeregnskabet) udviser en anskaffelsessum
pa kr. 42.993.946,00 og en merudgift pa kr. 5.018.946,00

Merudgiften fordeles saledes:
Vejrligsforanstaltninger: 283.719,00
Indeksregulering: 380.197,00

2% af anskaffelsessummen: 759.500,00
Uden for godkendelsesramme: 3.595.530,00
Finansiering:

Skema B, Realkreditlan 37.975.000,00

Frederikssund Kommune yder kommunegaranti for lanet og
Landsbyggefonden yder regaranti for halvdelen af lanet.

Skema C, Merudgiften finansieres af boligselskabet over en
seerlig konto. Kommunen er ikke involveret i finansieringen.

2. Forbedrings- og opretningsarbejder.
Arbejderne omfatter etablering af nyt tag incl. stilladsleje.

Frederikssund Kommune og Landsbyggefonden har
henholdsvis i 1996 og 1997 godkendt skema A, og skema
B er godkendt den 24.06.1997 med en anskaffelsessum pa
kr. 9.919.000,00

Skema C (byggeregnskabet) udviser en anskaffelsessum
pa kr. 11.416.732,00 og en merudgift pa kr. 1.497.732,00.

Merudgiften fordeles saledes:

2% af anskaffelsessummen: 29.954 64
Uden for godkendelsesramme: 1.467.777,36
Finansiering:

Skema B, Realkreditlan 9.919.000,00
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Frederikssund Kommune yder kommunegaranti for lanet.

Skema C, merudgiften finansieres af boligselskabet over en
seerlig konto. Kommunen er ikke involveret i finansieringen.

Generelt:

Generelt kan kommunen kun godkende merudgifter inden
for den i stattebekendtgerelsens § 24, stk. 2 anfarte
ramme. Men i forbindelse med sager om byggeskader vil
der kunne godkendes en starre ramme, hvis der foreligger
en grundig dokumentation.

Der kan ikke opnas stette eller garanti for lan til merudgifter,
som ikke godkendes. | sa fald ma boligselskabet selv
finansiere merudgiften.

Efter stottebekendtgerelsens § 44 skal kommunen
godkende byggeregnskab og dermed skema C. Da der er
tale om veesentlige afvigelser i forhold til den godkendte
anskaffelsessum (skema B), skal sagen foreleegges
Landsbyggefonden til godkendelse.

Bemaerkning:

Foruden de ovennaevnte garantiforpligtelser har kommunen
for naerveerende 2 pantebreve i ejendommen. Det drejer sig
om et pantebrev pa kr. 87.500,00 og et pa kr. 162.000,00,
der begge er forsynet med rykningspategning og ligger som
sidste prioritet nr. 33 og 34.

Endvidere yder kommunen garanti for de lan, der ligger ud
over 80% af ejendomsveerdien.

Andre aktuelle sager pa ejendommen:

Boligselskabet har den 27.04.2000 ans@gt om godkendelse
af [anoptagning og kommunegaranti til renovering af
ejendommens kakkener. Sagen, der skal ses i
sammenheaeng med denne sag, behandles pa dette PMU
m@de under sag. nr. 111.

Udtalelse fra skonomisk afdeling.

@konomisk afdeling meddeler den 02.08.2000, at
afdelingen ud fra det modtagne ikke kan bidrage yderligere
til sagens belysning.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ud over de med skema B godkendte kommunegarantier pa
massige i alt kr. 47.894.000,00 er kommunen ikke finansielt
konsekvenser: indvolveret.

Bilag: Ingen




Plan- og Miljeudvalget 10. august 2000 Side 9 af 38

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler Plan og Miljgudvalget at
indstille falgende til byradet:

1. At byggeregnskab og skema C godkendes
2. Atfinansieringen af merudgiften godkendes

Det forudseettes, at boligselskabet selv finansierer
merudgiften uden kommunens medvirken.

Det forudseettes, at byggeregnskabet kan godkendes af
Landsbyggefonden.

Det indskeerpes boligselskabet at bringe balance i mellem
indteegter og udgifter | afdelingens driftsregnskab.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Anbefales til @konomiudvalg og Byrad.
|

Sagnr. 113 Dispensation fra LP 66, stitilslutning ved Skyllebakke
Havn, heringssvar

Journal nr.: 01.02.05P25/830

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Pa det ekstraordinaere PMU made den 27.06.2000

besluttede udvalget at meddele dispensation fra lokalplan
66 til at eendre stiforlebet gennem omradet, sa stien gar
bag om ferste husreekke langs vandet. Dispensationen blev
givet under forudseetning af, at der ikke fremkom
indsigelser ved nabohgringen med nye vaesentlige
argumenter.

| det h@ringsmateriale der er udsendt, er det samtidig oplyst
over for borgerne, at Byradet, for at sikre offentlighedens
adgang ved vandet omkring Skyllebakken i
overensstemmelse med lokalplanen, ensker at der opferes
en mindre gangbro fra stien til kajanleegget.

Der er ind til den 02.08.2000 indkommet 4 h@ringssvar.
Haringsfristen udleber den 08.08.2000. De heringssvar der
kommer mellem den 02.08 og 08.08.2000 vil blive forelagt
pa madet.

De indkomne indsigelser er falgende:

1. Mogens Meyer Pedersen og Bent Reimer,
Skyllebakke Havn 70 og 76. | indsigelsen anfgres
det, at bade brotilslutningen og stitilslutningen @st om
bebyggelsen er uacceptable for beboerne i
Skyllebakke Havn. Derfor foreslas en oplukkelig bro
ved havnebassinets udsejling, saledes at den
offentlige feerdsel holdes ved vandet. Pa leengere sigt
foreslas det at der ved planlaegning af byggeri pa
Lindhardts grund planleegges en ny stifaring
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2. Ejerforeningen Nordkajen v/ Mogens Granild.
Foreningen havde foretrukket at lokalplanen var
blevet fastholdt, men accepterer den nu fremsatte
l@sning.

3. Hanne og Leif Dgssing Nordkajen 22. De statter at
der anleegges en stitilslutning @st om bebyggelsen og
mener at en bro er overfladig. | @vrigt foreslar de at
stien nord for bebyggelsen forleenges til
Slaenbakkeallé.

4. Bente Kristensen - Skyllebakke Havn 78. Er lejer af
det hus, der ligger yderst, hvor stitilslutningen skal
etableres. Bente Kristensen har hele tiden veeret klar
over, at der skulle etableres en stitilslutning, og kan
godt acceptere begge l@asninger, men hun kan ikke
acceptere en bade og l@sning.

Teknisk Forvaltning vurderer, at forslaget om en oplukkelig
bro vil veere kostbar og vedligeholdelseskraevende, ligesom
det vil veere beteenkeligt for kommunen at ga ind i sa stort
et projekt pa privat grund. Hvis det viser sig at
stitilslutningen @st om bebyggelsen giver store gener, vil det
vaere muligt at forbedre forholdene i forbindelse med
planleegningen af et byggeri pa Lindhardts grund.

Kopi af de 4 indsigelser vedlaegges som bilag.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- | Ingen.

maessige

konsekvenser:

Bilag: 4 heringssvar alle dateret i juli 2000.

Indstilling: Teknisk Forvaltnings indstilling vil foreligge pa medet, nar
de sidste indsigelser er modtaget og vurderet.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Pa medet uddeltes indsigelse af 7. august 2000 fra
beboerrepraesentationen Skyllebakke Havn, PFA Pension
og Badelauget Skyllebakke Havn samt indsigelse af
7.08.00 fra Arne Rasmussen, Skyllebakke Havn 55.

Endvidere uddeltes Teknisk Forvaltnings notat af 9. august
2000 med felgende indstilling:

at Plan og Miljudvalget eendrer sin indstilling vedr.
dispensation fra lokalplan 66 med den begrundelse, at
beboere og ejere ikke vil tillade 2 stiltislutninger

at Plan og Miljgudvalget overfor @konomiudvalg og Byrad
anbefaler, at den 2,33 m brede bro til kr. 51.000 anlaegges.

Per Bille Henriksen, Birgit Madsen og Ove Scheel anbefaler
Teknisk Forvaltnings indstilling.
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Bente Nielsen og Kurt Jensen @nsker ikke at anleegge bro,
men tilslutter sig beboere og ejers forslag om, at der farst
etableres en permanent I@sning i forbindelse med, at der
udarbejdes lokalplan for Lindhardts grund.

|

Sagnr. 114 Amsterdamhusene, godkendelse af materialevalg.
Journal nr.: 01.02.05P16/80
Lovgrundlag: Planloven og

Lokalplan 80 for en boligbebyggelse pa @stkajen.

Sagsfremstilling: Hejgard & Schultz a/s har pa vegne af bygherren af
boligerne pa @stkajen, JM Danmark, fremsendt en liste
over materialevalg.

Teknisk Forvaltning har rekvireret prever af mursten,
farvepreve af fugemateriale, tagsten og prave af jatoba tree,
som vil blive fremvist pa meadet.

Listen fra Hejgaard & Schultz a/s dateret 2000-07-03
vedleegges som bilag.

| lokalplan 80 star der om materialernes farver:
§ 8.2 Vinduespartierne skal udferes i tree eller aluminium.

§ 8.4 Bebyggelsen skal fremstd med materialer i farver fra
farveskalaen gul til red og sort til hvid.

Den valgte skala er overvejende meget merk rad og brun,
hvorfor den foreleegges til udvalgets godkendelse. Farverne
skal vurderes i forhold til farverne pa den kommende
Havneplads, og i forhold til bebyggelsen pa Nordkajen.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- |Ingen.

massige

konsekvenser:

Bilag: Liste fra Hejgaard & Schultz a/s dateret 2000-07-03:
Materialevalg - og overflader Projektforslag.

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler, at de forelagte
materialeforslag til bebyggelsen pa @stkajen godkendes.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt, dog saledes at udvalget @nsker en
lysere re@dbrun tagsten end den forelagte markebrune.
- |
Sagnr. 115 Lokalplan 97 for en skole i Graese Bakkeby nord -
forslag til afgraensning af omrade

Journal nr.: 01.02.05P16/637-aw
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Lovgrundlag: Planloven, Kommuneplan 1997 — 2009, lokalplan 34 +
tilleeg
Sagsfremstilling: Byradet har den 1. juni 1999 besluttet, at der skal

udarbejdes lokalplan for den nye skole i Graese Bakkeby
Nord. | den forbindelse skal det bestemmes, hvorledes
lokalplanen for skolen afgreenses.

Matr. 11 d (Thorstedlund) del af matr. 12 b ("Landart-
omradet" og en del af skolegrunden) samt matr. 11 i (den
nuveerende aebleplantage mellem hgjskolen og Greese
Strandvej) er i dag omfattet af lokalplan 34 + tilleeg.

Lokalplanen og tillaeegget overlappes af den udvidede
strandbyggelinie pa 300 m, saledes at en del af de
byggemuligheder, lokalplanen giver, falder indenfor
strandbyggelinien. Sa leenge strandbyggelinien ikke er
stadfzestet, kan der bygges i overensstemmelse med
lokalplanen. Det vides endnu ikke, om stadfeestelsen af
strandbeskyttelseslinien vil medfere bortfald af denne
mulighed. Linien forventes stadfeestet i efteraret 2000. Ved
udarbejdelse af ny lokalplan for omradet, treeder
strandbyggelinien i kraft.

Lokalplan 34 muligger, at der kan bygges pa matr. 11 i,
som ejes af Teeppeland / Jarn Jensen. Der er en bred
anvendelsesramme for dette byggeri, bl.a. hotel,
kursuscenter eller klinikker. Lokalplanen er ligeledes meget
aben hvad angar placering og udformning af ny
bebyggelse. Jorn Jensen har givet klart udtryk for, at han
onsker lokalplanens samlede byggemuligheder opretholdt.
Thorstedlund derimod har kun @nske om at bygge indenfor
den del af lokalplan 34, som ikke er deekket af
strandbeskyttelseslinien. Thorstedlund @nsker ikke, at der
bliver bygget indenfor det areal,som er deekket af
strandbeskyttelseslinien, idet h@jskolen bruger arealet som
have (efter aftale med Jern Jensen).

Tillaegget til lokalplan 34 abner mulighed for, at en del af
matr. 12 b, herunder ogsa "Land-art-omradet", kan
bebygges til kursuscenter pa 12.000 m2.

Bade lokalplan 34 og tillaegget er sa lase i formuleringerne
omkring bebyggelsens udformning, at der af hensyn til
sikringen af kystlandskabet bar udarbejdes en mere
detaljeret lokalplan inden der gives tilladelse til veesentligt
nybyggeri i omradet.

Ved opferelsen af den nye skole bortfalder den vejadgang
til et kursuscenter, som er angivet i tilleeg til lokalplan 34.
Dette udl@ser behov for at erstatte tillaeegget med en ny
lokalplan. Teknisk Forvaltning anbefaler ogsa derfor at lade
lokalplan 97 omfatte skolens areal samt land-art omradet,
saledes at lokalplan 97 erstatter tillaegget til lokalplan 34.
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Dette vil tillige give mulighed for en samlet planlaegning af
funktioner og landskabsbearbejdning for skolen og land-art
omradet.

Der er ikke for gjeblikket behov for at erstatte lokalplan 34
med en ny, idet der ikke foreligger konkrete byggeansker
for omradet. Derfor, og for ikke at gere lokalplan 97 unadigt
omfattende, anbefaler Teknisk Forvaltning, at lokalplan 34
forelebig fastholdes hvad angar Thorstedlund-omradet
(matr. 11 d og 11 i) og at der farst udarbejdes ny lokalplan
for omradet, hvis der viser sig et aktuelt behov derfor.

Bevilling:
@konomi og personale-
maessige
konsekvenser:
Bilag: Kortbilag fra lokalplan 34 + tilleeg
kortbilag med forslag til afgreensning af lokalplanomradet
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at lokalplan 97 afgreenses

som vist pa kortbilaget.

Beslutninger:

Sag nr. 116

P 'Prlrr]lhtld,rre,,tdre)r,]]leelereor,l,,lesreely’frel”leeeen

Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.

Kommuneplantillaeg nr.10 for Graese Bakkeby Nord

Journal nr.:

01.02.15P16/635 — pf/law

Lovgrundlag:

Planloven, kommuneplan 1997-2009, lokalplan 15

Sagsfremstilling:

| forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplan 77
for Graese Bakkeby Nord er der tillige udarbejdet forslag il
kommuneplantilleeg nr. 10, som omhandler samme omrade
som lokalplanen.

Formalet med kommuneplantilleegget er at inddrage
omradet i kommuneplanens rammer, da omradet hidtil har
figureret som uplanlagt omrade til fremtidig byudvikling.
Samtidig er det formalet at omfordele land- og
byzonearealer i overensstemmelse med den strukturskitse i
lokalplan 15, som har dannet udgangspunkt for
udarbejdelsen af den nye lokalplan.

Kommuneplantilleegget angiver, at et areal pa ca. 46.000
m? inddrages i byzone. Endvidere angives, at et ca. 21.000
m? stort byzoneareal i den nordvestlige del af omradet kan
overferes til landzone.

Kommuneplantilleegget opretter i det nydannede
byzoneomrade to rammeomrader, dels et boligomrade, dels
et idreetsomrade.
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Forslag til kommuneplantillzeg nr. 10 er indarbejdet |
lokalplan 77.

| et vedlagt opleeg fra ejerne af Sigerslevvestervej 2
argumenteres for indretning af aeldrebolig kollektiv i det
uplanlagte byzoneareal, som i kommuneplantilleegget
foreslas tilbagefart til landzone.

| det vedlagte notat fra Teknisk Forvaltning fremleegges
planmeessige begrundelser for forslaget til endelig
byafgreensning af Greese Bakkeby Nord.

| det vedlagte notat fra advokatfirmaet Plesner & Grenborg
oplyses om regler for erstatning ved tilbagefarsel til
landzone samt at den konkrete tilbagefarselsprocedure skal
gennemferes selvsteendigt pa baggrund af en vedtagen
kommuneplan eller kommuneplantilleeg.

Bevilling: ingen

@konomi og personale- [ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Opleeg af 5. december 1999 fra ejerne af Sigerslevvesterve;
2.

Teknisk Forvaltnings notat af 14. juli 2000 om forholdet
mellem lokalplan 77 og ejendommen Sigerslevvestervej nr.
2.

Notat af 24. juli 2000 fra advokatfirmaet Plesner &
Grenborg vedr. erstatningsforhold.

Forslag til kommuneplantillzeg nr. 10 er indeholdt i
lokalplanforslag 77.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at forslag til
kommuneplantilleeg nr. 10 fremsendes til Byradets
godkendelse og til offentlig fremleeggelse i henhold til
planloven.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:
Birgit Madsen, Kurt Jensen og Bente Nielsen anbefaler
forslaget med den &ndring, at den oprindelige
byzonegraense opretholdes pa matr. nr. 10 |.

Ove Scheel og Per Bille Henriksen anbefaler forvaltningens
indstilling.
= |

Sag nr. 117 Forslag til lokalplan 77 for et boligomrade i Graese
Bakkeby nord

Journal nr.: 01.02.05P16/200 —aw

Lovgrundlag: Planloven, kommuneplan 1997-2009, lokalplan 15
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Sag fra By 01.06.99, By 05.10.99, PMU 08.06.00

Sagsfremstilling: Pa Plan og Miljgudvalgets made 08.06.00 gennemgik
byplankonsulent Per Midholm lokalplanforslaget og Teknisk
Forvaltning fremlagde forslag til eendringer i det udsendte
materiale. PMU besluttede, at materialet skal sendes i
hering i Kultur- og Fritidsudvalget inden endelig behandling
I PMU i august.

Teknisk Forvaltning har siden PMU juni indarbejdet de
foreslaede rettelser i lokalplanforslaget.

Kultur- og Fritidsudvalget afholder ferst made 08.08.00, og
udvalgets udtalelse vil derfor blive forelagt pa medet den
10.08.00.

Der geres opmeerksom pa, at lokalplan 77 er teenkt som
den endelige lokalplan for omradet. Hvis Byradet @nsker
det, kan yderligere detaljering i planleegningen dog fortsat
finde sted ved udarbejdelse af ny lokalplan for dele af
omradet, ved udarbejdelse af deklaration for hele- eller dele
af omradet eller ved indarbejdelse af seerlige krav i
salgsmaterialet for grundene.

Det kan overvejes, om der ved udbud af storparceller til
teet-lavt byggeri skal stilles krav om milj@rigtig projektering
og om der i salgsmaterialet for parcelhusgrunde skal
fastseettes byggefelter, som kreeves overholdt, og som
tinglyses med kabskontrakten.

Bevilling: ingen

@konomi og personale- [ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Forslag til lokalplan 77
Notat af 11. juni 2000 om Plan og Miljgudvalgets
bemeerkninger af 8. juni 2000 til forslag til lokalplan 77.
Notat af 14. juli 2000, sendt til kultur- og fritidsudvalget for
kommentar.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at forslag til lokalplan 77 for
Greese Bakkeby Nord fremsendes til Byradets godkendelse
og til offentligg@relse i henhold til planloven.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Til medet foreld udtalelse fra Kultur- og fritidsudvalgets
m@de den 8.8.00:

Udvalget foreslar, at falgende indarbejdes i
lokalplanforslaget:
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a. En bane med internationale mal med mulighed for
belysning.
b. Et klubhus pa op til 300 m2.

Lokalplanforslaget anbefales tilrettet i overensstemmelse
med K og F-udvalgets indstilling. | § 8 stk. 5 udgar 2. punkt.

Lokalplanforslaget anbefales med ovenstaende aendring
under forudseetning af, at komuneplantilleeg nr. 10 vedtages
af Byradet som indstillet af Teknisk Forvaltning.

Safremt kommuneplantilleeg nr. 10 vedtages som anbefalet
af Plan og Miljgudvalgets flertal, indstilles behandlingen af

lokalplanforslaget udsat.
= |

Sagnr. 118 Klager vedr. planlagt trafikleasning pa Klintevej
Journal nr.: 01.02.05P16/410 —aw

Lovgrundlag: Planloven, Kommuneplan 1997-2009

Sagsfremstilling: En gruppe beboere har pa mgde med borgmesteren den

26.juni 2000 overrakt borgmesteren en klage/ en reekke
kritiske spargsmal vedr. kommunens planleegning af de
fremtidige trafikale forhold pa Klinteve;.

Teknisk Forvaltning har besvaret spgrgsmalene, som det
fremgar af vedlagte bilag.

Beboerne er utilfredse med, at Klintevej, som i dag er en
meget fredelig privat feellesvej, pateenkes at skulle servicere
bade daginstitutionen (ca 90 bern) og de nye boliger.
Beboerne er iseer utilfredse med, at de ikke faler sig hart i
sagen i og med at der ikke har veeret et lokalplanforslag for
omradet i hering. De snsker en officiel hering i sagen.

Teknisk Forvaltning kan oplyse, at forvaltningen har afholdt
et made med repraesentanter for beboerne, hvor beboerne
blev orienteret om kommunens planer om udstykning samt
om de forskellige trafikale l@sninger for daginstitutionen,
som har veeret dreftet. Beboerne blev opfordret til at
komme med deres kommentarer, inden der skulle optages
forhandlinger med amtet om minimumslasningen for
Omkarselsvejen. Der har ligeledes veeret afholdt m@de med
repraesentanter for daginstitutionens medarbejdere og
brugere.

Beboernes og daginstitutionens @nsker om et lysreguleret
kryds ved indkgrslen til daginstitutionen fra Omkarselsvejen
er dreftet med amtet, som gar videre med at unders@ge de
tekniske muligheder for at etablere et sadant kryds. Amtets
teknikere regner med at kunne melde tilbage i august
maned. Beboerne er dog gjort opmaerksom pa, at der ikke
er truffet politisk beslutning i amtet eller kommunen om,
hvorvidt man ensker et lysreguleret kryds pa dette sted.
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Bevilling: ingen

@konomi og personale- [ingen
maessige
konsekvenser:

Bilag: Klage fra Klintevejs Beboere

Svarbrev fra Teknisk Forvaltning

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

+ at det fastholdes, at lokalplanen for bebyggelsen
udformes som en projektiokalplan i
overensstemmelse med det vindende projekt for
omradet og i overensstemmelse med byradets
indstilling om at det nye boligomrade far vejadgang fra
Klintevej, mens daginstitutionens vejadgang fra
Jenriksvej s@ges opretholdt og eventuelt forbedret.

« at de trafikale l@sningsmuligheder for omradet som
helhed draftes igen, nar undersegelserne fra Amtet
foreligger, og at beboerne og daginstitutionen
orienteres om resultatet af draftelserne.

+ at beboerne hurtigst muligt tilskrives i henhold til
vejloven, at kommunen pateenker at overtage
Klintevej som offentlig.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.

- |

Sag nr. 119 Ansggning om placering af galvaniseringsvirksomhed
(Selectron) pa Holmensvej 25, matr. 3 al Ude Sundby.

Journal nr.: 01.02.G01/769 — pflwk/aw/kI

Lovgrundlag: Regionplan 1997, lokalplan 41, miljgbeskyttelsesloven

Sagsfremstilling: Galvaniseringsvirksomheden Selectron lejer i dag lokaler

pa Havnevej 1 af kommunen, men er sagt op med virkning
fra den 01.06.00. Lejemalet kan ikke forleenges, da
lejelovens bestemmelser sa vil treede i kraft, hvorved
virksomheden ikke kan tvinges ud af ejendommen igen.
Virksomheden star saledes nu uden lokaler og har derfor
forespurgt kommunen om mulighederne for at genetablere
pa Holmensvej 25 eller pa Smedetoften 11, beliggende i
Industriomrade Nord, som er omfattet af lokalplan 41.

Galvanisering er som udgangspunkt klassificeret som
seerlig forurenende virksomhed, som skal kap 5 godkendes.
Virksomheden har ifalge regionplanen og "Handbog om
Milje og Planlaegning" en konsekvenszone pa minimum 150
m til forurenings- felsomt omrade. Ved en individuel
vurdering vil der dog veere mulighed for at "nedklassificere"
virksomheden, saledes at konsekvenszonen kan reduceres
under forudseetning af, at virksomheden overholder
skeerpede miljgkrav.
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Ejendommene Holmensvej 23-25 og Smedetoften 11 ligger
begge i udkanten af delomrade A i lokalplan 41.
Delomradet "ma kun anvendes til industri,
entreprengrvirksomhed, oplag service og lignende".
Lokalplanen hindrer saledes ikke en
galvaniseringsvirksomhed pa stedet. For begge placeringer
geelder dog, at virksomhedens konsekvenszone pa 150 m
vil lappe ind over Adalen, som i lokalplan nr. 2 er udlagt til
offentligt friomrade (rekreativt omrade). |
miljgsammenhaeng defineres rekreative omrader som
forurenings felsomt omrade, eksempelvis geelder der her
meget lave stgj- og lugtgreenser.

Ifzlge regionplan 1997 skal der i kommende
kommuneplaner zoneres omkring erhnvervsomrader med
henblik pa at undga konflikter mellem erhverv og
forureningsfalsom anvendelse (f.eks. boliger). Ved zonering
af erhvervsomrade nord vil Teknisk Forvaltning anbefale, at
virksomhedernes konsekvensomrader i princippet ikke ma
lappe ind over Adalen, da anvendelsen af Adalen som
rekreativt omrade ellers ma indskraenkes.

PMU har dog tidligere givet tilladelse til, at et autolakeri pa
Smedetoften 9 kan have konsekvenszone ud i den
tilgreensende del af Adalen med begrundelse i, at omradet
fremstar som utilgeengeligt (sumpet/ teet bevokset). |
lokalplan nr. 2 for Adalsparken er arealet udlagt til
beplantningsbeelte. Ved placering af Selectron pa
Smedetoften 11, vil dennes konsekvensomrade falde inden
for det samme beplantningsbeelte.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Kortbilag fra lokalplan 2 med de ans@gte placeringer
markeret.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at

1. det beplantningsbeelte, der er vist pa kortbilaget i
lokalplan 2, omrade B |l, kan inddrages som
bufferzone mellem industriomradet og det rekreative
omrade, ved den planlagte zonering af industriomrade
Nord, hvis beplantningen tillige er udfert i praksis.

2. det meddeles ejeren af Selectron, at Plan og
Miljgudvalget pa denne baggrund vil kunne tillade
placering pa Smedetoften 11, hvorimod en placering
pa Holmensvej 23 — 25 ikke pa det foreliggende
grundlag kan anbefales.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:
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| || Indstillingen tiltradt. |

Sagnr. 120 Ansggning om raekkehusbebyggelse pa Baunehgjen
Journal nr.: 02.00G01/617 — pfl/kbp

Lovgrundlag: Planlovens § 14 og lokalplan nr. 56

Sagsfremstilling: Lind & Risgr A/S har fremsendt en ansagning om

byggetilladelse til en ny reekkehusbebyggelse pa
Baunehgjen. Ejendommen udstykkes i enkelte parceller og
der opstar saledes 17 ejerboliger der placeres pa hvert sit
parcel.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 56 som udover
denne ejendom ogsa daekker andelsboligbebyggelsen ved
Baunehgjen og parcelhus- og reekkehusbebyggelsen pa
Elverhgjen. | lokalplan nr. 56 er der lagt op til at
bebyggelsen skal have et feelles parkeringsareal og at der
skal veere tilherende feelleslokaler for bebyggelsen.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan nr. 75 blev den
del lokalplan nr. 56, der vedrarer bebyggelse ved
Jeettehgjen erstattet og der skete derfor eendringer, der har
betydning for den ansegte bebyggelse og handheaevelsen af
lokalplan nr. 56.

Da bebyggelsen kun omfatter 17 boliger, og da det
fremsendte projekt indebeaerer, at ejendommen udstykkes i
individuelle boligparceller, finder Lind & Risgr det ikke sa
relevant eller hensigtsmeaessigt, at der etableres
feelleslokaler, hvilket vil kreeve en dispensation fra lokalplan
nr. 56, § 3, stk. 4. En dispensation fra denne bestemmelse
skennes kun at have betydning for de nuveerende og
fremtidige ejere og kan ifglge planlovens § 20, stk. 2,
meddeles uden forudgaende naboorientering.

Projektet indebaerer, at man i stedet anleegger
parkeringspladser pa de enkelte parceller, og man @nsker i
denne forbindelse at etablere carporte pa hver af
parcellerne. Dette er i strid med lokalplan nr. 56, § 5, stk. 4
som ikke tillader carporte i forbindelse med reekkehusene.
Denne bestemmelse er rettet imod etablering af carporte pa
de feelles parkeringsarealer, og da grundene udstykkes
med parkering pa hvert parcel, kan situationen i dette
tilfeelde godt sidestilles med parcelhusgrundene pa
Elverhgjen, hvor det er muligt at etablere carporte. Der er
endnu ikke s@gt en egentlig dispensation til etablering af
carporte, og inden en endelig afgarelse om dispensation
kan treeffes, skal ans@gningen sendes til naboorientering.

| det fremsendte projekt knaekker nogle af
reekkehusblokkene, s& der opnas leenge-forskydninger, |f.
kortbilaget. Ved disse forskydninger vil det veere
hensigtsmeaessigt fra et aestetisk synspunkt, at bebyggelsen
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samtidig forskydes i det lodrette plan, altsa ved at aftrappe
bebyggelsen sa det felger terreenforholdene og saledes at
der eksempelvis opstar en hejdeforskel pa 40 cm mellem
gulvkoterne i de to tilstedende naboboliger.

| lokalplan nr. 56 § 11, stk. 3, fremgar det at
Grundejerforeningerne skal foresta vedligeholdelsen af
vejen og vejen skal derfor veere en privat feellesvej. Ifalge
en principbeslutning fra Teknisk Udvalg @nskes det, at
vejene i Greese Bakkeby skal veere offentlige og dermed
overtages af Kommunen. Det skal i forbindelse med
vejprojektet sikres, at der kommer en god tilkobling til det
eksisterende og planlagte stinet, og koterne pa vejen bar
derfor tilpasses til stierne, sa der opnas gode og sikre
stiforbindelser.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- | Ingen.
massige
konsekvenser:

Bilag: Situationsplan og facadetegninger.

Carport-tegning.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller:

1. Der dispenseres fra Lokalplan nr. 56, § 3, stk. 4,
saledes at bygherren ikke behgver at etablere
feelleslokaler.

2. Teknisk Forvaltning bemyndiges til at dispensere sa
der kan opferes carporte pa parcellerne. Det
forudseettes, at der ikke indgar veesentlige indsigelser
| forbindelse med naboorienteringen og at carportene
udferes ensartede efter et princip, der skal geelde for
hele bebyggelsen.

3. Der dispenseres fra Lokalplan nr. 56, § 11, stk. 3,
saledes at vejen kan overtages som en offentlig vej,
men at det | forbindelse med denne dispensation
betinges, at udstykkeren tilpasser koterne vejprojektet
sa der kan opnas gode stiforbindelser og bedst mulige
adgangsforhold til husene.

4. Firmaet forudseettes at etablere farbare
stiforbindelser, sa omradet tilknyttes det eksisterende
stinet syd og vest for bebyggelsen og til det fremtidige
stinet i Graese Bakkeby Nord, og

5. Bebyggelsen forudseettes i avrigt tilpasset terreenet,
for eksempel gennem at aftrappe den ved
forskydningerne, eller ved opdelinger der ikke
forudseetter vandrette forskydninger i en boligraekke.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.
'ﬁl
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Sag nr. 121 Beslutning om udarbejdelse af lokalplanforslag med
tilherende kommuneplantillaeg til
slammineraliseringsanlag

Journal nr.: 01.02.05P16/845 & 01.02.15P16/846 — pf

Lovgrundlag: Planloven, Lov om miljgbeskyttelse og lov om
ekspropriation

Sagsfremstilling: Byradet vedtog ved made den 29. juni 1999, at 1. prioritet
for placering af slammineraliseringsanleeg er et areal
sydvest for AFAV umiddelbart op til Lokalplanomradet ved
AFAV.

Efter udarbejdelse af notat med indledende Vurdering af
Virkninger pa Miljget (VVM) ansegte Frederikssund
Kommune i december 1999 Frederiksborg Amt om
tilladelse efter Planloven (landzonetilladelse) og
Naturbeskyttelsesloven til etablering af anleegget pa det
pageeldende areal.

Frederiksborg Amt meddelte den 26. januar 2000 afslag pa
ansggning om landzonetilladelse, idet man lagde vaegt p3,
at anleeg med bymeessig funktion som hovedregel bar
placeres i byzone. Det blev samtidig meddelt, at etablering
pa det ansegte sted ikke kraever udarbejdelse af VVM
redegerelse og ikke forudseetter udarbejdelse af et
regionplantilleeg samt, at Amtet vil veere indstillet pa at
godkende en lokalplan, der overfgrer det omrade, der er
nedvendigt til slammineraliseringsanleeg, til byzone.

Pa denne baggrund og i overensstemmelse med tidsplanen
for planarbejdet, der forudsaettes udfert i ar, vil det veere
relevant at engagere et byplanfirma til at udfeerdige de
fornadne planforslag.

Bevilling: | budget 2000 er der i investeringsoversigten afsat
radighedsbelgb til slammineraliseringsanleeg pa kr. 500.000
0g i 2001 kr. 10.557.

Der s@ges om frigivelse af kr. 100.000 af dette
radighedsbelab til honorering af byplanfirma for
udarbejdelse af lokalplanforslag.

@konomi og personale- |-
massige
konsekvenser:

Bilag: -

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at

1. der udarbejdes lokalplan med tilh@rende
kommuneplantillzeg for slammineraliseringsanleegget,

2. Teknisk Forvaltning bemyndiges til at udpege
byplankonsulentfirmaet til at udarbejde forslag, og
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3. det anbefales overfor gkonomiudvalg og byrad, at der
frigives kr. 100.000 til lokalplanarbejdet, der
finansieres af radighedsbelgbet pa kr. 500.000 i 2000.

Beslutninger:

|

Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Sagen udsat pa baggrund af @konomiudvalgets beslutning
den 7. august 2000 vedr. erhvervelse af areal til
slammineraliseringsanleeg.

Sag nr. 122 Indretning af kontorlokaler i en tidligere
berneinstitution
Matr. Nr. 16 gv Ude Sundby, Frederikssund jorder
Beliggende pa Heimdalsvej 85

Journal nr.: 02.00g01/716 - SK

Lovgrundlag:

Planloven og Byplanvedteegt nr. 7.

Sagsfremstilling:

Arkitektfirmaet Mangor & Nagel A/S anseger pa vegne af
Boligselskabet Rosenvaenget i Frederikssund om tilladelse
til at indrette et kontorafsnit i en 242 m? stor bygning, der
tidligere har veeret anvendt til barneinstitution.

Bygningen er i Byplanvedteegt nr. 7 henfert til delomrade C
1, der i henhold til vedteegtens § 2, stk. 4 er forbeholdt
offentlige formal som barneinstitutioner og maskinvaskeri.

Indretning af kontorlokaler er saledes en afvigelse fra
omradets anvendelsesbestemmelse.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Kort med angivelse af bygningens placering.
Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler Plan og Miljgudvalget, at

meddele tilladelse til at anvende bygningen til
administrative formal for Boligselskabet Rosenveenget pa
betingelse:

1. At bygningen, udover de formal, der er fastsat i
byplanvedteegten, kun anvendes af boligselskabet i
forbindelse med selskabets administrative aktiviteter.

2. At der ingen sinde ma indrettes egentlig
erhvervsvirksomhed i bygningen (kontorvirksomhed
eller anden virksomhed).

3. At ovenneaevnte betingelser tinglyses pa ejendommen.

Beslutninger:

Sag nr. 123

= |

Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.
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Indretning af autovaerksted uden tilladelse
Ejendommen matr. Nr. 3 a Snostrup by, Snostrup
Beliggende Snostrupvej 4

Journal nr.: B 363/99
Lovgrundlag: Planloven, Byggeloven, Miljgloven og kommuneplanen.
Sagsfremstilling: Ejendommens ejer, Ole Bartholdy, ansager den 26.05.2000

om tilladelse til at bibeholde et autoveerksted, der er
indrettet pa ejendommen uden tilladelse.

Ejeren snsker tilladelse til at udnytte ejendommens
udhusbygninger som klargaringsrum for biler.

Ejendommens bygninger bestar af et 180 m? stort
enfamiliehus og to udhusbygninger pa henholdsvis 280 m?
0g 234 m?.

Ejendommen er en del af tidligere landbrugsejendom, der
blev udstykket i 1983, hvorved dens jorder blev tillagt en
tilgreensende landbrugsejendom, og restparcellen matr. nr.
3 a blev fraskilt og omfatter kun stuehuset, de tidligere
landbrugsbygninger, gardsplads og haveareal. Samtidig
blev landbrugspligten pa restparcellen opheevet, og
ejendommen fik status som beboelsesejendom.

Ejendommen, der ligger i landzone, er i kommuneplanens
rammer for lokalplanleegning henfert til delomrade G 6.2.
Snostrup landsby, der er udlagt til boligformal.
Frederikssund Kommune er landzonemyndighed i Snostrup
landsby.

Der er saledes ikke tale om at udnytte overfladiggjorte
landbrugsbygninger pa en landbrugsejendom til
handveerks- og industriformal, men om at indrette et nyt
autoveerksted pa en beboelsesejendom, der ligger i et
boligomrade.

Inden for delomrade G 6.2. Snostrup landsby kan der i
forbindelse med den enkelte bolig tillades erhverv, nar
boligen bebos af virksomhedens ejer, og det ikke medfarer
gener og eéendre omradets karakter af boligomrade.

Hvorvidt der kan gives tilladelse til bibeholdelse af
omhandlede virksomhed afheenger saledes af et konkret
skan, hvor det ma vurderes om virksomheden kan
indpasses i omgivelserne og om den kan leve op til de
bygnings- og miljgmeessige krav, der stilles til den slags
virksomheder.

Teknisk Forvaltning har ved besigtigelse pa ejendommen
den 26.07.2000 konstateret, at den ene udhusbygning
(tidligere maskinhal) udnyttes til veerksted for
istandsaettelse af brugte biler. Den anden udhusbygning
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(tidligere staldbygning) udnyttes som lager for brugte biler
og bildele.

Gardspladsen og havearealet vest for ejendommens
bygninger anvendes til oplagring af adskillige brugte biler,
brugte byggematerialer og andre brugte maskin- og metal
emner.

Ejendommen er helt omgivet af beplantning, der naesten
skjuler det oplag og de aktiviteter, der foregar, og det virker
umiddelbart ikke som om landsbymilj@et er pavirket af
virksomheden.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Kort over ejendommens beliggenhed

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan og Miljgudvalget, at

der meddeles landzonetilladelse til bibeholdelse af
virksomheden pa falgende betingelser:

1. At der foretages oprydning og indskraenkning af det
udendears oplag, der er etableret.

2. At det sikres, at beplantningen omkring ejendommen
bevares og vedligeholdes, sa virksomhedens
aktiviteter og oplag stedse holdes skjult for
omgivelserne.

3. At det sikres, at betingelserne for indretning og drift af
virksomhed i kommuneplanens rammer efterleves.

4. At der efter nabohering ikke modtages indsigelser.

5. At virksomheden kan godkendes i henhold til
geeldende bygnings- og milj@glovgivning m.v.

Beslutninger:

P —

Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.

Sagnr. 124 Opferelse af ekstra stuehus pa ejendommen Bygaden
16, LI. Rerbak. Krav til bygningens udformning
Journal nr.: B 114/98 -aw

sag fra PMU 11.06.98 og PMU 23.09.98

Lovgrundlag:

Planloven, Regionplan 1997, Kommuneplan 1997-2009

Sagsfremstilling:

Frank Andersen har 07.04.98 ansagt om tilladelse til at
opfere et ekstra stuehus pa ejendommen Bygaden 16, Lille
Rerbeaek. Plan og Miljgudvalget besluttede pa made den
23.09.98 at der skal gives landzonetilladelse pa betingelse
af,
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-at bygningen placeres og udformes sa den er tilpasset det
eksisterende landsbymilj@ og

-at placering og udformning godkendes af Teknisk
Forvaltning

-at bestemmelser om afstandskrav til minkfarmen
overholdes

-at placeringen ikke vil veere i strid med en senere
bevarende lokalplan for LI. Rarbaek.

07.02.00 fremsender ans@ger 1. udkast til
bygningstegninger, som bliver principgodkendt af Teknisk
Forvaltning, som dog ger opmeerksom pa, at malfast
bebyggelsesplan skal fremsendes inden zonetilladelse kan
gives og at byggeprojekt skal indsendes inden
byggetilladelse.

25.04.00 modtager Teknisk Forvaltning nyt seet tegninger,
der dog er aendret i uheldig retning i forhold til det 1. udkast
bade hvad angar bygningens placering og udseende.
Teknisk Forvaltning har gennemgaet bygningstegningerne
og kommenteret dem, som det fremgar af vedlagte
landzonetilladelse. Landzonetilladelsen er givet med
betingelser, herunder bl.a., at bygningens udformning kan
godkendes af Byradet.

Bevilling: ingen

@konomi og personale- [ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Notat om sagsgangen
Klagebrev fra Frank Andersen
Zonetilladelse til bebyggelsen
Bygningstegninger

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Teknisk Forvaltnings
anbefalinger godkendes som forudsaetninger for
zonetilladelsen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Til madet forela revideret projekt fra bygherren.
Udvalget godkendte det fremlagte projekt.
_— s
Sag nr. 125 Dispensation mht. rumhgjde i taglejlighed —
Roskildevej 101 C.

Journal nr.: B 238/95 — kbp
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Lovgrundlag: Bygningsreglement BR-95

Sagsfremstilling: | tagetagen pa ovenneevnte ejendom blev der i 1996
indrettet en beboelseslejlighed. Plan og Miljgudvalget
behandlede i juni 1996 en ans@gning om dispensation fra
Bygningsreglementets kap. 4.3.2, hvor det fremgar, at
rumhgjden | kekken og beboelsesrum skal veere mindst 2,5
meter.

| det tidligere projekt blev der ansagt om dispensation til en
rumhgjde pa 2,4 meter i stuen og pa 1,95 meter i kekkenet
og i de 2 mindre pulterrum. Dispensation blev dengang
naegtet, og lejligheden er saledes endnu ikke godkendt til
beboelse.

Teknisk Forvaltning har dog konstateret, at der er flyttet
nogle personer ind i lejligheden og har bedt ejeren
lovliggere forholdene. Denne lovliggarelse kan enten ske
ved at beboerne fraflytter eller ved at der udfares et
ombygningsarbejde saledes, at rumhgjden forages.

Ejeren har nu fremsendt et ombygningsprojekt der
indebeerer, at loftet haeves saledes at rumhgjden i de to
pulterrum forages til 2,3 meter. Tagkonstruktionens
haneband bevares dog i samme hgjde, da det vil veere
vaesentlig indgreb i konstruktionen at flytte denne.

Der gnskes saledes dispensation til en rumhgjde pa 2,3
meter i de to kamre, til 2,4 meter i stuen og til 1,95 meter i
kekkenet. Da bygningen i lovens henseende betragtes som
en etagebolig, er hgjdekravet skeerpet i forhold til de
bestemmelser, der geelder for almindelige enfamiliehuse,
hvor der kun kreeves en rumhgjde pa 2,3 meter.

| Bygningsreglementet findes der mulighed for anvende
nogle lempeligere bestemmelser ved ombygninger. Disse
treeder i kraft, hvis det ikke er muligt at gennemfare
byggeriet uden en veesentlig indgriben i
bygningskonstruktionerne, jf. BR-95 kap 1.1, stk.1.

Teknisk Forvaltning har ved tilsyn pa ejendommen vurderet
at lejligheden er i en rimelig stand og at den udmaerket vil
kunne anvendes til beboelse for 1 eller 2 personer, safremt
loftshejden bliver heevet i de to pulterrum, sa disse rum vil
kunne fungere som et egentligt beboelsesrum. Lejligheden
er velbelyst med vinduer i alle "beboelsesrum", og der er
etableret udsugning i hhv. bad og kekken. Vi har desuden
skennet, at en forhgjelse af rumhgjden i kekkenet vil
indebaere et veesentligt indgreb i hele tagkonstruktionen.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- |Ingen.
massige
konsekvenser:
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Bilag: Situationsplan, plantegning og 2 snittegninger.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller:

+ at der dispenseres til 2,4 meter i stuen, 2,3 meter i
vaerelserne og til 1,95 meter i kekkenet.

« At forvaltningen bemyndiges til at dispensere ned til
en rumhgjde pa 2,3 meter i byggesager, hvor der
indrettes lejlighed i en eksisterende bygning.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.

|

Sag nr. 126 Nedlaeggelse af bolig i 2-familiehus — Byvej 9

Journal nr.: 02.00G01/612 — kbp

Lovgrundlag: Boligreguleringsloven

Sagsfremstilling: Michael Nyquist har som ejer af Byvej 9 sggt om tilladelse

til nedleeggelse af en bolig. Beboelsesbygningen er |
ojeblikket et 2-familiehus med vandret lejlighedsskel og
altsa med en beboelseslejlighed i hhv. stueetagen og pa 1.
salen.

Beboelseslejligheden i 1 salen er fraflyttet, og ejeren @nsker
at sammenlaegge de to lejligheder til en samlet bolig.

Ejeren begrunder ansagningen med, at hans familie bestar
af 2 voksne og 3 barn og at familien desuden venter endnu
et barn til oktober.

Det samlede boligareal vil séledes blive ca. 143 m?, hvilket
er en rimelig starrelse for et enfamiliehus.

Beboelseslejligheden i tagetagen er i rimelig stand, men
den mangler badefaciliteter og dens kakken skal renoveres,
hvis lejligheden skal bibeholdes. Bygningen fremstar udadtil

som en bolig.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- | Ingen.

maessige

konsekvenser:

Bilag: Tegningsmateriale over huset og situationsplan.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, med henvisning til boligens
starrelse og familiens behov, at der meddeles tilladelse til
sammenlaegning af de to boliger og dermed til nedleeggelse
af en bolig.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.

————— 11
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Sag nr. 127

Nedlaggelse af bolig i 2-familiehuse — Plantagevej 4

Journal nr.:

02.00G01/717 — ks

Lovgrundlag:

Boligreguleringsloven

Sagsfremstilling:

Ejeren af Plantagevej 4 har sggt om tilladelse til
nedleeggelse af en bolig. Beboelsesbygningen fremstar i
@jeblikket som veerende at 2-familiehus med lodret
lejlighedsskel, altsa med 2 sambygget lejligheder i stueplan,
henholdsvis Plantagevej 4 A og B.

Ejeren beboer Plantagevej 4 A og udlejningsboligen er
fraflyttet og ejeren @nsker at sammenlaegge de to boliger til
en samlet bolig.

Ejerens begrunder ansagningen med, at de har et behov
for at f& mere plads og for at fa nogle bedre opholdsrum.
Familien bestar af 2 voksne og 2 barn.

Det samlede boligareal vil séledes blive ca. 193 m?, hvilket
er en rimelig starrelse for et enfamiliehus.

Bebyggelse er liggende i et omrade med hovedsagelig
enfamiliehuse.

Udlejningsboligen er i darlig stand, der mangler
badefaciliteter og kekken skal renoveres, hvis lejligheden
skal bibeholdes.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Kort og plantegning over huset

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler, at der meddeles en tilladelse

til sammenlaegning af de to boliger og dermed til
nedlaeggelse af boligen Plantagevej 4 B, med henvisning til,
at boligens starrelse og familiens behov for en udvidelse af
boligarealet.

Beslutninger:

= — |

Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 128 Ansggning om dispensation fra hgjdegraenseplanet
Matr. nr. 11 bd Ude Sundby, Frederikssund Jorder,
Slaenbjerghuse 23

Journal nr.: 02.00G01/602 — ks

Lovgrundlag:

Bygningsreglementet for smahuse afsnit 11.3.1. c.

Sagsfremstilling:

Ejerne s@ger dispensation fra bygningsreglementet for
smahuse BR-S 98 afsnit 11.3.1, hvor ingen del af
bygningens yderveegge eller tag, ma inden for en afstand af
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2,5 m fra skel veere hgjere end 2,5 m over terraen eller det
for bygningens fastsatte niveauplan.

Der snskes opfart en dobbeltcarport med udhus pa i alt 48

m2, som inden for en afstand af 2,5 m har en hejde pa 2,1
m stigende til ca. 4,0 m.

Dispensationsansagningen er begrundet med, at
byggefeltets og grundens udseende har ikke rimelig
mulighed for at placere carporten anderledes, og af
gestetiske grunde @nskes der opfart en carport med
saddeltag og den foreskrevne 30 graders haeldning, med
redt tegltag svarende til hovedhuset tagheeldning.

| lokalplan 82 for boligomrade "Slaenbjerghuse" i Stillebro
Adal § 8 stk. 6 fremgar det, at ved samme taghaeldning som
hovedhuset skal der anvendes tegl til tagbekleedningen.
Ved fladt tag kan anden tagbekleedning anvendes.

Sagen har veeret sendt til naboorientering og der er
indkommet indsigelse mod projektet, idet naboen mener, at
byggeriet kommer til at virke meget stort og gavlen vil virke
dominerende i forhold til det, de kunne forvente, da de
projekterede deres eget hus.

Naboen har foreslaet at dobbeltcarporten med udhus flyttes
2,1 m frem i forhold til den @nskede placering. Dette vil
medfare, at der ville skulle opnas dispensation fra i
lokalplan 82 § 7 stk. 8 fastsatte vejbyggelinie pa 2m. Et
andet forsag gar pa, at udhuset fraskaeres.

Teknisk forvaltning vurderer, at af eestetiske grund bar
carporten opferes med samme tagheeldning og samme
materiale, som hovedhuset. De i omradet opferte carporte
er alle udfert med samme tagheaeldning og materiale som de
pa ejendommene opfart hovedhuse. Vejbyggelinien og
hejdegraenseplanet til naboen bar respekteres, idet
carporten ellers bliver meget dominerende og bombastisk i
forhold til den @vrige udstykning. Der vil vaere mulighed for,
at evt. sambygge carporten med eksisterende hus og gere
facadehgjden mindre end angivet.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Situationsplan og snit

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller at der ikke opnas dispensation

fra BR-S 98 afsnit 11.3.1 til en hgjde starre end 2,5 m, og at
vejbyggelinen og hejdegraenseplanet overholdes.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:
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| || Indstillingen tiltradt. |

Sag nr. 129 Ansggning om dispensation fra hgjdegraenseplanet
Matr. nr. 9 eq Oppe Sundby by, Oppe Sundby, Vestervej
52

Journal nr.: 02.00G01/619 - ks

Lovgrundlag: Bygningsreglementet for smahuse afsnit 11.3.1. c.

Sagsfremstilling: Ejerne s@ger dispensation fra bygningsreglementet for

smahuse BR-S 98 afsnit 11.3.1, hvor ingen del af
bygningens yderveegge eller tag, méa inden for en afstand af
2,5 m fra skel veere hgjere end 2,5 m over terraen eller det
for bygningens fastsatte niveauplan.

Der enskes opfart en tilbygning af udhus pa 21 m? til
eksisterende garage. Garagen og udhuset gnskes udfert
med en 45° tagkonstruktion, som inden for en afstand af 2,5
m har en hgjde pa 2,2 m stigende til en hgjde pa ca. 5,5 m.

Den eksisterende garage er er udfert med fladt tag med
tagpap. Dispensationen er begrundet med, at det
nuvaerende flade tag er sveer at teetne, og tagheeldningen
falder ind i stil med selve beboelsen. Eksisterende beboelse

er udfert med en 25° taghzeldning.

Sagen har veeret sendt til naboorientering,og der er
indkommet indsigelse mod projektet, idet naboen mener, at
de vil fa en veesentlig forringelse af deres have, da
byggeriet vil tage utrolig meget lys pa grund af orientering
og niveauforskellen. Naboen foreslar, at der seettes en 25
graders rejsning pa den eksisterende garage og
udhusbygningen bygges med en max hejde pa 2,8 m over
eksisterende terreen eller at der udfgres et ensidigt fald,
hvor det oprindelig garagetag ved porten haeves 20 cm og
falder 40 cm over leengde pa 12 m.

Teknisk Forvaltning vurderer, at et byggeri med en
taghaeldning pa 45°

vil virke meget dominerende og bombastisk i forhold til den
omkring liggende bebyggelse. Garage/udhus vil skille sig
ud fra de @vrige carport/garage/udhus i bebyggelsen.

Hejden vil blive ca. 5,5 m pa det hgjeste sted i forhold til det
eksisterende terreen. For enden af den eksisterende garage
falder terreenet med ca. 0,75—-1,00 m.

Den ans@gte byggearbejde kan ikke anbefales med den
foresléede udformning.

Bevilling: Ingen

Ingen
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@konomi og personale-

massige
konsekvenser:
Bilag: Kort og plan-snit-facadetegning
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at der kan opnas dispensation
fra bygningsreglementet for smahuse afsnit 11.3.1. c. til en
hejde over 2,5 m pa betingelse af :
1. At tagheeldningen ikke overstiger 25°
2. At ingen del af garage/udhus yderveaegge eller tag
ma have en hgjde hgjere end 3,5 m over eksisterende
terreen.
Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Indstillingen tiltradt.
_ e ————————————~

Sag nr. 130 Orientering om ansggning om tilladelse til etablering af
kajanleeg m.m. Frederikssund Lystbadehavn, Vanget
17

Journal nr.: 02.00G01 /832 —br

Lovgrundlag: Forvaltningsloven, Planloven og Byggeloven

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning modtog den 27. juni 2000 en

ansggning om tilladelse til ovenneevnte, som omfatter
felgende arbejder.

Etablering af en ny udrustningskaj i Kalvabugten.
Foretage uddybning i havnens vandomrader.

» Deponering af det opgravede materiale langs eksist.
digemod land.

Afledning af overfladevand fra det nye kajanlaeg til
florden.

Baggrunden for ans@gningen er, at nyanleegget er
nedvendig for at Frederikssund Lystbadehavn kan opfylde
nuveerende og kommende milj@loves krav, til
bundbehandling og rengering af lystbade, til etablering af
modtage stationer for spildevand fra lystbades holdingtanke
og almindelig affaldshandtering fra lystbade.

Udgifterne ved udfgrelse af projektet er kalkuleret til ca. 2 —
2,5 mill. kroner excl. moms. og kreever at Havnens
andelshavere godkender projektet og bevilger de
skonomiske midler, hvilket vil blive behandlet pa
generalforsamlingen i december maned 2000.

For at opna en rimelig afdrags- og forrentningsperiode af
investeringerne anmoder Havnen om Byradets indstilling til
en forleengelse af overenskomsten af 28. marts 1969,
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mellem Frederikssund kommune og Havnen frem til den 1.
oktober 2030, hvilket er en forleengelse pa 11 ar.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Kopi af ansegning fra Frederikssund Lystbadehavn, og kopi
af Teknisk Forvaltnings brev til Barn- og
Kulturforvaltningen.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget

tager orienteringen til efterretning.

Beslutninger:

l_—————— —— |

Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Til efterretning.

Sag nr. 131 Villkar for afledning af spildevand fra CORO FOOD A/S,
Ellekaer 1 i Frederikssund
Journal nr.: 06.01.15G01/750

Lovgrundlag:

Miljsbeskyttelseslovens Lovbek. nr. 698 af den 22.09.1998.

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning er ved at revidere spildevandstilladelsen
for Coro Food A/S. | den forbindelse har forvaltningen
varslet vilkar om at spildevandets pH skal ligge mellem 6-9.
Det svarer til Milj@styrelsens vejledende veerdier for at
forebygge skader pa kloaksystemet.

Virksomheden har oplyst, at de ikke @nsker vilkar for pH og
henviser til dispensation til udledning af spildevand i
intervallet 5-9 meddelt 24. marts 1983. Denne dispensation
var tidsbegreenset og er udigbet.

Safremt virksomheden skal overholde en pH pa 6-9, skal pH
I spildevandet neutraliseres inden udledning, hvilket
medfarer omkostninger for virksomheden. Undersggelser
udfert i samarbejde mellem virksomheden og Teknisk
Forvaltning i 1980°erne viste, at pH neutralisering kun har en
meget kortvarig effekt, idet pH veerdien synker igen efter kort
tid. Der blev ikke konstateret skader pa kloaksystemet efter
at virksomheden ophegrte med at pH neutralisere i 1982.

Ved samtale med Rercentret pa Teknologisk Institut er det
oplyst, at alt spildevand, som er mere surt end
husspildevand (pH ca. 6.5), i princippet vil teere mere pa
betonkloaksystemer end neutralt spildevand, men at
belastningen afheenger af en lang reekke forhold s& som
syretype, opholdstid og fortyndingsgrad.

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke sandsynliggjort, at
afledningen af surt spildevand fra Coro Food skader
kloakledningerne mere end almindelig slidtage.
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Forvaltningen vil iveerkseette TV-inspektion af
ledningssystemet i omradet for at afgere ledningernes
tilstand. Der forventes at veere behov for renovering af
ledningsanleeg i Holmensvejomradet pa grund af almindelig
slidtage.

Svar fra Teknisk Udvalg pa hering vedrerende nedennesevnte
indstilling vil blive forelagt under Plan og Miljgudvalgets
made.

Bevilling: -

@konomi og personale- | -
maessige
konsekvenser:

Bilag:

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan og Miljgudvalget
beslutter:

at tillade spildevandsafledning fra Coro Food med pH i
intervalllet 5-9 pa vilkar, at spildevandet fortsat tilledes
neutralisationsbassin f@r udledning til det kommunale
system og at neutralisationsanleegget saettes i drift |
tilfeelde af produktionsuheld, der medfarer spildevand
med pH under 5.

at Coro Food anmodes om at dokumentere, at
afledning af spildevand fra virksomheden med pH ned
til 5 ikke forarsager slidtage pa kloaksystemet ud over
almindeligt husspildevand. Tidsfristen herfor fastseettes
af Teknisk Forvaltning pa baggrund af TV-inspektion
og renoveringsplan for omradets ledninger.

at bemyndige Teknisk Forvaltning til at pabyde vilkar
for pH pa 6-9, safremt der konstateres eller er risiko for
slidtage pa kloakledninger eller pumpestationer, som
ikke kan udelukkes at stamme fra spildevandet fra
Coro Food.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Referat fra Teknisk Udvalgs Made den 7. august 2000 blev
forelagt pa madet.

Indstillingen tiltradt.
=~~~
Sag nr. 132 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1 Status over juni og juli maneds byggesager
J. nr. 00.01P23/4423 - sk/kp/tk

Bilag udleveres pa madet.
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2 Indretning af toiletter og udvidelse af normering i
fritidsklub
jnr. 02.00g01/672- SK

Der meddeles dispensation fra BR 95 til at undlade at
installere ventilationsanleeg i opholdsrummene, pa grund af
institutionens karakter , rummenes starrelse og volumen set
i forhold til personantal tilstede.

3. Virksomhed i landzone
J.nr. 02.00G01/409 — KS

Fr.borg Amt har givet afslag pa at indrette selskabslokaler
og funktionen " mad ud af huset" pa ejendommen matr. Nr.
11 ¢ m.fl. Oppe Sundby, Dalvejen 1.

Begrundelse for afgarelsen er at, et af hovedformalene med
planlovens landzonebestemmelser er at modvirke
byspredning i landzonen. Udgangspunktet er at landzonen
skal friholdes for anden (uplanlagt) bebyggelse og
anvendelse end den, der er ngdvendig for driften af
landbrug, skovbrug eller fiskeri.

Der geelder visse undtagelser herfra, fx for anvendelse af
eksisterende landbrugsbygninger til lager og
handveerksvirksomhed mv. Restaurationsvirksomhed og
lignende — som eksempelvis selskabslokaler og "mad ud af
huset" er dog udtrykkeligt undtaget herfra. Indretning af
selskabslokaler m.v bar séledes henvises til omrader i
byzonen, hvor infrastrukturen er planlagt og indrettet til
formalet.

Pa grund af administrative eendringer er sagen overdraget
til Hovedstadens Udviklingsrad og HUR har givet Lis og
Gert Hansen, Dalvejen 1, et pabud om at opfere med
byggeriet straks og nedtage det indrettede kakken senest
den 1. september 2000.

4. Opforelse af 12 byhuse og 2 etageboligblokke,
Lodshaven
J.nr. B 73/98 og B 218/98 — SK

Teknisk Forvaltning har udstedt pabud d. 16. juni 2000 om
afhjeelpning af de sidste mangler vedr. byggeriet, senest d.
15.7-00.

5. Tilbygning til skolebygning, Tveerstraede 18 , 217
bygrunde.
02.00g01/724 — SK

Teknisk Forvaltning har givet byggetilladelse til udvidelse af
den private realskole, i forbindelse med sagen er der
meddelt dispensation fra BR 95 kap. 6.12.2 stk. 3 til at
undlade at opdele gangen med en laengde pa 25 m fer
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opdeling skal finde sted. Til grund for dispensationen ligger
beredskabschefens udtalelse af 7-7-2000.

Der er meddelt dispensation fra BR 95 kap. 2.1.4 stk. 3 til
bibeholdelse af den eksisterende portabning mod
skolegarden med en hgjde pa kun 2,30 m, hvor hgjden
efter bestemmelsen skal veere mindst 3,40. Til grund for
dispensationen ligger beredskabschefens udtalelse.

6. Overdakket terrasse , 2 bq markjorder, Valmuevej 8.
02.00G01/673- SK

Teknisk Forvaltning har meddelt dispensation fra
deklarationerne af 9.9.64 og 26.5.66 , til opferelse af en
overdeekket terrasse.

7. Daginstitution, Hejvang 17, 12 Graese.
02.00g01/548 — SK

Teknisk Forvaltning har givet byggetilladelse til en
daginstitution pa Hajvang 17. Der er meddelt dispensation
fra BR 95 kap. 3.5 stk. 1, til at tillade en mindre
overskridelse af det skra hajdegraenseplan pa 0,20 m
mellem bygningens @st/vest laenger. Overskridelsen har
ingen betydning for lysforholdene i opholdsrummene, da
naevnte rum har vinduer til flere sider.

8. Vindfang, Odinsvej 4 A, 4 ce markjorder.
02.00g01/555- SK

Teknisk Forvaltning har givet byggetilladelse den 18. maj
2000. Der er meddelt dispensation fra Br 95 til at tillade at
automatiske skydedare

Anvendes som flugtvejsdere pa en betingelse at det
dokumenteres at der er truffet seerlige foranstaltninger, som
sikrer at derene kan tjene til evakuering. Dispensationen er
meddelt i.h.t. Bygge- og Boligstyrelsens skrivelse af 30.juli
1996. Der indhentes skriftlig udtalelse fra
Beredskabschefen.

9. Carport med udhus, Graese Bygade 8 B, 6 x Graese.
02.00g01/718 — SK

Teknisk Forvaltning har dispenseret fra BR-S 98 afsnit 2.4.1
til overskridelse af det skra hejdegraenseplan i forhold til
modstaende vejskel, ved opfarelse af en carport.

10. Tilbygning til beboelse, Holmensvej 1, 23 ¢ Ude
Sundby.
02.00g01/606 — BR

Teknisk Forvaltning har givet byggetilladelse til en
udvidelse af boligen d. 7-7-00. Der er dispenseret fra
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Byggelovens § 6 B, saledes at ejendommens
bebyggelsesprocent ma vaere 26,6%.

11. Tilbygning pa 1000 m2, Pedersholmparken 6 , 13 u
Oppesundby.
02.00g02/518 — KP

Teknisk Forvaltning har givet tilladelse til udvidelse af
Postservice- bygningen d. 26. 7-00. Bygningen udvides
med 942 m2 lager og 58 m? kontorarkiv. Der dispenseret sa
udvidelse af kontoret ikke behaver at blive placeret i
byggelinien.

12. Flyveplads, 7 a OppeSundby, Marbakvej 49.
02.00g01/697 — KP

Forvaltningen har anbefalet at der ikke meddeles
landzonetilladelse til Marbeek flyveplads, forvaltningen har
saledes fastholdt Plan- og Miljgudvalgets afgerelse fra
1993. En godkendelse af flyvepladsen vil kunne have
negativ indflydelse pa den fremtidige udbygning af sydbyen.

13. Nedrivning af bebyggelse, Nygade 16-18, 147 h
bygrunde.
02.00g01/486 — KP

Teknisk Forvaltning har den 30. 6. 2000 meddelt tilladelse
til nedrivning af al bebyggelse pa Nygade 16-18 og
Bruhnsvej 2, (Volvogrunden). | forbindelse med
nedrivningen vil en bolig blive nedlagt.

14. Udvidelse af minkfarm, 3 a mfl. LL. Rerbak,
Bygaden 16.
02.00G01/560 — KP

Frborg Amt har meddelt landzonetilladelse , forvaltningen
anbefaler udvidelsen af minkfarmen under forudseetning af
der etableres beplantning og hegn omkring.

15. Klage til Naturklagenavnet over Frederikssund
Kommunes vedtagelse af Lokalplan nr. 80 for et
boligomrade pa @stkajen i Frederikssund.

Snedker- og Temrermester Chris Christensen
Frederikssund A/S ved Advokatfirmaet Kromann Reumert,
har den 13. juli 2000 indgivet en klage til Naturklagensevnet
over Byradets vedtagelse af Lokalplan 80 for et
boligomrade pa @stkajen i Frederikssund Havn.

Klagepunkterne er de samme som var indeholdt i klagers
indsigelse mod lokalplanen, som forelagt og kommenteret
af forvaltningen ved behandlingen af den endelige
vedtagelse af Lokalplanen pa PMU madet den 11.05.2000
sag. nr. 80.




Plan- og Miljeudvalget 10. august 2000 Side 37 af 38

Klagen gar pa felgende forhold:

« at bygningshejden strider imod kommuneplan og
helhedsplan,

+ at byggeriets etageareal er for stort,

« at byggeriet visuelt pavirker kysten, fordi det er hgjere
end det @vrige byggeri i omradet.

« at der sker en veerdiforringelse af indsigers
ejendomme, fordi byggeriet fratager ejendommene
deres nuveerende udsigt.

+ at det ikke kan udelukkes, at lokalplanen strider imod
almindelige forvaltningsretslige principper om
saglighed og lighed. (Jvf. indsigers ansagning i 1996
om dispensation til Lokalplan 35 til at opfere en
butiks- og boligbebyggelse pahjarnet af Bruhnsvej og
Servicegaden.)

Forvaltningen har den 27. juli modtaget et brev fra
Naturklagenaevnet, hvormed kommunen anmodes om at
fremkomme med forskellige oplysninger. Klagen har ikke
umiddelbart opsaettende virkning.

16. Elevatorbetjente boliger i Amsterdamhusene pa
Ostkajen

| forbindelse med salget af omrade B pa @stkajen til J.M.
Danmark, blev det aftalt, at der, for at opfylde
udbudsmaterialets krav om at omradet skal indrettes med
handicapegnet adgangs- og feerdsels forhold, skulle
indrettes 8 elevatorbetjente boliger.

J.M.Danmark har med et brev af 05.08.2000 oplyst, at de
onsker at konvertere to af de elevatorbetjeneboliger der
ligger neermest Fetex indgang til erhverv. Det oplyses
samtidig, at 18 af de 53 boliger ligger i stueplan, hvorved
der samlet vil veere niveaufriadgang til 45% af boligerne.

Det kan oplyses, at der i lokalplanen ikke er krav om et
bestemt antal elevatorbetjente boliger, og forvaltningen har
derfor vurderet, at eendringen ligger inden for lokalplanens
bestemmelser.

17. Topsil A/S, Linderupvej 4, i Frederikssund
Spildevandstilladelse meddelt i november 1997
Journ.nr. 0907G0O1/2895

Teknisk Forvaltning sendte den 25.05.2000 en
indskeerpelse til Topsil om at overholde vilkar for rensning
af spildevand. Topsil sendte herefter brev, hvoraf det
fremgar, at fremtiden for Topsil er usikker. Den 19. juli blev
det offentliggjort, at den mest forurenende del af
produktionen flyttes fra Linderupvej. Virksomheden
bibeholder Krystalproduktionen pa Linderupve;.
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Topsil har i ovennaevnte brev anmodet om forleengelse af
tidsfrist for etablering af et egnet anleeg til rensning af
virksomhedens spildevand. Teknisk Forvaltning har herefter
meddelt Topsil tidsfristforleengelse pga. den veesentligt
aendrede produktion til den 1.okt. 2000, hvor forholdene pa
Topsil er afklarede.

Tidsfristforlaengelsen er givet under forudseetning af, at

Topsil betaler saerbidrag for afledning af spildevand for

perioden 1. januar 2000 til 1. oktober 2000 efter samme
princip, som ved tidligere indgaet aftale.

Bilag: Kopi fra Frederiksborg Amtsavis den 20.07.2000
Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

ad 1. Teknisk Forvaltnings notater af 9.8.00 vedr. juni og juli
uddeltes pa madet.

ad 2 - 14. Til efterretning.
ad 15. Til efterretning.
ad 16. Til efterretning.
ad 17. Til efterretning.

ad 18. Forvaltningen orienterede om dreftelsen med Dansk
Supermarked d. 9.8.00.

ad 19. Forvaltningen orienterede om Roskildevej 11 -
overvejelse om mulighed for anvendelse af
byfornyelsesloven.

_ |

Sag nr. 133 Eventuelt

Sagsfremstilling:

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 10. august 2000:

Intet.




