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Sag nr. 43 Budgetopfølgning pr. 28. februar 2001

Journal nr.: 00.01 S02/480 -  wk/pf
Lovgrundlag: Styrelsesloven § 21, stk. 3 og § 37
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning fremlægger budgetopfølgning pr. 28. februar 2001 

i overensstemmelse med Økonomiudvalgets beslutning.

Forbruget indenfor politikområde 20 Miljø har i årets første måneder 
fulgt det forventede mønster og giver ikke anledning til bemærkninger

Opkrævning af brugerbetaling for miljøtilsyn og -godkendelse sker i 
perioden fra 1. juni til 15. oktober. Den budgetterede indtægt på kr. 
236.350 anbefales korrigeret i 2001 og følgende år, da grundlaget for 
opkrævningen (taksten og antallet af virksomheder, der skal opkræves) 
er ændret. Indtægten forventes at være i størrelsesordenen kr.
175.000.

Forbruget indenfor politikområde 21 Støttet byggeri har fulgt forventet 
mønster: at udgifterne der varierer fra år til år, men er samlet en smule 
dalende i modsætning til den automatiske budgetfremskrivning, der er 
en smule stigende. Der vil derfor til PMU's møde i maj blive forberedt 
en budgetkorrektion.

Bevilling: -

Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

“

Bilag: Regnskabsoversigt drift 2001
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget anbefaler 

overfor Økonomiudvalget og Byrådet, at budgetopfølgningen 
godkendes.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
PMU anbefaler til Økonomiudvalg og Byråd, at bevilling vedr. 
brugerbetaling for miljøtilsyn og -godkendelse revideres, således at 
indtægten nedsættes fra kr. 236.350 til kr. 175.000 i 2001.
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Sag nr. 44 Budget 2002 -  2005

Journal nr.: 00.01 S02/480 -  pf/wk
Lovgrundlag: Styrelsesloven § 21, stk. 3 og § 37
Sagsfremstilling: Økonomiudvalget har på sit møde den 5. marts 2001 vedtaget budget- 

direktiv for budget 2002 med overslagsårene 2003, 2004 og 2005.

Basisbudgettet baseres på opgørelsen i forbindelse med det god­
kendte budget 2001, korrigeret for ændringer godkendt i Økonomi- 
udvalg/Byråd efter budgetvedtagelsen.

Derudover indeholder budgettet korrektioner og justeringer som pris- 
og lønstigninger m.v.

Budget 2002 suppleres med Områdebeskrivelser og Budgetbemærk­
ninger på Udvalgets budgetområder.

Indenfor politikområde 21, støttet byggeri forberedes en tilføjelse om 
støtte til et antal almene boliger. Antallet af boliger og dermed 
indskuddets størrelse forventes afklaret af byrådet som en del af 
debatten om byomdannelsesområdet ved stationen. Spørgsmålet vil 
blive forelagt plan- og miljøudvalget i juni 2001.

I forbindelse med færdiggørelsen af helhedsplanen for byomdannel­
sesområdet ved stationen er der i budget 2001 afsat kr. 108.000 som 
rest af et budget på kr. 350.000. Til fortsat planlægning -  herunder 
udarbejdelse af nødvendige lokalplanforslag og kommuneplantillæg 
ønskes afsat kr. 450.000 fordelt med kr. 150.000 pr år i 2002 -  2004.

I forbindelse med den i Strategi 2001-2012 forudsatte planlægning af 
Sydbyen ønskes afsat kr. 300.000 for delt med kr. 100.000 i hvert af 
årene 2002 -  2004

I forbindelse med den i Strategi 2001-2012 forudsatte begyndende 
planlægning af den nye byudvikling ved St. Rørbæk ønskes afsat kr.
550.000 fordelt med kr. 50.000 pr år i 2002 -  2004 samt kr. 400.000 i 
2005.

I forbindelse med den i Strategi 2001 -  2012 forudsatte erhvervsplan­
lægning ønskes afsat kr. 250.000 fordelt med kr. 150.000 i 2002 og kr.
50.000 i hvert af årene 2003 og 2004.

De nævnte beløb er overslag. De vil blive konkretiseret nærmere i 
forbindelse med ansøgning om frigivelse.

Med udgangspunkt i byrådets hensigtserklæring i kommuneplanen om 
frilægning afvandløb ønskes i budget 2002 afsat kr. 500.000 til frilæg­
ning af en rørlagt del af Marbækrenden, se særskilt sag herom på 
udvalgets dagsorden.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at udvalget drøfter budget 2002 med 
henblik på udsendelse til høring.

Bevilling:
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen
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Bilag: 1 Områdebeskrivelser og budgetbemærkninger for politikområderne 
20 Miljø og 21 Støttet byggeri.

2. Rammeopgørelser for Plan- og Miljøudvalget budgetområde.
3. Investeringsoversigt 2002 - 2005

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget drøfter budget 
2002-2005 med henblik på udsendelse til høring.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Indstillingen tiltrådt.
Udvalgets flertal: Bente Nielsen, Kurt Jensen, Birgit Madsen og Per 
Bille Henriksen kan dog ikke tiltræde forslaget om rådighedsbeløb på 
kr. 500.000 i 2002 til frilægning af Marbækrenden
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Sag nr. 45 Støttet boligbyggeri
Opførelse af tæt-lav boligbebyggelse bestående af almene 
ældreboliger.
Matr. Nr. 12 bf Oppe Sundby by, Oppe Sundby, beliggende på 
Rosenfeldt

Journal nr.: 03.00.01G01/1467 - SK
Lovgrundlag: Almenboligloven (lovbek. Nr. 550 af 20.06.2000) og 

støttebekendtgørelsen (bek. nr. 274 af 14.04.2000)
Sagsfremstilling: Frederiksborg Amt har den 14.03.2001 fremsendt skema A til oven­

nævnte bebyggelse.
Bebyggelsen opføres i henhold til Almenboliglovens § 105 stk. 2 af Den 
Selvejende Institution "Rosenfeldt” og grunden ejes af Landsforeningen 
LEV.

Ifølge skema A indeholder bebyggelsen 17 almene ældreboliger med 
et gennemsnitligt bruttoareal incl. andel af fællesareal på 63,9 m2. 
Bebyggelsen indeholder endvidere et serviceareal på 125 m2. 
Servicearealer er arealer, der anvendes til omsorgs- og service­
funktioner, der normalt ikke vil foregå i en selvstændig bolig.

Bebyggelsens samlede bruttoareal udgør ifølge skema A 1086 m2. Der 
er uoverensstemmelse i arealangivelsen mellem det seneste 
reviderede projektforslag og skema A. Efter projektforslaget udgør 
brutto-etagearealet 1250 m2.

Den samlede anskaffelsessum for bebyggelsen udgør kr.
16.640.000,00.

Anskaffelsessummen finansieres jfr. Almenboliglovens § 118 stk. 2 
således:
Boliger incl. fællesarealer:
• Realkreditlån med 84 % af anskaffelsessummen
• Amtskommunal grundkapital med 14 % af anskaffelsessummen
• Beboerindskud med 2 % af anskaffelsessummen.
Servicearealer:
• Staten yder et tilskud på kr. 40.000 pr. bolig til etablering af 

servicearealer, dog højst 60 %  af anskaffelsessummen for 
servicearealerne.

Frederikssund Kommune deltager ikke i finansieringen og er ikke 
involveret økonomisk i sagen.

Betingelser for tilsagn;
Efter Almenboliglovens § 115 stk. 2 kan Byrådet på statens vegne give 
tilsagn om ydelsesstøtte til almene ældreboliger, der etableres af en 
selvejende institution.
Byrådet kan endvidere efter Almenboligloven § 140 stk. 1 nr. 1 på 
statens vegne give tilsagn om ydelsesstøtte til servicearealer der 
etableres afen selvejende institution.

Byrådet meddeler tilsagn til gennemførelse af projektet i henhold til 
Støttebekendtgørelsen § 26 stk. 1. Samtidig hermed foretager Byrådet 
indberetning til BOSSINF systemet efter henholdsvis § 4 stk. 4 for så 
vidt angår boligerne og § 56 stk. 1 og 2 for så vidt angår 
servicearealerne.
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Tilsagnet meddeles på de betingelser der er anført i bekendtgørelsens 
§ 28 stk. 2 og §§ 32 til 34 og herunder, at det skal dokumenteres, at 
den selvejende institution er stiftet og der er godkendt vedtægter og 
udpeget bestyrelse.
Efter Bekendtgørelsens § 24 skal det enten dokumenteres at 
bygherren har skøde på ejendommen eller at der er indgået aftale om 
leje af ejendommen.

Byrådet er tilsynsmyndighed, idet boligerne ikke ejes af amtsrådet. 
Amtsrådet har anvisningsret til boligerne.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Ingen
Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler PMU, at indstille følgende til ØU og 

Byråd:
1. At skema A godkendes
2. At der meddeles tilsagn på ovennævnte betingelser.
3. At Teknisk Forvaltning bemyndiges til at godkende skema B og C.

Beslutninger: Pian og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Indstillingen anbefales til Økonomiudvalg og Byråd.
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Sag nr. 46 Undersøgelse af muligheden for at frilægge en del af det rørlagte 
vandløb Marbækrende

Journal nr.: 06.02G01/1195 - TIK
Lovgrundlag: Lov om vandløb
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har med udgangspunkt i Byrådets hensigts­

erklæring om frilægning af vandløb i Kommuneplanen, Vandområde­
plan for Roskilde Fjord og opland samt Udkast til Regionplan 2001, 
påbegyndt undersøgelser af muligheden for at frilægge det rørlagte 
vandløb Marbækrende. Undersøgelserne er iværksat indenfor 
rammerne afdriftsbudgettet, som beskrevet i Budget 2001-2004 
Oversigter og bilag.

Hedeselskabet har udarbejdet et notat, som omhandler vandløbets 
mulige kommende forløb (fase I), en beskrivelse af myndigheds­
behandlingen samt et groft prisoverslag for arbejdets udførelse og 
erstatninger til lodsejere ved første fase af en frilægning, jf. kortbilag i 
notatet.

En åbning af Marbækrende i fase I vil give Fjordstiens brugere en 
naturoplevelse, da en del af den åbne Marbækrende vil følge stien og 
da der vil være udsigt til en del af vandløbet fra Fjordstien.

Den del af Marbækrende, som foreslås frilagt, ligger i Lille Rørbæk 
fredningen. En åbning af vandløbet vil ikke ændre fredningens tilstand, 
men vil derimod bidrage til den æstetiske og naturrige oplevelse som 
området i Lille Rørbæk fredningen giver. Teknisk Forvaltning forventer 
derfor ikke at fredningsbestemmelserne vil være en hindring for 
frilæggelsen af Marbækrende.

Kommunen skal som vandløbsmyndighed være bidragsyder til pro- 
jektet. Det foreslås imidlertid at Frederiksborg Amt søges om 
økonomisk støtte og faglig bistand, da amtet i Regionplan 2001 og 
Vand-områdeplanen for Roskilde Fjord har skrevet at Marbækrende 
•bør frilægges.

Bevilling: Anlægsudgifterne finansieres ved bevilling på budget 2002.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Det vurderes, at det samlede projekt for fase I vil koste ca. 500.000,- 
kr..

Bilag: Idéskitse for åbning af Marbækrende, Hedeselskabet
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller at Plan- og Miljøudvalget anbefaler 

overfor Økonomiudvalget og Byrådet:
At der på investeringsoversigten for 2002 afsættes maksimalt kr. 
500.000 til åbning af Marbækrende fase I. Beløbsstørrelsen afklares 
nærmere frem til budgetbehandlingen i juni 01,
At dertil medfinansiering ansøges økonomiske støttemidler til åbning 
af Marbækrende hos relevante fonde o.lign.
At Teknisk Forvaltning afholder en indledende høring blandt berørte 
parter.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Ove Scheel tiltræder Teknisk Forvaltnings indstilling.
Per Bille Henriksen, Kurt Jensen, Birgit Madsen og Bente Nielsen kan 
ikke tiltræde Teknisk Forvaltnings indstilling.
Ove Scheel anmodede om, at sagen forelægges for Økonomiudvalg og 
Byråd.
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Sag nr. 47 Orientering og bemyndigelse vedrørende afdampning af 
rensevæsker

Journal nr.: 09.30.00G01/4378
Lovgrundlag: Miljøbeskyttelsesloven og Miljøstyrelsens breve af 20/12-00 og 6/3-01 

samt Bygningsreglementet
Sagsfremstilling: Foranlediget af gennemførte undersøgelser af miljøforholdene på 

renserier er Miljøstyrelsen blevet opmærksom på, at dampe fra 
renserivæsker kan påvirke indeklimaet i boliger i samme ejendom.

På den baggrund anbefalede Miljøstyrelsen i brev af 20. december 00, 
at der iværksættes målinger af luftkvaliteten i sådanne boliger. Miljø­
styrelsen meddelte desuden grænseværdier og tidsfrister for afhjælp­
ning af evt. fundne overskridelser. I brev af 6. marts 01 har Miljø­
styrelsen udsendt supplerende retningslinier.

Teknisk Forvaltning har ladet udføre undersøgelser af afdampningen af 
rensevæske i ejerboliger og butik i samme ejendom som Trikohl 
Renseriet i Jernbanegade 29 i Frederikssund. I to lejligheder er der 
påvist bidrag af dampe fra rensevæske, som efter Miljøstyrelsens 
retningslinier skal nedbringes indenfor en perioden på 1-5 uger.

Måleresultaterne er den 20. marts 01 sendt til udtalelse hos Embeds­
lægeinstitutionen. Udtalelsen vil sammen med Miljøstyrelsens ret­
ningsliner indgå i grundlaget for stillingtagen til påbud om nedbringelse 
af afdampningen. Såfremt det ikke er muligt at nedbringe afdamp­
ningen til et acceptabelt niveau indenfor tidsfristerne, kan det være 
nødvendigt at meddele forbud mod drift (evt. midlertidigt) og/eller 
midlertidig fraflytning af særligt udsatte personer indtil luftkvaliteten er 
forbedret.

Ejere af renseri og de pågældende ejerlejligheder orienteres løbende.
Bevilling: -

Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

“

Bilag: Miljøstyrelsens breve af 20/12-00 og 6/3-01
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget bemyndiger 

Teknisk Forvaltning til:
at meddele påbud om nedbringelse af bidraget med rensevæske til 
overholdelse af de til enhver tid meddelte retningslinier fra 
Miljøstyrelsen,
at meddele forbud mod fortsat drift af renseriet, evt. midlertidigt, 
såfremt afdampningen ikke kan nedbringes indenfor tidsfristen ved 
forureningsbegrænsende foranstaltninger.
De indstillede bemyndigelser omfatter alle sager vedrørende 
afdampning af rensevæske til indeklima og omgivelser.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001 :
Indstillingen tiltrådt.
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Sag nr. 48 Endelig vedtagelse af dispositionsplanforslag for Sydkajen

Journal nr.: 01.02.05P20/655
Lovgrundlag: Kommuneplan 1997 - 2009
Sagsfremstilling: Forslag til dispositionsforslag for Sydkajen har været sendt ud i 

offentlig høring i perioden 13.02.2001 - 20.03.2001.
Der er indkommet 12 høringssvar. Høringssvarene er resumeret og 
kommenteret i et bilag.
Frederiksborg Amt har gjort indsigelse imod, at en del af Nokken, 
parkerings- og vendeplads samt ophalerrampe og en del af areal­
reservationen til operahuset ligger uden for den nye 300 m strand­
beskyttelseslinie, som træder i kraft den 03.04.2001. Forvaltningen har 
været til møde med Amtet om sagen. I amtets landskabsafdeling 
vurderer man muligheden for en dispensation i Amtsrådet for meget 
ringe, fordi der er tale om en nydisponering af hele området, hvor det 
er muligt at tage hensyn.
Forvaltningen anbefaler derfor, at planen revideres således, at de 
nævnte funktioner kan ligge inden for strandbeskyttelseslinien. 
Konsekvensen vil være en lille reduktion i bolig bruttoarealet.
Som følge af indsigelsen fra Sif Ege foreslås det at arealudlægget til 4 
redskabsskure til klubberne lægges på en række på østsiden af P- 
pladsen ved Havnemesterboligen.
Det anbefales at udvalget drøfter forslaget fra Det Konservative 
Folkepartis vælgerforening om, at det skal være muligt at opføre 
garager i området.
I forhold til Poul Mangors indsigelse, anbefaler forvaltningen at 
Vandkunstens forslag fastholdes, idet dette forslag opfylder Byrådets 
program om en høj grad af offentlig tilgængelighed og rekreativ værdi. 
Forvaltningen anbefaler som følge af forslag fra Jeppe Sonne, Marbæk 
Lystbådehavn, at behov og mulighed for en ekstra dækmole ved 
Sydkajen undersøges. Dette forslag har ved tidligere høringer været 
stille af Kai Vendelbo Mikkelsen.
Da Strandbeskyttelseslinien kan være en hindring for en ophalerrampe 
for trailer- både, undersøges muligheden for en placering i 
lystbådehavnen.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Høringssvar vedrørende forslag til dispositionsforslag for Tippen. 
Resumé af høringssvar med forvaltningen kommentarer. Dateret 
29.04.2001.

Indstilling: Forvaltningen anbefaler,
at PMU på baggrund af den offentlige høring vedtager forslag til 
dispositionsplanforslaget for Tippen med følgende ændringer: 
at planen på baggrund af amtets indsigelse revideres, således at 
strandbeskyttelseslinien respekteres,
at arealreservationen til de 4 redskabsbygninger langs Stenværkskajen 
flyttes til østsiden af P-pladsen ved Havnemesterboligen. 
at udvalget tager stilling til, om det skal være muligt at opføre lukkede 
garager i området.
at forvaltningen undersøger behov og mulighed for en dækmole ved 
Sydkajen.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
På mødet uddeltes indsigelse af 16/2-01, som ved en fejl ikke var 
udsendt med dagsordenen.
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Indstilling anbefales til Økonomiudvalg og Byråd, udvalget kan ikke 
anbefale opførelse af lukkede garager.
Sagen genoptages på PMU's ekstraordinære møde 
d. 23/4-01 kl. 16.00 for behandling af dispositionsplan, som er 
revideret, således at strandbeskyttelseslinien respekteres.
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Sag nr. 49 Trafikløsninger for havneområdet i Frederikssund

Journal nr.: 05.00P21/1132
Lovgrundlag: Vejloven
Sagsfremstilling: På temamødet om havneprojektet den 26.03.2001 blev et forslag til 

trafikafvikling på havnepladsen forelagt af fra VIA 
TRAFIK. Planforslaget er et resultat afen koordinering af trafik­
løsninger for helhedsplanen for havnen, helhedsplan for stations­
området samt Frederiksborg Amts og Vejdirektoratets aktuelle tiltag på 
det overordnede vejnet.
Kopi af de overheads der blev vist på temamødet samt notatet 
"Havnepladsen, trafikal vurdering" vedlægges til udvalgets drøftelse. 
Forvaltningen anbefaler at den endelig vedtagelse af trafikforslaget 
sker i forbindelse med behandlingen af det samlede forslag til 
indretning af Havnepladsens etape 2.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: -Kopi af overheads vedrørende trafikstruktur fra temamødet den 
26.03.2001.
- Notatet: Havnepladsen, trafikal vurdering. Dateret 27. februar 2001

Indstilling: - Forvaltningen indstiller,
- at det fremsendte materiale om trafikafvikling på Havnepladsen 

drøftes af PMU.
Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:

Udvalget anmodede om en særskilt vurdering af 
- trafikafviklingen på Lundevej - herunder evt. forbud mod 

venstresving fra Færgevej
markering af venstresvingsopmarch fra Færgevej til Havnegade på 
havnepladsen
udvalget ønsker markeret fodgængerfelt hævet ved indkørsel til 
havnepladsen fra Bruhnsvej. Feltet placeres i forlængelse af 
fodgængerareal i Havnegade
vejbanernes bredde på havnepladsen vurderes under hensyn til 
buskørsel og anden tung trafik.
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Sag nr. 50 Opførelse af en tilbygning til bolig, en erhvervsbygning samt en 
overdækket swimmingpool i landzone -

Journal nr.: 02 00G01 / 698 -  br
Lovgrundlag: Lov om planlægning nr.518 af 11. juni 2000

Lov om naturbeskyttelse nr. 835 af 1. november 1997
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 14. juni 2000 og 27. februar 2001 

modtaget en ansøgning om tilladelse til ovennævnte byggeri.

Ejendommen er beliggende i landzone i det sydligste landområde syd 
for Store Rørbæk, tæt på grænsen til Ølstykke kommune.

Ifølge Regionplan 1997 for Frederiksborg Amt Er ejendommen 
beliggende i følgende beskyttelsesområder:
• Skovrejsningsområde, ved eksisterende skov
• Beskyttelsesområde, landzone
• Beskyttelsesområde, natur og landskab

Den projekterede bebyggelse er beliggende inden for 
beskyttelseslinien omkring et fortidsminde, og projektet kræver derfor 
dispensation fra lov om naturbeskyttelse, og skal behandles af 
Fredningsnævnet for Frederiksborg Amt, udvalget skal indstille til 
Fredningsnævnet.

Ejendommen har et jordtilliggende på 33.041 m2 heraf vej 1.311 m2

Ejendommen er i øjeblikket bebygget med følgende bebyggelse:
• 75,9 m2 staldbygning
• 53,2 m2 udhusbygning
• 92,5 mz beboelsesbygning

Der ansøges om tilladelse til at opføre følgende ny bebyggelse:
• 217,3 m2 Tilbygning til boligen
• 119,0 m2 overdækket swimmingpool
• 200,7 m2 erhvervsbygning

Ejendommen vil efter om- og tilbygningen have et samlet boligareal på 
428,8 m2, idet den overdækket swimmingpool er medregnet i bolig­
arealet. I følge Lov om planlægning, § 36, stk. 1, pkt. 9), kan til- og 
ombygning af helårshuse, hvorved husets samlede bruttoareal ikke 
overstiger 250 m2, udføres uden zonetilladelse

Opførelse af ovennævnte tilbygning kræver således zonetilladelse efter 
Lov om planlægning, § 35.

Den ansøgte erhvervsbygning på 200,7 m2 skal benyttes til Engros og 
udstillingslokale, og både opførelse af bygningen og etablering af 
erhvervet på ejendommen, kræver zonetilladelse efter Lov om 
planlægning, § 35.

Det er Hovedstadens Udviklingsråd der er zonemyndighed for området, 
men udvalget skal indstille til HUR.

I Håndbog for bygningsmyndigheder henvises der, med hensyn til 
opførelse af store beboelsesbygninger ved landbrugsejendomme, til



Frederikssund kommune Formandens initialer: OS
Plan og Miljøudvalget
5. april 2001

afgørelser fra Planstyrelsen og Naturklagenævnet, hvor der redegøres 
for at der skal være et rimeligt forhold mellem ejendommens afkast og 
boligens størrelse.

I henhold til Planlovens § 35 kan der ikke gives tilladelse til opførelse af 
nye erhvervs bygninger i landzone.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Kort med beskyttelseszonen indtegnet, kopi af ansøgning og projekt, 3 
stk. tegninger.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljøudvalget, at anbefale 
Hovedstadens Udviklingsråd og Fredningsnævnet for Frederiksborg 
Amt:
1. at nægte den ansøgte zonetilladelse og dispensation til opførelse 

af 217,3 m2 tilbygning til boligen og 119,0 m2 overdækket 
swimmingpool som tilbygning til boligen, med henvisning til at den 
samlet bolig bliver på 428,80 m2, altså langt mere end 250,0 m2, 
ejeren henvises til at fremsende et mere begrænset projekt.

2. at nægte den ansøgte zonetilladelse og dispensation til opførelse 
af 200,7 m2 erhvervsbygning, med henvisning til zonelovens § 35, 
ejeren henvises således til at opføre erhvervsbygningen i 
kommunens udlagte erhvervsområder.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Indstillingen tiltrådt
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Sag nr. 51 Ansøgning om opsætning af pavillon på 138 m2 til jagtforening

Journal nr.: 02.00G01/1268 - ks/kbp
Lovgrundlag: Lokalplan nr. 2
Sagsfremstilling: Frederikssund & Omegns Jagtforening har søgt om opstilling af en 

pavillon på kommunens ejendom: matr. 3 ad Ude Sundby (
). Jagtforeningen har hidtil benyttet sig af lokaler på Pedersholm, 

Oppe Sundby skole og i Langes Magasin, men ønsker nu at få egne 
lokaler.

Ejendommen er af Frederikssund Kommune udlejet til "Hunde- 
klubberne ved Græse Ådal”, som i øjeblikket dækker klubberne FCH 
og Schæferhundeklubben. Teknisk udvalg vedtog den 20. oktober 
1997 en femårig lejekontrakt, med den klausul at kontrakten kan 
opsiges af Kommunen med 1 års varsel, såfremt arealet skal overgå til 
offentlige formål. I forbindelse med lejekontrakten er der udarbejdet et 
regulativ for ’’Hundeklubberne”, hvor det fremgår, at der kun må opfø­
res tre bygninger, med en bygning til hver af de daværende 3 hunde­
klubber (klubantallet er siden reduceret til to hundeklubber). Bygnin­
gerne skal placeres i et byggefelt og må ifølge regulativet Ikke være 
større end 60 m2.

De to eksisterende klubhuse er dog samlet 168 m2. Det skønnes dog 
være uheldigt for områdets fremtræden, hvis man tillader flere bygnin­
ger af den ansøgte størrelse og de enkelte klubber bør desuden be­
handles ensartet. Forvaltningen har med udgangspunkt i adgangs­
forholdene og beplantningen vurderet, at bygningens areal højst kan 
være ca. 80 m2, hvis den skal placeres i byggefeltet og Indpasses 
rimeligt i forhold til de eksisterende bygninger, beplantningen og 
adgangsforholdene.

Hvis pavillonen skal placeres på dette areal vil det kræve en accept fra 
“Hundeklubberne ved Græse Ådal” , og at lejekontrakten og regulativet 
tilpasses og justeres. Såfremt der ikke kan findes en gensidig accep­
tabel løsning mht. placeringen af bygningen ved Hundeklubberne på 
Holmensvej, kan en alternativ mulighed være, at bygningen placeres 
ved Svæveflyvepladsen på Ellehammervej. Dette areal er udlejet til 
Frederikssund-Frederiksværk flyveklub og lejeaftalen udløber i 2012.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Kortbilag fra GIS (evt. ny pavillon på ca. 8 x 10 meter markeret). 
Kortbilag fra regulativet.

Indstilling: Teknisk forvaltning indstiller:
• At forvaltningen bemyndiges til at forhandle med foreningerne om 

en ændring af lejeaftalen og regulativet.
• At forvaltningen bemyndiges til stille betingelser mht. bygningens 

ydre fremtræden og endelige placering. Det forudsættes dog, at 
bygningen udføres i overensstemmelse med lejeaftalens 
(regulativets) gældende bestemmelser mht. farvevalg og 
taghældning og at placeres indenfor regulativets byggefelt.

• At bygningen placeres i byggefeltet og at dens samlede areal ikke 
må overstige 80 m2 og at arealgrænsen i regulativet justeres til 80 
m2
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• At hvis der ikke kan findes en fornuftig løsning i forhandlingerne 
med Hundeklubberne og Jagtforeningen bemyndiges forvaltningen 
til at arbejde videre på en alternativ løsning, hvor pavillonen i stedet 
placeres i forbindelse med svævefly vepladsen.

• At Plan- og miljøudvalget og Teknisk udvalg efterfølgende 
orienteres sagens udfald.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Indstillingen tiltrådt
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Sag nr. 52 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1. Status over marts måneds byggesager
Journal nr. 00.01.P23/4423 -  sk/dw 
Bilag fremlægges på mødet.

2. Ansøgning om dispensation taghældning og højde i 
skelbræmmen på Matr. 221 ag Frederikssund Bygrunde -

Journal nr. 02.00G01/1277 -  ks/kbp

I forbindelse med opførelsen af et enfamiliehus på 128 m2med 
uudnyttet tagetage på 87m2 er der ansøgt om opførelse af en carport 
på 43 m2. Carporten ønskes opført i skelbræmmen med fladt tag (built- 
up tag) og med en højde på 2,85 m.
Ejeren har søgt dispensation fra lokalplan 50 § 7 stk. 3 og § 8 stk. 2, 
hvor tagets vinkel med det vandrette plan skal være mellem 25 0 og 45 
0 og tagbeklædningen skal være teglsten, desuden søges dispensation 
fra bygningsreglementet for småhuse BR-S 98 afsnit 11.3.1.c., hvor 
ingen del af bygningens ydervægge eller tag må inden for en afstand af
2.5 m fra skel være højere end 2,5 m over terræn eller det for 
bygningen fastsatte niveauplan. Bygningen overskrider højdegrænsen 
med 10 cm. Sagen har været sendt i naboorientering ved de 
omkringboende naboer (3 stk.). Naboen, hvor til carporten ligger op til 
skel, kan ikke gå ind for en dispensation, idet naboen vurderer at det vil 
give skygge og en del gene. Der har tidligere være opført en garage i 
skel mod naboen med en længde på ca.9 m og med en højde på over
2.5 m. Garagen er nedrevet i indeværende år.
Der er tidligere givet dispensation til opførelse af en carport med fladt 
tag, Nørresvinget 8 A.

Teknisk Forvaltning har derfor administrativt besluttet at meddele 
dispensation fra lokalplan 50 § 7 og § 8 til opførelse af en carport med 
fladt tag, dog med den betingelse at småhusreglementets krav om en 
max. Højde på 2,5 meter bliver overholdt. Der henvises til 
kompetenceplanens retningslinie nr. 02.05 A.

3. Frederikssund Kommuneatlas
J. nr. 01.10P01/2037 -  ca
Der er indkaldt til det første følgegruppemøde, der finder sted den 5. 
April 2001 kl 16 i byrådssalen.
En foreløbig tidsplan forforsommerens møder i følgegruppen vil blive 
uddelt under mødet.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Til efterretning.
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Sag nr. 53 Eventuelt

Sagsfremstilling: Tilmelding til byplanmøde 3-6/10-01. Formanden deltager.
Bente Nielsen, Per Bille Henriksen og Birgit Madsen deltager ikke. 
Kurt Jensen var ikke tilstede under punktets behandling.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
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Sag nr. 54 Salg af Sydkajen

Journal nr.: 13.06.02G01/1334
Lovgrundlag: Lov om offentligt udbud
Sagsfremstilling: Hermed fremlægges en del af forslag til udbudsmateriale for Sydkajen. 

PMU skal godkende notatet:
Krav og ønsker til skitseprojekterne for "Kajhusene" og "Enghusene" 
på Sydkajen i Frederikssund.
Specielt henledes opmærksomheden på, at de foreslåede 
byggematerialer ikke tidligere har været drøftet i udvalget.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Forslag til notat af 28.03.2001: Krav og ønsker til skitseprojekterne for 
"Kajhusene" og "Enghusene" på Sydkajen i Frederikssund.

Indstilling: Forvaltningen anbefaler,
at notatet: "Krav og ønsker til skitseprojekterne for Kajhusene og 
Enghusene på Sydkajen i Frederikssund" godkendes som en del af 
udbudsmaterialet for Sydkajen,
- dog således at det justeres i forhold til de ændringer Byrådet måtte 
vedtage ved behandlingen af dispositionsplanen for Sydkajen, 
at notatet oversendes til ØU og Byrådet med henblik på endelig 
vedtagelse som bilag til udbudsmaterialet.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Indstillingen anbefales til Økonomiudvalg og Byråd, dog ændres sidste 
afsnit, således at "Renholdelse og vedligeholdelse af stier og veje 
fremover varetages af bygherren".
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Sag nr. 55 Salg af areal og opførelse af tæt-lav bebyggelse -
martr. Nr. 10 u Frederikssund markjorder, beliggende

Journal nr.: 13.06.02P22/271 - SK
Lovgrundlag: Bekendtgørelse om offentligt udbud ved salg af kommunens faste 

ejendomme, Planloven og Kommuneplan 1997-2009.
Sagsfremstilling: Byrådet vedtog på sit møde den 2. januar 2001 under sag nr. 253, at 

acceptere tilbud fra firmaet Markol Entreprise A/S på køb af oven­
nævnte grund. Byrådet forudsatte, at der ved forhandling skulle søges 
indarbejdet et fælleshus i projektet uden ændring af salgssummen.

I fortsættelse af byrådets vedtagelse behandlede PMU sagen på sit 
møde den 11. Januar 2001 undersag nr. 9, hvor forvaltningen blev 
bemyndiget til at færdigforhandle projektet og udarbejde fornøden 
kommuneplantillæg og lokalplan.

Projektet omfattede en bebyggelse bestående af 30 boliger opført som 
tæt-lav bebyggelse i henholdsvis V /z  og 2 etager i forskudte planer 
med et samlet boligareal på i alt 3294 m2

Markol Entreprise A/S har på et møde med forvaltningen den 
27.03.2001 fremlagt revideret forslag til bebyggelsesplan dateret den 
26.03.2001.
Projektet afviger fra det oprindelige projekt ved at indeholde 20 etage­
boliger fordelt i to blokke med hver to etager. Endvidere opføres seks 
dobbelthuse i to etager med i alt 12 boligenheder og et rækkehus i to 
etager med tre boligenheder samt et fælleshus. Det samlede antal 
boliger udgør således 35 og det samlede boligareal bliver i alt 3.382 
m2. Fælleshuset udgør 100 m2 svarende til 2,95 pct. af boligarealet, 
hvor udbudsmaterialet foreskriver min. 4 pct. af etagearealet.

Den oprindelige projektidé med rækkehuse i forskudte planer er 
således opgivet til fordel for flere mindre etplansboliger, der ifølge 
Markol A/S er et større behov for og som derfor er lettere at sælge. 
Selskabets oplysninger bygger på en markedsundersøgelse, som 
selskabet gør nærmere rede for i sit brev af 27.03.2001.

Bebyggelsesprocenten bliver ca. 38,7 og der er udlagt 62 parkerings­
pladser til bebyggelsen svarende til 1,48 plads pr. bolig og 10 
parkeringspladser til børneinstitutionen. I forhold til de stillede krav 
mangler der således udlagt areal til yderligere 10 parkeringspladser til 
børneinstitutionen.

Efter udbudsvilkårene punkt 4 skal der udlægges areal til 
parkeringspladser til daginstitutionen. Udlæggets placering aftales 
nærmere og det påhviler kommunen at afholde samtlige omkostninger 
ved anlæg af parkeringsarealet og vedligeholdelse her af.

Udvalget skal tage stilling til følgende:
1. At skråningshuse med forskudte planer opgives til fordel for 

normale ét- og toplans boligenheder.
2. At bebyggelsen nu indeholder to etageboligblokke i to etager.
3. At køber påviser, at der kan udlægges yderligere 10 

parkeringspladser på grunden.
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4. At kommunen anlægger de 20 pladser, der skal anvendes til 
institutionen.

5. At køber kan vente med at anlægge de sidste 10 pladser til 
bebyggelsen, idet disse pladser kan anlægges efter behov.

6. At der stilles samme krav til husenes træfacader som der blev stillet 
til den nærliggende parcelhusbebyggelse og at facaderne i øvrigt 
bearbejdes i forbindelse med udførelse af lokalplanen.

7. At grundprisen tillægges kr. 1.000,00 pr. m2 boligareal som 
projektet overskrider det oprindelige boligareal på 3.300 m2 med. 
Det oprindelige boligareal er det boligareal, der var angivet som 
skæringspunktet i købers tilbud.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Det reviderede projektforslag og brev af 27.03.2001 fra Markol A/S
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til PMU

1. At det reviderede projekt danner grundlag for undertegning af 
endelig købsaftale og udarbejdelse af lokalplan.

2. At forvaltningen bemyndiges til at forhandle de sidste detaljer på 
plads i forbindelse med udarbejdelse af købsaftale og forslag til 
lokalplan.

3. At det anbefales ØU at godkende, at grundprisen øges efter 
retningslinier som beskrevet i ovennævnte punkt 7.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:
Udvalget kunne ikke anbefale indstillingen, men anmoder 
Økonomiudvalget om at tage stilling til, om grunden skal forhandles 
solgt til anden side til tæt-lavt byggeri, eller om udbuddet skal ændres 
således at arealet udstykkes til parcelhuse.
Baggrunden herfor er, at byggeriets udformning afviger væsentligt fra 
tilbudet (forskudte etager) og at afvigelsen forringer byggeriets 
arkitektoniske kvalitet væsentligt.
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Lukket møde

Sag nr. 56 Salg af areal og opførelse af tæt-lav bebyggelse -
af martr. Nr. 1 ag Frederikssund markjorder

Journal nr.: 13.06.02P22/271 -  SK
Lovgrundlag: Bekendtgørelse om offentligt udbud ved salg af kommunens faste 

ejendomme, Planloven og Lokalplan nr. 89
Sagsfremstilling: Byrådet vedtog på sit møde den 2. januar 2001 at acceptere tilbud fra 

Dansk Boligselskab om køb af ovennævnte grund.

I fortsættelse af byrådsmødet har PMU behandlet sagen henholdsvis 
den 11.01. 2001 undersag nr. 10 og den 08.03.2001 undersag nr. 36.

På det sidste møde vedtog PMU blandt andet, at projektet skulle 
sendes til naboorientering og at der skulle udføres en bearbejdning og 
præsentation af bebyggelsens lette facader.

Forvaltningen har sendt projektet til naboorientering og fristen for 
indsigelser udløber den 4. april 2001.

Eventuelle indsigelser vil blive fremlagt på mødet.
Bevilling: Ingen
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Eventuelle indsigelser fremlægges på mødet.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller følgende til PMU:

1. At forvaltningen bemyndiges til at færdigforhandle sagen med 
køber og udfærdige endelig købsaftale under forudsætning af, at 
der ikke er indkommet væsentlige indsigelser.

2. At de bearbejdede facader præsenteres for udvalget.
Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 5. april 2001:

Forvaltningen oplyste på mødet, at der ikke er modtaget indsigelser i 
forbindelse med nabohøringen.
Udvalget vedtog at genoptage sagen på ekstraordinært møde d. 23/4- 
01 kl. 16.00, hvor bearbejdede facader vil blive forelagt.


