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F R E D E R I K S S U N D  KOMMUNE

UDSKR IFT

Plan og Miljøudvalget 

torsdag den 22. september 2005 kl. 14.00 

i mødelokale udvalgsværelset

Mødedeltagere: F inn  V e s te r, K u rt Jense n , H e n n in g  R om m e.

Fraværende: A fb u d  fra  A n e tte  Lau ge  Jensen_og John  Z ieg le r.

Mødet slut: Kl. 15 .00

H e n n in g  R o m m e  (s ig n .) (s ig n .) F inn  V e s te r  (s ign .)
K u rt Je n se n  (s ign .)

Indholdsfortegnelse

Åbent møde

Sag nr. 83
Forslag til kommuneplantillæg 21 foret boligområde i Sydbyen 

Sag nr. 84
Forslag til lokalplan 100 foret boligområde i Sydbyen, etape 1 

Sag nr. 85
Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 94 for miljøforhold i Byomdannelsesområdet vest for 
Frederikssund station

Sag nr. 86
Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 98 foret område mellem Lærkevej og A.C. Hansensvej

Sag nr. 87 
Eventuelt

Sag nr. 83 Forslag til kommuneplantillæg 21 foret boligområde i 
Sydbyen

Journal nr.: 0 1 ,0 2 .1 5 P 1 6 /7 6 2 5 /ka r
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Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: D en10. fe b ru a r 2005  g o dken d te  B yråde t he lhed sp lanen  fo r 

S ydbyen , de r ud læ gge s  til bo ligom råde . D et nye bo ligom råde  
rea lise res  e tapev is . Den fø rs te  e tape  e r udbud t og so lgt.
Loka lp lan  fo r denne  e tape  fre m -læ g g e s  til behand ling  som  
se lvs tæ n d ig t punk t på denne  dagso rden . Loka lp lanen  fo ru d sæ tte r 
uda rbe jd e lse  a f e t ko m m unep la n tillæ g  fo r  o m råde t øst fo r 
M arbæ kve j.

O m rå d e t e r o m fa tte t a f kom m unep lan  1997 -  2009. D et 
a fg ræ n se s  m od nord a f A rb o re te t og G y ldens ten sko len , m od øst 
a f je rn b a n e n , m od ve s t a f M arbæ kve j og m od syd a f B je rgve jen . 
O m rå d e t e r be liggende  in d e n fo r b yzoneg ræ nsen  og de fin e re t 
som  fre m tid ig t byudv ik ling som rå de .

K om m unep lan  21 fa s tlæ g g e r ram m erne  fo r  den fre m tid ige  
a nvend e lse  a f o m råde t som  bo ligom råd e  fo r  tæ t/la v -b e b yg g e lse  
sam t parce lhuse . O m rå d e t de fin e re s  som  ram m eom råde  B.4.20.

I fo rb inde lse  m ed uda rbe jd e lse  a f ko m m u n e p la n tillæ g g e t e r d e r 
fo re ta g e t en m iljø sc reen ing  og e fte rfø lg e n d e  m iljø vu rde ring  a f 
om råde t. I M iljø vu rde ringen  fo re s lå s  fø lgende  tiltag  til 
a fvæ rg e fo ra n s ta ltn in g e r inda rbe jd e t i de loka lp laner, de r 
uda rbe jd es  in d e n fo r ra m m eom råde  B .4.20:

•  D e r ska l ta g e s  hø jde  fo r s tø jen  fra  ve jen  og fra  banen ved 
se lve  b ebygg e lsens  p lacering  og evt. an læ g a f 
s tø jskæ rm e. V ed  p lan læ gn ingen  a f den syd lige  del a f 
om råde t, ska l nabo ska b e t til la nd ing sp ladsen  overve jes.

•  D e r ind fø res  d iffe ren tie re de  h a s tig h e d e r på de sekundæ re  
tra fikve je , i lo ka lve jso m rå d e r og på p rob lem stræ kn in ge r.

•  D er e tab le res  cyke l- og g a n g s tie r langs M arbæ kve j.

•  O ve rfladevan d  fra  v e ja re a le r fø res  v ia  e t lukke  sys tem  til 
reg n va n d sb a ss in e t ved  S trandvangen .

•  D e r e tab le res  v a s ke p la d se r til b ilvask  m ed o lie u d sk ille r og 
a flø b  til lukke t system .

•  G rø fte r s ik res  m od neds ivn ing .

•  H e ru d o ve r kan d e r f.eks. i fo rb in d e lse  m ed salg og 
bebygg e lse  a f g runden e  uda rbe jd es  en 
bygherreve jledn ing , d e r fa s tsæ tte r hvo rledes 
u k rud tsbekæ m p e lse  og gø dskn ing  kan fo re ta g e s  på 
m iljø ven lig  m åde.

Bevilling: -
Økonomiske og personale
mæssige bemærkninger:

"

Bilag: K om m unep la n tillæ g  nr. 21 fo r e t  nyt bo ligom råd e  i S ydbyen
Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r, a t P lan- og m iljø u d va lg e t a n be fa le r 

o ve rfo r Ø ko n o m iu d va lg e t og Byrådet, a t fo rs lag  til
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K om m unep la n tillæ g  21 fre m læ g g e s  i o ffen tlig  hø ring  i henho ld  til 
P lan lovens bes tem m e lse r.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 22. september 2005:

Inds tillingen  an b e fa le s  til Ø ko n o m iu d va lg e t og Byrådet.

Sag nr. 84 Forslag til lokalplan 100 foret boligområde i Sydbyen, etape 
1

Journal nr.: 0 1 ,0 2 .0 5 P 1 6 /7 6 2 6 /ka r
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing

Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: I 2004  uda rbe jd ede  F rede rikssund  K om m une  en he lhedsp lan  fo r 

e t nyt bo ligom råde  i S ydbyen . H e lhedsp lanen  b lev  g o dken d t a f 
B yråde t d. 10. fe b ru a r 2005.

E fte rfø lgende  e r 1. e tape  a f om rå d e t b leve t udbud t og so lgt. 
B yråde t ha r i fo rb in d e lse  m ed acce p t a f tilbud  jf. re fe ra t lukke t 
m øde d. 7. ju n i 2005, g o d ke n d t kø be rs  pro jekt.

For rea lise ring  a f p ro jek te t ska l de t nø dvend ig e  p lanm æ ss ige  
g rund lag  tilve jeb ringe s . T e kn isk  F o rva ltn ing  h a rd e r fo r  i 
sam a rb e jd e  m ed bygherre  uda rbe jd e t loka lp lan fo rs lag  nr. 100 fo r 
e t bo ligom råd e  i S ydbyen .

Loka lp la n fo rs la g e t u d læ g g e r om rå d e t til bo ligom råd e  m ed en 
va ria tion  a f e n fa m ilie b o lig e r i fo rm  a f pa rce lhuse , ræ kkehuse  og 
d o b be lthuse  i 1 og 2 plan. O m rå d e t d e fine res  som  en grøn 
havebyde l m ed rum danne nde  b e p la n tn in g e r langs ve je  og h ave r 
ko m b in e re t m ed landskabsk ile r, d e r træ kke s  ind m e llem  tre  
bo ligve je  og ska b e r fo rb in d e lse  til de t åbne  land.

I fo rb inde lse  m ed uda rbe jd e lse  a f K om m unep la n tillæ g  21, de r 
d a n n e r g rund lag  fo r  de tte  loka lp lan fo rs lag , e r d e r uda rbe jd e t en 
m iljø sc reen ing  m ed en e fte rfø lg e n d e  m iljø vu rde ring . 
M iljø vu rd e rin g e n s  fo rs lag  til a fvæ rg e fo ra n s ta ltn in g e r fre m g å r a f 
nedenstående :

•  D e r ska l ta g e s  hø jde  fo r s tø jen  fra  ve jen  og fra  banen ved 
se lve  b ebygg e lsens  p lacering  og evt. an læ g a f 
s tø jskæ rm e.

•  D e r ind fø res  d iffe ren tie re de  h a s tig h e d e r på de sekundæ re  
tra fikve je , i lo ka lve jso m rå d e r og på p rob lem stræ kn in ge r.

•  D er e tab le res  cyke l- og g a n g s tie r langs M arbæ kve j.

•  O ve rfladevan d  fra  v e ja re a le r fø res  v ia  e t lukke  sys tem  til 
reg n va n d sb a ss in e t ved  S trandvangen .

•  D e r e tab le res  v a s ke p la d se r til b ilvask  m ed o lie u d sk ille r og 
a flø b  til lukke t system .

•  G rø fte r s ik res  m od neds ivn ing .
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H e ru d o ve r kan d e r f.e k s . i fo rb inde lse  m ed sa lg  og bebygg e lse  a f 
g runden e  uda rbe jd es  en byghe rreve jledn ing , d e r beskriver, 
hvo rledes  uk ru d tsb e kæ m p e lse  kan fo re ta g e s  uden brug a f g iftige  
kem ika lie r.

A fvæ rg e fo ra n s ta ltn in g e rn e  e r ind a rb e jd e t i lo ka lp la n fo rs la g e t og 
vil indgå  i byggem odn ingen .

Bevilling: -

Økonomiske og personale
mæssige bemærkninger:

-

Bilag: Loka lp la n fo rs lag  100 fo r e t bo ligom råd e  i S ydbyen , e tape  1.
Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r, a t P lan- og M iljø u d va lg e t a n be fa le r 

o ve rfo r Ø ko nom iudva lg  og Byråd, a t loka lp lan fo rs lag  100 
fre m læ g g e s  i o ffen tlig  hø ring  i henho ld  til p lan love ns  
bes tem m e lse r.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 22. september 2005:

F orva ltn ingen  fre m la g d e  på m ø de t fo rs lag  til redak tione lle  
æ n d rin g e r a f lo ka lp lan fo rs lage t, som  b lev  tiltråd t. F o rs lage t 
red ige res  som  g o dken d t fo rud  fo r fre m se n d e lse n  til 
Ø ko n o m iu d va lg e t og Byråd.

Inds tillingen  an b e fa le s  o ve rfo r Ø ko n o m iu d va lg e t og Byrådet.

Sag nr. 85 Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 94 for miljøforhold i 
Byomdannelsesområdet vest for Frederikssund station

Journal nr.: 0 1 .0 2 .0 5 P 1 6 / 7 2 6 3 -  cnl
Sag fra: T e kn isk  Forva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: Fors lag  til loka lp lan  nr. 94 fo r  m iljø fo rho ld  i 

B yo m d a n n e lse so m rå d e t ve s t fo r F rede rikssund  s ta tion  ha r væ re t 
o ffe n tlig t fre m la g t i pe rioden  28. ju n i til 30. august.

Loka lp lanen  fa s tlæ g g e r på bagg rund  a f den genne m fø rte  
m iljø ko rtlæ gn ing  a f v irk so m h e d e r i b yo m d a n n e lse so m rå d e t 
ko n se kve n so m rå d e r om kring  2 m iljø be las tend e  v irksom heder.

Loka lp lanen  e r en ram m e loka lp lan . S om  fo ru d sæ tn in g  fo r 
ge n n e m fø re lse  a f lo ka lp la n p lig tig t byggeri e lle r an læ g i om råde t 
ska l d e r d e rfo r uda rbe jd es  sup p le re n d e  loka lp laner, som  gø r 
næ rm ere  rede fo r  om fang  og a rt a f frem tid ig  bebygg e lse  og 
an læ g i om råde t.

I hø ringspe riod en  e r fø lg e n d e  indkom m et:
HUR: Ingen inds ige lse r.
Amtet: Ingen be m æ rkn in g e r
Egnsmuseet Færgegaarden: F inde r de t ikke nø d ve n d ig t a t de r 
fo re ta g e s  a rkæ o log iske  p rø veg ravn ing e r. 
Naturfredningsforenings lokalkomité: Ingen b e m æ rkn in g e r 
Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur: Ingen 
bem æ rkn inge r.

Bevilling: ingen
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

ingen
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Bilag: Ingen

Indstilling: T e kn isk  F o rva ltn ing  indstille r,

a t P lan- og M iljø u d va lg e t a n b e fa le r o ve rfo r Ø ko nom iudva lg  og 
Byråd, at Loka lp lan  94 ve d ta g e s  e n d e lig t uden æ ndringe r.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 22. september 2005:

Inds tillingen  a nbe fa les  til Ø ko n o m iu d va lg e t og Byrådet.

Sag nr. 86 Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 98 foret område mellem 
Lærkevej og A.C. Hansensvej

Journal nr.: 0 1 .0 2 .0 5 P 1 6 / 3 8 0 7 -  cnl
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing

Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: Fors lag  til loka lp lan  nr. 98 fo r  e t om råde  m e llem  Læ rkeve j og A .C . 

H ansensve j ha r væ re t o ffe n tlig t fre m la g t i pe rioden  28. jun i til den 
30. a ugus t 2005.

Loka lp la n fo rs la g e t å b n e r m u lighed  fo r  e tab le ring  a f 
d a g lig va re b u tik  /d isco u n tm a rke d  på op til 1800 m 2 ind re tte t i et 
2- e tages  fo rhus  m od A .C . H ansensve j sam t e t tilb yg g e t baghus i 
én e tage.

D esuden  åbnes  m u lighed  fo r e tab le ring  a f u d va lg sva re b u tikke r på 
sa m m e n la g t op til 600  m2 i en h jø rnebygn ing  m od h jø rne t a f A .C . 
H ansensve j og B ruhnsve j. O ve re ta g e rn e  a f h jø rnebygn ingen  kan 
ind re ttes  til bo liger.

Loka lp lanen  fas tlæ gger, a t Læ rkeve j ska l om læ g g e s  m ed 
udkø rse l til A .C . H ansensve j i s te d e t fo r til B ruhnsve j og at d e r 
ska l e ta b le re s  s tie r m ed o ffen tlig  adgang  til om rå d e t på h ve r s ide  
a f den fre m tid ig e  h jø rnebygn ing .

D er e r ikke indkom m et in d s ig e lse r ve d rø re n d e  kom m unens  
bes lu tn ing  om  ikke a t uda rbe jd e  m iljø vu rde ring .

Til loka lp lan  98 e r d e r in d kom m et 8 hø ringssvar:
HUR, Amtet, Bevaringsforeningenog 
Naturfredningsforeningen har m edde lt a t de ikke har 
bem æ rkn inge r.

Egnsmuseet Færgegaarden m e n e r ikke, a t d e r e r behov  fo r 
a rkæ o log iske  p rø veg ravn inge r.

Nesa g ø r o pm æ rksom  på, a t de ha r le d n in g e r inden fo r 
loka lp lanom råde t.

Ejerne af Lærkevej 2 og Bruhnsvej 3: G ø r inds ige lse  im od at 
Læ rkeve j lukkes ud m od B ruhnsve j, og a t de ikke e r b leve t hørt 
fø r lo ka lp la n fo rs la g e t b lev  udarbe jde t.
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V e jfo rho ld  regu le res  e fte r ve jloven  og vil b live  b e han d le t i 
fø rs tko m -m e n d e  m øde i T e kn isk  udva lg .

Niels Wium s tille r 2 fo rs lag  vedr. tra fikb e tje n in g e n  a f om råde t. 
R R  Byg, Frederikssund, som  ø n ske r a t op fø re  
e tagee je n d o m m e n  har 11 fo rs lag  til æ n d rin g e r og ju s te r in g e r a f 
lo ka lp lan ens  b e s te m m e lse r fo r e tag e h u se t m ed udva lgsva re  
b u tikke r og bo liger.

Ind re tn ing  a f b o lig e r i h jø rnebeb ygge lsen  fo rudsæ tte r, a t de r 
om kring  eks is te re n d e  au to la ke rin g sv irkso m h e d  på Lille  B lødeve j 
nr. 5 fa s t-læ g g e s  et konsekven som råde , som  ikke o ve rs tig e r 80 
m. m å lt fra  v irkso m h e d e n s  a fkast. K o nsekven som råde t 
fa s tlæ gges  i loka lp lan  nr. 94, som  så ledes  ska l ve d ta g e s  senes t 
sam tid ig t m ed loka lp lan  nr. 98.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: R evide re t loka lp lan  nr. 98
Liste o v e r h ø rin g ssva r m ed fo rva ltn in g e n s  kom m enta re r. 
H ø ringssva r fra  Læ rkeve j 2 / B ruhndve j 3, N ie ls  W ium  og PR Byg 
v /JJW

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r,

a t P lan- og M iljø u d va lg e t o ve rfo r Ø ko nom iudva lg  og Byråd
anbe fa le r, a t loka lp lan  98 ve d ta g e s  ende lig t m ed fø lgende
æ ndringe r:

1. a t i § 7 stk. 2 åbnes  m u lighed  fo r  a t op fø re  12 
e tp la n sb o lig e r i s tede t fo r  b o lig e r i 2 e tager. H e runde r at 
kun de 8 le jlig h e d e r på 1 sal e leva to rbe tjenes .

2. A t e leva to ren  kan p lace res  ved  ve s tgav len  i s tede t fo r  m id t 
på bygn ingen ,

3. A t d e r ikke s tilles  k rav  om  e tab le ring  a f en o ffen tlig  sti E-F.

4. A t fa rve b e s te m m e lse rn e  i § 8 stk. 2 æ ndre  v indues fa rve n  
til en ska la  fra  so rt til hvid, og a t d e r ti ’’te g lk lin ke r i en 
rødlig  fa rve ” tilfø jes  e lle r en fa rve  e fte r byråde ts  næ rm ere  
godkende lse .

5. A t d e r åbnes m u lighed  fo r a t bygge  op til 800  m 2 b u tikke r i 
bygn ing  x, så le d e s  a t s tuee tag en  b live r op til 2 m dybere.

6. A t d e r åbnes m u lighed  fo r a t e tab le re  op til 280  m2 kæ lde r 
unde r bygn ing  x.

7. A t fr ia re a le t æ ndres, så  d e r læ gges en d o bbe lt ræ kke 
p -p ladse r langs g runden s  ves tske l, og a t a n ta lle t a f p- 
p ladse r sa m tid ig t fo rø g e s  fra  20  p la d se r til 28  -  29 
p ladser.

8. A t sm å b ø rn s le g e p la d se n  kan ind re ttes  og tilpasses  
b e b o e r-sa m m e nsæ tn ingen , e fte r byråde ts  næ rm ere  
godkende lse .
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Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 22. september 2005:

Inds tillingen  a nbe fa les  til Ø ko n o m iu d va lg e t og B yråde t m ed den 
æ ndring  a t pkt. 2 udgår.

Sag nr. 87 Eventuelt

Sagsfremstilling: U dva lge t d rø ftede  h enven de lse  a f 19 -09 -2005  fra  a rk ite k t T ony 
C hris tensen  vedr. udva lge ts  a fgø re lse  i sag nr. 75, S trand lys tve j 
13, P lan- og M iljø u d va lg e ts  m øde den 25. a u g u s t 2005.

D er v a r en ighed  om  ikke a t genop tage  sagen  til behand ling  i 
udva lge t.

Beslutninger:


