Side 1

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

Plan- og Miljoudvalgets —
mede den 30. januar 2018

Ekstraordinaert mgde Magdelokale F 6 kl. 16.00

Referat

19 Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.

Fraveerende:
Pelle Andersen-Harild ().

Lars Thelander Bostrgm (O).

20 Godkendelse af forslag til kommuneplantillaag oo1 for lokalcenter i
nordgstlige del af Hovedgaden i Skibby

Lovgrundlag
Planloven.
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Sagsfremstilling

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslag 117 for ny dagligvarebutik i
Skibby nord, kraever planen fastleeggelse af ny kommuneplanramme. Derfor er der
udarbejdet et kommuneplantillzeg, som opretter ny kommuneplanramme, C 4.4.

Kommuneplantillegget har til formal at udskille dele af eksisterende rammer E 4.2
og H 4.2 til en centerramme med det formal at udlaegge omradet til lokalcenter
med mulighed for at lokalplanlagge for en dagligvarebutik pa op til 1200 m2

Udarbejdelsen af kommuneplantillaeg oo1 bringer kommuneplanens rammer i
overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplan 117.

Der er foretaget en miljgscreening af forslaget i henhold til lov om miljgvurdering
af planer og programmer. Pa baggrund af screeningen og de udferte
undersggelser, er det administrationens vurdering, at endringen af
plangrundlaget, ikke vil medfere vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til
tidligere geeldende planlaegning for omradet. Der er derfor ikke udarbejdet en
miljevurdering af kommuneplantillaegget.

Forslag til kommuneplantillzeg kan laeses digitalt her: Kommuneplantillzeg oo1

Forslag til kommuneplantillaeg er ogsa vedlagt som bilag til sagen sammen med
miljgscreeningen.

Jkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.
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Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller, at Plan- og Miljgudvalget over for
@konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. Forslag til Kommuneplantilleeg 001 for lokalcenter i nordgstlige del af Hovedgaden i Skibby
godkendes og fremlaegges i offentlig haring i 8 uger i henhold til gaeldende lovgivning.

2. Der ikke foretages en egentlig miljgvurdering af kommuneplantilleegget. Beslutningen herom
offentligggres sammen med planforslaget.

Historik
Plan- og Miljgudvalget, 24. januar 2018, pkt. 17:

Mgadet aflyst.

Jkonomiudvalget, 24. januar 2018, pkt. 13:

Udgaet.

Fravaerende:

Ole Sgbaek (C).

Beslutning
Indstillingen blev bragt til afstemning.
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For stemte: Jargen Bech (V) og Michael Tagersen (V).

Imod stemte: Tina Tving Stauning (A), hun gnsker at fa afdaekket den
planmaessige betydning af et nyt lokalcenter. Hun pointerer, at hun ikke er imod
en udbygning af Aldi.

Indstillingen anbefales.

Fravaerende:

Pelle Andersen-Harild ().

Lars Thelander Bostrgm (O).

» Miljgscreening kptooi

» Forslag kommuneplantilleeg oo1

21 Planmeaessige rammer for det offentlige udbud af Oppe Sundby gl. skole,
delomrade A

Lovgrundlag
Planloven

Sagsfremstilling

Frederikssund Kommune har haft lokalplan nr. 1011 offentlig udbud med henblik
pa grundsalg. Der har ikke vaeret kabere direkte til Delomrade A, somi
lokalplanen er udlagt til raekkehuse og etageboliger. Derfor anbefaler
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administrationen, at der udarbejdes en ny lokalplan, saledes at omradet bliver
mere attraktivt for developere at byde ind pa, samtidig med at omradet fortsat
udvikles, som et attraktivt boligomrade.

Selve lokalplanen udarbejdes i samarbejde med en kommende kgber efter, at
omradet er blevet solgt. Grundsalget sker pa betingelse af en lokalplan. Derfor
anbefaler administrationen felgende planrammer for det nye udbud af delomrade
A i lokalplan 101: Delomradet udlaegges fortsat til et grent rekreativt boligomrade
med helarsbeboelse.

Bebyggelse

- Parcelhuse: bebyggelsesprocent pd 30 pct. for hver enkelt parcel jf. kommuneplanrammen, max. 2
etager. Bebyggelsens udformning skal tage hensyn til de eksisterende boliger vest for
lokalplanomradet. Saledes ma boliger ikke opferes narmere den vestlige lokalplanafgraensning end
25 meter, og der kan ikke opfaeres vestvendte altaner pa boliger i den vestlige del af delomradet.

« Reekkehuse og/eller etagehuse: bebyggelsesprocenten anbefales haevet til 40 pct. pa hele
delomradets areal. Dette vil kraeve et kommuneplantillleg, da kommuneplanrammen giver mulighed
for en bebyggelsesprocent pa 25 pct. Boligerne bygges i 1-3 etager, hvor der maksimalt kan
etableres 2 etager i delomradets vestlige del. Bebyggelsens udformning skal tage hensyn til de
eksisterende boliger vest for lokalplanomradet. Saledes ma boliger ikke opf@res neermere den
vestlige lokalplanafgreensning end 25 meter, og der kan ikke opfares vestvendte altaner pa boliger i
den vestlige del af delomradet.

Hgjden er afstemt i forhold til skyggepavirkning af boliger, naboejendomme og
friarealer.

Ingen byggefelter fastseettes i udbuddet. Der er ikke krav om feelleshus.

Parkering
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+ For parcelhuse udleegges parkeringsareal til mindst 2 biler pr. bolig jf. kommuneplanen.
+ For taet-lav bolighebyggelse og etagehuse udlaegges parkeringsareal til mindst 1,5 bil pr. bolig jf.

kommuneplanen.

Stgjhandtering

- Miljgstyrelsens greenseveerdi for vejtrafikstaj for boligomrader og udenders opholdsarealer er pa 58
dB. Swecos stejundersggelse, der er foretaget i forbindelse med lokalplanlaegningen af omradet i
2017, viser, at stgjniveauet er et opmaerksomhedspunkt for den nordligste og @stligste del af
delomradet. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstaj skal overholdes ved enten
stejafskarmning, zonering af omradet (afstand til boliger fra stajkilde) eller konstruktion af boliger.
Private haver og ude-opholdsarealer skal ogsa overholde Miljgstyrelsens vejledende stajkrav.

Friareal

* Ved teet-lav bebyggelse skal der jf. kommuneplanen udlaegges mindst 10 pct. af det samlede

etageareal til feelles friareal, ophold, legeplads og lignende.

Vej- og stiforbindelser

« Der skal vaere én adgangsvej til delomradet fra enten Roskildevej eller Strandvangen. Delomraderne
A og B skal veere vejforbundet i delomrade As sydvestlige hjarne jf. lokalplan 101.
- Principperne om tvaergaende forbindelser for blade trafikanter mellem de to delomrader skal sikres

jf. lokalplan 101.

Grgnne og bla sammenhange

» Det eksisterende beplantningsbeelte i @st og nord skal bevares.

« Udformning og design af handtering af overfladevand, herunder placering af regnvandsbassin
fastholdes, som beskrevet i den eksisterende lokalplan, da det giver omradet en beeredygtig og gran
profil. Omréadet er planlagt vandneutralt, dog med mulighed for n@doverlgb.

+ Den nordwstlige del af delomrédet er beliggende indenfor indvindingsoplandet til Abjerg Vandvaerk.
Indenfor indvindingsomrédet for Abjerg Vandvaerk mé der ikke ske nedsivning af overfladevend fra

veje, stier, parkeringspladser eller fra tage.

Varmeforsyning
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+ Der er mulighed for at forsyne omradet med varme via blokvarmecentral (naturgasfyret) eller en

vedvarende energikilde.

Plan- og Miljgudvalget behandlede en tidligere fremstilling af sagen pa mgdet d.
9. januar 2018, hvor et flertal i Plan- og Miljgudvalget besluttede at
bebyggelsesprocenten skulle haeves til mindst 40 %. | den nye fremstilling af sagen
er der indarbejdet en teknisk rettelse vedrarende antallet af etager for boliger i
den vestlige side af delomrade A.

gkonomi
Jkonomi har ingen bemaerkninger.

Indstilling
Fagchefen for By og Landskab indstiller, at Plan- og Miljgudvalget over for
@konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1. De beskrevne planmaessige rammer indskrives i det offentlige udbud af Oppe Sundby gl. skole,
delomrdde A.

Historik
Plan- og Miljgudvalget, 24. januar 2018, pkt. 18:

Mgadet aflyst.

@konomiudvalget, 24. januar 2018, pkt. 16:

Udgaet.

Fravaerende:
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Ole Sgbaek (C).

Beslutning
Anbefales.

Fravaerende:

Pelle Andersen-Harild ().

Lars Thelander Bostrgm (O).

» Lokalplan nr. 101 for boligomrade ved Strandvangen i Frederikssund

« Kommuneplanramme B 1.30




