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Lokalplan 79 for Nordkaien. endelig vedtagelse

Journal nr.:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

01.02.05P16/79 - aw

Planloven, kommuneplanen

Lokalplanforslaget for Nordkajen (lokalplan 79) har veeret i hering i peri-
oden 14. juli - 8. september 1998. | Igbet af hegringsperioden er indkom-
met 6 skriftlige indsigelser/bemeaerkninger til forslaget. Endvidere har
landsplanafdelingen indtelefoneret bemaerkninger til forslaget.

Indsigelserne/bemaerkningerne gennemgas i det felgende:

1) Eansmuseet Feergegaarden har ingen indsigelser mod lokalplanfor-
slaget og bemeerker, at der ikke er noget der tyder pa, at der er fortids-
minder pa det lokalplaniagte areal. Skulle der imidlertid dukke jordfaste
fortidsminder op, skal museet straks underrettes herom.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at museets bemeerkninger tages til efter-
retning.

2) Mangor og Nagel, der i samarbejde med Teknisk Forvaltning har ud-
arbejdet Iokalplanforslaget, har anmodet om falgende eendringer i lokal-
planen:

- Den generelle guivkote ﬂnskes &ndret fra 2.8 m til ca. 2.6 m af hensyn
til adgangsforholdene, ramper med videre. Gulvkoten i lejemalet angi-
veti § 3.2 gnskes fastlagt til ca. 2.0 m, idet lejemalet betjenes fra for-
tovsniveau.

- Det naavnte mlmmumsareal pa 100 m? til formal angivet i § 3.2 gnskes
gendret til ca. 60-70 m? i h.t. de sidste aftaler. Et 100 m? lejemal vil
reducere boligantallet med én bolig.

- Den gstlige stipassage gennem bebyggelsens sydflgj anskes slajfet.
Handicapparkeringspladser bevares og forbedres hermed.
(Mangor og Nagel har oplyst, at der ved sti-gennemgangen kun vil
veere plads til 2 handicap-parkeringspladser. Hvor stien nedlaegges vil
der vaere plads til 5. Alt i alt 5 handicapparkeringspladser ved prome-
naden.)
Mangor og Nagel ansker endvidere at sikre sig, at terreenregulering af
havearealerne kan finde sted i overensstemmelse med skitserne pa
lokalplanbilag nr. 4.

Teknisk Forvaltning anbefaler

- at gulvkoten aendres i overensstemmelse med det gnskede,

-at butlksarealet i bebyggelsens sydgstlige hjerne fastszettes til mellem
60 og 100 m? og markeres pa kortbilaget som et seerligt byggefeit
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- at den gstlige stipassage slgjfes, idet der ikke er behov for to stipas-
sager sa teet pa hinanden.

- at § 5.2 a=ndres som folger: Der anlaegges areal til parkering svarende
til ca. 1,5 p-pladser pr bolig indenfor det pa planbilag 2 markerede
areal. Herudover kan tillades op til 6 parkeringspladser, der reserveres
for handicappede beboere med invalidebil. (Med denne formulering
kreeves en seerlig tilladelse, hvorved forvaltningen far mulighed for at
vurdere beliggenhed og antal af handicapparkeringspladser.)

- at der tilfgjes en bestemmelse (§ 9.8) om, at terraenregulering skal ske
i overensstemmelse med de principper, der er vist med terraensnit pa
planbilag 4.

3) Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur-i Frederikssund
bemaerker, at man er enig i, at der ikke skal tillades ungdig biltrafik pa
havnepromenaden, hvilket kan hindres ved praktiske foranstaltninger
(pullerter eller lign.). Foreningen mener i gvrigt, at lokalplanen vil resul-
tere i et godt og smukt byggeri.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at foreningens bemeerkninger tages til
efterretning.

4) Frederiksborg Amt, Teknik og Miljg, har med brev af den 4. septem-
ber 1998 gjort indsigelse mod lokalplanforslaget. Indsigelsen begrundes
med, at lokalplanen ikke indeholder en vurdering af lokalplanens konse-
kvenser for EF-fuglebeskyttelsesomradet i Roskilde Fjord, hvilket krae-
ves ifalge Bekendtgarelse nr: 408 af 25. maj 1994. Ligeledes har Amtet
telefonisk gjort opmaerksom p4, at man ansker, at lokalplanomradet ind-
snezevres til kun at omfatte landarealer, idet en lokalplan ikke kan fast-
seette bestemmelser for vandarealer.

Teknisk Forvaltning har som falge af indsigelsen bedt konsulentfirmaet
Ornis Consult om at foretage den gnskede vurdering. Firmaets vurde-
ring er herefter fremsendt til Amtet sammen med et kortbilag, der viser
det indskreenkede lokalplanomrade.

Amtets Udvalg for Teknik og Miljg har med brev af den 22. september
1998 trukket sin indsigelse tilbage, under forudsaetning af, at konse-
kvensvurderingen vedr. fuglebeskyttelse samt den nye lokalplan-
afgreensning indarbejdes i lokalplanen.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at miljgvurderingen og den nye lokal-
planafgreensning indarbejdes i lokalplanen.

5) Frederikssund Lystbadehavn har gjort indsigelse mod lokalplanen for
sa vidt angar den foreslaede disposition af havnearealet. Man finder, at

lokalplanen ikke er i overensstemmelse med helhedsplanen for havnen
samt Regionplanen, som henholdsvis angiver, at arealet langs Nordka-
jen og indersiden af Vestmolen disponeres til sterre, hjiemmehgrende
fartgjer og at havnearealerne forbeholdes geestesejlere. Lokalplanen
abner derimod (pa side 5) mulighed for etablering af et ikke naermere
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angivet antal faste badpladser, hvilket understettes af illustrationsbila-
get.

Frederikssund Lystbadehavn opfordrer til, at antallet af faste pladser til
almindelige lystbade fastholdes pa de nuvaerende 10 stk.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at lokalplanens illustration pa side 5 brin-
ges i overensstemmelse med lokalplanens beskrivelse og illustratio-
nerne i Helhedsplanen for Havnen, hvoraf det fremgar, at badene pa
sydsiden af Nordkajen fortrinsvis er starre fartgjer.

Forvaltningen bemeerker endvidere, at indretning, udlejning m.m. af
vandarealer ikke kan reguleres ved en lokalplan, hvorfor disse spergs-
mal ma tages op pa et senere tidspunkt. Antallet af faste badpladser
skal ved den lejlighed forhandles pa plads med Frederiksborg Amt.

6) indehaver af en ejerlejlighed pa Bruhnsvej 1,
ger indsigelse mod lokalplanen, idet det planiagte byggeri p2 Nordkajen
vil tage en del af hans fjordudsigt. Han mener byggeriets max. hgjde pa
8,5 m er for stor, og at der i stedet hgjst burde opfares boliger i 1 plan
og en hgjde af max. 3,75 m.

Han finder i @vrigt lokalplanproceduren urimelig og udemokratisk, idet
der er udarbejdet lokalplanforsiag pa grundlag af et feerdigt projekt,
hvorved entreprengren stilles i udsigt, at dette projekt kan opferes uden
neevneveerdige eendringer. Han finder, at lokalplanens offentlige hering
dermed bliver “et spil for galleriet”, og man ikke har reel mulighed for at
blive hart.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at lokalplanens bygningshejde pa max.
8,5 m fastholdes, idet dette er det normale hgjdemal, der tillades for
bygninger i 1,5 etage. Helhedsplanen for Havnen angiver, at bebyggel-
sen planleegges opfert i 1,5 etage.

Forvaltningen vil tilskrive F.L.L. og forklare lokalplanproceduren.

7) Danmarks Naturfredningsforening vil ikke ggre indsigelse mod plan-

forslaget, men udbeder sig svar pa felgende spergsmal:

- Findes der en oversigt over forureningens geografiske udstreekning?

- Er det muligt at sige noget om forureningsgraden og de forurenende
stoffer?

- Vil forureningen blive bortgravet helt eller delvist, og hvorledes sikres
det, at boligmiljget ikke fremover vil vaere forurenet?

Foreningen gnsker svar sa hurtigt som muligt, eventuelt i forbindelse
med, at Frederiksborg Amt skal frigive arealet til boligbebyggelse.

Teknisk Forvaltning vil undersgge sagen og hurtigst mulig besvare DN.

8) Landsplanafdelingen v. har den 24. september 1998
telefonisk gjort opmaerksom p4, at lokalplanforslaget ikke overholder
Planlovens nye bestemmeiser for detailhandelsomradet. Iflg. Planloven
skal en lokalplan, der abner mulighed for etablering af detailhandel, an-
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give hvilken type butikker, der kan indrettes, hvor store de maksimalt ma
veere, samt hvor stort det samlede bruttoetageareal af butikker ma veere
indenfor lokalplanomradet.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at lokalplanens § 3 (anvendelsesbestem-
melserne) samt kortbilag 2 eendres, saledes at placering og omfang af
butikker fremgar, i overensstemmelse med Planlovens bestemmeliser.
Det sydgstlige hjgrne af bebyggelsen, som kan udnyttes til forenings-
formal, butiksformal og lignende med szerlig tilknytning til omradets be-
boere eller havneomradet, markeres som et seerligt byggefelt pa kortbi-
lag 2. Dermed skal ogsa en del af bestemmelserne i § 7, (bebyggelsens
omfang og placering) omformuleres.

Ud over de ovennzevnte aendringer har forvaltningen foretaget enkelte
redaktionelle andringer i teksten.

Ingen

Ingen

Lokalplanforslag med tilfajede forslag til rettelser.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at lokalplanen godkendes med de oven-
neevnte sendringer, saledes at den kan fremsendes til @konomiudval-
gets og Byradets endelige vedtagelse.

Lokalplanen vil inden @konomiudvalgets made den 26. oktober foreligge
i en feerdig opsat og trykkeklar form.

Plan og miljgudvalgets mode den 8. oktober 1998:

ad 2. Ove Scheel, Birgit Madsen, Bente Nielsen og Per Bille Henrlksen
kan ikke tilslutte sig en mulighed for reduktlon af arealet i § 7 6 til 60 m®.
Udvalget indstiller, at der bliver min. 100 m? og max. 150 m.

Kurt Jensen anbefaler forvaltningens indstilling.

Forvaltningens gvrige indstillinger anbefales enstemmigt af udvalget.
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Sag nr. 131 Lokalplan for Slaenbjerghuse. Endelig vedtagelse
Journal nr.: 01.02.05P16/82 - AW
Lovgrundlag: Planloven, kommuneplanen

Sagsfremstilling:

Kuben har i samarbejde med forvaltningen udarbejdet forslag til lokal-
plan nr. 82 for Slaenbjerghuse. Lokalplanforsiaget indebeerer, at der skal
foretages mageleeg mellem to arealer. Det er aftalt med Kuben, at
magelaeg samt byggemodningsprojekt skal udarbejdes sidelgbende
med lokalplansagen, som en forudsaetning for en hurtig behandling af
lokalplansagen.

Forslaget til lokalplan nr. 82 for Slaenbjerghuse er fremlagt i haring i
perioden 21. april til 16. juni 1998. Der er i alt indkommet 7 bemaerknin-
ger/indsigelser til lokalplanen. Bemaerkningerne/indsigelserne gennem-
gas kronologisk i det felgende:

28.05. Effo KabelTV gor opmaesrksom pa, at der i 1993 er fremfart
kabelTV til udstykningsomradet.

Teknisk forvaltning anbefaler, at lokalplanens § 6.2 andres saledes, at
muligheden for etablering af midlertidig faellesantenne indtil tilslutning til
kabelTV udgar.

03.06. Feergegaarden egnsmuseum anmoder kommunen om, at der
foretages en provegravning forud for byggemodningen af omradet.
Dette er ogsa tidligere anbefalet af Amtsarkezologisk Kontor i Gilleleje.
Museet anmoder endvidere om, at kommunen til prevegravningen stiller
en rendegraver til radighed en enkelt dag.

Teknisk forvaltning anbefaler, at anmodningen imgdekommes.

06.06. Landinspektarerne B. Hansen og E. Jensen gar opmaerksom pa,
at lokalplanomradet deekker flere matrikelnumre end de i § 2 nasvnte.
Teknisk Forvaltning har rettet matrikelfortegnelisen.

15.06. , ga@r indsigelse mod lokalplanens be-
stemmelser for byggeri pa de yderste grunde mod Adalen. Han er in-
teresseret i at kebe en af disse grunde og har fundet en hustype, han
gnsker at bygge. Da lokalplanen kan forhindre det gnskede byggeri og
den gnskede heektype, finder han felgende restriktioner for stramme:

§ 8.1 - at tagfladen pa den del af taget, der vender ud imod det omgi-
vende terreen skal veere ubrudt

§ 7.1 - at byggefeitet indenfor omrade A er 10 m.

§ 7.2 - at husdybden ma i omrade A hgjst andrage 9 meter

§ 9.3 - at alle haekke i yderste grundraskke skal besta af klippet hvid-
tigrn.

Han @nsker lokalplanens bestemmelser rettet saledes, at der ud mod
Adalen kan pabygges en vinkelstue (“karnap”) med ubrudt vinduesflade
til kip. Han gnsker, at karnapper og udestuer ikke medregnes til hus-
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dybden pa de 9 m. Endelig ensker han hvidtjgrnhaekken erstattet med
spirea, idet han finder hvidtjern lidet bernevenlig og rar at klippe.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at det i § 8.1 fastholdes, at tage i yderste
grundreekke skal veere ubrudte. (Denne bestemmelse skal sikre omra-
dets harmoniske afslutning mod Adalen).

Samtidig preeciseres det, (i overensstemmelse med lokalplanens illu-
strationsbilag) at bebyggelsen i hele lokalplanomradet bestar af leenge-
huse med symmetrisk saddeltag og at vinkeltilbygninger saledes ikke
tillades.

Lokalplanforslaget tillader tilbygning af karnapper, havestuer og lig-
nende.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at det prasciseres, at karnapper, have-
stuer og lignende ikke teeller med i den tilladte husdybde, da dette i for-
vejen er geeldende praksis ved normal byggesagsbehandling. Endvidere
anbefales, at havestuer, der i karakter kan sidestilles med skure og ud-
huse, ligesom disse tillades at overskride byggefeltet under forudsaet-
ning af, at havestuen er uopvarmet og max. 15 m? stor. (Se § 7 stk. 1 og
2).

Vedrgrende haekke anbefaler forvaltningen og bygherrens landskabs-
arkitekt , at hvidtjgrn fastholdes.

16.06. Frederiksborg Amt, afd. for Teknik og Miljg nedlsegger ikke veto
mod lokalplanen, men bemeerker, at lokalplanen inddrager et omrade,
som i regionplanen er udlagt som beskyttelsesomrade (omradet nord-
vest for Granlien grusgrav). Amtet accepterer dette, idet bebyggelsen
samtidig treekkes leengere vaek fra Adalen. Amtet anbefaler endvidere,
at det sydligste areal ned mod &en efter lokalplanens vedtagelse tilbage-
fares til landzone.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at det naevnte areal forbliver i byzone (i
overensstemmelse med den geeldende Kommuneplan 1997, samt at
spergsmalet om eventuel sendring af zoneforholdene i Adalen tages op
til en samlet overvejelse i forbindelse med fastleeggelse af plejeplan for
Adalen.

17.06. Frederikssund, der gnsker at erhverve en grund i
omradet, ger indsigelse mod falgende af lokalplanens bestemmelser:

§ 8.1 - at byggefeltet er 10 m, hvilket L.V. finder for smalt,

§ 8.3 - at man kun ma bruge rede tegisten - L.V. gnsker, at der abnes
mulighed for flere farver samt glaserede tegl

§ 9.3 - at der skal veere tjgrnehsek i yderste reekke, hvilket L.V. ikke
finder barnevenligt. :

Teknisk Forvaltning anbefaler bl.a. med henvisning til ovenstaende ind-
sigelse af 15.6., at de naevnte lokalplanbestemmelser fastholdes.

22.07. NESA a/s bemezerker, at luftledningen, der gennemskaerer omra-
det, tidligst kan forventes fijernet i ar 2003. Endvidere ger NESA op-
maerksom pé, at Sundhedsstyrelsen anbefaler, at der ikke opfares nye
boliger teet pa hgjspaendingsiuftledninger. “Taet pa” er dog ikke define-
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ret, og der er ikke fert bevis for nogen skadevirkning fra magnetfelter for
mennesker.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at der indfejes tekst om hejspaendings-
ledninger i redegerelsesdelen og i § 6.5, herunder, at NESA forventer at
flerne ledningerne i 2003.

Teknisk redigering

Ud over de ovennaevnte sendringsforsiag, har Teknisk Forvaltning for-
slag til yderligere justeringer i tekst og kortbilag. De fleste af justerin-
gerne er af redaktionel karakter, men nogle af aendringerne vil give en
e&ndret betydning.

I det tilrettede lokalplanforslag er redaktionelle zendringer markeret med
kursiv, mens meningsforandrende sendringer er markeret med kursiv og
understregning. Passager, der blot har flyttet plads i teksten er ikke
markeret.

| det folgende gennemgas de meningsforandrende aendringer, som for-
valtningen har foretaget.

§ 5.5 ftilfgjes, saledes at henstilling og parkering af campingvogne,
lystbade og lign. reguleres.

§ 6.5 ftilfgjes jf. bemeerkninger fra NESA.

§ 7.1 udvides, sa ogsa bebyggelsens gulvkoter reguleres. Ligeledes
tilfajes afsnit om havestuers placering jf. indsigelse fra

§ 7.2 endres, saledes at man regulerer ejendommens bruttoetage-
areal i stedet for blot boligens bruttoetageareal. Det preeciseres,
at husdybden ikke omfatter karnapper m.m. jf. indsigelse fra

§ 7.7 eendres séledes, at der kraeves en samlet plan for reekkehus- og
dobbelthusbebyggelse med dertil hgrende carporte/ garager in-
denfor hver sammenhaengende grundreekke. Dobbelthuse inden-
for en sammenhaengende grundraskke skal saledes veere ens.

§ 7.8 tilfgjes for at forhindre garagebyggeri for teet pa vejen, hvilket kan
virke visuelt forstyrrende.

§ 8.1 preeciseres, sa vinkelbygninger ikke tillades. Ligeledes sndres
bestemmelserne vedr. kviste, sa disse bliver mere forstaelige.
Bestemmelsen suppleres med skitser.

§ 8.3 indskeerpes, sa kun vingetegl! tillades. Nyere falstagsten kan
vaere meget klodsede at se pa.

§ 8.4 @a=ndres saledes, at farvevalg ikke skal godkendes af byradet.
(Det er ungdvendigt, nar farvevalget er sa begraenset).
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§ 8.5 endres saledes, at udestuer tillades opfart med metalkonstruk-
tion. Det er som regel en elegantere lgsning end traeskelet.

§ 9.2 tilfejes for at undga uheldige terraenreguleringer.
§ 9.4 tilfgjes for at sikre, at yderste haek har ensartet udseende.

§ 9.5 foreslas tilfagjet, saledes at det sikres, at belysningen af omradet
er bleendfri.

§ 9.8 og § 10.4 tilfgjes for at sikre beboelsen mod stgj. Volden ma nok
etapedeles, da den skal etableres af materiale, der bliver til overs
fra vejbyggeri i omradet.

§ 11.3 eendres, saledes at grundejerforeningen skal foresta drift og ved-
ligeholdelse af friarealer og stier samt den yderste heek i stedet
for legepladser og opholdsarealer. Indtil grundejerforeningen er
oprettet, forestas vedligehold af Kuben a/s.

Kortbilag
Der tilfajes nyt kortbilag 1 - matrikelkort, eksisterende forhold. De @vrige

kortbilag bibeholdes med enkelte aendringer. Bl.a. zendres afgraensnin-
gen af lokalplanomradet, saledes at den offentlige legeplads nord for
Grgnlien ikke medtages.

Magelaeg m.m.

Forvaltningen har inviteret Kuben til mgde den 6. oktober 1998 for at

forhandle magelzegget pa plads. Oplaegget hertil gengives i seerskilt

sag.

Ingen

Ingen

Rettet lokalplan

Under forudsaetning af, at Teknisk Forvaltning pa mede med Kuben den
6. oktober 1998 kan na til enighed vedrarende magelaeg med mere, an-
befaler forvaltningen, at den tilrettede lokalplan videresendes til @ko-
nomiudvalgets og Byradets endelige godkendelse.

Plan og miljoudvalgets mode den 8. oktober 1998:

§ 5.5 eendres sidste linie til “lastvogne ma ikke parkeres indenfor
lokalplanomradet”.

Pa madet orienterede forvaltningen om anmodning fra Kuben (efter
dagsordenens udsendelse) om aendring af flg. punkter:
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Byggefelterne aendres tilbage til sammenhangende tilstand (som i
oprindeligt lokalplanforsiag). Afstand til skel sikres ved formulering i §
7. Byggekoterne angives som retningsgivende og skal endeligt fast-
lz=gges i forbindelse med udstykningstilladelse til eiendommene.

Det tilfojes under § 4/§ 7, at der forinden udstykning og bebyggelse
af ejendomme i omrade B og C, for hvert af omraderne endeligt skal
fastsasttes, hvilken hustype, der opferes (reekke-, dobbelt- eller par-
celhus) samt bebyggelsens hgjde og tagheeldning. Hustype, hgjde og
tagheeldning fastseettes i forbindelse med udstykningstilladelse for
den farste ejendom indenfor hvert af omraderne.

Intentionerne bag bebyggelsesplanen uddybes i redeggrelse til
lokalplanen.

PMU anbefaler forvaltningens indstilling med ovenstaende tilfgjelse,
saledes at lokalplan og tilhgrende kommuneplantillzeg indstilles til
godkendelse med forbehold for enighed med bygherren om bygge-
modning og magelasg.
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Sag nr. 132

Formandens initialer:

Placering af daginstitutioner 1998 - 1999

Journal nr.:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

01.02.05P15/3965 - aw
Planloven, lokalplan nr. 21, 23, 59

| forbindelse med budgetforhandlingerne er der fremsat gnsker om
etablering af 2 daginstitutioner, en allerede i 1998 og en i 1999.

Skole- og Kulturdirekter Mogens Hgjenvang har bedt Teknisk Forvalt-
ning om at udpege egnede grunde, og ger opmaerksom pa, at der skal
bruges mellem 3500 m? og 4000 m? hertil, samt at det er veesentligt, at
lokalplanerne abner mulighed for opfarelse af daginstitution.

Teknisk Forvaltning har undersagt sagen og fundet frem til 5 mulige
placeringer, se bilaget. Bortset fra kreever alle placerin-
gerne dog udarbejdelse af lokalplan.

Hvad angar en placering pa arealet mellem Islebjerggard og Heimdals-
vej (eeblehaven ved Teknisk Forvaltning) vil dette efter forvaltningens
vurdering kreeve udarbejdelse af ny lokalplan samt kommuneplantillaeg,
hvilket forklares i det falgende:

Kommuneplanens rammer udlaegger omradet til erhvervsformal som
liberalt erhverv, administration, industri, handveerks- og lagervirksom-
hed. Der er saledes ikke abnet mulighed for etablering af nye barneinsti-
tutioner. (Omradet indeholder i dag en fritidskiub og legeplads.)

Arealet er omfattet af lokalplan nr. 23 og harer under lokalplanens del-
omrade 3, der er udlagt til erhvervsformal som liberalt erhverv, admini-
stration, industri samt lager- og vaerkstedsvirksomhed og offentlige for-
mal. Der er ikke i lokalplanens redegerelse navnt muligheden af at op-
fare daginstitution pa arealet.

Iflg. Planloven er der lokalplanpligt ved opferelsen af starre offentlige
byggerier og ved vassentlige eendringer i anvendelsen af ubebyggede
arealer. Uspecificeret reservation til offentlige formal kan ikke opfylde en
eventuel lokalplanpligt. Det er op til Byradet at vurdere, om et byggeri er
“sterre” eller en sendring “vaesentlig”.

Teknisk Forvaltning vurderer, at der ved opfarelse af barneinstitution af
den forventede starrelse vil vaere tale om lokalplanpligtigt byggeri. Ikke
mindst set i lyset af, at kommuneplanen ikke udiaegger omradet til dag-
institutionsformal. Offentlighedens inddragelse i planleegningen er sale-
des ikke tilgodeset. At der allerede i dag findes et fritidshjem indenfor lo-
kalplanens delomrade 4 er i denne sammenhzeng underordnet, idet in-
stitutionerne er opfart inden lokalplanen blev udarbejdet og saledes var
lovlig eksisterende virksomhed.
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Forvaltningen finder det vigtigt at lokalplanlzegge for daginstitutionen,
saledes at institutionen sikres i forhold til den industri, som omradet
egentlig er udiagt til.

ingen

Ingen

-Uddrag af vejledning til planloven
-kort og notat, der angiver mulige daginstitutionsplaceringer

Teknisk Forvaltning anbefaler,

- at der udarbejdes lokalplan og kommuneplantillaeg hvis der skal opfa-
res daginstitution pa arealet ved Heimdalsvej, og henviser i gvrigt til

- at en daginstitution kan opfgres uden yderligere lokalplan pa Venteve;j,
samt

- at en daginstitution kan indarbejdes i forbindelse med den igangvee-
rende lokalplanlaegning for omradet omkring den gamle campingplads.

Plan og miljgudvalgets mede den 8. oktober 1998:
Indstillingen tiltradt.
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Formandens initialer:

Saq nr. 133 Facaderenovering af Jyske Bank, @stergade 13-15
Journal nr.: 01.02.05G01/3903 - aw
Lovgrundlag: Lokalplan nr. 30 og 60

Sagsfremstilling:

Jyske Bank har den 19. juni 1998 ansagt om at méatte udfere tag- og
facaderenovering pa bankbygningen i @stergade. Der sages om ud-
skiftning af naturskifertag til tegltag, nedtagning af eksisterende kviste
og tagvinduer, opfriskning af facaden i samme farve som nu og opsaet-
ning af ny skiltning og markiser.

Byplansektionen har vurderet ansggningen i henhold til lokalplan 60 § 3,
som bl.a. fastseetter, at enhver bygningsaendring skal godkendes af
Byradet. (Se bilag 1)

Efter at have afholdt made med Jyske Bank den 17. august for at drefte
renoveringen, har Teknisk Forvaltning med brev af 18. august svaret
banken, at eendring af tagmateriale og nedtagning af kviste ikke kan til-
lades, idet bygningen findes bevaringsveerdig og de naevnte traek er vee-
sentlige for bygningens arkitektur. Forvaltningen accepterer nedtagning
af sma tagvinduer og genopfriskning af facaden, men udbeder sig alter-
native forslag til skiltning, idet den ansagte skiltning ikke virker harmo-
nisk pa bygningen.

Jyske Bank har med brev af.27. august igen ansegt om opsaetning af
samme skiltetype som farst ansagt, vedlagt en grundig beskrivelse af
skiltets type. Der er ikke vedlagt alternative skilteforslag.

Teknisk Forvaltning har den 8. september svaret herpa, at skiltningen
ikke findes tilfredsstillende, idet den med sin store baggrundsplade og
steerke grenne farve vil virke dominerende i forhold til det sarte gule hus
med de fine detaljer (herunder band med blomsterranke-ornament).
Endvidere vil den lodrette lysende stribe bryde med facadens vandrette
opdeling.

Jyske Bank har herefter udbedt sig et made om sagen, og der blev af-
holdt mzde med forvaitningen den 28. september. Pa medet gjorde for-
valtningen endnu engang rede for sin holdning til skiltet og udbad sig et
forslag med lgse bogstaver opsat pa veeggen, alternativt malet direkte
pa vaeggen. Forvaltningen kunne henvise til eksisterende skiltning pa
Jyske Banks filial pa Vesterbrogade, som er udformet som |gse bogsta-
ver.

Jyske Bank accepterede at bevare tagmateriale og kviste, men fandt det
urimeligt, at forvaltningen skulle “diktere” bankens skiltelesning, idet
banken i gjeblikket karer med det ansagte skiltekoncept og @nsker gen-
kendelighed i form af ens skiltning overalt. Banken fandt, at man i den
nye skiltning har overholdt retningslinierne i kommunens vejledning for
udformning af skilte og facader (bilag til lokalplan 60). Banken gnskede
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derfor skiltningen vurderet pa Plan- og Miljgudvalgsmade den 8. oktober
1998.

Konklusionen pa mgdet blev, at Jyske Bank hurtigst muligt og inden
PMU-madet fremsender et alternativt og tilfredsstillende skilteforsiag,
hvis banken gnsker, at forvaltningen skal anbefale skilthningen for PMU:

Ingen

Ingen

Uddrag af lokalplan 60 og bilaget hertil (skilte- og facadevejledning)
Jyske Banks 1. forslag til skiltning og facadeudformning
Jyske Banks 2. forslag til skiltning m.m.

Teknisk Forvaltnings stillingtagen til det nye skilteforslag vil foreligge pa
mgdet.

Plan og miljgudvalgets made den 8. oktober 1998:
Forvaltningen oplyste pa madet, at hverken 1. eller 2. forslag til
skiltning fra Jyske Bank kan anbefales af forvaltningen.

Udvalget vedtog at anmode Jyske Bank om at fremsende revideret
forslag til skiltning pa @stergade og Kocksve;j.

Bente Nielsen kan tiltreede Jyske Banks 2. forslag.
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Sag nr. 134

Formandens initialer:

Analyse af detailhandelen i Frederiksborg Amt

Journal nr.:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Bevilling:

@konomi og personale-
massige konsekvenser:

Bilag:

Indstilling:

Beslutninger:

24.02P22/278/1998 - pf

Planloven

Amtet har meddelt, at tidsplanen for unders@gelsen er fglgende:

1. Konsulenten afleverer rapport i november 1998

2. Amtet offentligger regionplan-debatoplaeg i perioden januar til marts
1999.

3. Konsulenten foretager rummelighedsberegninger i 1999, og her for-
udsaettes kommunal deltagelse med oplysninger.

4. Forslag til regionplantillzzg om detailhandel sendes i offentlig horing i
perioden marts til april 2000.

5. Amtet vedtager regionplantillasgget endeligt september 2000.

Amtet har desuden meddelt, pa forespargsel efter sidste udvalgsmede,
at konsulentfirmaets interview-teknik med mere vil blive undersggt
naermere.

Ingen

Ingen

Ingen

Teknisk Forvaltning anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.

Plan og miljgudvalgets mode den 8. oktober 1998:
Til efterretning.
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Sag nr. 135 Anspgning om dispensation fra Lokalplan nr. 69 til faeldning af
et af de pa lokalplanens kort nr. 2 registrerede tracer
Journal nr.: B 253/97

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Bevilling:

Lokalplan nr. 69, § 9 stk. 3

Bygnings- og Miljgafdelingen har den 18. marts 1998 synet byggeriet
pa ovennesevnte ejendom og konstateret, at der uden tilladelse var
feeldet ét og beskadiget et andet af de i lokalplanen registrerede
treeer, som star i rabatten mellem kerebane og fortov pa vejarealet.

Ved samtale med handvaerkerne pa byggepladsen erfarede vi, at det
er en entreprenar, der har faeldet traeet. Der er saledes handlet i strid
med Lokalplanens bestemmelser, jf. kortbilag 2 til lokalplanen.

Den 4. april 1998 meddelte Teknisk Forvaltning til ejerne af ejen-
dommen, at der som kompensation for det feeldede trae skal leveres
og plantes et tilsvarende tres enten samme sted eller et andet sted
efter kommunens anvisning. | brev af 30. juni 1998 prazciserede for-
valtningen naermere retningslinier for trasets art, starrelse og place-
ring med krav om genplantning pa det feeldede trees plads.

Ejerne har ved advokat, Advokat Jens Viuff, Havnegade 21 paklaget
afgerelsen vedrorende trasets placering, idet det anfares, at tilkersel
til eiendommens carport umuliggeres, safremt treeet skal genplantes
samme sted, som det feeldede.

Advokaten har samtidig ansegt dispensation fra Lokalplanens bilag 2
og har pa ejernes vegne tilbudt at bekoste genplantning af et tree,
som det der i starrelse og art er beskrevet i Kommunens brev af 30.
juni 1998, placeret et andet sted pa Kalvavej, hvor det ikke generer
tilkarselsforholdene til klientens carport, eller generer andre ejen-
dommes tilkarselsforhold.

Naturklagenasvnet har skrevet, at de afventer Kommunens afggrelse
om dispensationsansegningen, inden der foretages videre vedre-
rende den indgivne klage.

Teknisk Forvaltning har besigtiget omradet og har fundet, at der kan
anvises en alternativ placering til plantning af et erstatningstrae, idet
der er flere “huller” i treeraekken, jf. kort 2 (A). Forslag til placering af
erstatningstraeet er anfart pa forslag til kort nr. 2 (B).

Der skal anvises en konto, som kan anvendes ved indbetaling af erstat-
ningsbelzbet.



Frederikssund kommune
Plan og Miljsudvalget
den 8. oktober 1998

@konomi og personale-
maessige konsekvenser:

Bilag:

Indstilling:

Beslutninger:

Formandens initialer:

Ingen

Kort nr. 2 (A) fra Lokalplan nr. 69 og forslag til revideret kort nr. 2 (B).

Teknisk Forvaltning indstiller, at den foretagne feeldning af ovenfor
omtalte trae tages til efterretning pa grund af sagens omstaendigheder
pa vilkar, at ejerne planter et tilsvarende trae en seljergn (Sorbus inter-
media) starrelse: 25 - 30 cm (stammeomkreds en meter over jorden)
inden 1. november 1999, placeret som vist pa kort nr. 2 (B) med ansvar
for at sikre, at treset gror.

Plan og miljoudvalgets mede den 8. oktober 1998:
Bemeaerkning under “Bevilling”. udgar.

Istedet indstilles, at der ydes garanti for treeets vedligeholdelse.
Indstillingen tiltradt.
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Sag nr. 136

Formandens initialer:

Forvaltningen orienterer

Beslutninger:

Plan og miljpudvalgets made den 8. oktober 1998:
1.

Forvaltningen orienterede om amtets afgerelse i sagen.
Sagen udsendes til udvalget for stillingtagen til anke.

2. Haldor Topsge - miljiggodkendelse.

Handlingsplan for nedbringelse af stajgener pa Linderupve;.
Orientering om virksomhedens forslag til anleeg af pipe-line i Roskilde
Fjord. Forslaget er forelagt Kystinspektoratet, som har anmodet kom-
munen om en udtalelse til sagen.

Udvalget tog til efterretning, at forvaltningen meddeler Kystinspekto-
ratet kommunens principielle accept af forslaget med forbehold for en
nzermere vurdering af de miljismaessige pavirkninger.
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Saqg nr. 137 Eventuelt

Beslutninger: Plan og miljgudvalgets mode den 8. oktober 1998:
1. Udvalget gnsker en vurdering af genopbygning af nedbraendt
ejendom pa Veenget.
Forvaltningen udsender notat om sagen til PMU.

2. Pa udvalgets nzeste made droftes de faglige indlaeg og udflugter
pa Byplanmadet med henblik pa en vurdering af, hvilke ideer, udvai-
get ansker at arbejde videre med.
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Lukket made
Sag nr. 138 Slaenbjerghuse, Mageskifteaftale med mere med Kuben A/S
Journal nr.: 13.06.01G01/3794 - pf

Lovgrundiag:

Sagsfremstilling:

Bevilling:

Gkonomi og personale-
meessige konsekvenser:

Indstilling:

Bekendtggrelse om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejen-
domme

Den nye lokalplan 82 for Slaenbjerghuse har en anden afgreensning,
end lokalplan 42, som den aflgser. Derfor har arealets ejer, Kuben A/S
og forvaltningen pa forhand vaeret enige om, at det vil veere hensigts-
meessigt at falge den nye lokalplan op med et mageskifte, saledes at
Kuben kommer til at eje det areal, der kan bygges huse pa, mens kom-
munen kommer til at eje hele det offentlige areal i Adalen. Dette areal
indgar som del af en kommende samlet plan for et offentligt omrade i
Adalen.

Der har veeret forhandsenighed om, at mageskiftet skal ske “lige over”
saledes at veerdien af den fremtidige byggejord modsvarer veerdien af
de fremtidige arealer til offentlig park.

Arealerne er nu opmalt, og spergsmalet om veerdifastszettelse er til be-
handling pa ejendomsskattekontoret.

Under drgftelserne med Kuben om den kommende lokalplan har det
endvidere veeret drgftet, hvordan byggemodningsudgifterne for Kuben
eventuelt kunne holdes nede pa et minimum. Ideen hermed har veeret at
sikre det “sparede” belgb til anvendelse til forbedring af infrastrukturen
for fodgaengere og cyklister i neerheden af det kommende boligomrade.
Kuben har udregnet, at besparelsen vil belgbe sig til 355.300 kr., mens
forvaltningen har regnet sig frem til, at besparelsen vil udgere 479.000
kr. plus vaerdien af to - tre byggegrunde pa tilsammen 2.100 m?.

Begge spergsmal er til forhandling med Kuben den 6. oktober, og resul-
tatet heraf vil foreligge til medet.

Ingen

Ingen
Kortbilag med arealer, der foreslas mageskiftet.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at sagen - i tilfeelde af at der opnas et
tilfredsstillende forhandlingsresultat med Kuben - sendes til @konomiud-
valg og Byrad til godkendelse, som ngdvendigt grundiag for endelig
vedtagelse af lokalplan 82.
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Forslag til aftale om mageleeg vil efterfalgende blive forelagt Tilsynsra-
det til godkendelse, jf. bekendtgarelse om offentlig udbud ved salg af
kommunens ejendomme.

Hvis der ikke opnas et acceptabelt forhandlingsresultat, anbefales det,
at den endelige godkendelse af lokalplan 82 udsasttes.

Beslutninger: Plan og miljpudvalgets mede den 8. oktober 1998:
Forvaltningen oplyste pa madet, at der.ved mgde med Kuben den 6.
oktober 1998 er opnaet enighed om vilkarene for magelaeg.
Forslag til aftale foreleegges @konomiudvalget den 26. oktober 1998.
Udvalget anbefaler sagen overfor @konomiudvalget.
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Lukket mode
Sag nr. 139 Eventuelt
Beslutninger: Plan og miljoudvalgets moede den 8. oktober 1998:

1. Tilleegsdagsorden (udleveret pa made)
2. Notat om nedbraendt bygning i Veenget og

3. Eventuel anke af amtets afggrelse i sag om

(sag nr. 136) udsendes til udvalget med anmodning om tilkende-
givelse fra udvalgets medlemmer til formanden senest den 18.
oktober 1998.



