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Sag nr. 13 Ansggninger fra Frederikssund Lystbadehavn A.M.B.A. til
opstilling af polsevogn, opstilling af campingvogne til
nattevagt samt vejudvidelse.

Journal nr.: 01.02.05G01/6387, 01.02.05G01/5781,
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundiag: - Planloven,

- Lov om naturbeskyttelse,

- Overenskomst mellem Frederikssund Kommune og
Frederikssund Lystbadehavn om benyttelse af matr. 28am
og 28an (samt 19v) til lystbadehavn.

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har modtaget felgende 3 ansggninger fra

Frederikssund Lystbadehavn A.M.B.A., som behandles samlet

her.

1) Der ans@ges om tilladelse til i sommerperioden at opstille 2
campingvogne med fortelt pa lystbadehavnen til brug for
nattevagtfunktion. | to ar har havnefogeden og hans assistent pa
frivillig basis fungeret som nattevagter og har til overnatningsbrug
haft opstillet to campingvogne teet ved klubhuset. Efter en borger
henvendelse har Teknisk Forvaltning gjort lystbadehavnen
opmaerksom pa, at opstillingen forudseetter tilladelse fra
Kommunen og Frederiksborg amt.

Lystbadehavnen oplyser, at nattevagtfunktionen tidligere har
veeret uddelegeret til havnens andelshavere, men da disse ofte
selv er ude at sejle i sommerperioden har der reelt ikke vaeret en
nattevagt. Nattevagtfunktionen angives at veere en stor succes,
idet lystsejlere, som lgber i havn sent om aftenen kan blive guidet
pa plads og der er opsyn med ubenyttede bade m.v.
Lystbadehavnen har kun mulighed for at have en nattevagt, hvis
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det kan ske pa lavt budget, dvs. at reguleert lznnet vagtfunktion
eller etablering af bygning/ rum til nattevagten er urealistisk.
Samtidig er campingvognene en forudsaetning for de nuveerende
nattevagters frivillige indsats. Nattevagtfunktionens fortsatte
eksistens afheenger saledes af, at der kan opnas tilladelse til
opstilling af de snskede campingvogne.

2) Pa vegne af forpagteren af havnebutikken ansgges om
tilladelse til at opstille en pglsevogn i forbindelse med
havnebutikken i sommerperioden i forelgbig 2-3 ar. Forpagteren
har i det ar, han har drevet butikken, oplevet stor efterspargsel
efter mad- og drikkevarer, savel kebmandsvarer som fastfood/
cafémad. Han har opstillet stole og borde pa terrassen foran
butikken, og disse benyttes flittigt. Han @nsker derfor at afprave,
om der reelt vil veere grundlag for etablering af mindre
serveringssted og pa sigt maske et mindre dagligvareudsalg
(udvidet kioskfunktion). | farste omgang @nskes opstillet en
palsevogn som "praveklud”. Hvis det bliver en succes, er
forpagteren interesseret i at udvide butikken med en lille cafe/
shackbar.

3. Der ans@ges om tilladelse til udvidelse af vejen, som farer ud til
ophalerrampen pa matr. nr. 19 Frederikssund markjorder. Vejen
gnskes udvidet mod vest, fra ca. 3 mtil ca. 4 m. i bredden, idet de
keretgjer, som fragter bade til ophalerrampen er for brede til den
nuveerende vej, og derfor k@rer greesrabatten op. Vejen benyttes
alene til kersel i form af transport til ophalerrampen — ellers
fungerer den som sti.

Lystbadehavnens areal er omfattet af falgende planforhold:

Lystbadehavnen ligger pa matr. 27 am, 27 an og 19v, som ejes af
kommunen men som ved overenskomst er udlant til
lystbadehavnen ind til ar 2031. Overenskomsten rummer kun i
helt ubetydelig grad bestemmelser om planmaessige forhold,
f.eks. placering og udforming af bebyggelse og ubebyggede
arealer.

Havnens omrade er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
F1.1, som bl.a. fastlaegger, at arealet skal anvendes til offentligt
tilgeengeligt natur- og fritidsomrade, hvor der i randomraderne kan
opferes klubhuse m.v. til brug for omradets rekreative udnyttelse.

Der er ingen lokalplan.

Havneomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinien.
Naturbeskyttelsesloven fastleegger, at der ikke ma ske nogen
tilstandsaendring af strandbeskyttet areal, hverken byggeri,
anlaeg, beplantning eller opstilling af campingvogne m.v.
Frederiksborg Amt administrerer ind til 1. jan. 2007
strandbeskyttelseslinien og tager stilling til eventuelle
dispensationer. Efter denne dato forventes administrationen at
overga til kommunen. Det bemaerkes, at havneom-radet ved
lokalplanlaegning kan undtages fra strandbeskyttelseslinien.

Teknisk Forvaltning finder, at det ansagte ikke eri strid med over-
enskomsten eller kommuneplanen, men forudsaetter dispensation
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fra Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om
strandbeskyttelseslinie, sa laenge der ikke er udarbejdet lokalplan
for omradet. Til opstilling af camping- og p@lsevogne i perioder pa
mere end 6 ugers varighed kraeves endvidere byggetilladelse.

Teknisk Forvaltning vurderer, at opstilling af de anskede camping-
vogne + fortelte kan tillades, men at der ber stilles falgende vilkar:
1. At campingvognene opstilles tidligst 1. maj og fiernes igen
senest 1. oktober
2. at campingvognene udelukkende anvendes som
overnatningsmulighed for nattevagt til lystbadehavnen,
3. atvogn + fortelt placeres som vist pa kortet,
4. at vognenes starrelse og udseende skal godkendes af
Plan- og Miljgudvalget
5. at neerarealet omkring vognen ikke ma endres eller antage
privat karakter (ved hegning eller andet).

Vedr. pglsevogn vurderes, at tilladelse til opstilling af pslsevogn
kan gives, men at der ber stilles falgende vilkar:

1. At tilladelsen geelder for sommeren 2005, 2006 og 2007,
hvorefter fortsat serveringsvirksomhed pa havneomradet
forudseetter etablering af en af Byradet godkendt bygning til
formalet

2. at polsevognen placeres i tilknytning til havnebutikken som
vist pa kortet,

3. at vognens starrelse og udseende samt evt. aendret
udformning/ anvendelse af naerarealet omkring vognen skal
godkendes af Plan- og Miljgudvalget

4. at der kan opnas den forngdne tilladelse fra
levnedsmiddelstyrelsen.

Vedr. vejudvidelse har Teknisk Forvaltning ingen indvendinger
imod det ansggte, safremt det udfgres uden udgift for kommunen.

Bevilling:

ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

ingen

Bilag: Oversigtskort, som viser placering af ansggte "bygninger” og
anlaeg
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget meddeler

til Frederikssund Lystbadehavn AM.B.A.,

- at derihenhold til overenskomsten og kommuneplanen
gives tilladelse til udvidelse af vejen pa matr. 19 v samt
opstilling af 2 campingvogne og pglsevogn pa
lystbadehavnens omrade, pa vilkar som angivet i
sagsfremstillingen

- at Plan- og Miljgudvalget vil anbefale overfor
Frederiksborg amt at dispensere fra strandbyggelinien til
opstilling af palsevogn, campingvogne samt til
vejudvidelse pa vilkar som beskrevet ovenfor.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Indstillingen tiltradt, dog saledes af tilladelse til campingvogne
tillige begraenses til udgangen af 2007.
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Sag nr. 14 Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 17 for et omrade til
erhverv og detailhandel ved Strandvangen

Journal nr.: 01.02.05P16/ 6830 - aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Planloven

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning har i samarbejde med B.B Byggeindustri
udarbejdet vedlagte forslag til Kommuneplantillzeg nr. 17.

Kommuneplantilleegget erstatter kommuneplantilleeg nr. 16a for
sa vidt angar rammeomrade E 4.6. Kommuneplantillzegget er
indarbejdet i Lokalplan nr. 95 for Vaningstedparken.

Kommuneplantillzeg nr. 17 adskiller sig fra kommuneplantillzeg nr.
16a pa felgende made:

1. Der abnes mulighed for fri placering af en butik pa op til
5000 m2 indenfor hele rammeomrade E4.6, hvor der
tidligere kun kunne etableres butikker starre end 1500m2 i
den @stlige del af omradet. Arsagen til zendringen er
bygherrens @nske om fri placering af den store butik.

2. Der abnes mulighed for placering af klasse 1-4
virksomheder i den midterste del af omradet, hvor der
tidligere hajst kunne etableres klasse 3 virksomheder i hele
omradet. Arsagen til ndringen er, at konkrete
henvendelser har tydeliggjort et behov for
placeringsmuligheder for klasse 4- virksomheder i omradet.

3. Som konsekvens af, at der abnes muligheder for klasse 4
virksomheder i den centrale del af omradet, udvides
konsekvenszonen omkring omradet en smule ved
rammeomradets sydvestlige hjgrne. Dette har dog ingen
praktisk betydning, idet det bergrte areal i forvejen er
omfattet af konsekvenszone fra eksisterende virksomheder
i Pedersholmparken.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 17 for et omrade til erhverv og
detailhandel ved Strandvangen.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler

overfor @konomiudvalg og Byrad, at forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 17 fremlaegges i offentlig haring i henhold
til planlovens bestemmelser.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sag nr. 15

Forslag til lokalplan nr. 95 for Vaningstedparken - et omrade
til erhverv og detailhandel
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Journal nr.:

01.02.05P16/6402 -aw

Sag fra:

Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Planloven

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning har i samarbejde med B. B Byggeindustri
udarbejdet vedlagte forslag til Lokalplan nr. 95 for
Vaningstedparken.

Lokalplanen erstatter lokalplan nr. 92 for Vaningstedgard-
omradet. Lokalplan 95 er udarbejdet primeert med henblik pa at
fastlaegge retningslinier for afgraensning og udformning af af 2.
etape af erhvervsomradet.

Lokalplanforslaget laegger op til, at afgraensningen af 2. etape
felger afgreensningen af det areal, som reserveres til eventuel
fremtidig motorvejstilslutning og at afgraensningen markeres med
et 15 m bredt beplantingsbeelte. Lokalplanens 2. etape udformes i
avrigt i lighed med 1. etape.

Foruden at fastleegge retningslinier for erhvervsomradets etape 2,
medfarer lokalplan 95 ogsa enkelte eendringer for
erhvervsomradets 1. etape, herunder felgende:

- Der abnes op for placering af én butik pa op til 5000 m2

bruttoetageareal frit i hele omradet.

- Der abnes mulighed for placering af virksomheder i
klasse 1-4 i den centrale del af omradet, hvilket medfarer
en mindre justering af konsekvensomradet omring
erhvervsomradet.

Der fastlaegges greenser for terreenregulering.
Plantebaeltet mellem etape 1 og 2 udelades.
Facadelinien langs Strandvangen udgar.

- Bestemmelser for omfang af skiltning justeres.

Lokalplanens redeg@relsesafsnit er ajourfert og suppleret med
afsnit om lokalplanens forhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer”. Der ggres rede for, hvorfor der ikke udarbejdes
miljgvurdering af planen.

| vedlagte udgave af Forslag til Lokalplan nr. 95 er tekst, som er
ny eller eendret i forhold til Lokalplan nr. 92 markeret med
gratonebaggrund. Endvidere er samtlige illustrationer, tabeller og
kortbilag nye eller eendret i forhold til Lokalplan 92.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Forslag til lokalplan nr. 95 for Vaningstedparken — et omrade til
erhverv og detailhandel
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler

overfor @konomiudvalg og Byrad, at lokalplanforslaget
fremleegges i offentlig haring i henhold til planlovens
bestemmelser.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets mede den 24. februar 2005:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sag nr. 16
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Ansggning om tilladelse til etablering af stgjskaerm langs J.F.
Willumsensvej og Pilehaven — dispensation fra lokalplan nr.

84
Journal nr.: 02.00.G01/ 6186 0g01.02.05P25 / 4889 -aw
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Lokalplan nr. 84, Lov om offentlige veje,
Sagsfremstilling: | forbindelse med byggesagen for boligbebyggelsen Jenriksbakke

har bygherren ansggt om tilladelse til at etablere en stgjskaerm
med placering som vist pa kortbilaget og med en hgjde pa mellem
2 0g 4 meter.

Baggrunden for ansggningen er, at bygherren er blevet
opmeerksom pa, at altanerne pa 1. sal af de sydligste boligblokke
ikke vil kunne sta@jsikres med den i lokalplan nr. 84 viste
stojskeerm. Altanerne er et bygningselement, som er tilfgjet
bebyggelsen i forbindelse med dispensation til etablering af
vandret lejlighedsskel i bebyggelsens 2 sydligste blokke.

Teknisk Forvaltning har mundtligt meddelt bygherren fglgende:

- at det ansegte forudsaetter dispensation fra lokalplan nr.
84 og at forvaltningen ikke vil anbefale en sadan
dispensation, idet en 4 meter hgj stgjskaerm vurderes at
ville virke skeemmende pa omradet.

- atderiforhold til byggeanddragendet ikke er behov for at
indregne altanerne i det udend@ars opholdsareal, idet der i
omradet er tilstreekkeligt med feelles udenders
opholdsareal, som kan st@jskaermes tilstraekkeligt med
den i lokalplanen viste skaerm, hvorfor stagjsikring af
altanerne i princippet ma veere en sag mellem bygherren
og boligksberne

- atforvaltningen dog vil se positivt pa en ansggning om
etablering af st@jskaerm langs med og i niveau med J.F.
Willumsensvej, idet en skeerm med denne placering
vurderes at kunne udformes, sa den fremtraeder i harmoni
med omgivelserne og med tiden vil kunne fortsaettes ned
langs daginstitutionen, hvis der opstar behov herfor.

Bygherren har pa denne baggrund fremsendt vedlagte forslag til
etablering af 2 stajskaerme, én placeret langs J.F. Willumsensvej
umiddelbart udenfor det befaestede vejareal og én placeret langs
den vestlige afgreensning af Pilehaven. Skeermene teenkes udfart
som det i bilag 3 viste eksempel fra Lemming hegn, med
betonstolper og treebeklaedning i breedder pa klink. Der er vedlagt
stgjberegning som dokumenterer, at de vejledende stajgreenser
vil kunne overholdes med den foreslaede skaerm.

Etablering af den langs Pilehaven viste st@jskaerm forudsaetter
dispensation fra lokalplan nr. 84. Dispensationsansggningen er i
@jeblikket i haring i Barne- og Kulturforvaltningen. Resultatet af
heringen vil blive fremlagt pa medet. Etablering af den langs J.F.
Willumsens Vej viste skaerm forudsaetter ikke dispensation fra
lokalplanen, idet den ligger udenfor lokalplanomradet.

Idet begge stejskeerme snskes etableret pa vejareal, forudsaettes
der desuden tilladelse fra vejmyndigheden, som for J.F.
Willumsensvej er Frederiksborg Amt og for Pilehaven er
Frederikssund Kommune. Teknisk Forvaltning er indstillet pa at
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give den forngdne tilladelse, safremt de forn@dne oversigtsarealer
ved Pilehaven sikres.

Forvaltningen finder, at en skaerm med den viste placering bar
veere egnet til beplantning, saledes at den pa kort tid kan fremsta
gren og levende i harmoni med den eksisterende beplantning
langs vejen. Skeermen bar desuden vaere st@jabsorberende,
miljgvenlig og let at vedligeholde.

En treebeklaedt skeerm med beplantning kan vanskeligt opfylde
alle disse anbefalinger samtidig, idet den kreever jeevnlig
overfladebehandling, hvorved det vil veere nadvendigt at fijerne
eventuel beplantning. Samtidig vil skeermen virke
stejreflekterende sa lzenge den ikke er beplantet. Med en
stejreflekterende skeerm risikerer man at pafgre den modstaende
vejside en forggelse af stajniveauet pa op til 3 db(A).

Forvaltningens anbefalinger vurderes bedre at kunne indfries med
en skaerm udfert i pileflet om mineraluldskeerne, af type som vist
pa bilag 3, idet denne er stgjabsorberende og miljgvenlig og
saerligt egnet til beplantning.

Bevilling: ingen

@konomi og personale- ingen

massige konsekvenser:

Bilag: 1. Korbilag fra lokalplan 84
2. Bygherrens 2 forslag til placering og udformning af hegn
3. Informationsmateriale om de i sagsfremstillingen naevnte

skeermtyper
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget meddeler
bygherren,

1. At der gives dispensation fra lokalplan nr. 84 til placering af
stgjskeerm langs Pilehaven under fglgende forudsaetninger:

a. at stejskeermen udferes med hgjde og placering som
vist,

b. at der veelges en skeermtype som er
stgjabsorberende, miljgvenlig, let at vedligeholde og
egnet til beplantning,

c. at beplantningen etableres og vedligeholdes, saledes
at skeermen hurtigt kan fremsta gren og levende i
harmoni med den eksisterende beplantning langs
vejen,

d. at stejskeermens endelige udformning godkendes af
Teknisk Forvaltning

2. At Plan- og Miljgudvalget overfor Frederiksborg Amt vil
anbefale etablering af stajskaerm med den viste placering
langs J.F. Willumsens Vej, efter samme principper som
beskrevet under indstillingens punkt 1.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets mede den 24. februar 2005:

Indstillingen tiltradt af Henning Romme, Stefan Rasmussen, Kurt
Jensen og Finn Vester. Anette Lauge Jensen kan ikke tiltreede
indstillingen.
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Sag nr. 17 Ansggning om a&ndret afgransning af delomrade 04 (felles
friareal) i Graese Bakkeby Nord

Journal nr.: 01.02.05P16/6841 -aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven, lokalplan nr. 77

Sagsfremstilling: | forbindelse med byggemodningen af Greese Bakkeby Nord har

kommunen indgaet overenskomst med 2 private grundejere hvor
det naermere beskrives hvordan omkostninger fordeles og
hvordan omradet udstykkes. Overenskomsten er godkendt af
Byradet d. 04.09.2001 og underskrevet af parterne.

Overenskomsten rummer bl.a. aftale om, at det i lokalplan nr. 77
viste delomrade 04, som er udlagt til bevoksning, greesareal,
havebrug og feelleshus, skal overdrages fra nuvaerende ejer il
Feellesforeningen for Graese Bakkeby.

Ejeren af matr. nr. 10l, Graese by Graese har imidlertid i
forbindelse med den endelige tilskadning af arealerne, anmodet
om, at afgraensningen af delomrade 04 i Greese Bakkeby Nord
justeres, saledes at det falger et naturligt markskel frem for at
felge eksisterende afgraensning mellem by og landzone. Samtidig
s@ges om regulering af landzonegreensen, sa den ligeledes falger
det naturlige skel. Begrundelsen for ansa@gningen er, at arealet
fortsat enskes drevet som landbrugsareal, hvorfor en rektangulaer
afgraensning af marken er en fordel.

AEndringen forudseetter godkendelse fra samtlige parter i overens-
komsten.

/Andring af afgreensning af lokalplanens omrade og delomrader
forudseetter desuden dispensation fra lokalplanen — eller ny
lokalplan i det omfang sendringen vurderes at veere i strid med
lokalplanens intentioner.

Tilbagefaring af areal fra byzone til landzone forudsaetter normalt
kommuneplantilleeg. Nar arealet er mindre end 5 ha, hvilket er
tilfeeldet her, kan tilbagef@rsel dog ske uden kommuneplantilleeg.
Ved tilbagefersel af areal til landzone har ejeren krav pa
tilbagebetaling af frigerelsesafgift. Ans@geren har dog meddelt, at
han er villig til at afsta herfra.

Teknisk Forvaltning er enig med ansegeren i, at afgreensningen af
de feelles friarealer i princippet burde falge landskabet frem for en
lidt tilfeeldigt fastlagt land- og byzonegraense. Forvaltningen finder
imidlertid, at omradets vaesentligste landskabelige kvaliteter er de
topografiske forhold — det gennemgaende dalstrag med
vandhuller og eng. Lokalplanens illustrationsplan viser saledes et
abent dalstrag med frit udsyn til vandhullet i delomrade O4.

| forbindelse med landskabsmodningen har forvaltningen efter
anmodning fra ejeren accepteret en midlertidig bevaring af den
eksisterende beplantning langs det pa kortbilaget viste markskel,
som gar pé tveers af dalbunden. Arsagen er, at de store, gamle
traeer i modseetning til den nye beplantning i faellesarealerne i
@jeblikket er ganske flotte og udger et godt levested for dyr og
fugle. Hensigten er dog, at beplantningen skal fijernes i takt med
at de gamle treeer gar ud, saledes at dalbunden med tiden kan
frileegges.
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Sa leenge det nuvaerende markskel er tydeligt i landskabet har
Teknisk Forvaltning ingen indvendinger imod, at det bagved
liggende areal dyrkes landbrugsmeessigt og saledes har en anden
karakter end resten af dalbunden. Nar hegnet med tiden
forsvinder, bgr dalbunden dog fremsta som en helhed. Hvis
markskellet skal aendres i forhold til det aftalte, ber aendringen
derfor falge terreenkoterne og ikke den nuveerende
markafgraensning.

Hvis det ansggte imgdekommes i sin helhed, vurderes det at
medfgre, at der aldrig kan opnas den @nskede landskabelige
sammenhaeng langs dalbunden. Dette vurderes at veere i strid
med lokalplanens principper, hvorfor det forudseetter ny lokalplan.

Det bemeerkes, at det udelukkende er aftalen om overdragelse af
areal til Feellesforeningen, som har betydning for dyrkning af
arealet.

Hverken lokalplanens bestemmelser eller omradets byzonestatus
forhindrer ejeren i at drive landbrug pa arealet.

Teknisk Forvaltning anbefaler derfor, at lokalplanens
omradeafgreaensning og byzoneafgreensningen fastholdes, men at
det drgftes med ans@geren og Faellesforeningen, hvorledes der
kan traeffes aftale om fortsat landbrugsmaessig drift af arealet ind
til eksisterende skel-beplantning er veaek.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

ingen

Bilag: 1. Ejerens ansggning af 7. januar 2005 med forslag til zendret
delomradeafgreensning samt eendret bygningsplacering
2. lllustrationsplan fra Lokalplan nr. 77
3. Kort over arealet med luftfoto og terreenkoter
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at det meddeles ansggeren,

1. at Plan og Miljgudvalget snsker at fastholde muligheden
for, med tiden at realisere lokalplanens landskabelige
intentioner, som er vist pa lokalplanens illustrationsplan

2. at afgreensningen af delomrade O4 og af byzonen derfor
gnskes fastholdt,

3. at Plan- og Miljgudvalget dog er positiv overfor en aftale om
fortsat landbrugsmaessig drift af arealet ind til eksisterende
skelbeplantning er vaek

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Udvalget imgdekommer ansggningen om tilbagefarsel til
landzone af det konkrete areal pa vilkar, at det tinglyses pa
ejendommen, at lokalplanens landskabelige intentioner med et
abent dalstrag skal kunne gennemfgres.

Sag nr. 18 Grundlag for lokalplanudarbejdelse for omrade mellem
Laerkevej og A.C. Hansensvej

Journal nr.: 01.02.05P16/3807

Sag fra: Teknisk Forvaltning, akonomiudvalgsmgde 24.januar 2005

Lovgrundlag:

Planloven, Kommuneplantillaeg nr. 16b

Sagsfremstilling:

Side 10 af 16
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LIDL Danmark har i december 2004 ans@gt om godkendelse af
skitseprojekt af dec. 2004 som grundlag for udarbejdelse af
lokalplan for omradet mellem A.C. Hansensvej og Leerkeve;.

Sagen blev behandlet af Plan- og Miljgudvalgsmgde den 20.
januar 2005 og pa @konomiudvalgsmede den 24. januar 2005.
@konomiudvalget besluttede, at skitseprojektet kan danne
grundlag for udarbejdelse af lokalplan, under forudsaetning af, at
projektet rettes til pa en raekke punkter og at hjgrnehusets
udformning principgodkendes pa Plan- og Miljgudvalgsmade i
februar.

Som opfelgning pa denne beslutning har Teknisk Forvaltning
udarbejdet vedlagte notat om hjgrnehusets udformning. Det
forventes, at projektgrundlaget for lokalplanudarbejdelsen saledes
snart vil veere pa plads. Der skal derfor tages stilling til tidsplan
for- og omfang af lokalplanen.

Lokalplanens omfang

Kommuneplantillzeg nr. 16b inddeler byomdannelsesomradet vest
for stationen i 5 rammeomrader, hvor rammeomrade C1.14 er
omtrent sammenfaldende med det omrade, som LIDL har
udarbejdet skitseforslag for. Teknisk Forvaltning finder det
naturligt, at der ved lokalplan udarbejdes detaljerede retningslinier
for udformningen af et omrade, som tilsvarer kommuneplanens
rammeomrade C1.14.

Der er imidlertid behov for samtidigt at fastlaegge
anvendelsesbestemmelser for arealer, som ligger udenfor
rammeomrade C1.14, hvilket fremgar af det felgende:

Planloven fastleegger, at der ikke ma planlaegges for stgjfglsom
anvendelse (f.eks. boliger) indenfor omrader, som er
st@jbelastede. | regionplanen er fastlagt lignende bestemmelser
for omrader, som er omfattet af andre typer forurening. Da det er
hensigten, at en lokalplan for rammeomrade C 1.14 skal abne
mulighed for etablering af boliger, skal det derfor sikres, at
omradet ikke er eller bliver stej- og forureningsbelastet af
naerliggende virksomheder. Dette kan kun sikres, hvis der er
fastlagt lokalplanbestemmelser for anvendelsen af de
omkringliggende omrader, herunder begraensninger for etablering
af nye virksomheder og udvidelse af eksisterende virksomheder.

Teknisk Forvaltning anbefaler derfor, at der sammen med en
detaljeret lokalplan for omradet mellem A.C. Hansensvej og
Leerkevej, fremlaegges forslag til rammebestemmelser for
anvendelse og miljgforhold for den resterende del af
byomdannelssesomradet. Rammebestemmelserne vil tage
udgangspunkt i anbefalinger, som fremgar af den
miljgkortlaegning af virksomheder i byomdannelsesomradet, som
er udarbejdet i 2004 i overensstemmelse med
@konomiudvalgsbeslutning af 29. marts 2004 i sag om
kommuneplantillaeg 16. Resultatet af miljgkortlaegningen vil blive
fremlagt pa Plan- og Miljgudvalgsmede 17. marts 2005.

| overensstemmelse med Plan- og Miljgudvalgets beslutning af
den 17. august 2004 i sag om kommuneplantillaeg 16b vil de i
kommuneplantilleegget viste skitser til helhedsplan for
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byomdannelsesomradet blive fremlagt til debat sammen med
lokalplanen.

Tidsplan

Teknisk Forvaltning har udarbejdet vedlagte forslag til tidsplan for
lokalplanudarbejdelsen, som vil ske i et samarbejde mellem LIDL
og Forvaltningen.

Bevilling:

ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

ingen

Bilag: 1. Notat om hjgrnehusets udformning
2. Forslag til tidsplan for lokalplanudarbejdelse
(bilagene eftersendes)

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller at det meddeles LIDL,

1. At deti skitseprojekt af december 2004 viste hjgrnehus kan
godkendes som grundlag for lokalplanudarbejdelse safremt
det justeres pa fglgende made

a) Tegningsmaterialet bearbejdes, séledes at der er
overensstemmelse mellem planer og facader og saledes
at placering/type af butiksskiltning samt afskaermning/
geleender foran altaner er vist, ligesom der er redegjort for
eventuelle markiser over butiksvinduer.

b) Hjemehusets facader bearbejdes. Der skal i den
forbindelse arbejdes med detaljeringen af bygningsdele
som vinduer, dgre og kviste, samt med overgange/
sammenstad mellem de enkelte bygningsdele, bl.a.
mellem tag og facade. Skiltning og eventuelle markiser
(hvis markiser teenkes anvendt)skal indarbejdes som et
arkitektonisk element i facaden.

¢) Bagsidens butiksfacade bearbejdes arkitektonisk og
beplantet med slyngplanter/ klatreplanter, sé den fremstar
som en tiltalende indramning af det grenne byrum.

2. At der iveerkseettes udarbejdelse af lokalplan, nar Teknisk
Forvaltning fra LIDL har modtaget et projekt, som er justeret
i overensstemmelse med ovenstaende og med
@konomiudvalgets beslutning af den 24. januar 2004

3. Atlokalplanen udarbejdes, sa den ud over detaljerede
lokalplanbestemmelser for omradet mellem Laerkevej og
A.C. Hansensvej tillige omfatter rammebestemmelser for
anvendelse/ miljgforhold i den resterende del af
byomdannelsesomradet

4. Atlokalplanen forventes at kunne udarbejdes efter vedlagte
tidsplan

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Udvalget tiltradte forvaltningens indstilling pkt. 1-4.

Sag nr. 19 Ansggning om dispensation for ikke-erhvervsmassigt
dyrehold i byzone
Journal nr.: 09.18.01G01/6477

Lovgrundlag:

Bekendtgarelse nr. 944 af 16. sep. 2004 om miljgregulering af
visse aktiviteter.

Sagsfremstilling:

Pa ejendommen Kornvaenget 2A er der et ulovligt hestehold.
Hesteholdet er ulovligt, da ejendommen ligger i byzone.
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Ejer har ans@gt om dispensation for hold af 2 ponyer indtil 1.
april.

Ponyerne gar pa en for lille fold, hestenes stald er to containere
og der er ingen mulighed for g@dningsopbevaring pa
ejendommen.

Ejer vil kere hestemgget til en anden landmand en gang om
ugen.

Jf. bekendtgarelsens § 6 stk. 3 kan kommunen dispensere for
forbuddet mod dyrehold i byzone. En dispensation gives normalt
til ejendomme med bestaende stalde, maddinger m.v. og
dispensationen gives pa vilkar om seerlige krav til dyreholdet,
indretning af stald, mgdding m.v.

Denne ejendom har ikke bestaende stald og megdding og er ikke
egnet til hestehold, derfor indstilles et afslag.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag:

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller overfor Plan- og Miljgudvalget:
- at der gives afslag pa ansggning om dispensation til

hestehold pa ejendommen Kornvaenget 2A.
Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 20 Frederiksborg Amts projekt om genskabelse af Skenkelso So

Journal nr.: 01.05.08K08/5700 — tik

Lovgrundlag: Regionplantillzeg nr. 6 til Regionplan 1997: "Udpegning af
lavbundsarealer, der er potentielt egnede som vadomrader.”

Sagsfremstilling: Skenkelsg S@ er udpeget som potentielt vadomrade i

Regionplantillaeg nr. 6 som led i den nationale vandmiljgplan I1.

En radgiver har for amtet udfert en teknisk og biologisk
forundersagelse, som konkluderer, at genskabelsen af Skenkelsa
So vil medfare en forbedring af vandmilj@et i Roskilde Fjord samt
veere et plus for dyre- og planteliv og give beboerne i omradet
nye rekreative oplevelser.

Rapportens 3 forskellige forslag for en genskabelse af s@en er
beskrevet i vedlagte bilag samt pa Frederiksborg Amts
hjemmeside.

Kommunen ejer matr. nr. 15 og 19 Snostrup. Det meste af

matrikel 15 kommer til at std under vand, hvis sgen genskabes.
Pa matr. nr. 19 er der en pumpestation. Teknisk Forvaltning har
vurderet, at sgen ikke vil veere til fare for pumpestationens virke.
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Det er fra lodsejerside tilkendegivet, at man ikke gnsker en
sammenhaengende sti langs vest siden af sgen. Hvis der ikke
skal veere en sti pa den side af sgen som vender mod St.
Rerbaek og Snostrup, sa vil der veere god fornuft i at give
befolkningen mulighed for at komme ned til sgen pa kommunens
grund.

Et fugletarn og et bord med beenke ved et udsigtspunkt pa
kommunens parcel, er en idé, som Frederiksborg Amt gerne vil
arbejde videre med.

Dette vil kraeve en landzonetilladelse fra kommunen og vil blive
forelagt politisk, hvis det bliver aktuelt.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag:

Projekt-Information / december 2004

Indstilling:

Teknisk Forvaltning indstiller overfor Plan- og Miljgudvalget:

At kommunen meddeler Frederiksborg Amt, at man er positivt
indstillet overfor genskabelse af Skenkelsg Sg.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 21 Disponering af slam fra Frederikssund renseanlag
Journal nr.: 06.15G01/1841 (06.15P00/3174)
Sag fra:

Lovgrundlag:

Lov om miljgbeskyttelse

Sagsfremstilling:

Plan- og Miljgudvalget havde den 18. oktober 2004 vedlagte sag
vedr. deponering af slam pa Frederikssund renseanleeg pa
dagsordnen og udvalget vedtog, at udseette sagen til Byradet
havde truffet beslutning om slambehandling.

Byradet tiltradte den 10. februar 2005 Teknisk Udvalgs indstilling
om, at slammineraliseringsanlaeg anlaegges som planlagt i 2007.

De tre lokaliseringsforslag har vaeret sendt til VVM—screening i
HUR. HUR har afgjort, at forslag til placering nr.1 pa @rumgard og
forslag til placering nr. 3 syd for Strandvangen pa Spangegards
jord ikke er VVM —pligtige, og dermed er der umiddelbart mulighed
for at arbejde videre med disse to placeringer. HUR har vurderet,
at forslag til placering nr. 2 pa Spangegardsjorden nord for
Strandvangen ikke vil veere mulig i henhold til regionplanens
beskyttelsesinteresser.

Teknisk Forvaltning er siden sidste udvalgsbehandling blevet
opmaerksom pa muligheden for et 4. alternativ til placering af
slammineraliseringsanleegget. Den 4. placering fremgar af vedlagte
bilag. Arealet ligger opad den tidligere udpegede placering syd for
Strandvangen. Arealet ligger uden for den nye by’s afgraensning.
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HUR skal foretage en ny screening af behovet for VVM-
undersgagelse for den nye placering, far planlaegningen

igangsaettes.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: Protokol fra Plan- og Miljgudvalgsmadet den 18.10.2004 sag nr.
113.

Kortskitse med 4. alternativ placering udenfor den ny bys
afgraensning

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget overfor
@konomiudvalg og Byrad anbefaler:

1. At HUR anmodes om en screening af behovet for VVM-
unders@gelse af den 4. placering syd for Strandvangen.

2. At der — forudsat screeningen konkluderer, at der ikke er
behov for VVM-undersggelse - igangseettes undersggelser
og planleegning af omradet syd for Strandvangen, uden for
den ny by’s afgraensning.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sag nr. 22 Forvaltningen orienterer

1.

Ansggning om a&ndret placering af boliger i delomrade B6 i
Graese bakkeby nord

Jr. nr. 01.02.05P16/ 5341 — aw

Ejeren af matr. 10l, Graese By, Graese har med brev af den 7.
januar 2005 anmodet om, at Plan- og Miljgudvalget genbehandler
vedlagte ansggning af den 28. april 2004 om principgodkendelse
af bebyggelsesplan for delomrade B6 i Graese Bakkeby Nord.

Ansggningen blev forelagt pa Plan-og Miljgudvalgsm@de den 3.
juni 2004 som sag nr. 66, hvor der blev truffet beslutning om
anden placering/vinkling af reekkehusene i den nordligste del af
omradet, end den som bygherren havde @nsket. Bygherren
@nsker nu denne beslutning revurderet.

Teknisk Forvaltning genfremsender hermed til orientering
dagsordner og bilag fra Plan- og Miljgudvalgsmadet den 13. maj,
den 3. juni samt den 15. juni 2004, idet sagen eller dele heraf har
veeret pa dagsordenen til disse tre mader.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Sagen optages til behandling i udvalgets naeste mgde.
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Sag nr. 23 Eventuelt

Sagsfremstilling:

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:
Intet.

Sag nr. 25 Ansggning om dispensation fra byggefelt Asgard 37, matr.
nr. 15 dm Ude Sundby

Journal nr.: 02.00G01/6732 - lw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Der gnskes udfart en tilbygning til det eksisterende enfamiliehus.

Den eksisterende bygning har et boligareal pa 130 m2.
Tilbygningen er pa i alt 65,5 m2.

| Lokalplan nr. 1 er der fastsat et byggefelt. Det ans@gte projekt
vil overskride byggefeltet med ca. 7 m2.

Ejerens begrundelse for udvidelsen er snsket om 3 gode
barneveerelser i stedet for de nuvaerende 2 lidt mindre vaerelser.

| Izsningsforslaget har ejeren tilstreebt at bevare byggestilen og at
tilpasse huset til den atypiske grund.

Tilbygningen vender ud mod sti og vil derfor ikke genere naboer
Der er foretaget naboorientering. Der var ingen indsigelser imod

projektet.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: Eksisterende situationsplan 1:200 — Tegning nr. 1
Situationsplan 1:100 - Tegning nr. 02
Facader 1:100 - Tegning nr. 03
Tveaersnit 1: 50 — Tegning nr. 04
Tillaegskort lokalplan nr. 1
Kopi af lokalplan side 8

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan og Miljgudvalg giver
dispensation fra lokalplanens § 7.9 til overskridelse af byggefelt jf.
vedlagte projekt.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 24. februar 2005:

Indstillingen tiltradt.




