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Sag nr.  122 
 

Budgetopfølgning pr. 31. juli – By og Land 

Journal nr.:  00.01.00- 003802-2007/005876-2007- bande/prybo 
 

Sag fra:  Direktøren for Strategi og Koordination 
 

Lovgrundlag:   
 

Sagsfremstilling:  Fagområderne har i samarbejde med budget- og analyse foretaget en 
budgetopfølgning pr. 31. juli, for Plan- og udviklingsudvalgets samlede 
driftsområde. 
 
Udvalgets driftsområde er opdelt på en række bevillinger på funktion 3 
niveau. Den samlede bevilling vedrører kun serviceudgifter.  
 
Pr. 31. juli 2007 fordeler forbruget sig som følger: 
 
Område 
(Tal i tusinde 
kroner) 

Bevil-
ling 

Forbrug 
pr. 31. 
juli 

Forbrug 
i % 

Serviceudgifter 
(Kollektiv trafik og 
Administration)  

23.491 16.052
 

68,33 % 

 
Ved et jævnt forbrug over hele året, måtte forbrugsprocenten pr. 31. juli 
udgøre 58%.  
 
Ved gennemgang af de enkelte konti, der har dannet baggrund for 
ovenstående forbrugsrapport har det vist sig, at der er konteret 310.000, 
- kr. for meget på serviceudgifterne, som rettelig bør konteres på an-
lægssiden, hvor det tilhørende budget er placeret. Beløbet skal omkon-
teres. Efter omkonteringen vil det faktiske forbrug pr. 31. juli 2007 heref-
ter udgøre 15.742.000, svarende til et forbrug i % på 67,01.  
 

Bevilling:  Budgetopfølgningen pr. 31. juli har ingen bevillingsmæssige konsekven-
ser.  
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  Ingen 

Indstilling:  Direktøren for Strategi- og Koordination anbefaler at Plan- og Udvik-
lingsudvalget indstiller til Økonomiudvalget og Byrådet:  
 

1. at tillægsbevillingerne godkendes endeligt. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 
 
Da budgetopfølgningen ikke fremviser tillægsbevilling tages denne til 
efterretning og fremsendes til Økonomiudvalg og Byråd til orientering. 
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Sag nr. 123 
 

Byggemodning af erhvervsområde vest i Slangerup, bevillingsan-
søgning til projektering af vejanlæg (jordforsyning) 
 

Journal nr.:  13.06.04G01/hlaur 
 

Sag fra:  - 
 

Lovgrundlag:  Vejlovene. 
 

Sagsfremstilling:  Lokalplan for erhvervsområde vest i Slangerup forventes endelig god-
kendt af Frederikssund Byråd den 28. august 2007. Området omfatter 
10,1 ha., og er beliggende umiddelbart vest for Slangerup. 
 
Da der er mangel på erhvervsgrunde i Frederikssund Kommune anbe-
fales det at byggemodningen af arealet igangsættes. Byggemodningen 
skal finansieringsmæssigt deles ud på jordforsyning og kloakforsyning. 
Parallelt med at nærværende sag vedr. vejanlæg (jordforsyning) be-
handles af Planlægnings- og Udviklingsudvalget behandles en tilsva-
rende sag vedr. kloakforsyning af Teknik- og Miljøudvalget. 
 
Forvaltningen har indhentet tilbud på projektering og tilsyn f.s.v.a. vej-
anlæg. I projekteringsfasen kommer endvidere udgifter til udarbejdelse 
af digitalt kortgrundlag samt udførelse af geotekniske undersøgelser. 
Endvidere skal der foretages arkæologiske undersøgelser og miljøun-
dersøgelser. Der er udarbejdet økonomisk overslag som ligger i sagen. 
I sagen ligger endvidere tilbud på rådgivning samt tilbud på udførelse af 
arkæologiske undersøgelser. 
 
På baggrund af det økonomiske overslag ansøges der nu om en bevil-
ling på kr. 700.000 til projektering mv. Bevillingsansøgning til selve an-
lægsarbejdet søges efter afholdt licitation ultimo 2007. Anlægsarbejdet 
forventes opstartet primo 2008. 
 

Bevilling:  Der søges om en bevilling på kr. 700.000 finansieret af kassebehold-
ningen, idet der ikke er afsat beløb i den gældende investeringsover-
sigt. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  - 
 

Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-
nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at der ydes et rådighedsbeløb samt tilhørende anlægsbevilling 
på kr. 700.000 i år 2007 til projektering mv. af vejanlæg (jordfor-
syning) i erhvervsområde vest i Slangerup, finansieret af kasse-
beholdningen. 
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Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 124 Forslag til Lokalplan nr. 016 for en parcelhusbebyggelse ved Mar-

bækvej i Skibby 
 

Journal nr.: 01.02.05. P16 – 003534-2007/krasm 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: Lokalplanforslag 016 omfatter et område beliggende i den sydøstlige 
udkant af Skibby. Området, der er beliggende i byzonen, er en del af en 
stor parcel, hvorpå der ligger en bolig med en tilknyttet virksomhed. Der 
er ikke miljøgener forbundet med virksomhedens produktion. 
 
Området er omfattet af en ældre lokalplan, hvori der gives mulighed for 
udbygning af virksomheden. Over tid har det imidlertid vist sig, at virk-
somhedens størrelse passer til markedet, og der er derfor ikke behov for 
yderligere udvidelser. 
 
På den baggrund har ejer truffet aftale med tidligere Skibby Kommune 
om, at området udlægges til parcelhuskvarter. Anvendelse er i overens-
stemmelse med gældende kommuneplan 2000 for Skibby. 
 
På denne baggrund er lokalplanarbejdet igangsat. 
 
Lokalplanforslag 016 fastlægger rammerne for en parcelbebyggelse på 
maksimalt 16 parceller samt eksisterende enfamiliehus og erhvervsbyg-
geri.  
 
Lokalplanforslaget er udformet med bestemmelser, der sikre at den nye 
bebyggelse vil føje sig harmonisk til det omkringliggende parcelhuskvar-
ter. 
 
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er der udarbejdet 
en SMV-screening. Der er ikke indkommet bemærkninger, der giver 
anledning til at igangsætte en egentlig miljøvurdering. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og per-
sonalemæssige be-
mærkninger: 
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: 1. Lokalplanforslag nr. 016 (8 sider). 
 

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget godkender: 
 

1. At Lokalplanforslag nr. 016 for en parcelhusbebyggelse ved Mar-
bækvej i Skibby fremlægges til offentlig høring i henhold til Plan-
lovens bestemmelser. 

 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 30. august  2007 
 

 

 8 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt, idet ejerens ønsker til ændringer i §§ 9.3, 9.8, 9.9, 
10.2 og 13.1 indarbejdes i planen. 
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Sag nr. 125 Navngivning af området ved Esrogårdsvej omfattet af  

lokalplan 72 a 
 

Journal nr.: 05.01.01. G01 – 008430-2007/krasm 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: I december 2006 solgte tidligere Jægerspris Kommune området ved 
Esrogårdsvej i Gerlev til Griskovgruppen. Området er omfattet af lokal-
plan 72 a og er udlagt til boligområde med enfamiliehuse og tæt/lavt 
boligbyggeri. 
 
Udstykning samt byggemodning er nu igangsat og i den forbindelse skal 
boligvejene navngives. 
 
By og Land har bedt Egnsmuseet Færgegården samt Den historiske 
Forening i Jægerspris om at komme med forslag til vejnavne i området. 
 
Den historiske Forening i Jægerspris foreslår at vejen, der betjener par-
celenklaven nord for eksisterende høj navngives Skræphøj. Navnet er 
hentet fra et gammelt kort over området. Egnsmuseet Færgegården 
peger ligeledes på dette navn. 
 
For vejen der betjener området øst for parcel udlagt til dagligvarebutik, 
men med vejadgang fra Gerlev Strandvej foreslås navnet Palisaden 
med reference til fund i en større udgravning i området i 2006/2007. 
 
For vejen udlagt i området med kædehuse forslås navnet Skræpagre, 
som ligeledes findes på gamle kort. Alternativt kan vejen kaldes Kartof-
felrækkerne med henvisning til at området i mange år var udlagt til kar-
toffeldyrkning. 
 
Endelig foreslås vejen, der betjener parcelhuskvarteret i områdets østli-
ge del, navngivet Bronzehaven med henvisning til det store bronze-
fund, der blev fundet i området i 1880. Fundene er p.t. udstillet på 
Egnsmuseet Færgegården. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og  
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: 1. Kort over området med forslag til vejnavne (1 side). 
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Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget overfor Økonomi-

udvalget og Byrådet anbefaler navngivning af vejene i Esrogårdsområ-
det som følger:  
 

1. Vejen, der betjener parcelenklaven nordvest for eksisterende 
høj, navngives Skræphøj. 

2. Vejen, der betjener området øst for parcel udlagt til dagligvare-
butik men med vejadgang fra Gerlev Strandvej, navngives Pali-
saden. 

3. Vejen, udlagt i området med kædehuse, navngives Skræpagre. 
Alternativt kan vejen kaldes Kartoffelrækkerne. 

4. Vejen, der betjener parcelhuskvarteret i områdets østlige del, 
navngives Bronzehaven. 

 
Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 

 
Sagen udsat, idet der ønskes andre forslag til vejnavngivningen i områ-
det. 
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Sag nr. 126 
 

Dispensation for facadehøjden på sommerhus, Strandlinien 1 

Journal nr.:  007587-2007- aharb 
 

Sag fra:  Byggesektionen - Natur, Teknik og Miljø 
 

Lovgrundlag:  Lokalplan 24 §6.3  
Bygningsreglement for småhuse BR-S 98 afsnit 10. 
 

Sagsfremstilling:  Ejerne af ejendommen Strandlinien 1 har ansøgt om opførelse af som-
merhus på 114 m². Huset ønskes opført som et træhus med ensidig 
taghældning. 
 
Der er med ansøgningen ansøgt om dispensation fra BR-S 98 afsnit 
10.3.2. og lokaplan 24 § 6.3 der begge angiver at facadehøjden ikke må 
overstige 3 m. 
 
Da det hus der ønskes opført er udformet med ensidig taghældning, og 
opbygget på krybekælder vil facadehøjden i den ene side være på 
4,133 m. 
 
Det vil ifølge det nugældende bygningsreglement  i praksis ikke være 
muligt at opføre et sommerhus med ensidig taghældning. Dette er en 
arkitektur der er blevet populær til sommerhuse indenfor de sidste år. 
Ifølge høringsudkast til det nye bygningsreglement der formentlig træder 
i kraft 1.10.2007 vil det være muligt at udføre en langside med en højde 
på maksimalt 5 m, hvis den anden side ikke overstiger 3 m. 
 
Byggesektionen har vurderet at det ønskede hus ikke medfører gener 
for naboejendommene på baggrund af den centrale placering på grun-
den. Sagen har været sendt i naboorientering, og der er ikke indkommet 
indsigelser. 
 

Bevilling:  Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Situationsplan 
2. Facadetegning 
3. Grundplan   

 
Indstilling:  Direktøren for erhverv og teknik indstiller overfor Plan- og Udviklingsud-

valget at: 
 

1. der meddeles dispensation fra lokalplan 24 § 6.3 og BR-S 98 af-
snit 10.3.2 til at opføre sommerhuset med en facadehøjde på 
4,13 m på den ene facade. Den anden facade skal overholde fa-
cadehøjden på de 3 m.  

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 127 
 

Ansøgning om udstykning af matr.nr. 2 h Sønderby, Skovvejen 7 
 

Journal nr.:  010112-2007 - pibse 
 

Sag fra:  Natur, Teknik og Miljø 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Ejeren af Skovvejen 7 søger om at del af matr. nr. 2-h, Sønderby, som 
er en del af ejendommen og beliggende indenfor lokalplan nr. 36B for 
Sønderby, kan frastykkes og byggemodnes som en selvstændig ejen-
dom.  
 
Matr. nr. 2-h ønskes reduceret med 330 m2 til ca. 836 m2.      
 
Af de 330 m2 overføres 110 m2 overføres til naboejendommen, Skovve-
jen 5, således der etableres større afstand til skellet mod matr. nr. 2-h, 
og 220 m2 overføres til matr. nr. 3-a (Skovvejen 7) for at opnå en af-
stand på 8 m fra nærmeste bygning til skel mellem matr. 2-h og matr. 3-
a. 
 
Jfr. lokalplan nr. 36 B for Sønderby er matr. nr. 2-h ikke omfattet af be-
stemmelsen i § 5 vedr. udstykningsmuligheder, men med placeringen 
tæt ved anden bebyggelse i Sønderby har Byggesektionen ingen be-
mærkninger til udstykningen. 
 
Ansøgningen er sendt i høring hos naboer og hos Sønderby Bylaug. 
  

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1-3 Luftfoto´s. 
 

Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget at: 
 

1. Der meddeles dispensation fra § 5 i lokalplan nr. 36 B og land-
zonetilladelse til den ansøgte udstykning, såfremt der ikke mod-
tages indsigelser i høringsperioden. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 

 
Sagen udsættes til efter udvalgets besigtigelse i Sønderby i september. 
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Sag nr. 128 
 

Udstykning af 2 parceller, Bavnen 6 

Journal nr.:  003458-2007 - pibse 
 

Sag fra:  Natur, Teknik og Miljø 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Ejeren af Bavnen 6 søger om dispensation fra lokalplan nr. 31 for Vens-
lev til udstykning af 2 parceller.  
 
Jfr. lokalplan 31 er der ikke yderligere muligheder for udstykning i Vens-
lev. 
 
Skibby Kommune har den 26.101.2005 meddelt dispensation fra lokal-
planen til udstykning af 1 parcel fra ejendommen. 
 
Ansøgningen har været sendt i høring hos naboerne. 
 
LEXIUS ADVOKATERNE i Frederikssund har på vegne af Venslev 
vandværk bemærkninger til udstykningen, idet man ønsker tinglyst en 
placering af hovedvandledningen på de 2 parceller, samt bemærkninger 
til en lejekontrakt med ejeren af Bavnen 6 vedrørende vandværkets pligt 
til at en bestemt leje til ejeren af matr. nr. 6-a Venslev (Bavnen 6). 
Vandværket ønsker endvidere at pålægge de 2 parceller servitutbe-
stemmelser med hensyn til vandledningen fra vandværket til hovedled-
ningen i kommunevejen Bavnen, idet hovedledningen er placeret hen 
over de 2 ejendomme. 
 
Desuden har Venslev Bylaug bemærkninger til udstykningen, idet by-
lauget mener, at en udstykning af yderligere 2 byggegrunde kan være 
med til at ødelægge den balance, som i dag er et miljø, hvor landbrugs-
erhverv, småhåndværk, butiksmiljø og boligområder har været i stand til 
at udvikle sig i en stadig respekt for de enkelte gruppers basale behov. 
 
Balancen er hårfin, og Bylauget er af den opfattelse, at en udstykning 
som ansøgt kan være med til at ødelægge denne balance og kan derfor 
ikke anbefale udstykningen. 
 
Begrundelsen er især at grundene ligger klemt inde mellem 3 husdyr-
producerende landbrug, Solbjerggård, Lindegård og Politigården, og at 
nye naboer ikke kan forventes at have samme positive tilgang til omgi-
velserne som ”de gamle”. Med en vindretning, som oftest er fra vest, og 
med grundene beliggende umiddelbart øst for de to af landbrugere, er 
dette en risiko, der bør vægtes. 
 
Bylauget kan ikke anbefale udstykningen. 
 
Natur og Miljø sektionen er ligeledes blevet hørt, og finder at det kan 
være uhensigtsmæssigt at etablere nye boliger i en landsby som Vens-
lev, hvor der er flere landbrug med større dyrehold. 
 
Det er svært helt at undgå lugtgener i en landsby, hvor der ligger flere 
dyrehold, bl.a. et større svinehold. Dyreholdene er eksisterende og kan 
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ikke kræves fjernet, men de kan ikke udvides pga. tætheden til boliger.  
Ligesom man ikke bør etablere nye boliger tæt op ad anden industri, bør 
det også overvejes om der bør etableres nye boliger tæt op ad større 
dyrehold.  
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Udstykningsplan 
2. Kortbilag 

 
Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-

udvalget at: 
 

1. der meddeles afslag. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget 30. august 2007: 
 
Sagen udsættes til efter udvalgets besigtigelsestur i september. 
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Sag nr. 129 
 

Råstofplan for Region Hovedstaden – indkaldelse af ideer og 
forslag 
 

Journal nr.:  01.00.00P17-008712-2007 - benth 
 

Sag fra:  Direktøren for Erhverv og Teknik - By og land 
 

Lovgrundlag:  Råstofloven og Planloven 
 

Sagsfremstilling:  I forbindelse med strukturreformen er råstofplanlægningen der tidligere 
lå i amternes regionplan overgået til Regionerne. Region Hovedstaden 
har udsendt en skitse til Råstofplan 2007.  
 
Regionen ønsker at modtage kommentarer og forslag til Råstofplanen 
der skal behandles på regionens oktobermøde og kommentarerne skal 
være regionen i hænde senest 10. september 2007. 
 
Regionens råstofplan er umiddelbart en videreførelse af de arealreser-
vationer til råstofindvinding, der er kendt fra Regionplan 2005.  
 
I Frederikssund kommune er der udlagt 2 regionale graveområder til 
indvinding af sand sten og grus, ét i Kyndby og ét mellem Slangerup og 
Frederikssund. Disse to graveområder har været udlagt siden Ho-
vedstadsrådets Råstofplan fra 1985. Graveområderne er siden hen re-
duceret i omfang med de arealer, der er blevet udgravet og med de are-
aler der ligger i kildepladszone og værdifulde landskaber. 
 
Region Hovedstaden ønsker gode ideer til den kommende råstofplan. 
Råstofplanen dækker ikke hele det oprindelige HUR område, da Roskil-
de Amt er blevet en del af Region Sjælland. 
 
Graveområderne i Frederikssund kommune dækker behovet for råstof-
fer i nærområdet, mens graveområderne i Roskilde og Vestsjælland 
dækker behov for råstoffer af høj kvalitet på hele Sjælland. 
 
Råstofgravene i Frederikssund giver trafikale gener, da de betjenes af 
mindre kommunale veje, der går gennem byer.  
 
Sagen forelægges både Teknik- og miljøudvalget samt Plan- og udvik-
lingsudvalget.  
 

Bevilling:  Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Indkaldelse af ideer og forslag til Råstofplan 2007. (8 sider). 
2. Kort over graveområderne (2 sider). 
 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 30. august  2007 
 

 

 16 

Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik og By og Land indstiller til Plan- og 
udviklingsudvalget: 

 
1. At det anbefales, at region Hovedstaden viderefører de arealre-

servationer der er i Regionplan 2005 indtil der udarbejdes en 
samlet råstofplan for hele Sjælland, da Sjælland fungerer som et 
sammenhængende marked. 

 
2. At det anbefales Region Hovedstaden, at der arbejdes for at de 

miljømæssige gener minimeres og her skal der lægges særlig 
vægt på de trafikale gener i mindre bysamfund. 

 
3. At det anbefales Region Hovedstaden, at de råstofressourcer 

der er under grundvand i de nuværende graveområder kortlæg-
ges. 

 
4. Det anbefales, at de udlagte graveområder tilpasses, så der ikke 

er sammenfald med kildepladszoner, samt at udgravede arealer 
udtages af graveområderne. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 

 
Indstillingen tiltrådt, idet der tilføjes et pkt. 5, hvor det anbefales Region 
Hovedstaden at understøtte genanvendelse. 
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Sag nr. 130 Orientering vedrørende tilladelse fra Kystdirektoratet til etablering 

af mole samt ophalerplads for mindre joller i Strandparken, Syd-
byen, Frederikssund 
 

Journal nr.: 01.02.05. P16 – 003053-2007/krasm 
 

Sag fra: By og Land 
 

Lovgrundlag: Planloven 
 

Sagsfremstilling: På møde d. 10. maj 2007 vedtog Plan- og Miljøudvalget at fremsende 
skitseforslag til strandparken i Sydbyen, Frederikssund udarbejdet af 
Tegnestuen Vandkunsten til Kystdirektoratet med henblik på at opnå 
tilladelse til projektet. 
 
Med brev dateret 16. august 2007 har Frederikssund Kommune modta-
get tilladelse til etablering a f ophalerplads for mindre joller samt mole.  
 
I tilladelsen fremgår det, at Miljøcenter Roskilde ønsker en særskilt an-
søgning for så vidt angår anlæg indenfor søbeskyttelseslinien, hvorfor 
der nu sendes en ansøgning til denne instans. 
 

Bilag: Ingen 
 

Indstilling: 
 

By og Land indstiller til Plan- og udviklingsudvalget: 
 

1. at orienteringen tages til efterretning.  
 

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 
 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 131 
 

Orientering om afslag på ansøgning om tæt/lavt byggeri 
Fællesvej 3, matr. nr. 24 z, Ude Sundby 
 

Sag fra:  Byggesektionen - cllar 
 

Sagsfremstilling:  Byggesektionen har d. 10. maj 2007 modtaget ansøgning om tilladelse 
til opførelse af et dobbelthus til boligformål på ovennævnte adresse. 
Grundens areal er 617 m2, og der ønskes bygget i alt 209 m2 bolig sva-
rende til en bebyggelsesprocent på 34. Projektet indebærer med hen-
visning til byggelovens § 10A mulighed for udstykning af grunden i 2 
matrikler á 308 m2. 
 
Ansøger henviser til Frederikssund Kommuneplan, som i område B 2.3, 
Byvej-Frejasvej angiver en maksimal bebyggelsesprocent på 40 for 
tæt/lavt byggeri. Den gældende, maksimale bebyggelsesprocent i hen-
hold til bygningsreglementet er 35. 
 
Byggesektionen har meddelt afslag på ansøgningen med henvisning til 
følgende bestemmelser: 
 

• Byggeloven, § 10 A, hvoraf det fremgår, at ”Når der opføres 
mere end ét enfamiliehus til helårsbeboelse på en ejendom, 
skal bebyggelsen opføres og anbringes således, at hver bo-
ligenhed med tilhørende grundareal kan udstykkes til en 
selvstændig ejendom med lovlig vejadgang”, og 

 
• Bygningsreglement for småhuse 1998, afsnit 2.2.1, hvoraf 

det fremgår, at ”Der må ikke foretages udstykning, hvorved 
der vil fremkomme ejendomme med et mindre areal end 700 
m2,”  

 
Afslaget er givet fordi byggesektionen ikke finder det rimeligt at dispen-
sere for grundstørrelsen, idet bygherrens begrundelser for ønsket om 
dispensation ikke beror på særlige forhold udover ønsket om 2 boliger.  
 
En godkendelse vil derfor skabe basis for præcedens ved andre, lig-
nende henvendelser, hvorefter der vil være risiko for, at det ikke længe-
re vil være muligt at regulere grundstørrelserne i kvarteret i henhold til 
bygningsreglementets krav. 
 
Ansøger har henvist  til en tidligere udstykning på Byvej 63, hvor en 
grund på 571 m2 blev godkendt til 3 rækkehuse. Byggesektionen har 
imidlertid ved afgørelsen lagt vægt på forskellen mellem Byvej med 
meget trafik og varieret byggeri, og Fællesvej som en typisk villavej. 
 
Til støtte for afgørelsen har Byggesektionen været i dialog med By og 
Land med henblik på vurdering af muligheden for i den kommende 
kommuneplan at præcisere, hvilke områder, der eventuelt ønskes be-
bygget med tæt/lav bebyggelse. 
 
Det bemærkes desuden, at Byggesektionen i oktober 2006 på samme 
matrikel modtog ansøgning fra  bygherren om tilladelse til opførelse af 
2 boliger med vandret lejlighedsskel. Der blev med henvisning til Frede-
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rikssund Kommuneplan meddelt afslag på ansøgningen, idet byggeri 
med vandret lejlighedsskel ikke er tæt/lavt byggeri (jf. ”Håndbog for 
bygningsmyndigheder”, juni 2004). 
 
Byggesektionen vil meddele afslag i fremtidige sager, som kræver di-
spensation for mindste grundstørrelse for at kunne gennemføres. Ud-
valget vil dog blive forelagt sager, hvor der gør sig særlige forhold gæl-
dende enten vedrørende det bymæssige område, eller vedrørende det 
specifikke projekt, som kunne berettige en dispensation. 
 

Indstilling: 
 

By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget: 
 

1. at orienteringen tages til efterretning.  
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 30. august 2007: 
 
Indstillingen tiltrådt. 
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Sag nr. 132 Meddelelser 
 

 
 
 

 
1. Der afholdes ekstraordinært møde den 20. september 2007 kl. 16.30 

om trafikplan og trafikplanlægning for Frederikssund by. 
 
 
 

2. Der afholdes besigtigelsestur den 6. september 2007 kl. 8.00 – 
13.00. 
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