
Jægerspris Kommune
Teknik-  og miljøudvalget

Side 1

Dagsorden for møde i 
Teknik-  og miljøudvalget

Onsdag d. 05-04-2006 kl. 15.00 i udvalgsværelse II

Deltagere:

Jan Ohlsson 
formand

Jens Ross Andersen 

Jens Jørgensen 

Jesper Henriksen 

Torben Petterson

Afbud

Afbud

Mødet , /  S o  
hævet kl.:

Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 65 til 73 inlcl.
De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsværelse II i weekenden.
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Teknik- og miljøudvalgsmødet d. 05-04-2006

Åben dagsorden
Punkt Resumé Init. Sagsid
65 Anlæg af kloak i lokalplan 72 A, delområde 4 TJ 21749
66 Vedligeholdelse af kommunale veje SL 19569
67 Placering af halmlade på Venslev maskinstation, 

Kyndbyvej 20, matr. 9A Kyndby. MW 21741
68 Ansøgning om erhverv i sommerhusområde, Kulhusvej 177. AS 21743
69 Ansøgning om opførsel af 6 boliger på Fyrrehegnet AS 21744
70 Byggelovs- og planlovsdispensationer til lovliggørelse af 

drivhus, garage m.m. Andekærvej 1. KSC 21732
71 Efterbehandling af råstofgrav Kyndbyvej 66, matr.nr. 19a 

Kyndby m, klasse 0 og 1-jord MM 21736
72 Orienteringssager GA 13662

Lukket dagsorden 
Punkt Resumé Init. Sagsid
73 Ansøgning om tilladelse til limousinekørsel GA 21553
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Punkt 65

Møde TMU d. 05-04-2006

Journalnr. TF-06.01.03S03 Sagsid: 21749 Sagsbehandler: TJ/TF Fmd. init.

Anlæg af kloak i lokalplan 72A, delområde 4

Økonomi: 1.710.000 kr.

Sagsfremstilling:

Kloakforsyningen har i december 2005 iværksat etableringen af de nødvendige nye kloakanlæg, 
efter den daværende plan om kommunens modning af 9 boligparceller i delområde 4a.

Byrådet besluttede på sit møde den 29. november, at igangsætte områdets byggemodning etapevis, 
at udstykning, udbud og salg forberedes og iværksættes samt, at der meddeles en samlet 
anlægsbevilling på 30,36 mio, kr. og en indtægsbevilling på 46,455 mio. kr. i forhold til 
byggemodningen.

Ved en fejl blev der imidlertid ikke søgt og derfor heller ikke givet de nødvendige anlægsbevillinger 
i forhold til kloakforsyningens budget, hvor udgiften til den første nødvendige del af arbejdet er 
budgetteret til 1,71 mio. kr.

Tidspunkt og omfang af indtægterne fra tilslutningsbidrag på området vil afhænge af resultatet af 
det arbejde med samlet udbud af området som der, i konsekvens af byrådets beslutning om samlet 
udbud, jvf. pkt. 17 på byrådets møde d. 31. januar 2006, arbejdes med i øjeblikket.
Derfor søges der ikke indtægtstillægsbevilling hertil, men søges udelukkende om tillægsbevilling på 
1.710.000 kr.

Økonomiske konsekvenser den 29, marts 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen bemærker, at de nævnte 1.710.000 kr. er at betragte som en 
tillægsbevilling til budget 2006, der påvirker likviditeten negativt.

Iflg. bekendtgørelse om regulering af væsentlige økonomiske dispositioner i kommunerne i 2006 §4 
samt Sammenlægningsudvalgets beslutning af 12. januar 2006 kræver en sådan tillægsbevilling 
Sammenlægningsudvalgets godkendelse.

Teknisk Afdeling den 28. marts 2006
Teknisk Afdeling indstiller at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalget, Byrådet og 
Sammenlægningsudvalget at bevillige 1.710.000,- kr. til kloakering inden for lokalplanområde 72A.
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Beslutning:
Udvalget anbefaler overfor Økonomiudvalget, Byrådet og Sammenlægningsudvalget at bevillige 
1.710.000.- kr. til kloakering inden for lokalplanområde 72A.

vir. nr.;

Besv&rot:

til; d > ic
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Punkt 66

Mode TMU d. 05-04-2006

Journalnr. BM-05.01.08K08 Sagsid: 19569 Sagsbehandler: SL/TF Fmd. init.

Vedligeholdelse af kommunale veje

Økonomi:

Sagsfremstilling:

I budget 2006 var der oprindeligt afsat 1.673.300 kr. Af dette beløb er der i forbindelse med 
budgetåbning sparet 780.500 kr.
Der ud over er der forlods disponeret:
Vejfejning kr.: 25.000
Rabatter mv. kr.: 75.000
Reparation af slaghuller mv. kr.: 64.000
I alt kr.: 164.000

Således resterer der til planlagt vejvedligeholdelse kr.: 728.800

Følgende vejvedligeholdelse forslås gennemført:
Afstribning i Gerlev Bygade 
Asfalt på Kulhus Havn 
Del af Østergårdsvej og Solbakkevej 
Opmåling af veje 
I alt

Ovennævnte priser er baseret på indhentede tilbud.

Restbeløbet på 13.800 kr. ønskes anvendt til nødtørftige reparationer med OB-belægning forskellige 
steder i vejsystemet.

Økonomiske konsekvenser den 28. marts 2006
Budget- og Planafdelingen har ikke yderligere bemærkninger.

kr.: 120.000 
kr.: 145.000 
kr.: 385.000 
kr.: 65.000 
ki-.: 715.000

Teknisk Afdeling den 23. marts 2006
Det indstilles at udvalget godkender planen for vejvedligeholdelse.

Beslutning:
Udvalget godkender planen for vejvedligeholdelse. j . J(. .

Besvaret:
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Punkt 67

Møde TMU d. 05-04-2006

Journalnr. TF-01.03.03P00 Sagsid: 21741 Sagsbehandler: MW/TF Fmd, init,

Placering af halmlade på Venslev maskinstation, Kyndbyvej 20, 
matr. 9A Kyndby.

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgningsmateriale [vedlagt sagen]
» Afgørelse fra Naturklagenævnet [vedlagt sagen]

Sagsfremstilling:

Teknisk Afdeling har modtaget en ansøgning om placering af en halmlade på 22*65 m på 
ejendommen Kyndbyvej 20, 3630 Jægerspris. På ejendommen er der i forvejen opført en lade samt 
et maskinhus, begge på 22*65 m.

Ifølge ejendommens markplan er der i alt ca. 355 ha., som er tilsået med forskellige former for korn. 
En afgørelse fra Naturklagenævnet i en lignende sag anfører at en landbrugsejendom har behov for 
35m3 opbevaringsplads per, ha. halm. Den nye halmlade rummer 7150 m3 hvilket svarer til 204 ha. 
halm. Det virker derfor sandsynligt at laden er nødvendig for ejendommens drift.

Halmladen foreslås placeret i flugt med maskinhuset med en afstand til dette på 35 m. Hidtidig 
praksis for placering af landbrugsbygninger uden krav om landzonetilladelse har været 20-25m fra 
eksisterende bygninger. Der er imidlertid en tendens til at der bygges større og større 
landbrugsbygninger, samt at de maskiner der benyttet i landbruget også bliver større.

Teknisk Afdeling foreslår derfor at der kan gives godkendelse til en afstand på maksimalt 35 m 
mellem større landbrugsbygninger af 2 grunde:

« For at opnå et harmonisk helhedsindtryk af bygningsmassen, hvor det også på afstand er 
tydeligt at der er tale om 2 selvstændige bygninger.

■ For at sikre tilstrækkelig manøvre plads til maskiner mellem bygninger.

Økonomiske konsekvenser den 28. marts 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger
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Teknisk afdeling den 27. marts 2006.
Det indstilles at udvalget godkender en forøgelse af den maksimale afstand mellem 
landbrugsbygninger der opføres uden zonetilladelse fra 25 m til 35 m.

Beslutning:
Udvalget godkender at afstanden forøges til 35 meter mellem landbrugsbygninger. Udvalget beder 
desuden administrationen kontakte bygherre med anmodning om skærmende beplantning.

Jr. nr.: . .

Besvaret:

Sagen til: _ h  \)(/
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Punkt 68

Møde TMU d. 05-04-2006

Journalnr. TF-01.07.03P25 Sagsid: 21743 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Ansøgning om erhverv i sommerhusområde, Kulhusvej 177.

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Kulhus Handel & Entreprenør Firma Aps. ansøger om tilladelse til at indrette kontor til 2 -3 ansatte 
i tidligere købmandsbutik. Entreprenørfirmaet ønsker at indrette stueetagen til hovedkontor og 
udleje 1. salen til beboelse. Et udhus på 80 m2 vil blive indrettet til lettere lager for håndværktøj 
m.v. Der søges ikke om etablering af udendørs oplag af materialer og maskiner, idet firmaet har 
indgået en aftale med Runegården om plads til entreprenørmaskiner m.v.

Efter klage fra naboer over støj fra lastbiler på ejendommen er sommerhusgrunden blevet besigtiget 
af Teknisk Afdeling, som kunne registrere, at entreprenørfirmaet havde 3 lastbiler,
1 gravemaskine og 1 skurvogn stående på ejendommen. Ejeren oplyser at det kun er midlertidig 
oplagring af maskiner, idet firmaet har en oplagsplads på Runegården.

Ejendommen er godkendt med 1 bolig på 160 m2 og et erhvervs areal på 160 m2.

Ejendommen er beliggende i et sommerhusområdet Kulhuse, udlagt til sommerhusbebyggelse, samt 
fællesanlæg og service for området. Efter kommuneplanen skal udendørsarealer holdes således at 
områdets rekreative værdier understøttes.

Efter planlovens § 38 a må en ejendom i et sommerhusområde kun anvendes til sommerhusbolig 
med mindre der i en lokalplan er fastsat anden anvendelse end bolig En anvendelse, der er lovligt 
påbegyndt senest den 12, juni 1999, kan dog fortsætte, men retten hertil bortfalder, når den ikke har 
været udnyttet i 3 på hinanden følgende år, jf. § 56, stk. 2.

Kommunen kan meddele tilladelse til andet erhverv i en tidligere godkendt erhvervsejendom, hvis 
det er et erhverv om kan indpasses i sommerhus området uden gene for naboer. Tilladelse til nyt 
erhverv i et sommerhus udover liberalt erhverv og dagligvarebutikker forudsætter udarbejdelse af 
lokalplan.
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Teknisk vurderer at der ikke er noget til hinder for tilladelse til et kontorhold på 2 -  3 ansatte, hvis 
en tilladelse gives på betingelse af, at der ikke på ejendommen må være udendørs oplag af 
materialer, ligesom containere, gravemaskiner og lastbiler eller andet entreprenørgrej ikke må 
anbringes/parkeres på ejendommen.

Økonomiske konsekvenser den 24. marts 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 24. marts 2006
Det indstilles, at udvalget meddeler tilladelse til indretning af kontor i tidligere købmandsbutik jf. 
planlovens 38 a. Tilladelsen gives på vilkår at der ikke på ejendommen må være udendørs oplag af 
materialer, ligesom containere, gravemaskiner og lastbiler eller andet entreprenørgrej ikke må 
anbringes på ejendommen.

Beslutning:
Udvalget meddeler tilladelse til indretning af kontor på anførte vilkår.

Jr. nr.; _

Besvaret:

Sagen til: §



Side 10f Jægerspris Kommune 
Teknik-  og miljøudvalget

Punkt 69

Møde TMU d. 05-04-2006 

Journalnr. TF-01.02.05G01 Sagsid: 21744 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init. 

Ansøgning om opførsel af 6 boliger på Fyrrehegnet

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

AZ Huse A/S, Industrivej 44, 4000 Roskilde ansøger om godkendelse af en plan for opførelse af 6 
enfamiliehuse på Fyrrehegnet, matr. nr. 7 ix, Neder Dråby, Husene vil blive solgt som ejerboliger 
uden frastykning ha ejendommen. De enkelte boliger er på 105 m2 og ønskes opført med rosé farvet 
tegl formur og sorte tagsten. Der etableres en fælles bolig vej på 5 m.

Ejendommen er beliggende i byzone og omfattet af lokalplan 15, delområde 4. Efter lokalplanen er 
delområde 4 udlagt til tæt, lav bebyggelse, med 7 m brede boligveje. En bebyggelsesprocent på 25 
for området som helhed og 40 for hver enkelt parcel. Husene må højest være 6 m høje og skal have 
symmetrisk saddeltag. Husene skal opføres med gule mursten og røde tagsten.

Den øvrige del af delområde 4 (Andelsboligforeningen Fyrrevænget) består af dobbelt huse og 
fritliggende huse i alt 18 boliger med en samlet bebyggelsesprocent på 16.

De ansøgte 6 enfamiliehuse medfører en samlet bebyggelsesprocent på 28.
5 enfamiliehuse på samme matrikel medfører en samlet bebyggelsesprocent på 24,

Teknisk Afdeling vurderer at 6 enfamiliehuse med en bebyggelsesprocent på 28 er meget tæt 
bebygget i forhold til den øvrige del af delområde 4, der har 16 %.
Afdelingen anbefaler, at der fremsendes et rev. projekt der overholder bebyggelsesprocenten på 25. 
Desuden vil 5 huse passe bedre i forhold til de 4 huse som grænser op til området nordfra, og til de 
5 huse, som grænser op til området sydfra.
Afdelingen finder ikke, at der er grund til at fravige lokalplanens bestemmelser med ydervægge af 
gule mursten, røde tagsten på taget og en 7 m bred boligvej.

Økonomiske konsekvenser 28. marts 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger
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Teknisk Afdeling den 27. marts 2006
Det indstilles, at udvalget meddeler afslag på ansøgningen, som den foreligger med den 
begrundelse, at man ikke finder, at der er grande til at dispensere for bebyggelsesprocenten, samt 
kravet om røde tagsten, gult murværk og 7 m bred boligvej.

Desuden indstilles det, at udvalget tager stilling til, hvorvidt man finder det centralt at bebyggelsen 
placeres på række med bebyggelsen mod nord eller syd og om det i givet fald skal medføre 
nedlæggelse af et § 14 forbud med deraf følgende krav om, at kommunen udarbejder lokalplan 
inden for et år.

Beslutning:
Udvalget meddeler afslag på ansøgningen med den begrundelse, at man ikke finder, at der er grande 
til at dispensere for bebyggelsesprocenten, samt kravet om røde tagsten, gult murværk og 7 m bred 
boligvej.

Udvalget ønsker desuden at bebyggelsen indgår i en helhed med bebyggelsen på matr. 7bg Neder 
Dråby, således at bebyggelsen kommer til at ligge i forlængelse af de 4 eksisterende bygningsrækker 
på matriklen. Desuden skal bygningsudformning, -krop og -materialer være i overensstemmelse 
med den eksisterende bygningsmasse. Om nødvendigt nedlægges et §14 forbud, med deraf følgende 
krav om, at kommunen udarbejder lokalplan inden for et år.

Jesper Henriksen ønsker ikke bebyggelse på området.
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Punkt 70

Møde TMU d. 05-04-2006

Side 12

Journalnr. TF-02.00.00P25 Sagsid: 21732 Sagsbehandler: KSC/TF Fmd. init.

Byggelovs- og planlovsdispensationer til lovliggørelse af drivhus, garage m.m. 
Andekærvej 1.

Økonomi:

Bilag:

■ Klage over ulovligt byggeri [vedlagt sagen]
■ Dispensationsansøgning [vedlagt sagen]
■ Naboorientering [vedlagt sagen]
■ Nabosvar [vedlagt sagen]
■ Ejers kommentarer til nabosvar [vedlagt sagen]

Sagsfremstilling:

Der er blevet klaget over ulovligt byggeri på ejendommen, matr, 3EC Bakkegårde, Andekærvej 1. 
Ejer har søgt dispensation til lovliggørelse af opført overdækning, drivhus, legehuse samt garage. 
Ejer har yderligere haft opstillet en container, som har været brugt til udhusfunktion. Teknisk 
afdeling har den 21. marts 2006 konstateret, at containeren er fjernet.

Den 10. oktober 2003 blev der meddelt tilladelse til opførelse af en garage på 34,4 m2 i en afstand af 
2,5 m fra naboskel med udkørsel til Søkærvej. Der har vist sig, at garagen er opført nærmere 
naboskel end 2,5 m.
I henhold til Bygningsreglement for småhuse 98 afsnit 10.3.5 jf. afsnit 11.6.2, skal carport, udhus 
m.m. holdes mindst 2,5 m fra naboskel.
Ejer søger lovliggjort garagen med en placering nærmere naboskel end 2,5 m.

Drivhuset på 9,9 m2 er opført i en afstand af 2,35 m.
I henhold til Bygningsreglement for småhuse 98 afsnit 10.3.5 jf. afsnit 11.6.2, skal carport, udhus 
m.m. holdes mindst 2,5 m fra naboskel.
Ejer søger lovliggjort drivhuset med en overskridelse på 15 cm.

Overdækning på 15 m2, drivhus på 9,9 m2 og garage på 34,4 m2 er opført nærmere naboskel end 5 m 
med et samlet areal på 59,3 m2.
I henhold til Bygningsreglement for småhuse 98, afsnit 11.6.2.a, må det samlede areal af de 
bygninger, der ligger mellem 2,5 m og 5 m fra skel mod naboer, ikke være over 50 m2.
Ejer søger lovliggjort garage, drivhus og overdækning med en overskridelse på 9,3 m2.
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Desuden er opført 2 legehuse på hver 4,4 m2 inden for vejbyggelinien. I henhold til tinglyst 
deklaration af 21. februar 1963, skal al bebyggelse holdes mindst 12 m fra midte af vej. Legehusene 
er opført inden for vejbyggelinien. Det nærmeste legehus er beliggende i en afstand af ca. 2 m fra 
skel mod vej (7 m fra vejmidte).

Ejers begrundelse for bibeholde de opførte bygninger er, at
1. overdækningen bruger de meget til ophold
2. drivhuset står i en højdeforskel, så den ikke skæmmet* for naboen
3. garagen, da de opførte den, troede de skel lå anderledes
4. legehuse har de haft i 30 år.

Sagen har været sendt til naboorientering hos omkringliggende 7 naboer samt klager Mosekærvej 7. 

Der er kommet bemærkninger fra følgende ejere:
Mosekærvej 7, om at alt byggeri skal overholde gældende regelsæt, desuden har ejerne gjort 
opmærksom på placering af en campingvogn og et mindre skur efter fjernelsen af  containeren. 
Søkærvej 6 , om at legehusene har en dominerende beliggenhed og harmonerer ikke særligt godt 
med omgivelserne.
Andekærvej 3, om at der ikke dispenseres til garagens nuværende placering. Er ikke imod 
dispensation til drivhuset, men at overdækning bør flyttes til korrekt afstand.
Barakvejen 19, om at hun mener at hun ikke kan disponere frit over sin egen matrikel

Teknisk afdeling vurderer, at:
1. garagen med udkørsel til Søkærvej er uden væsentlig gene for naboerne og at garagen er 

vanskelig at placere anderledes på grund af terrænforholdene, men at det skal dokumenteres 
at hele garagebygningen inklusiv tagrende er placeret på egen grund.

2. drivhusets overskridelse er af en så lille karakter, at det er uden væsentlig gene for naboerne
3. det samlede areal nærmere naboskel er uden væsentlig gene for naboerne, da bygninger er 

ligger spredt over naboskellene
4. overdækningen bør flyttes ind i en afstand minimum 2,5 m fra naboskel eller at 

tagbeklædningen flernes således at konstruktionen bliver en pergola.
5. legehuse er på så fa kvadratmeter og terrænforholdene gør, at placeringen inden for

vej byggelinien er uden væsentlig gene. Det vil ikke være egnet for en udvidelse af vej på 
det lokale sted. Der er i området andre byggerier inden for vej byggelinien.

Økonomiske konsekvenser den 28, marts 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk Afdelingen den 22, marts 2006
Det indstilles at:

1. der gives dispensation fra bygningsreglement for småhuse 98 afsnit 10.3.5 jf. afsnit 11.6.2 
og 11.6.2.a. til bibeholdelse af garage dog på betingelse af, at hele bebyggelsen er placeret på 
egen grund, til bibeholdelse af drivhus og at overdækningen flyttes til en afstand af 
minimum 2,5 fra naboskel.
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2. der gives dispensation fra tinglyst deklaration til bibeholdelse af legeliuse.

Beslutning:
Udvalget meddeler dispensation fra bygningsreglement for småhuse 98 afsnit 10.3.5 jf. afsnit 11.6.2 
og 11.6.2.a. til bibeholdelse af garage dog på betingelse af, at hele bebyggelsen er placeret på egen 
grund, til bibeholdelse af drivhus og at overdækningen flyttes til en afstand af minimum 2,5 fra 
naboskel.

Udvalget meddeler dispensation fra tinglyst deklaration til bibeholdelse af legehuse.

Jr. nr.: _ _ _ _ _ _ _

Besvaret: _________

Sagen til: l/C S Ti
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Punkt 71

Møde TMU d. 05-04-2006

Journalnr. BM-01.09.00G01 Sagsid: 21736 Sagsbehandler: MM/TF Fmd. init.

Efterbehandling af råstofgrav Kyndbyvej 66, matr.nr. 19a Kyndby m. klasse 0 
og 1-jord

Økonomi:

Bilag:
■ Anmodning af 17.03.2006 fra Frederiksborg amt om udtalelse (brevnr. 60540)

Sagsfremstilling:

Frederiksborg Amt har 17.03.2006 videresendt en ansøgning fra Bramsnæs Entreprenørservice til 
Jægerspris Kommune med anmodning om en udtalelse som plan- og vejmyndighed.

Firmaet søger amtet om dispensation fra jordforureningslovens § 52, der forbyder aflæsning afjord i 
råstofgrave. Det drejer sig om den igangværende råstofgrav på Kyndbyvej 66, matr.nr. 19a Kyndby 
(Dineslyst), og der søges om tilkørsel af ca. 50.000 m3 klasse 0- og 1-jord i en 5-årig periode.

I den nuværende gravetilladelse fr a 1993 er der tilladelse til at efterbehandle med ren jord. Der er 
altså tale om forlængelse af en igangværende tilkørsel afjord udefra. Teknisk Afdeling er ikke 
bekendt med klager over gener fra denne jordkørsel.
Efterbehandlingsplanen tilstræber at gendanne det oprindelige terræn, der muliggør en fremtidig 
anvendelse til landbrugsformål.

Økonomiske konsekvenser den 28. marts 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 28.03.2006
Afdelingen indstiller at udvalget svarer amtet, at Jægerspris Kommune ikke har indvendinger mod 
det ansøgte.

Beslutning:
Udvalget godkender indstillingen.

Jr. nr.: _  _  _  

Besvaret:

Sagen til: H  f^ ]
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Orienteringssager

Økonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

• Frederiksborg Amt: Teknik og miljø udvalgsmøder samt beslutninger: Se Frederiksborg 
Amts hjemmeside

Div. Skrivelser og informationer:

• Foreningen Bæredygtig Byer og Bygninger: Medlemsblad marts 2006 nr. 1.
• Vestforbræning: Bestyrelsesmøde nr. 345 og bestyrelsens strategiseminar 22 og 23 marts 

2006.
• Miljøministeriet: Orientering om kvalitetsstyringsordningen på natur -  miljøområdet.
• Årets Energisparekommune: Årets Energisparekommune 2006 -  Brug lidt energi på at spare.
• Foreningen Private Golfbaner: Hvordan vurderes kapacitet og behov for nye golfbaner.
• Frederikssund kommune Teknisk Forvaltning: Referat af møde den 13. marts 2006

Beslutning:
Udvalget tager orienteringen til efterretning.

Jr. nr.: 
Besvaret: 

Sagen til:


