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Sag nr. 64 Trafikanalyser med udgangspunkt i anvendelsesandringer

for byomdannelsesomradet

Journal nr.: 05.00.00P05/5656 - aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: @konomiudvalget godkendte den 29. marts en tids- og

aktivitetsplan for feerdiggerelse af kommuneplantilleeg nr. 16,
hvoraf det fremgar, at kommuneplantilleegget feerdiggeres i
forskellige tempi for henholdsvis byomdannelsesomradet og de
gvrige omrader, og at feerdiggerelsen af kommuneplantilleegget
hvad angar byomdannelsesomradet forudseetter analyser af hhv.
trafik, milj@ og bebyggelsesstruktur.

For trafikanalysen godkendte @konomiudvalget falgende
grundlag:
Der skal foretages en vurdering af kapaciteten og alternative
udformninger af krydset A.C. Hansensvej/ Bruhnsvej i falgende
scenarier for arealanvendelsen:
a. den nuveerende afgraensning af bymidten og mulighederne
for etablering af detailhandel
b. den nuveerende afgreensning af bymidten med mulighed for
etablering af detailhandel i forhusene langs AC Hansensvej
og Bruhnsvej
c. som scenarie b suppleret med detailhandel i stueetagen pa
al bebyggelse pa betonsteberigrunden, bebyggelse langs
Bruhnsvej og Kalvavej 3.
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Endvidere skal der ske en vurdering af tilk@rselsforholdene til ny
bebyggelse pa A.C. Hansensvej og Bruhnsve;j.

Teknisk Forvaltning har efterfelgende dreftet ovenstaende
analysegrundlag med trafikkonsulentfirmaet Via Trafik, som
anbefalede at anvende den digitale trafikmodel, som kommunen
har faet udarbejdet af firmaet Tetraplan. De digitale
modelberegninger kan belyse hvilke trafikale konsekvenser det
kan fa for byens samlede vejnet, hvis nye arealer udleegges til
f.eks. butiksformal, som er meget trafikskabende.

Teknisk Forvaltning har derfor bestilt 2 scenarier af den digitale
trafikmodel, byggende pa forudsaetning om, at
byomdannelsesomradet udnyttes med en bebyggelsesprocent pa
60 til byggeri i 272 etage, hvoraf stueetagen udnyttes til butikker
og de @vrige etager udnyttes til boliger.

Scenarie 1: Der abnes mulighed for butikker indenfor nuveerende
bymidteafgreensning, langs Bruhnsvej, Kalvavej 3, hele
betonvaregrunden og grunden syd for Baneleddet — svarende il
delomrade 1-7 som vist pa vedlagte kort (bilag 1).

Scenarie 2: Der abnes mulighed for butikker indenfor nuveerende
bymidteafgraensning samt langs Bruhnsvej og pa Kalvevej 3 —
svarende til delomrade 1,2,3 og 5 som vist pa vedlagte kort (bilag

1)

Endvidere har Teknisk Forvaltning bestilt endnu et scenarie, som
skal belyse yderligere trafikale konsekvenser af scenarie 2, hvis
der dels abnes for etablering af detailhandel i Vaningstedgard-
omradet , dels ved Askelundsvej (beregningsforudsaetninger som
vist i bilag 1).

Mogens Mgller fra Via Trafik gennemgik trafikanalysen pa megdet
den 13. maj, men behandling af sagen blev udsat til den 3. juni.
Via Trafik udarbejder notat med konklusioner og anbefalinger til
fredag den 28. maj, hvorfor notatet og forvaltningens indstilling
eftersendes denne dag.

Bevilling:

Analysen udarbejdes indenfor eksisterende bevilling

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Endeligt notat fra Via Trafik om resultater af trafikanalyse for
byomdannelsesomradet. Bilaget eftersendes sammen med
forvaltningens indstilling.

Indstilling: Eftersendes

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:
Via Trafiks notat af 28. maj 2004 og forvaltningen indstilling:

”Forvaltningen indstiller pa baggrund af Via Trafiks rapport af 28.
maj 2004, under henvisning til detailshandelsanalysens
anbefalinger om at placere nye butikker i sammenhaeng med
eksisterende detailhandel samt under henvisning til Byradets
gnske om at planlzegge en del af byomdannelsesomradet til
eeldre- og handicapboliger, at der arbejdes videre med

1. scenarie 2, hvor den nordlige dels af
byomdannelsesomradet anvendes til detailhandel og den
sydlige til boliger.
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2. En rundkarselslgsning, som @ger de lette trafikanters
tilgeengelighed til butikker i byomdannelsesomradet”.

Var fremsendt til udvalget den 28.5.2004.

Mogens Mgller fra Via Trafik deltog i starten af draftelsen og
besvarede spgrgsmal.

Ad 1:

Udvalget kunne ikke tiltreede indstillingen, men vedtog at der
arbejdes videre med scenarie 3, som er en kombination af
scenarie 2 og udbygning af omraderne ved Askelundsvej og
Vaningstedgard.

Stefan Rasmussen kan ikke anbefale indstillingen under pkt. 2,
men anbefaler et lysreguleret kryds, idet Stefan Ramussen ikke
ser det begrundet at veelge den dyreste l@sning.

Henning Romme, Anette Lauge Jensen, Kurt Jensen og Finn
Vester tiltradte indstillingen under pkt. 2.

Sag nr. 65 Principskitser for bystruktur i byomdannelsesomradet
Journal nr.: 01.02.05P16/5657 - aw

Sag fra: Teknisk forvaltning

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: @konomiudvalget godkendte den 29. marts en tids- og

aktivitetsplan for feerdiggerelse af kommuneplantillaeg nr. 16,
hvoraf det fremgar, at kommuneplantilleegget feerdiggeres i
forskellige tempi for henholdsvis byomdannelsesomradet og de
gvrige omrader, og at faerdiggerelsen af kommuneplantilleegget
hvad angar byomdannelsesomradet forudseetter analyser af hhv.
trafik og miljg samt en helhedsplan for bebyggelsesstruktur.

Teknisk Forvaltning har bedt arkitektfirmaet Dybbro og Haastrup
om at udarbejde 3 alternative skitser. Ole Rudolph fra firmaet
forelagde skitserne pa Plan- og Miljgudvalgets made den 13.
maj. Forvaltningen indstillede til madet at de 3 skitser danner
grundlag for dialogen med grundejerne. Draftelsen af skitserne
blev udsat til mgdet den 3. juni.

Teknisk Forvaltning foreslar falgende procedure for det videre
arbejde med helhedsplanen for byomdannelsesomradet: De
foreliggende skitser med Plan- og Miljgudvalgets bemaerkninger
praesenteres af konsulenten pa Byradets seminar den 8. juni.
Herefter viderebearbejdes skitserne pa baggrund af Plan- og
Miljgudvalgets og Byradets kommentarer. De bearbejdede skitser
danner herefter grundlag for dialogen med grundejere og
potentielle bygherrer i omradet. Efterfalgende bearbejdes
skitserne til forslag til helhedsplan for omradet. Sagen foreleegges
til politisk behandling pa Plan- og Miljgudvalgets made i oktober
2004.

Som grundlag for Plan- og Miljgudvalgets og Byradets drgftelse af
skitserne anbefaler Teknisk Forvaltning at der tages sigte pa
felgende udvikling i omradets bebyggelsesstruktur:




Plan- og Miljeudvalget den 3. juni 2004 Side 5 af 20

1. Bruhnsvej: Flere af de eksisterende villaer langs Bruhnsvejs
sydside vurderes i kommunens SAVE-registreringen at
vaere bevaringsvaerdige og udgere en bevaringsveerdig
sammenheeng. Efterfalgende er der dog sket eendringer af
bygningerne, som har forringet iseer sammenhaengen, og
flere af bygningerne er skaeve som folge af blgd bund.
Bygningerne vurderes ikke at egne sig til indretning af
butikker, og da der anskes et sammenheengende
handelsstreg langs Bruhnsgade, anbefales, at der dbnes
op for en gradvis udskiftning af villabebyggelsen til en mere
sammenhaengende randbebyggelse med butikker i
stueetagen.

2. AC Hansensvej: Det anbefales, at vejen udformes med et
veldefineret gaderum ved hjeelp af bebyggelse, som med
intervaller markerer sig helt ud til gadelinien og supplerende
randbeplantning, og at der saledes ikke abnes op for meget
store abne parkeringsarealer og lignende direkte ud til
gaden. Det anbefales ligeledes, at bebyggelse langs gaden
gives facader med vindues- og derabninger, saledes at
gadeforlgbet gives liv og en menneskelig dimension.

3. Arealerne vest for Aen, langs astien: Det anbefales, at
arealerne udformes som” forsidearealer”, herunder med
facadebebyggelse og haver, som kan udnytte
beliggenheden ved og udsigten over aen. Dette vil som
konsekvens kunne medfare behov for at placere/ skjule
"bagsidefunktioner” som parkeringsarealer, varegarde,
lagerlokaler m.v. inde i en karre-struktur, "pakket ind ” i
beplantning eller evt. under terreen.

4. Nygade: Randbebyggelsen langs den del af Nygade, som
skal omfattes af helhedsplanen, fremstar med en meget
blandet karakter ("Flisebent”, veerkstedsbygning mv.) som
ikke hverken i sig selv eller i sammenhaeng har seerlig
bevaringsveerdi. En af bygningerne er dog givet en middel
bevaringsveerdi i SAVE-registreringen. Det anbefales, at
der tages sigte pa en udskiftning af randbebyggelsen langs
hjgrnet af Nygade/ AC Hansensvej og opfarelse af ny
bebyggelse langs Nygade i form af en (brudt eller ubrudt)
randbebyggelse i gadelinie, saledes at gaderummet/
gadeforigbet understreges.

Bevilling:

Analysen udarbejdes indenfor eksisterende bevilling

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag:

Skitser af Dybbro og Haastrup blev uddelt pa mgdet den 13. maj.

Indstilling:

Teknisk Forvaltning indstiller,

1. At de fremlagte skitser dreftes af Plan- og Miljgudvalget og
af Byradet og at der i denne forbindelse bl.a. tages stilling til
Teknisk Forvaltnings anbefalinger 1-4, som fremgar af
sagsfremstillingen

2. At Dybbro og Haastrup bearbejder skitserne pa baggrund af
Plan- og Miljgudvalgets og Byradets kommentarer, samt
beslutning i sag nr. 64 om trafikanalyse for
byomdannelsesomradet,
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3. At de 3 bearbejdede skitser danner grundlag for dialogen
med grundejere og potentielle bygherrer i omradet.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Udvalget ensker, at bebyggelsen udformes saledes at den
nordlige del far teet, hgj bymaessig karakter med gradvis overgang
fra den sydlige del med “forstads” beboelseskarakter.

Indstillingen tiltradt ovenstaende tilfgjelse.

Sag nr. 66 Principgodkendelse af bebyggelsesplan for delomrade B6 i
Graese Bakkeby

Journal nr.: 01.02.05P16/5341 -aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven, forvaltningsloven

Sagsfremstilling: Kaae Gruppen har den 1. december 2003 ansggt om

principgodkendelse af skitseprojekt for bebyggelse i delomrade
B5 og B6 i Graese Bakkeby nord samt deraf falgende
dispensationer fra lokalplan nr. 77.

Hvad angar delomrade B5 besluttede Plan- og Miljgudvalget pa
made den 22. april 2004 at meddele principgodkendelse og heraf
felgende dispensationer fra lokalplan nr. 77 til Kaae gruppens
bebyggelsesprojekt. Kaae gruppens projekt for delomrade B6 er
en direkte fortseettelse af bebyggelsesprojektet for delomrade B5,
og forudseetter saledes tilsvarende dispensationer fra Lokalplan
nr. 77, herunder fra §§:4.1, 5.2, 5.3, 8.6, 9.7 samt muligvis fra
§9.1 (terreenregulering).

Lokalplan nr. 77 fastleegger, at bebyggelse indenfor hvert af
delomraderne B1-B6 skal opfares efter en samlet plan, som
forinden er godkendt af Byradet. Delomrade B6 er imidlertid delt
pa to grundejere - Kaae gruppen, som ejer den sydligste del og
Flemming Nielsen/ Birgitte Jensen, som ejer den nordlige del.

Pa denne baggrund har Teknisk Forvaltning meddelt begge
grundejere i B6, at stillingtagen til bebyggelse indenfor delomrade
B6 forudsaetter en samlet henvendelse eller bemyndigelse fra
samtlige grundejerne indenfor delomradet, alternativt at der
udarbejdes en seerskilt lokalplan for delomrade 6, som i
tilstraekkelig grad sikrer, at byggeri indenfor delomradet kommer
til at fremsta som en god helhed.

Grundejerne har fert forhandlinger med henblik pa at opna
enighed om et projekt, men dette er ikke lykkedes.

Kaae gruppen har den 28. april, efter dialog med forvaltningen om
justeringer af projektet indenfor delomrade B6, fremsendt
anmodning om principgodkendelse af vedlagte forslag til
bebyggelsesplan som grundlag for ny lokalplan for B6 samt
anmodning om ivaerkseettelse af lokalplanarbejdet. Kaae gruppen
er indforstaet med at bidrage i fornedent omfang med
udarbejdelsen af lokalplanen. Forvaltningen har pa dette grundlag
lovet at fremlaegge ansegningen for Plan- og miljgudvalget pa
made den 13. ma,j.
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Teknisk Forvaltning har i henhold til forvaltningsloven sendt Kaae
gruppens anmodning i partshgring hos Flemming Nielsen og
Birgitte Jensen.

Disse har den 30. april fremsendt vedlagte svar pa partsharingen
sammen med et nyt skitseprojekt for bebyggelse i den nordlige
del af B6, udarbejdet af Mangor og Nagel. Skitseprojektet viser en
bebyggelsesplan, som er identisk med Kaae gruppens projekt pa
neer pa felgende punkter: Der er indplaceret 8 boliger i den
nordlige del af delomradet i stedet for Kaae gruppens 7, og
boligerne er vinklet mere udad i forhold til Bakkekammens forlgb.
De viste bygninger er meget i slaeegt med Kaae gruppens forslag
idet der er tale om blokke af ca. samme volumen, med ensidig
tagheeldning, udfart primaert i tegl og glas.

Teknisk Forvaltning vurderer, at projekterne er sa teet pa
hinanden, at

den forngdne helhedsvirkning i delomradet vil kunne opnas ved
opfarelse af Kaae gruppens projekt i den sydlige del og FN/ BJ’s
projekt i den nordlige del af delomrade B6.

Hvad angar boligantallet finder Teknisk Forvaltning, at den
foreslaede lgsning med 8 boliger i den nordligste del af B6 virker
acceptabel, idet afstanden mellem boliggrupperne ikke derved
bliver mindre end i delomrade B5. Det anbefales dog fortsat, at
den nordligste blok vinkles, saledes at den ligger mere vinkelret
pa Greese Strandvej og parallelt med Bakkekammen, idet dette
vurderes at give et mindre dominerende indtryk set fra Greese
Strandvej og fijorden og give en mere naturlig og afrundet
afslutning af Graese Bakkeby mod nord, i overensstemmelse med
lokalplanens intentioner.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: 1. Ansggning fra Kaae gruppen med tilh@rende
bebyggelsesplan

2. Haringssvar fra Flemming Nielsen og Birgitte Jensen med
tilherende bebyggelsesplan.

3. Teknisk Forvaltnings forslag til ny placering/ vinkling af
nordligste boliggruppe

Bilagene er tidligere fremsendt.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

1. At Plan- og Miljgudvalget principgodkender en
bebyggelsesplan byggende pa Kaae gruppens plan/ projekt
pa den sydlige del af B6 og pa Flemming Nielsen/ Birgitte
Jensens plan/ projekt pa den nordlige del pa felgende
betingelser:

- At den nordlige blok vinkles som vist pa vedlagte
bilag 3

- at bebyggelsen i hele omradet udfgres med en
tagheeldning pa ca. 10 grader, med tagbeleegning i
zink og facader i blank mur af blgdstragne tegl i
omtrent samme farve, saledes at bebyggelsen
indenfor delomrade B6 kommer til at fremsta som en
harmonisk helhed med mindre variationer.
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2. At Plan- og Miljgudvalget bemyndiger Teknisk Forvaltning
til at dispensere fra lokalplan nr. 77 for sa vidt angar §§:4.1,
5.2,5.3, 8.6, 9.7 0og 9.1 — svarende til de dispensationer,
som er givet i forbindelse med byggeri pa delomrade B5,
safremt der ikke ved nabohgring indkommer vaesentlige
indsigelser.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 13. maj 2004, sag nr. 52:
Udsat.
Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 67 Askelundsvej. Tidsplan for tilvejebringelse af lokalplan
Journal nr.: 01.02.05P16/**** - cnl
Sag fra:

Lovgrundlag:

Ingen

Sagsfremstilling:

Pa byradsmedet den 11. maj 2004 blev "Kommuneplantillzeg 16 —
anvendelse af Askelundsvej ” behandlet.

Det blev besluttet, at: "Byradet paleegger hermed forvaltningen
straks at skabe de forngdne forudsaetninger for etablering af
butikscenter ved Askelundsvej, herunder afvikling af den @gede
trafik pa forsvarlig made.”

Teknisk Forvaltning har pa baggrund af Teknisk Udvalgs
behandling af sagen den 17. maj 2004 igangsat de n@dvendige
forundersggelser og tilvejebringelse af et skitseprojekt. Det
forventes, at der kan treeffes en afgarelse om bevilling til
trafiklasning pa byradsmedet den 22. juni 2004.

Under forudsaetning af at kommuneplantilleeg 16 vedtages
endeligt d. 22. juni 2004, kan der tilvejebringes en lokalplan for det
nye omrade for detailhandel med pladskreevende varer ved
Askelundsvej efter fglgende tidsplan:

23.juni til 1. august  Udbud af radgiveropgave til 3 firmaer og

2004 indgaelse af aftale.

August /september  Forhandling med grundejerne og
udarbejdelse af lokalplanforslag

PMU 21. oktober Politisk behandling af lokalplanforslaget.

@U 1.november

BY 9. november

9. nov. — 2004 Offentlig hering; h@ringsperioden

18. januar - 2005 forleenges med en uge pa grund af julen.
PMU — febr. 2005 Politisk behandling af indsigelser og

U — febr. 2005 endelig vedtagelse.

BY- febr. eller marts

Det er en forudsaetning at DPI betaler konsulenthonoraret for
tilvejebringelse af lokalplanen.

Det ber underseges om lokalplanomradet ogsa skal omfatte
Dybendalsomradet.

Bevilling:

Ingen.
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@konomi og personale- Ingen.

massige konsekvenser:

Bilag: Kortbilag der viser lokalplanomradets afgreensning med og uden
Dybendalomradet.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

at tidsplanen for udarbejdelse af en lokalplan for kommuneplanens
rammeomrade E2.5 og det nye vejudleeg vedtages under fglgende
forudseetninger:
1. at der findes en forsvarlig lgsning pa afvikling af den sgede
trafik
2. at Byradet pa medet den 22. juni vedtager
kommuneplantillaeg 16 endeligt med de n@dvendige
rammebestemmelser for omradet,
3. at konsulenthonoraret for udarbejdelse af lokalplanen
betales af DPI, og
4. at Amtet kontaktes med henblik pa evt. at medtage
Dybendalsomradet i lokalplanforslaget.
Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Forud for mgdet var mail af 1.6.2004 fra Hans Henrik Preisler
udsendt til udvalget med forvaltningen supplerende indstilling
vedr. pkt. 3

At der i tiden frem til Byradsmadet 22. juni indhentes tilbud fra 2-3
byplankonsulenter pa udarbejdelse af lokalplan for hele omrade
E2.5 (incl. den nye vej) og for den @stlige del (incl. den nye vej).
Differencen mellem de to priser udger honoraret for udarbejdelse
af lokalplan for den vestlige del af E2.5 — en udgift forvaltningen
foreslar afholdes af kommunen.

Stefan Rasmussen og Henning Romme indstiller, at tidsplanen
aendres saledes at endelig vedtagelse sker i Byradets mgde den
14. december 2004.

Anette Lauge Jensen, Kurt Jensen og Finn Vester tiltraeder
forvaltningens indstilling. Vedr. pkt. 4 er dette ikke en
forudseetning, men en opgave som lgses under
lokalplanudarbejdelsen.

Stefan Rasmussen begeerede sagen i Byradet.

Sag nr. 68 Tidsplan for tilvejebringelse af kommuneplantillaag og
lokalplanforslag for tre parcelhusgrunde pa Bjergvejen 5 og
15

Journal nr.: 13.06.05G01/4146 - cnl

Sag fra: -

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling: Med budget 2004 blev det besluttet, at Bjergvej 15 skal saelges til

to parcelhusgrunde, og der er i budgettet indarbejdet en
salgsindteegt i 2004. Der henvises til forvaltningens notat af 26.
september 2003.

| forbindelse med oplaegget rammeudmeldingen for budget 2005
(Ex. Byradsmgde den 22. april 2004) blev det dreftet ogsa at
seelge Bjergvej 5. Den forventede salgsindtaegt pa 1 mio. kr. er
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foreslaet delvist anvendt som finansiering af trafikinvesteringerne
(jfr. note 23 i samme notat).

Arealerne er i kommuneplanen udlagt til fritidsformal, og ligger i
gvrigt i landzone. Der star i kommuneplanen at omradet skal
overfgres til byzone. Arealer kan kun overfgres til byzone ved
tilvejebringelse af en lokalplan.

Der skal ikke betales frigarelsesafgift i forbindelse med
overflytning til byzone.

Forvaltningen anbefaler fglgende tidsplan:
Juni- august 2004  Afklaring og udarbejdelse af forslag til
kommuneplantillaeg og lokalplan
PMU 7. aug. 2004 Politisk behandling af forslag til

U ekstraord.m@de kommuneplantillaeg og lokalplan

BY 19. aug. 2004

24.aug. — 19. okt.
Ekstraordinaer

Offentlig haring
Behandling af indsigelser og endelig

mederaekke vedtagelse af kommuneplantilleeg og
Byrad tidligst16. lokalplan. Vedtagelsen i Byradet skal ligge
november 4 uger efter hgringen slutter.
December 2004. Salg af min. 2 grunde.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag:

Situationsplan, ikke malfast.

Indstilling:

Teknisk Forvaltning indstiller:
At der tilvejebringes et kommuneplantillaeg og en lokalplan for tre
parcelhusgrunde pa Bjergvej efter den skitserede tidsplan.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 69 Oplag til debat om plan for omradet ved Servicegaden
Journal nr.: 01.02.05P16/5725 - gt
Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Planloven

Sagsfremstilling:

Styregruppen for erhvervspolitik har som opfalgning pa
detailhandelskonferencen 29. oktober 2003 udarbejdet en
handlingsplan for styrkelse af detailhandelen.

Der er nedsat en arbejdsgruppe bestaende af Annette Lauge
Jensen (formand), Ole Kochen, Ole Pedersen, André Wilhelmsen
og Grete Thomsen, som har til opgave at koordinere de mange
initiativer.

| handlingsplanen indgar bl.a. en plan for omdannelse af omradet
langs Servicegaden. Teknisk Forvaltning har bedt Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur om at udarbejde et oplaeg til debat
om, hvordan arealerne langs Servicegaden kan bebygges og
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anvendes. Foreningen har produceret en video, som vil blive
preesenteret pa udvalgsmedet.

Teknisk Forvaltning foreslar falgende tids- og aktivitetsplan for
det videre arbejde:

17. maj: Videoen praesenteres for den erhvervspolitiske
styregruppe

3. juni Videoen preesenteres pa mede med erhvervslivet

Juni-Aug.: Forvaltningen udarbejder med udgangspunkt i

videoen en folder med hovedspgrgsmal om

omdannelsen af omradet

Sep. Mgde med grundejerne i omradet

Nov.: Forvaltningen samler op pa debatten og forelaegger
et forslag til retningslinjer for en helhedsplan for
omradet samt en tidsplan for udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Bevilling:

@konomi og personale-
massige konsekvenser:

Bilag:

Indstilling:

Teknisk Forvaltning indstiller, at:

1. udvalget godkender videoen som oplaeg til debat om
omdannelse af omradet langs Servicegaden

2. udvalget godkender planen for det videre arbejde.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 13. maj 2004, sag nr. 58:
Udsat.
Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Henning Romme og Stefan Rasmussen anbefaler, at tidsplanen
forleenges saledes at opgaven nedprioriteres til fordel for
lokalplan Askelundsvej.

Kurt Jensen, Finn Vester og Anette Lauge Jensen tiltradte
forvaltningens indstilling med den endring, at videoen ikke indgar
i program for m@de med erhvervslivet den 3. juni 2004.

Sag nr. 70 Opferelse af en tilbygning med tagetage — Magevej 15
Journal nr.: 02.00G01/3604 — br
Sag fra: Plan- og Miljgudvalgets made den 16. marts 2004, sag nr. 27

Plan- og Miljgudvalgets made den 22. april 2004, sag nr. 47

Lovgrundlag:

Planloven og BR-S 98

Sagsfremstilling:

Det ferste projekt til en tagetage pa ejendommen, modtaget 14.
november 2002 og 22. januar 2003, blev behandlet af Teknisk
Forvaltning den 28. januar 2003, hvor der blev givet afslag i
medfar af Lokalplan nr. 60, § 3, stk. 1, da forvaltningen ikke
finder, at den ansggte tagkonstruktion tager hensyn til
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ejendommens byggeskik og stil, og heller ikke sikre et
sammenhangende bybillede.

Keelderloftets beliggenhed var opgivet til at veere mindre end 1,25
m over terraen, hvilket er betingelsen for at kaelderen ikke skal
medregnes i bebyggelsesprocenten. Teknisk Forvaltning
anbefalede, at der opfares en mere traditionel tagetage med en
sterrelse sa bebyggelsesprocenten forbliver under 25 %.

| fortseettelse af ma@de med arkitekt Erik Schaadt og ejerne af
ejendommen, den 13. marts 2003, hvor det blev bekreeftet at
keelderloftet er beliggende mere end 1,25 m over terraen, modtog
forvaltningen den 4. april 2003 et nyt projekt til tagetagen, og
forvaltningen behandlede den 10, april 2003 sagen og gav
principiel tilladelse, til projektet pa felgende betingelser:

» "Der udarbejdes detailprojekt pa baggrund af den
foreliggende skitse-projekt, og med baggrund i draftelserne
pa mgdet den 13. marts 2002.

+ Tagetagens endelige stgrrelse og udformning, herunder
tagdetaljer, materialevalg m.m. skal godkendes af
bygningsmyndigheden.

- Der sgges og opnas byggetilladelse til projektet, efter
fremsendelse af alt nedvendigt projektmateriale, herunder
beregninger m.m.

o Bebyggelsesprocenten vil blive starre end de fastsatte
25%, og en dispensation forudseetter at den ret hgje
kaelder kun benyttes til rene udhusformal. ( Teknisk
Forvaltning vurderer at anvendelse af keelderen til rene
udhusformal ville vaere en formildende omstaendighed ved
en dispensation fra bebyggelsesprocenten )”.

Teknisk Forvaltning modtog herefter den 27. oktober 2003 et
detailprojekt, som udover den allerede omtalte tagetage indeholdt
en tilbygning mod nord.

Sagen blev herefter sendt til den naboorientering som skulle
dannede grundlag for behandlingen af sagen pa Plan- og
Miljgudvalgets mgde den 16. marts 2004.

| forbindelse med naboorienteringen blev det konstateret at
projektet overskred det skrd hejdegreenseplan mod naboskel, og
der var ogsa tvivl om bygningens afstand til naboskel.

Til medet foreld revideret projekt af 15. marts 2004 udarbejdet pa
baggrund af bygherrens mgde med formanden og forvaltningen
den 12. marts 2004.

Udvalget var positiv overfor, at der pa baggrund af det reviderede
projekt af 15. marts 2004 dispenseres fra hgjdegraenseplan og
bebyggelsesprocent. Det forudsaettes, at sagen sendes til
nabohgring og at skelforholdene dokumenteres.

Plan- og Miljgudvalget behandlede sagen pa made den 22. april
2004, hvor sagen blev udsat, da der var fremkommet nyt projekt.
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Det nye projekt omfatter opfarelse af en tilbygning og en
overdaskket terrasse ud mod haven. Samt en tagetage over
tilbygningen og terrassen med buet tag, svarende til det tidligere
projekt.

Der foretages ingen endring af tagkonstruktionen pa det
eksisterende hus, sa der er nu tale om et helt nyt projekt, hvor
bygningens 2 elementer er vidt forskellige.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 60, somi § 3, stk. 1,
foreskriver, at der ved ombygning og modernisering skal tages
hensyn til byggeskik og stilart for den enkelte bygning, og der skal
i forhold til den omkringliggende bebyggelse tilstraebes et
sammenheengende bybillede.

Der s@ges om dispensation fra BR-S 98, afsnit 2.3.1, stk. 1, 1), til
en bebyggelsesprocenten for projektet pa 40,5%, hvor den
citerede bestemmelser foreskriver en st@rste bebyggelsesprocent
er 25 %.

Der s@ges ogsa om dispensation fra Lokalplan nr. 30, § 6, stk.
6.1, da bebyggelsesprocenten for projektet bliver 40,5 %, hvor de
citerede bestemmelser foreskriver en st@rste bebyggelsesprocent
er 25 %.

Projektet viser at det skra hejdegraenseplan, jf., BR-S 98, afsnit
2.8.1, er overholdt.

Efter aftale med bygherren er projektet sendt til naboorientering.

Efter en samlet vurdering af projektet, finder forvaltningen ikke at
bestemmelserne i Lokalplan nr. 60, § 3, stk. 1 er overholdt.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: Kopi af nyt projekt og Indsigelser fra naboerne

Bilagene er tidligere fremsendt.

Nye bilag:
» Kort over Mageve;j
- Beregning af bebyggelsesprocenter for Mageve;.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget:

1. at den s@gte dispensation til overskridelsen, af
bebyggelsesprocenten naegtes.

2. attilladelsen jf. Lokalplan nr. 60 naegtes, med henvisning til
at den ansggte tagkonstruktion ikke tager hensyn til den
eksisterende bungalow byggeskik og stil, og heller ikke, i
forhold til den omkringliggende bebyggelse, sikrer et
sammenhaengende bybillede.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 13. maj 2004, sag nr. 57:

Udsat.

Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:
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Pa medet udleveredes referat af forvaltningens mgde med
bygherren den 3. juni 2004 bilagt forvaltningen notat af 2. juni
2004 og bygherren Per Viggo Petersens mail af samme dato,
hvoraf det fremgar, at bygherren indstiller til udvalget at der gives
tilladelse til det ansegte pa det vilkar, at det eksisterende hus
tilpasses den ansggte tilbygning.

Ad 1:
Udvalget godkendte den s@gte dispensation til overskridelse af
bebyggelsesprocenten optil 40,5.

Ad 2:
Finn Vester, Kurt Jensen, Anette Lauge Jensen og Stefan
Rasmussen tiltraeder forvaltningen indstilling.

Henning Romme tilslutter sig bygherrens ansggning “at der gives
tilladelse til det ansegte pa det vilkar, at det eksisterende hus
tilpasses den ansggte tilbygning”.

Sag nr. 71 Ansggning om landzonetilladelse til etablering af hundeskole
pa ejendommen Havelse Mgalle 20

Journal nr.: 01.03.00G01/4894 — tik/ena

Sag fra:

Lovgrundlag: Lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. sep. 2002 af lov om
planleegning.

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har modtaget en ans@gning om landzonetil-

ladelse til etablering af en hundeskole pa Havelse Mglle 20.

Ansgger vil gerne foresta hundetreening pa en greesmark pa egen
ejendom. Der ansgges om tilladelse til treening i 2 maneder om
foraret, 1 maned om sommeren og 2 maneder om efteraret. Der
vil veere 6-8 deltagere med hver deres hund pa hvert
treeningshold, og der vil vaere 4-5 hold om ugen fordelt pa 2 dage.
Treeningen er af 1 times varighed og vil forega pa hverdage fra k.
17-20, og i weekenderne fra kl. 12-16.

Fra yderkanten af traeningsarealet til de to neermeste naboers
bolig er der ca. 25 m og kun fa meter til skel. Der er to
naboboliger mere inden for en radius af 50 m. Ejer har dog
efterfelgende meddelt at treeningen vil forega pa den del af
arealet som ligger leengst veek fra Havelse Mglle 18.

Trafikale forhold:

Ejer vurderer at 6-8 biler kan parkeres pa egen ejendom. Der vil
desuden veere teoriundervisning et par gange om aret, hvor ca.
20 personer vil deltage. Ved disse arrangementer vil der veaere
behov for parkering i vejkanten.

Belysning:
Ansggningen omfatter desuden evt. opsaetning af havelamper i

1-1 2 m hgjde. Ejer har efterfalgende meddelt at opsaetning af
havelamper ikke vil blive sat op, hvis det er til gene for naboerne.

Udtalelser fra de orienterede parter:
Naboen bemazerker, at hundetreening harer til pa arealer langt fra
boliger.
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Man henstiller meget kraftigt at der ikke gives tilladelse, da
hundetreeningen vil forega meget teet pa det private opholdsareal
og uden for normal arbejdstid, hvor man gerne vil have fred og ro
i haven. Antallet af biler, hunde, hundef@rere og evt.
familiemedlemmer som er med som tilskuere giver anledning til
bekymring. Det bemaerkes ogsa at lysanleegget vil veere til stor
gene i det abne land.

DN-lokalkommiteen bemaerker, at parkering ber forega pa
ejendommen, at belysning be@r undgas og at “abningstiden” ber
begraenses til kl. 19.00 af hensyn til naboerne. Bemaerkninger fra
HUR og amtet har ingen direkte relevans for sagens afgerelse.

Teknisk Forvaltning vurderer, at der ikke bar gives tilladelse til det
ansggte, fordi det vurderes, at hundetraening kan give anledning
til de naevnte gener for naboen og fordi at det i den pageeldende
sag er essentielt med opbakning til aktiviteten fra nabolaget, da
aktiviteten gnskes udgvet teet pa boliger.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Kort over treeningsarealet, Haringssvar fra nabo og DN-
lokalkommité.
Bilag er tidligere fremsendt.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller overfor Plan- og Miljgudvalget at

- der gives afslag pa ansggning om landzonetilladelse til
etablering af hundeskole pa det ansegte areal pa ejendommen
Havelse Mglle 20.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 13. maj 2004, sag nr. 54:
Udsat.
Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Anette Lauge Jensen, Kurt Jensen, Finn Vester og Stefan
Rasmussen tiltradte forvaltningen indstilling.

Henning Romme @nsker at imgdekomme det ansagte.

Sag nr. 72 Lempelse af 4K Beton's stgjkrav i miljggodkendelse
Journal nr.: 09.02G01/2798 - kla
Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Miljgbeskyttelsesloven nr. 753 af 25/8 2001

Sagsfremstilling:

4K-Beton A/S, Smedetoften 1, har @nsket at fa revideret
stejvilkaret i deres miljggodkendelse.

| den forbindelse blev 4K-Beton palagt at gere rede for deres
faktiske stgjbidrag til omgivelserne. Den viste, at virksomheden
overskrider godkendelsens vilkar om maksimalt stejbidrag pa 60
dB(A) i retning mod Smedetoften og Holmensvej og maksimalt
stejbidrag pa 40 dB(A) i Greese Adal. Vedlagte stajkort belyser
omfanget af virksomhedens lydbidrag til omgivelserne.

Virksomheden har ikke @get deres aktivitet. Virksomheden har
ansggt om at fa lovliggjort deres stgjbidrag til det
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malte/beregnede niveau inden for lokalplanomrade 41.
Stejbidraget hos genbo pa Smedetoften er ca. 68 dB(A) og ca.
45 dB(A) 50 m ude i Graese Adal. Lige uden for
beplantningszonen er stgjbidraget fra virksomheden maksimalt
43 dB(A)

4K-Beton har redegjort for flere st@jdeempende Igsninger, og de
omkostninger, der er forbundet med etableringen af dem. De har
kommenteret anvendelsen af renere teknologi. Virksomheden
oplyser, at det er forbundet med trafiksikkerhedsmaessige
problemer at etablere de st@jdeempende Igsninger, der kan bringe
stgjbidraget under 60 dB(A) ud mod Smedetoften.

Der kan opsaettes stajskaerm mellem 4K-Beton og
Handveerkerbyen, sa stejbidraget bringes ned under 40 dB(A) i
en afstand p& 50 m ude i Graese Adal. | Forslag til
Kommuneplantillzeg nr. 16 er det besluttet, at et 50 m
randomrade af Greese Adal kan udlaegges som konsekvenszone
for virksomhederne i Lokalplan 41, derfor fastseettes stgjkravet 50
m fra industriomradet.

Syde@st for 4K-Beton i Graese Adal er en ny vej mellem
Smedetoften og Sygehuset under planlaegning. Trafikken pa den
nye vej kan pavirke lydniveauet i den sydlige del af Graese Adal.
Pa nuveerende tidspunkt vil det derfor ikke veere relevant at
paleegge 4K-Beton at mindske virksomhedens stgjbidrag i den
sydlige del af Greese Adal. Hvis planen om at etablere en ny ve;j i
omradet opgives, vil viksomheden blive palagt at mindske
stejbidraget ogsé i det sydlige del af Graese Adal.

Teknisk Forvaltning har gennemfart en nabohgring. Der er ingen
af nabovirksomhederne i en radius af 300 m, som har givet udtryk
for, at de er generet af stgj fra 4K-Beton.

Desuden har Teknisk Forvaltning undersagt, at der ikke er boliger
inden for det omrade, hvor stejkrav enskes lempet.

Det anbefales derfor,

- at der gives tilladelse til, at 4K—Beton kan fa lempet deres

stgjkrav op til de 68 dB(A) for den lyd, der sendes ind mod
midten af det omrade der er omfattet af lokalplan 41, delomrade
A samt

- at virksomheden palaegges at etablere en stajskaerm mod dele
af Holmensvej og dele af Handveerkerbyen, saledes at
stejbidraget ikke overstiger 40 dB(A) 50 m ude i Graese Adal ud
for virksomheden i den @stlige og nordastlige retning.

Virksomheden er orienteret om indstillingen og har ikke fremsat
indvendinger.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Stejkort, der viser virksomhedens stgjbidrag.
Bilag er tidligere fremsendt.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan og Miljgudvalget beslutter:

at 4K-Beton, Smedetoften 1 far tilladelse til at udsende et
stgjbidrag pa 68 dB(A) i retning ind mod midten af
lokalplanomrade 41

at 4K-Beton paleegges at etablere en stgjskaerm mod dele af
Holmensvej og dele af Handveerkerbyen, saledes at
stejbidraget ikke overstiger 40 dB(A) 50 m ude i Graese Adal
ud for virksomheden i den @stlige og nordastlige retning.
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Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 13. maj 2004, sag nr. 55:
Udsat.
Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 73 Bemyndigelse til lempelse af stgjkrav i Industriomrade Nord,
lokalplanomrade 41, delomrade A

Journal nr.: 09.11P21/5197 - kla

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Miljgbeskyttelsesloven nr. 753 af 25/8 2001

Sagsfremstilling:

Virksomhederne i Industriomrade Nord, lokalplanomrade 41,
delomrade A skal overholde stajkrav pa 60 dB(A) jf. krav i
tidligere meddelte miljggodkendelser. Der kan veere saerlige
produktions-, arbejdsmilj@- og/eller sikkerhedsmaessige og evt.
@konomiske forhold, der kan begrunde, at det er rimeligt at lempe
st@jgreensen op til maksimalt 70 dB(A).

Stejvejledningen abner mulighed for, at greenseveerdien for
stgjomradet kunne fastszettes til 70 dB(A) i lokalplan 41,
delomrade A med den begreensning, at viksomhederne i
omradet stadig skal overholde de lavere greenseveerdier, der
geelder i omraderne med bolig, blandet bolig og erhverv og i det
tilstedende rekreative omrade Greese Adal. | praksis kan stgjkrav
derfor kun lempes for det lydtryk, der sendes mod midten af
omradet.

Det er muligt for virksomhederne, at tilrettelaegge lydudbredelsen,
saledes at der er 70 dB(A) i lokalplanens delomrade A og
samtidig overholde det meget lavere stgjkrav i forhold til
boligomrademe, omrader med blandet bolig og erhverv samt i det
rekreative omrade Graese Adal.

Det anbefales derfor, at Teknisk Forvaltning bemyndiges til
fremover

at give tilladelse til, at virksomheder i lokalplan 41, delomrade A
kan bidrage med op til 70 dB(A) efter den vedlagte procedure.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Procedure ved vurdering af ansggning om stgjbidrag op til 70 dB
(A) i Industriomrade Nord, Lokalplan 41, delomrade A.
Bilag er tidligere fremsendt.

Indstilling: Det indstilles at Plan og Miljgudvalget bemyndiger Teknisk

Forvaltning til:

at virksomheder i lokalplan 41, delomrade A ma bidrage op til 70
dB(A) for den del af virksomhedens stajudbredelse som
vender ind mod midten af lokalplan 41, hvis betingelserne i
vedlagte procedure er opfyldt.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 13. maj 2004, sag nr. 56:

Udsat.
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Plan- og Miljgudvalgets made den 3. juni 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 74 Budget 2005 og budgetoverslagsarene 2006 — 2008
Journal nr.: 00.01502/5614
Sag fra:

Lovgrundlag:

Styrelseslovens §21, stk.3 og §37

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning fremlaegger forslag til driftsbudget pa Plan-
og Miljgudvalgets politikomrader:

20 Milje og
21 Stettet byggeri

Der vedlaegges reviderede omradebeskrivelser og
budgetbemaerkninger.

Forvaltningen har ingen forslag til aktivitetsaendringer.

Bevilling:

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Bilag: Bilagssamling:
Omradebeskrivelser og budgetbemeerkninger.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget overfor

@konomiudvalg og Byrad anbefaler,
at forslag til budget for 2005-2008 godkendes.

Beslutninger:

Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sag nr. 75

Forvaltningen orienterer

1.
Handheaevelse af stojkrav pa Byggepladser
09.11.00G01/5720 / kla

Der er en reekke beboere, der bor teet pa omrader med
byggeaktivitet, som har veeret generet af stgj fra byggepladser.
Der har veeret et stort antal klager i forbindelse med byggeriet af
Netto og byggeriet pa Nr. Pakhusvej. Der har veeret et par klager
over byggeriet af Fatex og ligeledes fa klager ved etablering af
vejbelaegning - sidst den 9/4 2004.

| forbindelse med byggeriet af Netto endte forholdet med en
politianmeldelse. Sagen kom ikke til domstolene, da
bevismaterialet ikke var tilstraekkeligt. Anklageren ville kun tage
sagen, hvis overskridelsen af stajkrav er bevist ved maling pa det
tidspunkt, hvor overskridelsen af stgjkrav er foregaet.

2.

Projekt vedr. fremtidig anvendelse af omradet ved
Vestforbraending — Frederikssund
01.02.05P16/****

Side 18 af 20




Plan- og Miljeudvalget den 3. juni 2004 Side 19 af 20

Pa grund af etableringen af Sydbyen, er der behov for flytning af
genbrugs- og modtagepladsen @rnesten senest i starten af 2007.
Udviklingen af Frederikssund medfgrer desuden behov for andre
tekniske anleeg, der enten allerede er, skal eller maske med fordel
kan knyttes til omradet. Ved fusionen mellem AFAV I/S og I/S
Vestforbraending, er det uvist i hvilket omfang aktiviteter i
forbindelse med affald skal fortsaette eller eendres, saledes at
andre aktiviteter eventuelt kan etableres pa omradet. Teknisk
Forvaltning iveerkseetter derfor et projekt med det formal at
fastlaegge de fremtidige anvendelser af omradet og sikre
plangrundlaget for etablering af genbrugsplads og eventuelt
slammineraliseringsanlaeg.

Projektet bidrager samtidig til en afklaring af mulighederne for
boligbyggeri pa @rumgard.

Projekt: Fremtidig anvendelse af omradet ved Vestforbraending —
Frederikssund. Teknisk forvaltning, 4. maj 2004

Bilag er tidligere fremsendt.

3.

Opforelse af et enfamiliehus — Bakkekammen 147
02.00G01/5339 — br

Teknisk Forvaltning skenner ikke at det foreliggende projektet
umiddelbart er i overensstemmelse med Lokalplan nr. 77, da huset
er projekteret med ensidig tagheeldning ind mod husets midte pa
langs af huset, pa den neesten vandrette grund.

Lokalplan nr. 77, § 8, stk. 2, foreskriver at tage skal udfgres som
sadeltag eller som ensidige tage med fald i terraenets retning.
Tage skal udfgres med en vinkel i forhold til det vandrette plan pa

15 — 30°.Fejl! Kan ikke abne datakilde.

Arkitekten henviser til at grunden har en mindre fordybning pa
midten, og at dette er s@gt udnyttet ved at sammensaette to
ensidige tagheeldninger , sa begge tage heelder i terreenets
faldretning.

Sagen har veeret sendt til naboorientering og der indkom 5
indsigelser ud af 8 haringer.

Forvaltningen har den 4. maj 2004 behandlet sagen og givet afslag
pa ansegningen.
Plan- og Miljoudvalgets made den 13. maj 2004, sag nr. 59:

Udsat.
Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Til efterretning.

Sag nr. 76 Eventuelt

Sagsfremstilling:
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Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 3. juni 2004:

Intet.




