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Sag nr. 176 Miljovurdering (VVM) Nyt butikscenter i Frederikssund bymidte.
Horingssvar efter 2. horing.

Journal nr.: 01.16.00G01 - 002094-2007 — osang

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven,

Bekendtgerelse om vurdering af visse offentlige og private anleegs virk-
ning pa miljget (VVM) i medfgr af lov om planlaegning.
Bekendtgerelse nr.1335 af 06. december 2006.

Sagsfremstilling:

Plan- og Udviklingsudvalget vedtog den 16. august 2007, sag nr. 105, at
offentliggare den udarbejdede VVM-redeggarelse for det pateenkte bu-
tikscenter. Denne offentliggerelse skulle ske samtidig med offentligga-
relse af Forslag til kommuneplantilleeg 007 og Forslag til lokalplan 007,
som ogsa vedrgrer butikscentret.

Efter hgringsperiodens udleb havde By og Land modtaget 4 hgringssvar
som direkte kan tilknyttes VVM-redeggarelsen.

De indkomne hgringssvar til forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan-
forslag behandles pa seerskilte punkter p& naerveerende mgde. De 3
sager ma dog ses i sammenhaeng, idet VVM-vurderingen lovmaessigt er
tilknyttet kommuneplantilleegget og lokalplanen ikke kan vedtages for
kommuneplantillzegget er vedtaget.

De modtagne haringssvar til VVM-redeggrelsen er sammenfattet og
vurderet i vedlagte notat af 13. november 2007,- Udkast til Hvidbog.
Kopier af hgringssvarene er vedhaeftet notatet.

Det primaere og gennemgéende tema i hgringssvarene er de fremtidige
trafikforhold. Dette kunne forventes, da VVM-redegarelsen allerede re-
degear for kapacitetsproblemer og behov for forbedringer fa ar efter cent-
rets abning.

| ingen af de 4 haringssvar tales direkte imod etablering af det pateenkte
nye center, - 2 er positive, 1 er neutral og 1 er skeptisk.

| 3 af svarene foreslas eendringer eller nye vejanlaeg for at forbedre tra-
fiksituationen. Det 4. hgringssvar fokuserer pa mangler i VVM-
redeggarelsen, f.eks. vedrgrende belysning af trafikforhold, centrets do-
minerende rolle i bybilledet og hvorfra / hvorfor centret skulle kunne til-
traekke en starre andel af regionens handel.

By og Land har vurderet de indkomne forslag og bemeerkninger i ved-
lagte notat af 13. november 2007.

Generelle bemaerkninger om trafikudviklingen fra By og Land:

Trafikbelastningen i bymidten, iseer Bruhnsvej-Nygade kan allerede i
dag opfattes som overbelastet i myldretiden. Det nye butikscenter vil
sammen med den generelle trafikstigning og andre projekter i bymidten
gge trafikbelastningen veesentlig i fremtiden. Butikscentrets andel i % vil
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falde i de kommende ar nar den gvrige trafik stiger.

Begrebet "overbelastet” opfattes forskelligt, idet det er athaengigt af hvil-
ken standard der forventes. Inden for byomrader er det oftest ventetiden
i krydsene der bestemmer om en vej opfattes som overbelastet. Som
tommelfingerregel kan bruges, at et kryds opfattes som overbelastet nar
ventetiden foran et lyssignal bliver la&engere end 3-4 perioder med rgd

lys.

Det kan naeppe forventes, at Frederikssund Kommune ved udbygning
eller trafikregulering kan forbedre eller sikre status quo for biltrafikkens
fremkommelighed pé leengere sigt. Bedre vilkar for kollektiv trafik og
cykeltrafik er gnskelig og nedvendigt, men vil samlet set kun minimalt
aflaste biltrafikken pa vejene. En veesentlig stigning af benzinpriser,
f.eks. en fordobling, er naeppe realistisk og vejafgifter i form af "road-
priceing” vil formentligt kun blive aktuel i nogle af landets storste byer.

Den starste reguleringsfaktor for Frederikssund bliver formentlig, at flere
bilister vil undga myldretiden nar den har naet et uacceptabelt niveau,
dvs. veelger tidspunkter udenfor den taetteste trafik eller benytter andre
transportformer, for eksempel til fods, med cykel eller kollektiv trafik. Det
ma dog erkendes at vejrforhold og et behov for bilen til varetransport vil
medfore, at bilisten oftest vil acceptere lange ventetider, og at trafikan-
ternes krav om forbedringer vil fortseette.

Frederikssund Kommune har igangsat et planlaegningsarbejde med
” Trafikpolitik for Frederikssund Kommune”, som paregnes vedtaget i
2008.

| relation til det aktuelle butikscenter bgr der politisk tages stilling til
hvorvidt:

1. Beslutningen om etablering af det planlagte butikscentret bar af-
vente til Trafikpolitik for Frederikssund Kommune er vedtaget, el-
ler

2. Etablering af butikscentret skal fremmes (abning 2009), selv om
der pa nuveerende tidspunkt ikke foreligger en plan for, hvordan
trafiksituationen for Frederikssund skal se ud pa kort eller leenge-
re sigt.

Hvis Udvalget gar ind for mulighed 2), sa anbefaler By og Land, at den
igangveerende trafikplanleegning tager hensyn til et akut behov for for-
bedringer pa kort sigt og derfor om ngdvendig, - hvis vedtagelse af tra-
fikpolitik treekker ud -, opdeler vedtagelse af trafikpolitik i 2 beslutnings-
faser. Malet bor veere, at de kortsigtede forbedringer er gennemfart nar
butikscentret dbner i efteraret 2009.

By og Land vurderer, at en godkendelse af VVM-redegarelsen og den
deri omtalte miljgmaessige vurdering er afhaengig af spgrgsmalet om,
hvorvidt der fra politisk side kan accepteres, at der vil opsta en forveerret
trafiksituation isaer i Frederikssund bymidte, blandt andet pa grund af
etablering af butikscentret.

Bevilling:

Ingen.
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@konomiske og Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
personalemaessige
bemaerkninger:

Bilag: 1. Notat af 13. november 2007 vedrgrende hgringssvar fra 2. hg-
ringsperiode.

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor
@konomiudvalget og Byradet:

1. at der tages stilling til hvilken af de i sagsfremstillingen omtalte 2
muligheder, der skal veelges.

2. atde i hgringssvarene fremfgrte forslag til trafikdeempende for-
anstaltninger og nye vejanlaeg vurderes som led i det igangvee-
rende planleegningsarbejde med en "Trafikpolitik for Frederiks-
sund Kommune”.

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 176:

1) Etablering af butikscenter skal fremmes (abning 2009), selv om
der pa nuveerende tidspunkt ikke foreligger en plan for, hvordan
trafiksituationen for Frederikssund skal se ud pa kort eller lzenge-
re sigt.

2) Indstillingen tiltradt.
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Sag nr. 177 Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 007 for et nyt butiks-
center i Frederikssund ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet.

Journal nr.: 00.01.00A 14/000019-2007/krasm

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Pa Byradets made den 28. august 2007 blev det besluttet, at fremlaegge
forslag til Kommuneplantilleeg nr. 007 for et butikscenter i Frederikssund
ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneleddet i offentlig haring.

Haringsperioden er nu afsluttet. Der er indkommet i alt 8 henvendelser
med indsigelser og bemaerkninger. Disse er samlet i en skematisk over-
sigt i bilag 1. By og Lands bemaerkninger fremgar ligeledes af bilaget.

Det bemaerkes, at henvendelserne retter sig bade mod kommuneplantil-
laegget og Lokalplanforslag 007, hvorfor bilag 1 ogsa tilknyttes sag ved-
rarende endelig vedtagelse af denne lokalplan.

Indsigelser og bemaerkninger har givet anledning til en sproglig preecise-
ring i kommuneplantilleegget. Rettelsen fremgar af bilag 2 og er fremhae-
vet med fed, understreget kursiv.

By og Land skenner i gvrigt, at der ikke er fremkommet oplysninger i
forbindelse med offentlighedsfasen, der giver anledning til eendringer i
kommuneplantilleegget.

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantilleeg nr. 007 er der ud-
arbejdet en VVM-redegorelse. Der henvises til behandling af VVM-
redegarelsen i saerskilt punkt pa naervaerende made.

Bevilling:

Ingen

JGkonomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag: 1. Skematisk opstilling af indsigelser og bemaerkninger (5 sider)
2. Kommuneplantillaeg 007 (2 sider)
Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor

Jkonomiudvalget og Byradet:

1. at forslag til Kommuneplantillaeg nr. 007 for et butikscenter i Fre-
derikssund ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet vedtages
endeligt.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 177:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 178 Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 007 for et nyt butikscenter i
Frederikssund ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet.

Journal nr.: 00.01.00A 14/000019-2007 — krasm

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Pa Byradets made den 28. august 2007 blev det besluttet at fremlaegge

forslag til Lokalplan nr. 007 for et nyt butikscenter i Frederikssund ved
Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet i offentlig haring.

Haringsperioden lgb fra den 4. september 2007 til og med den 30. ok-
tober 2007.

Der indkom i alt 8 henvendelser med indsigelser og bemaerkninger.
Disse er samlet i en skematisk oversigt i bilag 1, hvoraf By og Lands
bemaerkning ogsa fremgar. Bilaget er identisk med bilag 1 i sag vedro-
rende endelig godkendelse af kommuneplantillaeg nr. 007, der ogsa
behandles pa dette made.

Indsigelser og bemaerkninger har givet anledning til sproglige praecise-
ringer samt tilretning af tekst i forhold til illustrationer.

By og Land foretaget enkelte tekniske korrektioner i teksten, saledes at
lovhjemmelen tydeliggoeres.

Forslag til eendrede formuleringer og tekniske korrektioner fremgar af
bilag 2 og er fremhaevet med fed, understreget kursiv.

By og Land skenner i gvrigt ikke at der er fremkommet oplysninger i
forbindelse med offentlighedsfasen, der giver anledning til eendringer i
lokalplanen.

Da der i forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantilleeg for omra-
det er udarbejdet en VVM-redegarelse, er der ikke udarbejdet en SMV-
vurdering af lokalplanen.

Begrundet i kravet til en SMV-vurdering, er der imidlertid udpeget to
omrader, som Frederikssund Kommune gnsker at overvage, da disse
omrader anses at veere vaesentlige for sa vidt angar miljgpavirkninger
ved planens gennemfarelse. Det drejer sig om trafikforhold og de visu-
elle pavirkninger.

Formelt er Lov 326, § 4, stk. 3’s krav vedrgrende forudgaende hgring
af bergrte myndigheder gennemfort.

Bevilling: Ingen.

@konomiske og Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
personalemaessige
bemaerkninger:
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Bilag: 1. Skematisk opstilling af indsigelser og bemeerkninger (5 sider,
udleveret ved sag om endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg
nr. 007).

2. Lokalplan nr. 007 (29 sider).

Indstilling: By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor
Jkonomiudvalget og Byradet:

1. at forslag til Lokalplan nr. 007 for et nyt butikscenter i Frederiks-
sund ved Nygade, A.C. Hansensvej og Baneledet vedtages en-
deligt med de foreslaede sproglige og tekniske korrektioner.

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 178:

Indstillingen godkendt. | dagsordenen henvises til lov 326, der er rette-
ligt tale om lov 316.
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Sag nr. 179 Dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16 —
abeskyttelseslinien ved nyt butikscenter i Frederikssund

Journal nr.: 01.05.02. P16 — 016533-2007/krasm

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag:

Naturbeskyttelsesloven

Sagsfremstilling:

Under forudseetning af at Kommuneplantilleeg nr. 007 med hertil hgren-
de VVM-redegarelse og Lokalplan nr. 007 for nyt butikscenter i Frede-
rikssund vedtages endeligt pa Byradets made den 18. december 2007,
vil det blive aktuelt at meddele en dispensation fra Naturbeskyttelseslo-
vens § 16 omhandlende a-beskyttelseslinien, som saledes nedsaettes til
0 meter, safremt projektet skal kunne udfgres i henhold til lokalplanfor-
slaget.

Frederikssund Kommune er myndighed for dispensationen fra Naturbe-
skyttelseslovens § 16 i byzonen.

Tidligere Frederikssund Kommunes Plan- og Miljgudvalg meddelte pa
mede den 7. august 2007 dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §
16, séledes at dbeskyttelseslinien kunne reduceres til 5 meter pa den
straekning, der lgber fra Roskildevej til og matrikel nr. 36 d Frederiks-

sund Markjorder (se bilag 1).

Dispensationen omfattede ikke Roskildevej 44, matr. nr. 145 h Frede-
rikssund Bygrunde. Denne matrikel spiller imidlertid en meget vigtig rolle
i butikscenterprojektet, idet det er her centerets torv etableres. | den
forbindelse gnskes den inddraget i pladsdannelsen.

Beskyttelseslinien indebaerer desuden, at der ikke mé& aendres pa til-
standen af omradet i den nuveerende beskyttelseszone. Det vil imidlertid
veere ngdvendigt safremt stien langs Sillebro A anskes optimeret hvad
angar beleegning og belysning, hvilket vil vaere en naturlig folge af opfo-
relse af butikscenteret.

For Byradet kan treeffe endelig beslutning, skal forslaget sendes i hagring
til naboer, foreninger med lokalt tilhgrsforhold og andre der overfor
kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig anmodning om at blive orien-
teret om ansggninger.

Safremt Kommuneplantillaeg nr. 007 med tilharende VVM-redeggrelse
og lokalplanforslag nr. 007 vedtages endelig pa Byradets mgde den 18.
december 2007 vil det af hensyn til den videre tidsplan veere hensigts-
maessigt at kunne igangsaette orienteringsprocessen umiddelbart.

Bevilling:

Ingen.

JGkonomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
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Bilag:

1. Matrikelkort (1 side)

Indstilling:

By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at safremt Kommuneplantilleeg nr. 007 med tilhgrende VVM-

redegarelse og Lokalplanforslag nr. 007 vedtages endelig pa By-

radets mgde den 18. december 2007, at igangseette oriente-
ringsprocessen vedrgrende dispensation fra Naturbeskyttelses-
lovens § 16 til reduktion af abeskyttelseslinien til 0 meter pa de
pa bilag 1 viste parceller umiddelbart.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 179:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 180 Kollektiv transport 2008 - budgetreduktion
Journal nr.: 22.13.00A04 / 009307-2007 —arhan

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Intet

Sagsfremstilling:

Plan- og Udviklingsudvalget behandlede pa mgdet den 7. juni 2007 et
opleeg til besparelse pa 3,5 % af udgifterne svarende til kr. 730.000 pa
budget 2008.

| Byradets vedtagelse af budgettet for 2008 indgik en reduktion af udgif-
ten til kollektiv transport pa kr. 755.000.

Movia har i notat dateret den 6. juni 2007 redegjort for 4 muligheder for
reduktion af udgifterne. Kun én af disse (forslag 1) kan effektueres uden
vaesentlige afledte konsekvenser i nabokommuner.

Denne mulighed indebeerer, at linie 301 reduceres fra 3 afgange i timen
til 2 afgange i timen i myldretiderne (kl.6-8 og 15-18). De korte rundture
omkring Oppe Sundby pa linie 302 nedleegges i myldretiden.

Den anslaede besparelse er pa kr. 750.000.

Bevilling:

Ingen

JGkonomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

1. Movias notat dateret den 6. juni 2007.

Indstilling:

By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at den gnskede besparelse pa kr. 755.000 sgges opnaet ved re-
duktion af karslen pa linie 301 og 302 som beskrevet i Movias
notat forslag 1.

Beslutninger:

Plan og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 180:

Indstillingen godkendt for sa vidt angar linie 301.
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Sag nr. 181 Status - Plan- og Udviklingsudvalgets opgaver 2007
Journal nr.: 00.01.00A14/000009-2007/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Plan- og Udviklingsudvalget vedtog den 8. februar 2007 en arbejdsplan
for udvalgets opgaver for 2007 pa baggrund af notat fra By og Land af
18. januar 2007, "Planlaegningsopgaver — forslag til prioritering for 2007”.

Plan- og Udviklingsudvalget godkendte, at planopgaverne nsevnt i bilagets
afsnit 1 (A-M og 1-22) skulle igangsaettes umiddelbart, at planopgaverne
neevnt i bilagets afsnit 1 (23-34) prioriteres efterfalgende, nar lokalplan-
grundlaget var pa plads og at planopgaverne naevnt i afsnit 2 (N-O og 35-
42) ikke prioriteredes udfart i 2007.

Med hensyn til overordnede og tvaergaende opgaver (A-M), kan der gives
falgende status for 2007:

A. Plan- og Agenda 21 strategi for Frederikssund Kommune: Afsluttet
Kommuneplan for Frederikssund Kommune: Igangsat
Retningslinier for landzoneadministration: Igangsat

Planleegning af den kollektive trafik: /lgangsat

Landsplandirektiv for Hovedstadsomradet: Afsluttet
Boligudbygningsplan og befolkningsprognose: Igangsat
Kvalitetsstyring pa miljgomradet: Der er nedsat ad hoc arbejds-
gruppe om VVM-redegorelse

Stojkortlaegning og stajhandlingsplan. Afventer

Strategier for realisering af den nye by ved St. Rorbaek: Igangsat
Byudvikling og spildevand: Igangsat

Kareplan for bevarende lokalplaner: Igangsat.

Registrering af sommerhuslokalplaner: Igangsat.

. Sommerhuslovgivningen: Administrationsgrundlag er udarbejdet.

SrXCTI OMMUOW

| forbindelse med etablering af nyt shoppingcenter i Frederikssund er der
indgaet endnu en overordnet og tveergaende opgave i form af VVM-
vurdering af projektet: VVM-vurderingen forventes vedtaget i december
2007.

Der er desuden i 2007 igangsat en proces i forbindelse med udarbejdelse
af en Trafikpolitik for Frederikssund bymidte. Dette arbejde vil fortsaette
ind i 2008.

Med hensyn til lokalplanopgaver (1-22), kan der gives falgende status for
2007:

1. Lokalplan for Sydbyen 3.-4. etape: Vedtaget endeligt.
. Lokalplan for Lundebjergvej: Bortfaldet
3. Lokalplan for areal mellem A.C. Hansensvej og stationen: Kan
vedtages endeligt i december 2007
4. Lokalplan og kommuneplantillaeg for A.C. Hansensvej 7: Vedtaget
endeligt.
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5. Lokalplan for den private realskole og Kocksvej: Igangsat

6. Bevarende lokalplan for Lille Rerbsek. Afventer afklaring vedr. ve-
to fra Fodevareministeren.

7. Lokalplan og kommuneplantillaeg for bevaringsveerdige bygninger
i Frederikssund: Ventes igangsat i foraret 2008

8. Lokalplan for Strandparken i Sydbyen: Igangsat

9. Lokalplan og kommuneplantillzeg for lokalcenter i Sydbyen: Ved-
taget endeligt.

10. Lokalplan og kommuneplantillaeg for ved A.C. Hansensvej og
Leerkevej: Vedtaget endeligt.

11. Lokalplan for Graese Strandvej 6: Vedtaget endeligt.

12. Lokalplan og kommuneplantillaeg for Kignaesgrunden: Afventer af-
gorelser fra Naturklagenaevnet.

13. Lokalplan og kommuneplantillaeg for — Lokalplan 76 (Gl. Jeegers-
pris Kommune): Afsluttet.

14. Lokalplan 72A for Gl. Jaegerspris Kommune: Afsluttet.

15. Lokalplan for Skuldelev Syd: Udsat til 2008.

16. Lokalplan for Regerup Landsby: Vedtaget endeligt.

17. Lokalplan for Skibby Jst: Afventer udspil fra bygherre.

18. Lokalplan for 10-12 parceller i Skibby: I offentlig hering

19. Lokalplan for Skibby By: Afventer prioritering af bevarende lokal-
planer.

20. Lokalplan for Senderby: Afventer prioritering af bevarende lokal-
planer.

21. Lokalplan og kommuneplantillaeg for renserigrunden i Slangerup:
lgangsat

22. Lokalplan for erhvervsomrade Vest i Slangerup: Vedtaget ende-
ligt.

Ud over de ovennzevnte lokalplanopgaver er falgende lokalplanarbejder
blevet udfgrt i 2007:

1) Lokalplan for nyt eeldrecenter ved Pedersholm. Forslag vedtaget.

By og Land har desuden indledt udarbejdelse af revision af gaeldende
lokalplaner for bymidten i Frederikssund by (nr. 27 pa prioriteret liste fpr
2007), idet opgaven er blevet aktualiseret i forbindelse med etablering af
nyt shoppingcenter.

Bevilling:

Ingen bemeerkninger

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Ingen.

Indstilling:

By og Land indstiller, til Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at udvalget tager den forelagte status for 2007 til efterretning.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 181:

Taget til efterretning.
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Sag nr. 182 Prioritering af Plan- og Udviklingsudvalgets opgaver 2008
Journal nr.: 00.01.00A14/000009-2007/60643/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

By og Land har udarbejdet notat af 15. november 2007,
"Planlaegningsopgaver — forslag til prioritering for 2008”, som foreslar
prioritering af det kommende ars opgaver.

Med hensyn til overordnede og tvaergaende opgaver, foreslas
falgende opgaver prioriteret i 2008:

A. Kommuneplan for Frederikssund Kommune
Retningslinier for landzoneadministration
Planleegning af den kollektive trafik
Boligudbygningsplan og befolkningsprognose
Strategier for realisering af den nye by ved St. Rarbaek
Byudvikling og spildevand

Kareplan for bevarende lokalplaner
Registrering af sommerhuslokalplaner
Trafikpolitik for Frederikssund bymidte
Stojkortlaegning

Overordnet stiplanleegning

ACTIOMMOOW®

Med hensyn til lokalplanopgaver, foreslas falgende opgaver prioriteret i
2008:

Lokalplan for 10-12 parceller i Skibby.

Bevarende lokalplan for Lille Rarbaek

Lokalplan for Plejecenter ved Pedersholm

Lokalplan for den private realskole og Kocksvej

Lokalplan for Bymidten i Frederikssund.

Lokalplan for Strandparken i Sydbyen.

Lokalplan og kommuneplantilleeg for Kignaesgrunden.

Lokalplan for Kocksvej/Kraftvarmevaerk m.m.

Lokalplan for Lille Bladeve;.

10. Lokalplan for Rosenvaenget i Frederikssund

11. Lokalplan for boligomrade ved Hillergdvej i Slangerup

12. Lokalplan for Skuldelev Syd

13. Lokalplan for Skibby Ost

14. Lokalplan og kommuneplantillaeg for renserigrunden i Slange-
rup.

15. Lokalplanleegning for "Kulhusestien”.

16. Lokalplanlaegning for sti mellem Kronprins Frederiks Bro og Bor-
gervaenget i Frederikssund by.

17. Lokalplan for 5 parceller i Jarlunde

18. Lokalplan for Sundolitt, Erhverv st i Slangerup.

19. Lokalplan for udvidelse af Kulhuse Havn.

20. Lokalplan for udvidelse af Kignaes Havn

21. Lokalplan for Skalleveerksgrunden — @stby Havn

©CoONOORWND
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22. Bevarende lokalplan for Kyndby Huse

23. Lokalplan og kommuneplantilleeg for bevaringsveerdige bygnin-
ger i Frederikssund.

24. Lokalplan for "Bilidt” i Frederikssund

25. Bevarende lokalplan for @stby

26. Planlaegningsproces vedr. "Fioma-grunden”

Bevilling: Ingen.

Okonomi og perso- | Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
nalemaessige kon-

sekvenser:

Bilag: 1. Notat af 15. november 2007, "Planlsegningsopgaver — forslag til
prioritering for 2008.

Indstilling: By og Land indstiller:

1. at Plan- og Udviklingsudvalget godkender, at planopgaverne
naevnt i bilagets afsnit 1 (A-K og 1-26) igangseettes eller videre-
fares,

2. at planopgaver nzevnt i afsnit 2 (L-M og 27-62) ikke prioriteres
udfart i 2008.

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 182:

1) Indstillingen godkendt, idet udvalget desuden under overordnede
og tveergdende gnsker en samlet varmeforsyningsplan for Fre-
derikssund Kommune igangsat, samt at der under lokalplanop-
gaver tilfgjes lokalplan for Pedersholmparken.

2) Indstillingen tiltradt.
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Sag nr. 183 Bi Lidt — principgodkendelse af skitseprojekt for genopbygning af
kro/ hotel samt strandcafe ved Strandvej i Frederikssund

Journal nr.: 01.02.05P16 - 005868-2007/ awegn

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Kroen Bi Lidt, Strandvej nr. 2 i Frederikssund, braendte for ca. 2 &r siden
og har siden da ligget hen som ruin. Ejeren af ejendommen gnsker nu
at udvikle ejendommen og har i samarbejde med Format arkitekter og i
dialog med By og Land udarbejdet vedlagte udkast til projekt for ejen-
dommen.

Projektet
Projektet bygger videre pa ejendommens tidligere anvendelse, kro og

strandgrill. 1 det nye projekt kommer kroen/hotellet til at indeholde mor-
genmadsrestaurant, selskabslokaler/kursuslokale, veerelser samt evt.
ferielejligheder. Den nuveerende strandgrill fiernes og erstattes af en ny
strandcafe.

Kroen/hotellet genopferes pa samme sted som den eksisterende byg-
ning men nu som et treflgjet anlaeg med 2 gavle ud mod Strandvej. Der
opfares desuden en separat flgj til hotelvaerelser/ ferielejligheder i den
nuveerende have. Hele kro-/hotelbebyggelsen opferes i 2 etager med
facader i pudset murveerk med lette partier i tree og glas og far et samlet
areal pa ca. 2600 m2. Bygningshgjden vil veere ca. 9.5 m.

Den nye strandcafe opferes som en moderne pavillon-bygning med be-
liggenhed i midteraksen ud for kro-/hotelbygningen. Pavillonen opfares i
trae og glas med pap pa taget. Cafeen opferes i én etage med et samlet
bygningsareal pa ca. 175 m2. Bygningshgjden vil vaere ca. 5.5 m.

Med et samlet grundareal pa 5768 m?2 og et samlet etageareal pa ca.
2800 m?2, bliver bebyggelsesprocenten for ejendommen ca. 49. Kro-
en/hotellet far en kapacitet pa ca. 40 veerelser og 8—14 ferielejlighe-
der/hotelveerelser i den separate flgj. | festlokalet/kursuslokalet og cafe,
bliver der plads til ca. 100 gaester. Der etableres som udgangspunkt
min. 60 parkeringspladser, hvilket svarer til en parkeringsplads pr. 47 m?
etageareal. Samtidig reserveres der mulighed for etablering af 10-15
supplerende parkeringspladser pa de udlagte friarealer ved hotellet, hvis
behovet viser sig at veere starre end forventet.

Planforhold

Ejendommen ligger indenfor kommuneplanens rammeomrade B2.1,
som er udlagt til boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 40 for
teet-lavt byggeri og pa 25 for parcelhuse. Bebyggelse ma hgjst opfares i
112 etage og med en hgjde pa 8,5 m. Kommuneplanen fastlaegger des-
uden at der skal vaere mindst en p-plads pr. 50 m® etageareal for er-
hvervsbyggeri. Projektet overholder ikke disse rammer, og kan derfor
ikke gennemfgres uden at der udarbejdes kommuneplantillaeg.
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Pa baggrund af projektets starrelse, karakter og beliggenhed vurderes
det, at projektet medferer en vaesentlig eendring af omgivelserne, hvor-
for det forudseetter udarbejdelse af lokalplan samt miljgvurdering af pla-
nen, bl.a. hvad angar de visuelle forhold. Miljgvurderingen kan indarbej-
des i lokalplanen.

By og Land vurderer, at der er behov for kro/ hotelfaciliteter i Frederiks-
sund og at beliggenheden er let tilgaengelig for bilister, og samtidigt at-
traktiv og historisk "korrekt”. Desuden vurderes, at bebyggelsen vil spille
godt sammen med den eksisterende bebyggelse langs Strandvej og
markere sig som en flot og moderne ankomst til Frederikssund set fra
fjorden, Kronprins Frederiks bro og J.F. Willumsensvej. Den nye strand-
cafe vil veere en veesentlig forbedring i forhold til eksisterende grillbyg-
ning. By og Land kan séledes, i forhold til anvendelse og udformning,
anbefale projektet.

Det bemeerkes, at skitseprojektet endnu ikke har veeret i hgring hos Er-
hverv, Teknik og Miljg eller andre relevante myndigheder, og at der der-
for kan dukke forhold op, som kan ngdvendiggere andringer af projek-
tet.

Bevilling:

Ingen

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag: 1. Kort med luftfoto over omradet.
2. Skitseprojekt fra Format arkitekter: Nyt hotel og pavillon/cafe i
Frederikssund, dateret november 2007 — Rev. A.
Indstilling: By og Land anbefaler overfor Plan- og Udviklingsudvalget

1. at vedlagte skitseprojekt principgodkendes som grundlag for
udarbejdelse af ny lokalplan og kommuneplantillaeg for ejen-
dommen og at dette arbejde iveerksaettes i foraret 2008.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 183:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 184 Lindeparken 13. Ansggning om erhvervelse af del af feellesareal,
omfattet af lokalplan nr. 26 for Slangerup Kommune

Journal nr.: 01.02.05 lokalplaner — 0014001-2007-pibse

Sag fra: Byggesektionen

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Ejeren af Lindeparken 13 ansgger om erhvervelse af en del af felles-
arealet og begrunder ansggningen med, at han og de forrige ejere altid
har vedligeholdt den del af de feellesarealer, der er placeret mellem
hans grund og marken op mod Slagslundevej, matr.3bl Jgrlunde. Desu-
den har de efter aftale med grundejerforeningen plantet i skel ind mod
marken for at markere skellet overfor ejerne af marken.

Ejeren af faellesarealet Byggeselskabet af 15. juni 1987 ApS er oriente-
ret om ansggningen.

Ejeren af Lindeparken 13 klager over, at det ikke er muligt at passere
bag om Lindeparken 17, 19, 21 og 23. Ejeren af nr. 17 har plantet treeer
og buske og har tillige fjernet en haek og inddraget en del af feellesarea-
let som sin have, ejerne af nr. 19, 21 og 23 passer ikke feellesarealet.

Endvidere klager ejeren af Lindeparken 13 over, at vedligeholdelse af
feellesarealet ikke handhaeves af grundejerforeningens bestyrelse, samt
at der ikke foregar tilstraekkelig snerydning, og at den anlagte sti kun er
knap 1 m bred.

Jfr. lokalplanen udlaegges et areal med 5,0 m bredde til stier.

Nar der i lokalplanen er udlagt vej- og stiareal, betyder det ikke at stien
eller vejen skal have hele det udlagte areals bredde, men at stien/vejen
skal placeres pa det udlagte areal.

| lokalplanens § 11 er anfert, at grundejerforeningen skal foresta, drift,
etablering og vedligeholdelse af friarealerne samt skal foresta vedlige-
holdelse af veje, stier og p-pladser. Der er ikke anfert, at grundejerfore-
ningen skal have overfort arealerne til foreningen forinden.

Hvordan feellesarealerne i gvrigt vedligeholdes og anvendes er kommu-
nen uvedkommende, og kan i gvrigt fastlaegges pa generalforsamlinger.

Arealer, der i en lokalplan er udlagt til feellesarealer, kan ikke uden for-
udgaende andring af lokalplanen, overtages af private lodsejere, og det
anbefales, at der meddeles afslag pa ansggningen.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
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Bilag:

1. Ansggning af 30. september 2007

2. Brev af 23. september 2007 fra Byggeselskabet af 15. juni 1987
ApS

3. Fotobilag

4. Klage over bestyrelsen.

Indstilling:

Direktaren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udvik-
lingsudvalget:

1. at salg af dele af feellesarealet ikke kan godkendes.

2. at kvaliteten af vedligeholdelse af friarealerne fastsaettes af
grundejerforeningens generalforsamling og er kommunen uved-
kommende.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 184:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 185 Sundbylillevej 42 - Ansggning om etablering af bondegardscafe,
dispensation fra lokalplanen. Endvidere sgges om landzonetilla-
delse til opforelse af en ny bygning til café m.m.

Journal nr.: 01.03.00 P25 — 000850-2007 — pibse

Sag fra: Byggesektionen

Lovgrundlag: Planloven

Lokalplan nr. 27.1 for Sundbylille

Sagsfremstilling:

Ejeren af Sundbylillevej 42 sgger om tilladelse til at etablere bonde-
gardscafé i en ny bygning, som opfares til erstatning for en eksisterende
lade, som rives ned.

Ejendommen er beliggende i et omrade der er udlagt til landbrugsfor-
mal, og der er tidligere dispenseret fra planen i forbindelse med opret-
telse af bondegardscafé.

Cafébygningen vil blive 120 m? og dermed ca. 20 m? sterre end laden.
Endvidere oplyses det i ansggningen, at der pa 1. sal vil blive en udvi-
delse af veerelser til bondegardsgeester.

Bygningen opfares i samme stil som de eksisterende landbrugsbygnin-
ger.

Ansggningen har veeret i nabohgaring, og ejerne af Sundbylillevej 30, 32
og 44, samt Haspeholms Alle 5, 7, 9 og 11, kan med baggrund i en for-
ggelse af gener fra den eksisterende drift af ejendommen ikke anbefale
en udvidet bondegardscafé, og en yderligere dispensation fra lokalpla-

nen.

Frederikssund Erhverv og Turistcenter finder, at kommunen bgr stotte
denne form for aktivitet, som kommunen netop har behov for, da det er
med til at fastholde og udbygge indtaegtsgrundlaget i de mindre bysam-
fund.

Partner Advokater svarer pa vegne af ansgger, at de beskedne gener i
form af lidt yderligere trafik eller stgj i forbindelse med tilladelse til bon-
degardscaféen ma anses for ubetydelige for omgivelserne.

Det oplyses, at faldskeermsklubben, der deler adgangsvej med garden,
er opsagt pr. 1. oktober 2008, hvilket vil medfare mindre transport til.

Det vurderes, at etableringen af en bondegardscafé pa stedet ikke vil
medfare en betydelig @gning i forhold til den eksisterende trafik i Sund-
bylille, da det ma formodes, at starstedelen af caféens kunder vil veere
folk, der i forvejen besgger garden i forbindelse med den allerede etab-
lerede Bed og Breakfast eller som besggsgard. Starstedelen af den
eksisterende trafik i Sundbylille skyldes pendlere, der undgar de store
veje i myldretiden. Trafikken til caféen vil neeppe falde sammen med
myldretrafikken, idet det ma formodes, at de fleste besggende vil kom-
me udenfor normale arbejdstider og typisk i weekender og pa fridage.
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Etablering af en bondegardscafé vurderes derfor kun at medfagre en
mindre ggning i trafikken, samtidig med at nedlaeggelsen af fald-
skaermsklubben ma formodes at mindske trafikken til eiendommen. En
evt. agning i trafikken i forbindelse med etablering af en café ma derfor
anses for ubetydelig. Derimod er det afdelingens vurdering, at der me-
get vigtigt, at der er gode oversigtsforhold ved til- og frakarsel til ejen-
dommen.

Sagen har derfor veeret forelagt kommunens vejfolk, der har besigtiget
tilkkarselsforholdene. Der er pt. ikke godt nok udsyn mod vest ved udkar-
sel fra eiendommen, men hvis beplantningen omkring indkarslen be-
skeeres, vil der kunne opnas et passende udsyn.

Byggesektionen og Natur og Miljg kan ikke anbefale at der bygges nyt
hus som ansggt, idet byggeriet kan sidestilles med hotel/restaurant-
byggeri, men anbefaler pa baggrund af, at caféen kan indrettes i en
bygning, som ikke er ngdvendig for driften af ejendommen, at der med-
deles dispensation fra lokalplanens bestemmelser om landbrugsomrade
pa vilkar af, at caféen indrettes i den eksisterende ladebygning, samt at
der ikke indrettes yderligere overnatningsfaciliteter.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Ansggning med bilag

Brev fra ejerne af Sundbylillevej 30, 32 og 44, samt Haspeholms
Alle 5,7,9 0g 11

Brev fra Sundbylille Bylaug

Brev fra Frederikssund Erhverv og Turistcenter

Brev fra Partner Advokater

Vurdering af oversigtsforhold

Oversigtskort.

NN —

No ok

Indstilling:

Direktaren for Erhverv og Byggeri indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget:

1. at der meddeles dispensation fra bestemmelserne om anvendel-
se i lokalplan nr. 27.1 for Sundbylille péa vilkér af, at caféen ind-
rettes i den eksisterende ladebygning, samt at der ikke indrettes
yderligere overnatningsfaciliteter.

2. at der meddeles landzonetilladelse til indretning af café i den ek-
sisterende ladebygning.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 185:

Sagen udsat med henblik pa besigtigelse.
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Sag nr. 186 VVM-screening af Vestforbraending i Frederikssund, i forbindelse
med pataenkte endringer af anleegget hhv. anvendelse og en revi-
deret miljogodkendelse.

Journal nr.: 01.16.00P16 — 016276-2007 — osang

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven,

Bekendtgerelse om vurdering af visse offentlige og private anleegs virk-
ning pa miljget (VVM) i medfgr af lov om planlaegning.
Bekendtgarelse nr.1335 af 6. december 2006.

Sagsfremstilling:

Vestforbraending har med brev af 6. juli 2007 og henvisning til oven-
neevnte bekendtgerelse anmeldt aendrede forhold pa virksomheden set i
relation til tidligere aktiviteters miljgpavirkning.

Virksomhedens beliggenhed er Strandvangen 15, 3600 Frederikssund,
matr. nr. 1h, Bonderup, Strandvangen, Frederikssund, dvs. tidligere
AFAV, som er omfattet af lokalplan nr. 24.

Vestforbraending @nsker en revideret miljggodkendelse for aendrede
aktiviteter indenfor omradet. En sddan miljggodkendelse kan kommunen
forst tage stilling til, nar det overordnede spargsmal om et eventuelt
behov for en saerlig miljgvurdering (VVM) er afklaret forinden.

De aendrede aktiviteter omfatter bl.a. nye arbejdsomrader og eendrede
behandlingsmetoder indenfor affaldshandtering. Vestforbraending vurde-
rer, at den medfalgende miljgbelastning vil veere den samme eller lavere
end i den tidligere miljggodkendelse af 1998.

Frederikssund Kommune er miljgmyndighed for hele virksomheden,
bortset fra et afsluttet deponi indenfor omradet, som Miljgcenter Roskil-
de er myndighed for.

By og Land vurderer, at Vestforbraendingens anlaeg indenfor omradet
ikke er omfattet af VVM-bekendtgarelsens bilag 1, som altid ville forud-
seette, at der udarbejdes en VVM-vurdering.

Vestforbraendingens aktiviteter er dog omfattet af bekendtgarelsens
bilag 2, pkt. 12 b, Anlaeg til bortskaffelse af affald, og af pkt. 14, /Endrin-
ger eller udvidelser af anleeg i bilag 1 eller 2, nar de kan veaere til skade
for miljget.

De i bilag 2 omtalte anleeg forudsaetter kun en VVM-vurdering "ndr an-
leegget pa grund af dets art, dimensioner eller placering ma antages at
kunne fa veesentlig indvirkning pa miljoet’.

For at kunne afgere spargsmalet om der er en veesentlig indvirkning pa
miljoet, er der gennemfart en screening af bade anlaegget og eendringer
i arbejdsprocessen. Ved denne screening / vurdering er taget hensyn til
kriterier i bekendtgarelsens bilag 3.
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Der er lagt veegt pa, at de eendrede forhold indenfor omradet vil kunne
ske indenfor de rammer den eksisterende lokalplan giver mulighed for.
Anlaeggets karakteristika og placering giver ikke anledning til bemeerk-
ninger.

Eventuelle andringer i miljgpavirkningen er i hgj grad afhaengig af de
forudseetninger og vilkar kommunen vil stille i forbindelse med den an-
sagte miljggodkendelse. VVM-screeningen og en seerskilt sag vedrg-
rende Miljggodkendelsen ma derfor ses i sammenhaeng.

Som bilag til denne dagsorden vedleegges derfor Miljgafdelingens Ud-
kast af 6. november 2007, "Miljggodkendelse, tilslutningstilladelse og
spildevandstilladelse for Vestforbreending Frederikssund”. Der vil blive
gennemfgrt mindre aendringer / tilfajelser i vedlagte udkast nar supple-
rende oplysninger fra virksomheden er modtaget. Disse andringer ma
opfattes som redaktionelle eendringer og eendringer der ikke vil gendre
selve vurderingen af miljgforholdene.

Pa denne baggrund vurderes, at den nye miljggodkendelse, mv. vil re-
ducere lugtforurening, spildevands- og recipientforurening fra virksom-
heden i forhold til hvad der er muligt under rammerne af den nuvaerende
miljggodkendelse.

Ved en optimering af aktiviteter pa anleegget kan forventes at antallet af
last- og skraldebiler - ind og ud af virksomheden - kan komme op pa 100
til 150 biler per dag. Pa grund af omradets beliggenhed udenfor byen og
gode adgangsforhold til det overordnede vejnet vurderes, at dette ikke
vil medfare trafikproblemer pa det offentlige vejnet.

By og Land vurderer sammenfattende, at det ikke kan antages, at an-
laegget henholdsvis eendringer i arbejdsprocessen kan fa en veesentlig
indvirkning pa miljget. Herved er forudsat, at forudsaetninger og vilkar i
naevnte miljggodkendelse, mv. bliver overholdt. En VVM-vurdering an-
ses derfor ikke for ngdvendigt.

| henhold til den farnaevnte bekendtgerelse skal kommunen offentligga-
re VVM-screeningens resultat. Af hensyn til den ngdvendige dokumen-
tation anbefales, at denne offentliggerelse sker samtidigt med offentlig-
gerelsen af farnaevnte miljggodkendelse, pa et tidspunkt nar de sidste
aendringer / tilfgjelser er indarbejdet i miljggodkendelsen.

Omtalte miljggodkendelse mv. offentliggares administrativ — efter be-
myndigelse.

Bevilling:

Ingen.

JGkonomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
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Bilag: 1. Anmeldelse fra Vestforbraending af 6. juli 2007.
2. Forslag til Miljggodkendelse, Tilslutningstilladelse og Spilde-
vandstilladelse.
Indstilling: By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

1.

at de eendrede forhold p& virksomheden Vestforbraending ikke
anses for VVM-pligtig, fordi det ikke antages at anlsegget mv.
kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

at denne afgorelse offentliggeres samtidigt med offentliggerelse
af Miljggodkendelsen, herunder tilslutningstilladelse og spilde-
vandstilladelse.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 186:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 187 Ansggning om dispensation fra deklaration 2. marts 1963 -
Nordskovhusvej 51

Journal nr.: 02.32.02 G0O1 —009017-2007 — malni

Sag fra: Byggesektionen

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Arkitekt Preben Christensen har pa vegne af ejeren af ejendommen
matr.nr. 12 Al Barakkerne, Draby, beliggende Nordskovhusvej 51 sggt
om tilladelse til at opfare et nyt sommerhus.

Der sgges om dispensation fra deklaration af 2. marts 1963 med hen-
syn til starrelse og byggestil. Deklarationen omfatter en del af sommer-
husomradet beliggende ved Nordskoven i Kulhuse. Se bilag 1 og 2.

| henhold til deklarationens punkt 1 skal arealet i en afstand af ca. 18 m
indtil skellet imod skoven henligge som aben slette og ma ikke bebyg-
ges, beplantes, indhegnes eller lignende. Den uoverdaekkede del af
terrassen imod skoven overskrider byggelinien med ca. 0,4 m?.

| henhold til deklarationens punkt 2 skal sommerhuse opferes i over-
ensstemmelse med vedhaeftede tegning, evt. med tilleeg af skorsten og
udbygninger, der dog skal holdes i samme stil som pa det pa tegningen
viste sommerhus.

Det ansggte sommerhus er i uoverensstemmelse med det pa tegnin-
gen viste sommerhus.

Sommerhuset der er vist i deklarationen er 7 x 4,25 = 29,75 m® + gara-
ge med toilet. Sommerhuset har saddeltag og lette ydervaegge. Det er
funktionelt i en beskeden stil uden seerlige arkitektoniske kendetegn.

De eksisterende huse i deklarationsomradet er stil- og starrelsesmaes-
sigt rimeligt ensartede. Flertallet af sommerhusene er fra 40 — 59 m?
(det starste er 84 m?). De er udfert med sadeltag og med traebekleedte
ydervaegge i sorte, rade og gule farver. Se bilag 3 og 4.

Der er sggt om tilladelse til at opfare et sommerhus i et plan pa ca.103
m? med en overdaekket terrasse pa ca. 19 m? Taget enskes udfort
med haeldning pa ca. 5 grader ind mod husets midte, med tagpap som
tagdaekningsmateriale. Ydervaeggene gnskes opfart i en hgjde af ca.
2,6 m ved husets midte til 3,3 m ved ydervaeggenes skaering med den
yderste tagdeekning. Ydervaeggene gnskes beklaedt med laerketrae. Se
bilag 5 og 6.

Terreenet falder mod nord med ca. 4 m. Huset gnskes placeret pa om-
trent samme sted, som det oprindelige sommerhus. Se bilag 7.

Den gstlige facade imod skoven vil fremsta som en aben glasfacade.
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Ansggeren har fremsendt en dispensationsansggning. Han har be-
grundet det ansggte med, at deklarationen for omradet tilsyneladende
ikke har veeret anvendt tidligere, da der ikke er noget sommerhus i om-
radet som i dag fremstar med det udtryk som deklarationen angiver.

Der er gennemfart hgring af Grundejerforeningen Nordskovhusene og
naboer, herunder ejeren af Nordskoven, Kong Frederik d. VII's Stiftelse.

Grundejerforeningen Nordskovhusene har svaret, at det er deres hold-
ning, at de nuveerende deklarationer skal forblive som de er, men at
kommunen kan give dispensation til det ansggte byggeri.

Kong Frederik d. VII's Stiftelse har svaret, at det i forhold til denne sag
er af vaesentlig betydning, at intentionen bag den tinglyste deklaration
bevares. Stiftelsen kan saledes ikke godkende, at byggelinien pa 18 m
til skel mod skoven overskrides. Arealet indenfor linien skal henligge
som aben slette og ma ikke bebygges, indhegnes eller lignende. End-
videre skal det sikres, at yderveeggene ikke overstiger 3,0 m. Da der er
et stort antal sommerhuse, som greenser op til skoven, har sagen en
principiel betydning. Se bilag 8.

Det vurderes at det ansggte sommerhus er veesentlig storre end noget
andet sommerhus i omradet og at det dermed bryder med omradets
karakter af mindre sommerhuse med flere sma bygninger.

Det vurderes samtidig at sommerhuset, som er vist i deklarationen, er
utidssvarende og at det ansggte sommerhus har arkitektoniske kvalite-
ter, som kan inspirere til en udvikling af omradet.

Det vurderes at sommerhuset, herunder den uoverdasekkede del af ter-
rassen, bar overholde afstandskravet imod skoven.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Deklaration.

Kort.

Fotos af sommerhuse i omradet.
Oversigt over starrelser af sommerhuse.
Plantegning.

Facadetegninger.

Situationsplan.

Naboindsigelse.

N hA LN~
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Indstilling:

Direktaren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget:

1. at der meddeles afslag, fordi den ansggte bygning er veesentlig
starre end noget andet sommerhus i omradet.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 187:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 188 Dispensation vedrorende bebyggelsesprocent / volumen af lager-
bygning — Pedersholmparken 6 og Pedersholmparken 8

Journal nr.: 02.30.02P19 - 016498-2007 og 016508-2007 — beras

Sag fra: Natur, Teknik og Miljg - By og Land

Lovgrundlag:

Planloven

Sagsfremstilling:

Pedersholmparken 6 — Byggesag 016498-2007

Natur, Teknik og Miljg har den 31. oktober 2007 modtaget en henven-
delse med forespgrgsel om muligheden for udvidelsen af bebyggelsen
pa ejendommen Pedersholmparken 6.

Der blev den 19. november 2007 afholdt mgde mellem repraesentanter
for administrationen og Firmaet AT PostService, Pedersholmparken 6,
3600 Frederikssund, som er lejere i ejendommen.

Firmaet gnsker at opfere en tilbygning pa ca. 2.000 m? til den eksiste-
rende bygning med samme bygningskrop og i samme materialer, som
en forlaengelse af bygningen mod syd.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 68, som i § 7, stk. 1 fastseetter
bebyggelsesprocenten til 40, og § 7, stk. 2 fastseetter det storste bebyg-
gelses omfang for den enkelte ejendom til 2 m® pr. m?.

Dcean eksisterende bebyggelse pa ejendommen udger allerede 2 m® pr.
m~.

Foran fodboldbanen ligger der en kile mellem fodboldbanen og Roskil-
devej som, hvis skel mellem Pedersholmparken 6 og 8 forleenges mod
syd vil give et sammenhzengende areal pa ca. 3.700 m?, som Frederiks-
sund Kommune kunne szlge og lade sammenlaegge med ejendommen
Pedersholmparken 6.

Arealet er markeret som omrade | pa bilag 3.
Pedersholmparken 8 — Byggesag 016508-2007

Natur, Teknik og Miljg har i forbindelse med en byggesag pa ejendom-

men Pedersholmparken 8, den 13. november 2007 fra ejeren Mountain
Top Industries ApS, Pedersholmparken 10, 3600 Frederikssund modta-
get en ansggning om dispensation fra Lokalplan nr. 68, til en bebyggel-
sesprocent pa 43 %, og et bygningsvolumen pa 2,5 m® pr m?.

Séafremt der ikke kan opnas dispensation som ansggt, ansker Mountain
Top Industries ApS at kabe en strimmel jord mod syd ud for matr. nr. 13
x 0og 13 r Oppe Sundby by, Oppe Sundby.

Fra lokalplanomradet mod syd ud til den eksisterende fodboldbane, er
der en afstand péa ca. 30,0 m, der er saledes et jordstykke langs lokal-
planomradet pa 30 x250 m, ca. 7500 m® der kan deles og sammenlaeg-
ges med de 2 eksisterende ejendomme.
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Der ville saledes kunne tilleegges ejendommen Pedersholmparken 8 et
areal pa ca. 2.310 m? og ejendommen Pedersholmparken 10 et areal pa
5.100 m?, hvis Frederikssund Kommune beslutter at sselge omradet.

Arealerne er markeret som omrade Il og omrade Ill p& bilag 3.

Arealet, som er en del af matr. nr 13 a Oppe Sundby by, Oppe Sundby,
er omfattet af en deklaration tinglyst den 23. november 2006 om at der
ikke ma etableres miljgfalsom anvendelse af del af matr. 13 a mod matr.
nr 13 r, som er Pedersholmparken 10.

Det er en betingelse for gennemforelse af ovennaevnte, at der udarbej-
des en ny lokalplan for Pedersholmparken med tillaeg af det nye areal.

Lokalplanens omrade skal aendres, sa den ogsa omfatter de nye arealer
indtil 30 m syd for den eksisterende afgraensning og kilen mellem Ros-
kildevej og fodboldbanen.

Bestemmelserne i den nye lokalplan bar gennemgas og vurderes om-
hyggeligt blandt andet bgr falgende aendres i forhold til Lokalplan nr. 68
i disse afsnittet:

§ 3 Omradets anvendelse, sa der bliver mulighed for en bredere
anvendelse som blandt andet liberalt erhverv.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering, sa bebyggelsens omfang
for den enkelte ejendom haeves fra 2 m? pr m? til 2,5 m? pr. m?.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

1. Forespgrgsel vedr. Pedersholmparken 6, dateret 31. oktober
2007

2. Ansggning vedr. Pedersholmparken 8, dateret 13. november
2007

3. Kopi af digitalt kort

4. Luftfotoplan

Indstilling:

Direktaren for Natur, Teknik og Miljg samt By og Land indstiller at Plan-
og Udviklingsudvalget overfor @konomiudvalget og Byradet anbefaler:

1. at det 30,0 m brede jordstykke langs sydafgraensningen af Lo-
kalplan nr. 68 pa ca. 7.500 m? og arealet mellem Roskildevej og
fodboldbanen pa ca. 3.700 m?, salges til naboejendommene
som beskrevet.

Direktaren for Natur, Teknik og Miljg samt By og Land indstiller desuden
overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

2. at der igangseettes udarbejdelse af en ny lokalplan for Pe-
dersholmparken med tilleeg af de nye arealer.
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3. § 3 Omradets anvendelse, andres sa der bliver mulighed for en
bredere anvendelse i omradet i overensstemmelse med Finger-
plan 2007.

4. § 7 Bebyggelsens omfang og placering, eendres sa bebyggel-
sens omfang for den enkelte ejendom haeves fra 2 m® pr m? til
2,5m° pr. m®,

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 188:
Ad 1) Indstillingen anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet.

Ad 2-4) Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 189 Opforelse af en administrationsbygning — Linderupvej 35
Journal nr.: 02.32.02P19 - 015285/2007 - beras
Sag fra: Direktaren for Erhverv og Teknik

Lovgrundlag:

Planloven

Sagsfremstilling:

Natur, Teknik og Miljg har den 3. september 2007 fra Haldor Topsoe
A/S, Linderupvej 2, 3600 Frederikssund, modtaget vedlagte projekt.

Det ansagte projekt er, som det fremgar af ansggningen, en ny admini-
strationsbygning pa ca. 4.700 m®.

Bygningen er en 3 etages kontorbygning med et dobbelthgjt atrium mel-
lem 2 toetages kontorflgje.

| underetagen/keelderen er der placeret bade- og omklaednings-
faciliteter samt fithessrum m.m. for alle fabrikkens medarbejdere.

Kantineforholdene er ogsa placeret i underetagen som et 3 etager haijt
abent rum, med kig ned fra alle etager.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 23.

Projektet er ikke i overensstemmelse med Lokalplan nr. 23, § 7 stk. 2,
da bygningen opferes med 2 fulde etager og en delvis frilagt keeldereta-
ge, det vil sige at bygningen set fra den ene side vil fremtraede med 3
etager, hvor den citerede bestemmelser foreskriver hgjest 2 etager.

Byggeriet er placeret pa et skranende terraen, som ger det muligt at give
bygningen det ovennaevnte beskrevne udtryk.

Lokalplanen 23, § 7, stk. 2 fastseetter, at bygningshgjde ikke méa over-
stige 10 m. Byradet kan dog i szerlige tilfaelde give tilladelse til, at en
bygning eller dele heraf opfares i starre hgjde, safremt szerlige hensyn
til virksomhedens indretning og drift gor det ngdvendigt.

Den projekterede bygning overholder bestemmelsen om en starste
bygningshajde pa 10 m, dog viser projektet et antal pultlys som over-
skrider hgjdebestemmelsen, der kraeves sdledes tilladelse i henhold til
ovennavnte bestemmelse.

Byggeriet kan saledes kun realiseres, safremt der meddeles dispensati-
on og tilladelse i henhold til bestemmelserne.

Sagen er i gjeblikket til orientering hos bergrte naboer og hos omradets
grundejerforeninger.

Da haringsperioden farst udlgber den 26. november 2007, fremleegges
eventuelle indsigelser pa selve udvalgsmadet.

Bevilling:

Ingen.
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@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

1. Ansggning, dateret 28. august 2007

Indstilling:

Direktaren for Natur, Teknik og Miljg indstiller overfor Plan- og Udvik-
lingsudvalget:

1. at der gives dispensation til at bygningen opferes med 2 fulde
etager og en delvis frilagt keelderetage, det vil sige at bygningen
set fra den ene side vil fremtraede med 3 etager.

2. atder gives tilladelse til at den maximale bygningshgjde pa 10 m
overskrides med de i projektet viste pultlys.

Dispensation og tilladelse begrundes med, at lokalplanens hgjdebe-
stemmelser principielt er overholdt og, at administrationsbygningen er
lavere end de omkringliggende produktionsbygninger.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 189:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 190 Strandparken, Sydbyen, Frederikssund. Miljgcenter Roskildes god-
kendelse af projekt til strandpark.

Journal nr.: 01.02.05. P16 — 003053-2007 - krasm

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag:

Naturbeskyttelsesloven

Sagsfremstilling:

Udarbejdelse af lokalplan for Strandparken, Sydbyen i Frederikssund er
en del af By og Lands arbejdsprogram for 2007. Far egentlig udarbej-
delse af lokalplanforslaget har det veeret nedvendigt at hente tilladelser
til projektet hos Kystdirektoratet og Miljgcenter Roskilde.

Kystdirektoratet meddelte tilladelse med brev dateret 16. august 2007,
hvilket Plan- og Udviklingsudvalget blev orienteret om p& mgde den 30.
august 2007 (sag nr. 130).

Vi har nu med brev dateret 22. oktober 2007 modtaget Miljgcenter Ros-
kildes vurdering af sagen. Miljgcenter Roskilde har meddelt dispensation
fra Naturbeskyttelseslovens § 65 til etablering af mole, ophalerplads,
beplantning og vejanlaeg som ansggt.

Til gengeeld har man meddelt afslag fra samme lovbestemmelse for sa
vidt angar tilladelse til pakersel af muldjord pa omradet, idet man har
skeonnet, at der ikke er saerlige forhold, der kan betinge en dispensation.

Det vurderes, at afgarelsen ikke bar paklages, idet det er tvivisomt om,
Frederikssund vil kunne f& medhold. Forholdet er i gvrigt ikke til hinder
for projektets gennemfgrelse.

Afgarelsen vedlaegges som bilag 1.

Pa baggrund af de indhentede tilladelser igangsaettes udarbejdelse af
det egentlige lokalplanforslag.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

3. Miljgcenter Roskildes afgerelse (5 sider)

Indstilling:

By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at Miljgcenter Roskildes afgarelse tages til efterretning.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007 sag nr. 190:

Til efterretning.
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Sag nr. 191

Meddelelser

1) Brev fra Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund blev omdelt.

2) Der afholdes ekstraordinzert mgde feelles med Teknik og Miljgudvalget den 29. januar
2008, kl. 14.:00 om Trafikpolitik for Frederikssund bymidte.

3) Madet den 1. oktober 2008 flyttes fra kl. 8:00 til kl. 16:30.
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