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UDSKRIFT

EKSTRAORDINART

Plan og Miljgudvalget

den 26. marts 2001 kl. 13.00

i modelokale 5, Radhuset

| fortsaettelse af Temameade der starter kl. 10.00 i madelokale 5.

Moadedeltagere: Ove Scheel, Kurt Jensen, Per Bille Henriksen, Bente
Nielsen, Birgit Madsen.

Fravaerende:

Madet slut: kl. 13.45
Ove Scheel (sign) Kurt Jensen (sign)
Per Bille Henriksen (sign) Bente Nielsen (sign)
Birgit Madsen (sign)

Indholdsfortegnelse
Abne made

Sag nr. 39
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Endelig vedtagelse af Tillaag nr. 8 til Kommuneplan 1997 - 2009 for butikker i
butikscenter pa @stkajen i Frederikssund

Sag nr. 40

Endelig vedtagelse af lokalplan 76 for butikker i butikscenter

pa Dstkajen i Frederikssund

Sag nr. 41

Naboorientering vedr. ansagning om bofallesskab pa Rosenfeldt.
Lukket made

Sag nr. 42

Salg af erhvervsgrund

Sag nr. 39 Endelig vedtagelse af Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan
1997 - 2009 for butikker i butikscenter pa Qstkajen i
Frederikssund

Journal nr.: 01.02.05P16/76
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Genoptagelse af sag nr. 12 fra Plan- og Miljgudvalgets

m@de den 06.02.01.

Forslag til kommuneplantillzeg nr. 8 til kommuneplan 1997
-2009 blev sammen med forslag til lokalplan 76 for et
varehus pa @stkajen sendt ud i offentlig hering i perioden
18.01.2000 til 13.03.2000.

Indsigelser:

Pa PMU m@det den 06.04.2001 forelagde Teknisk
Forvaltning de indkomne indsigelser med kommentarer.
Plan og Miljgudvalget udsatte sagen.

Indsigelserne med forvaltningens kommentarer er
genfremsendt til politisk behandling som bilag til sagen om
Lokalplan 76. De fleste indsigelser drejer sig om en
principiel uenighed i, at der skal opfares et varehus pa
havnen.

Forvaltningen anbefaler ikke eendringer af
kommuneplantillaeegget som falge af de indkomne
indsigelser.

Detailhandelsplanlagning:

| juni 2000 vedtog Frederiksborg Amtsrad
regionplantillaegget for detailhandel endeligt. P& baggrund
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af Amtets forhandlinger med Miljgministeriet blev det med
regionplantillzegget besluttet, at der ikke er mulighed for at
opfere det snskede varehus pa 5000 m? i Frederikssund,
men derimod en dagligvareforretning pa 3000 m2 og en
udvalgsvareforretning pa 1500 m2.

Forvaltningen har i samrad med den kommende bygherre
haft forhandling med HUR (Hovedstadens Udviklings Rad)
og brevveksling med Miljgministeriets Landsplanafdeling
om indretning af et butikscenter inden for de samme
bygningsmeessige rammer som angivet i lokalplanforslaget,
men med selvsteendige butikker pa 3000 m?
dagligvarebutik, 1500 m? udvalgsvarebutik samt 6 mindre
specialforretninger. HUR og Landsplanafdelingen har
godkendt at denne eendring kan gennemfares, uden at
kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget skal sendes i
fornyet haring.

Butikscentrets areal:

Bygherren @nsker butiksarealet udvidet fra 5250 m? incl.
bistro og centergang til 5500 m?, idet der @nskes etableret
personalefaciliteter oven pa Bistroen, for de
specialbutikkerne, der skal ligge langs arkaden. Disse
skulle i det oprindelige forslag have feelles personale
faciliteter med varehuset. Forvaltningen anbefaler at det
samlede butiksareal haeves til 5500 m?, idet en farste sal pa
bistroen ikke vil give et eendret udseende af bebyggelsen. |
de tidligere fremsendte projektskitser har der veeret en
facade-kulisse oven pa bistroen.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- |Ingen.

maessige

konsekvenser:

Bilag: Revideret forslag til tillzeg nr.8 til Kommuneplan 1997-2009.
Bilag om indsigelser: Der henvises til sagen om endelig
vedtagelse af lokalplan 76 for butikker i butikscenter pa
@stkajen. Bilagene er udsendt til madet den 06.02.01.

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler,

at forslag til tilleeg nr. 8 til kommuneplan 1997-2009
oversendes til dkonomiudvalgets godkendelse og
anbefales endeligt vedtaget af Byradet med felgende
gendringer:

at arealanvendelsen aendres fra "varehus" til "butikker i
butikscenter",

at det maximalt tilladte butiksareal haeves fra 5250 m?2 til
5500 m? og
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at det preeciseres hvilke butiksstarrelser der kan tillades.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:
Sagen udsat.
Plan og Miljgudvalgets made den 26. marts 2001:

Ove Scheel, Birgit Madsen og Per Bille Henriksen anbefaler
forvaltningens indstilling.

Bente Nielsen tog forbehold.

Kurt Jensen kan ikke anbefale udvidelse af butiksarealet.

Sag nr. 40 Endelig vedtagelse af lokalplan 76 for butikker i
butikscenter pa @stkajen i Frederikssund

Journal nr.: 13.06.02G01/4336

Lovgrundlag: Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling: Genoptagelse af sag nr. 13 fra Plan og Miljgudvalgets

m@de den 06.02.01.

Forslag til lokalplan 76 for et varehus pa @stkajen blev
sammen med forslag til kommuneplantillzeg nr. 8 til
kommuneplan 1997 -2009 sendt ud i offentlig haring i
perioden 18.01.2000 til 13.03.2000.

Indsigelser:

Pa PMU m@adet den 06.04.2000 forelagde Teknisk
Forvaltning de indkomne indsigelser med kommentarer.
Plan og Miljgudvalget udsatte sagen.

Hermed genfremsendes indsigelserne med forvaltningens
kommentarer til politisk behandling. De fleste indsigelser
drejer sig om en principiel uenighed i, at der skal opferes et
varehus pa havnen.

Forvaltningen anbefaler ikke eendringer af lokalplanen som
felge af de indkomne indsigelser.

Detailhandelsplanlagning:

| juni 2000 vedtog Frederiksborg Amtsrad et
regionplantilleeg for detailhandel endeligt. Pa baggrund af
Amtets forhandlinger med Miljgministeriet blev det med
regionplantillzegget besluttet, at der ikke er mulighed for at
opfere det snskede varehus pa 5000 m? i Frederikssund,
men derimod en dagligvareforretning pa 3000 m2 og en
udvalgsvareforretning pa 1500 m2.
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Forvaltningen har i samrad med den kommende bygherre
haft forhandling med HUR (Hovedstadens Udviklings Rad)
og brevveksling med Miljgministeriets Landsplanafdeling
om indretning af et butikscenter inden for de samme
bygningsmeessige rammer som angivet i lokalplanforslaget,
men med selvsteendige butikker pa 3000 m?
dagligvarebutik, 1500 m? udvalgsvarebutik samt 6 mindre
specialforretninger. Byherren har gnsket at etablere
rullegitre mod centergangen. Miljgministeriet kreevede |
ferste omgang faste veegge mod centergangen, men da der
ikke er lovhjemmel til et sddant krav, har Miljgministeriet
med sit seneste brev meddelt kommunen, at det er op til
kommunen i forbindelse med byggesagsbehandlingen at
afgere, om der er tale om én butiksenhed eller flere
butiksenheder i samme bygning.

Med denne preecisering af rollefordelingen kan
forvaltningen anbefale, at det reviderede lokalplanforslag
vedtaget endeligt.

Butikscentrets areal:

Bygherren gnsker butiksarealet udvidet fra 5250 m? incl.
Bistro og centergang til 5500 m?, idet der @nskes etableret
personalefaciliteter oven pa bistroen, for de specialbutikker,
der skal ligge langs centergaden. Disse skulle i det
oprindelige forslag have feelles personalefaciliteter med
varehuset.

Lov om Butikstid: er &endret, saledes at butikscentret ikke
far mulighed for at holde sendagsabent i kraft af sin
beliggenhed ved Havnen.

Facade mod Havnepladsen:

Fetex har ikke @nsket at eendre radikalt pa facaden mod
Havnepladsen, men har indvilliget i at seenke udhaenget ca.
1,20 m.

En revideret perspektivtegning af facaden vil foreligge pa
meadet, ligesom der blive fremlagt billeder af andre
Fatexfacader som sammenligningsgrundlag.

Lokalplan 76 for butikker i butikscenter:

Lokalplanen anbefales endeligt vedtaget med eendret titel
"Lokalplan 76 for butikker i butikscenter pa @stkajen" og
med og konsekvensrettet lokalplantekst. Denne gndring er
godkendt af HUR og Landsplanafdelingen uden at
kommuneplantilleeg og lokalplan skal sendes ud i ny
offentlig haring.

Bevilling: Ingen.

Ingen.
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@konomi og personale-
massige
konsekvenser:

Bilag: Sammenfatning og kommentarer til indsigelser vedrerende
forslag til Lokalplan 76 for et varehus pa @stkajen i
Frederikssund Havn og tilh@rende kommuneplantillaeg nr.
8.

Det reviderede forslag til lokalplan 76 med tilh@rende tilleeg
nr. 8 til Kommuneplan 1997 -2009.

Revideret plantegning af butikscentret. Bilagene er udsendt
til m@det den 06.02.01.

Bilag som vedlaegges:

Forslag til tilfgjelse til redegarelse for LP 76 "Indsigelser" af
21.03.01

Perspektivtegning, revideret 20.03.01

Facadeopstalter, revideret 20.03.01.

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler,

at det reviderede lokalplanforslag 76 for butikker i
butikscenter pa @stkajen godkendes, og oversendes til
Byradet, med henblik pa endelig vedtagelse.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:

Teknisk Forvaltning oplyste, at skitse til indgangspartiets
facade mod havnepladsen mod forventning ikke er
modtaget. Udvalget vedtog derfor at udseette sagen til det
ordineere made i marts 2001.

| lokalplanens redegerelse @nsker udvalget udarbejdet en
tilfejelse vedr. konsekvenser for trafik og detailhandel.
Teknisk Forvaltnings forslag hertil vil blive fremsendt til
udvalgets neeste maede.

Kurt Jensen kan ikke godkende rullegitre i de to store
forretninger til h.h.v. udvalgsvarer og detailhandel.

Indstilling: Forvaltningen anbefaler,

at Plan og Miljgudvalget godkender Lokalplan 76 med
henblik pa oversendelse til @konomiudvalgets behandling
og til Byradet til endelig vedtagelse med falgende
gendringer:

 Forvaltningens forslag af 21.03.2001 til tilfgjelse til
redegerelsen om vurdering af de indkomne
indsigelser indarbejdes i lokalplanen.
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« § 7.2 eendres saledes at der i de to sidste linier star
"...hovedind-gangen ved Havnepladsen kan dog
opferes i en hejde pa maximalt 10,5 m.

+ Lokalplanforslagets perspektivtegning side 5 og
facadetegning side 13 erstattes med de reviderede
tegninger af 20.03. 2001.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 26. marts 2001:

Birgit Madsen, Ove Scheel, Per Bille Henriksen anbefaler
forvaltningens indstilling.

Kurt Jensen kan ikke anbefale en udvidelse udover 4500
m?2 butiksareal.

Bente Nielsen tager forbehold.

Sag nr. 41 Naboorientering vedr. ansggning om bofallesskab pa
Rosenfeldt.

Journal nr.: 02.00P20/1253 — kbp

Lovgrundlag: Lov om Planlaegning

Sagsfremstilling: Plan- og miljgudvalget har den 6.2.2001 behandlet en

ans@gning om dispensation ved opfarelse af et
bofeellesskab til LEV.

Teknisk forvaltning har fremsendt projektet til
naboorientering og har i denne forbindelse modtaget
bemeerkninger fra en nabo og fra ejerfore-ningen
Rosenfeldt. Udtalelserne er bilagt. Forvaltningen har
vurderet at de indkomne bemeerkninger ikke er af sa
veesentlig karakter, at en dispensation bar naegtes og er
saledes indstillet pa dispensere administrativt i
overensstemmelse med Plan- og miljgudvalgets afgerelse.

| brevene stilles der en reekke spargsmal som forvaltningen
vil besvare. Ifelge lokalplanen skal bebyggelsen tilsluttes til
den kommunale anten-neforening for Muldager, som dog
ikke eksisterer mere. Der er i stedet mulighed for at
bebyggelsen kan tilsluttes til det eksisterende feellesan-
tenne-anleegget pa Rosenfeldt eller til Nesa’s kabel-tv.

En nabo til bebyggelsen @nsker at fa undersagt muligheden
for at fa belyst den sti der placeret mellem Muldager og
Rosenfeldt. Dette spergsmal vedrerer ikke direkte
dispensationssagen. Plan- og byggeafdelingen har dog
konstateret at vejene i omradet er belyste og at
stiforbindelsen mellem Muldager og Oppe Sundby Skole er
belyst. Forvaltningen vil unders@ge om det er rimeligt og
ngdvendigt at belyse denne stiforbindelse, men vil dog
besvare dette spergsmal uafheengigt af denne
dispensationssag.
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Forvaltningen har efterfelgende afholdt et mgde med
Frederiksborg Amt og arkitektfirmaet Mangor & Nagel, hvor
det blev aftalt at arkitekt-firmaet i samarbejde med LEV, vil
overveje at arrangere et orienteringsmade for naboerne
som eksempelvis kan afholdes i feellesbyg-ningen pa
Rosenfeldt, men naturligvis under forudseetning af, at ejer-
foreningen og S/l Rosenfeldt er interesseret i et sadant

meade.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Bemaerkninger fra hhv. nabo og ejerforeningen Rosenfeldt

Indstilling: Teknisk forvaltning indstiller, at Plan- og miljgudvalget tager
til efterretning, at forvaltningen administrativt meddeler
dispensationen i forbindelse med byggetilladelsen, og
naturligvis besvarer de spargsmal som stilles af naboen og
ejerforeningen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 26. marts 2001:

Indstillingen tiltradt.




