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Sag nr. 61 Mglleparken 1-126, 3630 - Forespgargsel overdaekkede terrasse - 1BU
Jeegerspris Hgd. - E7

Journal nr.: 017517-2008

Lovgrundlag: Planloven
Lokalplan nr. 21, Jeegerspris Kommune.

Sagsfremstilling: Byggesektionen har den 11. marts 2009 fra arkitektfirma Mangor &
Nagel, modtaget ansggning om principtilladelse til at opfare
overdeekkede terrasser og udestuer ved andelsboligbebyggelsen
Mglleparken, med adresserne Mglleparken 1-126, 3630 Jeegerspris.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 21, Jeegerspris kommune.

Mgalleparkens ejerbestyrelse har pa et bestyrelsesmgde den 21.
oktober 2008 vedtaget at godkende at beboerne opfarer overdaekkede
terrasser ved husene pa visse Vilkar.

Ejendommen har et grundareal pa 38.095 kvadrarmeter, og er
bebygget med et etageareal pa 10.378 kvadratmeter, heraf udgar
boligareal 9.748 kvadratmeter og udhuse 630 kvadratmeter.

Ejendommens bebyggelsesprocent udger saledes 25,6%, lokalplanen
fastseetter en starste bebyggelsesprocent pa 30%, hvilket medfgrer at
der er en resterende byggemulighed pa ejendommen pa 1681
kvadratmeter, som hvis de deles lige mellem boligerne bliver der 13,2
kvadratmeter til hver bolig.

Abne overdaekkede terrasser medregnes ikke i etagearealet.

Bebyggelsen bestar af 1 plans raekkehuse og 2 plans raekkehuse, og
der sgges om principiel tilladelse til at opfare enten overdaekket
terrasse eller udestue pa 12,0 kvadratmeter ved 1 plans raekkehusene
og overdeekket terrasse eller udestue pa 10,5 kvadratmeter ved 2
plans reekkehusene.

Tilladelse til det ansggte kraever at der gives dispensation fra falgende
bestemmelser i Lokalplan nr. 21, Jeegerspris kommune:

e 8§86, stk. 6.3 til at opfare bygningen som en vinkelbygning, hvor
den citerede bestemmelse foreskriver at bygningerne skal
pafares som leengehuse.

e 8§86, stk. 6.4 til at opfare bygningen med fladt paptag, hvor den
citerede bestemmelse foreskriver en taghaeldning pa mellem
15 - 30 grader.

e 8§86, stk. 6.5 til at opfare bygningen enten ved havefacaden
eller ved indgangsfacaden hvilket er en overskridelse af den
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retningsgivende bebyggelsesplan pa Kortbilag nr. 2.

e 87, stk. 7.2 til at opfare bygningen med ydervaegge af tree og
glas, hvor den citerede bestemmelse foreskriver at facader
skal opfgres af teglsten.

e 87, stk. 7.3 til at opfare bygningen med tag som fladt paptag,
hvor den citerede bestemmelse foreskriver at tagene skal
deekkes med teglsten eller cementtagsten.

Administrationen vurderer, at de skitserede bygninger, overdeekkede
terrasser og udestuer vil give de ret sma boliger et kvalitetslgft og at
de ikke vil vaeere skeemmende og dominerende hvis de

opfares ensartet efter det fremsendte projekt.

Bevilling: Ingen.

@konomiske og Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling: Direktgren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller over for
Plan- og Udviklingsudvalget at:

1. give den sggte principielle tilladelse, sammen med de
ngdvendige dispensationer som beskrevet i sagsfremstillingen.

2. det er en betingelse at de enkelte overdeekkede terrasser
anmeldes i hvert tilfeelde og at der sgges om byggetilladelse til
den enkelte udestue, far byggeriet pabegyndes.

Tidligere

beslutninger:

Beslutninger: Indstillingen tiltradt.
Bilag: T Bilag - tegninger
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Sag nr. 62
Journal nr.;

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Bygningspraemiering i Frederikssund Kommune

017739-2009

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund
Kommune har jeevnfar foreningens vedtaegter (bilag 1) mulighed for at
preemiere "en beboer eller myndighed i Frederikssund, som
anerkendelse for dennes indsats for pa sin ejendom at have ydet en
indsats for at bevare eller tilfgje en for by eller egn sestetisk vaerdi".

Regulativet for preemiering (bilag 1) er vedtaget af Gammel
Frederikssund Kommune den 12. september 1989.
Bedgmmelseskomiteen vaelges normalt for en 4 ars periode i
begyndelsen af hver byradsperiode. Der har ikke veeret udpeget en
bedgmmelseskomite efter kommunesammenlaegningen, idet
foreningen senest har veeret aktiv i 2001, hvor man preemierede
Islebjerg Kirke og Frederikssund Kraftvarmeveerk (bilagl).

Foreningen gnsker nu atter at gagre brug af muligheden at preemiere et
eller flere bygningsveerker, og har derfor anmodet om, at Byradet
udpeger et medlem til preemieringsudvalget jeevnfgr ovennaevnte
regulativ. Preemieringen gnsket foretaget i efteraret 2009 - gerne
omkring Arkitekturens dag den 1. oktober 2009.

Derudover har Bevaringsforeningen anmodet om gkonomisk stgtte til
fremstilling af en plakette, der kan opszettes pa de preemierede huse.
Tidligere har man indmuret "en bla sten" - en keramisk sten med
indskrift til indmuring. Med den mangfoldige anvendelse af materialer i
byggeriet, har man imidlertid fundet det hensigtsmaessigt fremover i
stedet at anvende en messing plakette. Der er desuden behov for et
mindre belgb til et arrangement omkring praemieringen.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund virker
pa lige fod med mange andre interesseorganisationer som en
vedkommende sparringspartner for Frederikssund Kommune i det
lgbende planarbejde. Foreningens arbejde udmgnter sig blandt andet
i en faglig veerdifuld kommentering af lokalplanforslag. Ved en
preemiering af et givent bygningsvaerk og/eller anlaeg har foreningen
mulighed for at szette fokus pa "det gode eksempel”, og pa den made
skaerpe interessen for at veerne om - og skabe gode bymiljger og

landskaber.

By og Land anbefaler derfor, at Plan- og Udviklingsudvalget bidrager
til preemieringsprocessen ved at financiere de plaketter, der tildeles de
preemierede bygninger. Plaketterne gnskes udfart som vist pa bilag

2. Der kan med fordel umiddelbart bestilles 20 stk.

VAN
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Bevilling:

@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger:

Bilag:

Praemieringsarstallet indgraveres efterfalgende. Udgiften financieres
over Plan- og Udviklingsudvalgets udviklingspulje. For produktion af
preemieringsplaketter vil der pa baggrund af telefonisk afgivet tiloud
veere behov for et belgb p& 50.000,00 kr. til deekning af udgifter.

Det anbefales ligeledes, at Plan - og Udviklingsudvalget udpeger et
medlem til preemieringsudvalget, saledes at bedgmmelsesprocessen
kan igangseettes. Herefter fglger udnzevnelse af det af Byradet
udpegede medlem i den kommunale valgperiode.

Pa det restkorrigerede budget 2009 er der afsat 419.270 kr. i
udviklingspuljen til Plan - og Udviklingsudvalget arbejde.

For produktion af praemieringsplaketter vil der pa baggrund af
telefonisk afgivet tilbud veere behov for et belgb pa 50.000,00 kr. til
deekning af udgifter. Belgbet foreslas financieret over udviklingspuljen.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

By og Land indstiller at Plan- og udviklingsudvalget anbefaler overfor
@konomiudvalget og Byradet at:

1. udpege et medlem til preemieringsudvalget, sdledes at
bedgmmelsesprocessen kan igangseettes.

2. der ydes en bevilling pa 50.000,00 kr. financieret over Plan- og
Udviklingsudvalgets Udviklingspulje til fremstilling af
messingplaketter til brug for praemiering.

Punkt 1. Anbefales, idet Knud B. Christoffersen foreslas som medlem
af praemieringsudvalget for resten af byradsperioden.

Punkt 2. Udvalget bevilliger 50.000 kr. finansieret over udvalgets
Udviklingspulje.

Knud B. Christoffersen (A) deltog ikke i sagens behandling.

B Bilag 1:Vedteegter, regulativ og dokumentation for preemiering
T Bilag 2: skitse til plakette
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Sag nr. 63

Journal nr.:
Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Falkenborgvej 1 A, 3600 - Etageejendom med ungdoms-
/eeldreboliger - 50 Frederikssund Markjorder - Al

017817-2009
Planloven.

Byggesektionen har den 10. juli 2009 modtaget en ansggning om
byggetilladelse til at opfare en 4 etagers beboelsesejendom med
tagterrasse indeholdende 48 lejligheder, pa ejendommen
Falkenborgvej 1, 3600 Frederikssund.

Ansggeren gnsker at have mulighed for at opfgre bygningen i 2
etaper, med halvdelen farst.

Der sgges samtidig om dispensation fra falgende bestemmelser i
Lokalplan nr. 010:

e 88, stk. 8.7, til at opfare bygningen i 4 etager med en
tagterrasse pa hele tagets areal og til at placere bygningens
opmargesineringsskure pa taget med en samlet hgjde malt fra
niveauplanet pa 14,74 m og med et trappe- og elevatortarn pa
15,82 m, hvor den citerede bestemmelse fastsaetter
etageantallet til maksimalt 4 etager med en maksimal hgjde pa
14,0 m.

e 88, stk. 8.8 som fastsaetter at randbebyggelsen skal opfares i
4 etager. Tagterrasse og opmargeniseringsskurene regnes
som en etage og bygningen gnskes dermed opfart i 5 etager.

e 809, stk. 9.4 til at udfare tagbekleedningen som en teet fiberdug
og betonfliser, hvor den citerede bestemmelse foreskriver at
tagbeleegningen skal veere pap pa lister eller ikke reflekterende
metalplader.

Sagen er sendt i naboorientering hos bergrte naboer, ejere og lejere,
og resultatet vil foreligge pa udvalgsmgdet.

Den skitserede bygning har en del nytseenkning, med en tagterrasse pa
hele bygningens areal, som vil give vid udsigt over byen, fjorden og
ned over den grgnne Kile.

For at give adgang til tagterrassen fares elevatoren helt op, saledes at
alle beboerne har god mulighed for at benytte dels terrassen men
ogsa opmargeniseringsskurene.

Administrationen har vurderet projektet og har fglgende
bemaerkninger:

VAN
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Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tagetagen regnes som en fuld etage, da der er mulighed for ophold
pa tagterrassen. Bygningen vil dog ikke syne som en 5 etagers
bygning, da veernet rundt om tagetagen er ca. 1,5 m hgj og ikke er
udfart som en massiv konstruktion. Skurene placeres inde midt pa
bygningen, hvilket betyder at bygningen set fra fortov/terraen ikke
syner sa hgj som en almindelig 5 etagers bygning. Pa bilagsmaterialet
har ansggeren indtegnet sigtelinier, som viser hvor meget af
indretningen pa tagterrasserne, skurene og trappe- og elevatortarn, en
person som star pa det modsatte fortov af Falkenborgvej kan se.

Lokalplanen tillader en bygningshgjde pa 14 m. Bygningshgjden i
randzonen er, malt fra niveauplan til overside vaern, mindre end 14 m.
Overkant pa trappe- elevatortarnet ligger i en hgjde pa 15,82 m fra
niveauplan. Tarnet har et areal pa ca. 25 m2 svarende til ca. 3,5 % af
bygningsarealet og har derfor lille betydning for helhedsindtrykket af
bygningen. Bygningens samlede hgjde ved
opmargeniseringsskurene er 14,74 m fra niveauplanet og har et
samlet areal pa ca. 160 m2 svarende til at ca. 23% af tagterrassen
bebygges med skure. Skurene er trukket 3 - 3,5 m ind fra bygningens
facade.

Det vurderes ikke at ophold pa tagterrassen giver stgrre indbliksgener
for de omkringliggende beboere end hvis den nyopfarte bygning
holdes i 4 etager.

Bygningen er beliggende langs Falkenborgvej i en afstand af fra 5,0 m
til 8,0 m fra vejskel, hvor bygningen pa den anden side af vejen er
beliggende ca. 8,0 m fra vejskel, sa afstanden mellem den ansggte
bygning og genbobygningen er dermed ca. 22,5 m og vil give
gadeforlgbet et forholdsvist abent praeg pa trods af de store
bygninger.

Ifglge lokalplanen § 9.2- 9.3 skal tage udfgres flade eller med ensidig
fald med en maksimal haeldning pa 15 grader og beleegges med pap
eller ikke reflekterende metalplader. Den ansggte bygning gnskes
udfgrt som fladt tag men med tagbeklaedningen som fiberdug med
betonfliser. Da taget udfgres som fladt tag vurderes det at et andet
valg af beklaedningsmateriale ikke vil veere synlig fra hverken terreen
eller nabobebyggelserne og er derfor af underordnet betydning.

Ingen

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

Direktgren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller over for

VAN
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Tidligere
beslutninger:

Beslutninger:

Bilag:

Plan- og Udviklingsudvalget:

1. atde s@gte dispensationer gives, pa vilkar at der ikke
indkommer vaesentlige indsigelser ved naboorienteringen.

Udsat til behandling pa ferstkommende mgde.

o dispensationsansggning, til udv.
T Facader, til udv.
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Sag nr. 64
Journal nr.:
Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Lokalplan 025 for Kyndby Huse
002888-2008
Planloven.

Den 1. oktober 2007 besluttede Plan- og Udviklingsudvalget at
igangseette en bevarende lokalplan for Kyndby Huse. Beslutningen
beroede pa den vurdering, at Kyndby Huse er et helt seerligt
kulturmiljg med tilknytning til dansk industrihistorie i efterkrigstiden.

Byradet vedtog den 2. december 2008 at fremlaegge et forslag til en
lokalplan for Kyndby Huse i offentlig hgring. Lokalplanforslaget blev
sendt i haring 2. december 2008 til 27. januar 2009 og kom pa
baggrund af massiv protest fra beboerne i Kyndby Huse ud i en
forleenget hgringsperiode til og med den 27. april 2009.

| hgringsperioden er der fremkommet 14 hgringssvar:

Generelt beerer hgringssvarene fra beboerne i Kyndby Huse og
Andelsboligforeningen preeg af en omfattende skepsis mod det
bevarende element i lokalplanen. De fem mest centrale kritikpunkter
vedrgrer de begraensninger lokalplanen skgnnes at medfare i forhold
til tilbygninger og udbygninger, restriktioner vedrgrende delomrade E,
garager samt udstykning af feellesarealet. Imgdegas indsigelserne fra
beboerne i Kyndby Huse, vurderer By og Land, at det saerlige miljg i
Kyndby Huse kun i begraenset omfang kan fastholdes, og lokalplanen
kan saledes ikke laengere defineres som en bevarende lokalplan.

Ved arbejdet med indsigelserne er By og Land blevet opmaerksom pa
flere forhold i lokalplanforslaget, der ber revurderes safremt man
gnsker at fastholde lokalplanen som en bevarende lokalplan.

Det centrale spgrgsmal er saledes, i hvor hgj grad Kyndby Huse skal
bevares for eftertiden?

Kyndby Huse fremstar som et enestdende eksempel pa en
bygningskultur fra industrialiseringen i Danmark, hvor hele byer
enkelte steder groede frem i tilknytning til industri. Miljget i Kyndby
Huse er unikt, idet hele byen er opfart af Kyndbyveerket til veerkets
medarbejdere, og husenes udformning og placering tydeligt afspejler
den periode, de er opfart i samt lejernes stilling pa veerket. Der findes
sa vidt vides ingen tilsvarende industribyer i Danmark, der som
Kyndby Huse er etableret som et selvstaendigt milja i tilknytning til et
kraftveerk.

Kulturarvsstyrelsen definerer et kulturmiljg som et geografisk omrade,
der ved sin fremtraeden afspejler vaesentlige traek af den

VAN
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samfundsmaessige udvikling. Stedet behgver ikke veere historisk
"gammelt”. Ifglge definitionen kan Kyndby Huse karakteriseres ved at
veere et kulturmiljg, da omradet rummer en seerlig forteelling fra
industrialiseringen i Danmark.

Samtidig skal det bemeaerkes at en bevarende lokalplan er forbundet
med store individuelle begreensninger, uden at der ligesom ved en
fredning er gkonomisk kompensation. En bevarende lokalplan vil
derfor oftest mgde stor modstand fra den gruppe, som planen
vedrgrer.

By og Land vurderer at der kan opstilles 3 scenarier for bevaring af
Kyndby Huse:

Scenarie 1

Den eksisterende lokalplan nr. 58, Kyndbyvaerket med tilhgrende
boligomrade, bibeholdes. Lokalplanen imgdekommer mange af de
indsigelser, der er kommet fra Andelsboligforeningen, idet den giver fri
mulighed for tilbygninger og ombygninger, safremt disse er i harmoni
med eksisterende bebyggelse. Planen giver ligeledes mulighed for
opfarelse af dobbeltgarage, hvilket tilgodeser Andelsboligforeningens
gnske. Kulturmiljget vurderes herved ikke at kunne fastholdes, men til
gengeeld far beboerne mulighed for at tilpasse boligerne til ejernes
individuelle gnsker.

Scenarie 2

En tilretning af lokalplanforslaget, som imgdekommer en reekke af
indsigelserne fra beboerne i Kyndby Huse. Det vil sige mulighed for at
haeve taget ved isolering, mulighed for dobbeltgarage, regulering af
farvevalg til boligerne vha. farvekodekort udarbejdet af
Andelsboligforeningen, mindre restriktive bestemmelser i delomrade E
(seerlige bebyggelser) samt at de grgnne omrader og
beplantningsbzelter kun skal bevares som granne omrader. Dog

skal mulighederne for tilbygninger eendres saledes, at de er i
overensstemmelse med bygningsreglementets krav om dagslys til
opholdsrum, spiserum samt beboelsesrum. Kulturmiljget vil med
denne lgsning blive vaesentligt sveekket, og lokalplanen vil sdledes
ikke veere en bevarende lokalplan. Lokalplanen vil kun sikre at enkle
dele af den oprindelige bebyggelse vil blive bevaret, og omradets
kulturhistorie vil blive uegnet til formidling, da det vil veere sveert at
skelne nyt fra gammelt. Lokalplanen vil dog sikre at Kyndby

Huse bliver udviklet til et harmonisk omrade og at de granne abne rum
fastholdes.

Scenarie 3

En bevarende lokalplan for Kyndby Huse, der tager udgangspunkt i
lokalplanforslaget, men strammer op i forhold til bestemmelser
omkring franske altaner, fastseetter bestemmelser om at isolering af
tage skal ske indvendigt samt at muligheder for tilbygninger aendres

VAN
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Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger:

saledes, at hierarkiet mellem arbejderboliger og funktionaerboliger
fastholdes, hvilket seerligt for betonhusene vil betyde en mindre
begreensning i forhold til udbygningsmuligheder. Til gengeeld stilles
der mindre restriktive bestemmelser for delomrade E (seerlige
bebyggelser). Samtidig udpeges Kyndby Huse som seerlig landsby i
Kommuneplan 2009 for Ny Frederikssund Kommune.

By og Land anbefaler at Plan- og Udviklingsudvalget vedtager
scenarie 3, idet Kyndby Huse har en seerlig veerdi for dansk kulturarv.
Samtidig har en bevaring af Kyndby Huse et stort potentiale i forhold
til kulturoplevelser i Frederikssund Kommune. Der har i de seneste ar
veeret markant fokus pa industrikulturen i Danmark. Her har bl.a.
Frederiksveerk Kommune med Stalsat Kulturarv og Kolding med
Harteveaerket skabt nye laeringsrige kulturoplevelser for kommunernes
borgere og turister. Kyndby Huse har et lignende potentiale, hvis der
etableres et samarbejde med Museet Feergegarden om
kulturformidling af Kyndby Huse. Fjordstien lgber allerede i dag forbi
Kyndby Huse og der er saledes mulighed for at cykelturister og
kommunens borgere kan fa en kulturoplevelse langs stien.

Ingen.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

By og Land anbefaler overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at scenarie 3 vedtages.

Der udarbejdes et scenarie 4 efter de retningslinier, der draftedes pa
madet. Det nye scenarie forelaegges pa kommende mgde sammen
med et tilrettet lokalplanforslag.
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Sag nr. 65
Journal nr.;

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Nyt vejnavn - til mat.nr. 13 ck Neder Draby
009441-2008

LBK nr. 767 Bekendtggrelse af Lov om bygnings- og boligregistrering
og Cirkuleere nr. 137 - Adressecirkulzeret.

P& udstykningen pa Snogekeer, Jaegerspris, er der i forbindelsen med
vejnummereringen opstaet et administrativt/teknisk problem. Der er
tale om en storparcel, der oprindeligt ved husnummereringen kun er
givet et nummer. Der er flere boenheder pa parcellen, end der er
bogstaver i alfabetet, og en eventuel nummerering bliver derfor ikke
kun omsteendig, men ogsa afvist af de registre - herunder BBR -, som
husnummereringen skal indberettes til.

Pa den baggrund anbefales det, at parcellen gives sit eget navn.
By og Land samt Vejmyndigheden foreslar navnet Snogedammen.

Problematikken har veeret forelagt lokalhistorisk Forening/Annemette
Aarge, som ikke har bemaerkninger til forslaget.

Det har trods gentagne skriftlige henvendelser ikke vaeret muligt at
indhente ejers kommentarer til sagen.

Safremt Plan- og Udviklingsudvalget kan godkende det foreslaede
navn, anbefales den videre procedure for navngivning af veje i
Frederikssund Kommune igangsat, det vil sige hgringsskrivelser til
ejere m.v.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

By og Land anbefaler at Plan- og Udviklingsudvalget beslutter:

1. at fremtidige boliger pa matrikel nr. 13 ck Neder
Draby eendrer vejnavn fra Snogekeer til Snogedammen
2. safremt der kommer veesentlige indsigelser fra ejere
foreleegges sagen for Plan - og Udviklingsudvalget pa ny.
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Beslutninger: Indstillingerne tiltradt.
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Sag nr. 66
Journal nr.:
Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Langager 22, 3630 - Enfamiliehus - 21AU Over Draby - D1
017511-2009
Planloven.

Arkitekterne JJW arkitekterne A/S har pa vegne af bygherre Sundolitt
A/S sagt om opfarelse af et enfamiliehus pa 186 m2. Huset gnskes
opfart som lavenergihus efter passivhus klassificering.

Huset er beliggende inden for lokalplan 81 boligomrade ved
Druedalsvej i Over Draby. | henhold til lokalplan 81 & 8.1 skall
boligernes facader og gavle fremsta som tegl i blank mur, eller filset,
pudset eller vandskuret.

Lokalplanens formal paragraf er, at inspirere til, og opfordre til,
opfarelse af miljgvenligt byggeri.

Huset @nskes opfart som et hvidpudset passivhus, hvorpa der
opseettes et espalier af bambus. Espalierets vigtigste funktion er, at
den fungerer som solafskaermning, som i dagligdagen aktiveres
automatisk via sensorer, sa man derved undgar overophedning i
huset. For at opfgre et passivhus er det ngdvendigt med en mulighed
for at skeerme af for solen udvendigt. Traditionelt anvender man
metalskodder til en solafskeermning pa bygninger og passivhuset. Ved
valget af bambus undgas, at huset lukker sig for omverdenen, men
fremstar abent og imgdekommende.

Bygherre har valgt, at espalieret fgres som et band omkring huset selv
om delen pa nordfacaden og en mindre del pa gvrige facader ikke
indgar i solafskeermning. Ligeledes opseettes vakuumrer pa en del af
sydfacaden for at give varmt brugsvand til husets beboere.
Vakuumrgrerne er indarbejdet med husets espalier, da det er gnsket,
at teknikken skal falde i et med bygningen og ikke fremsta som
paklistret og fremmed element.

Bambus bestar af fibre, der kan opsamle en vis maengde fugt.
Bambusen gnskes derfor opsat pa alle facaderne for at give huset en
ekstra mulighed for at ande og dermed sikre, at der ikke opstar
problemer med den pudsede mur i forhold til fugt, iseer pa nordvendt
facade.

Selve udformning af huset lever op til lokalplanens krav, selv om huset
arkitektonisk vil fremsta markant anderledes end de allerede byggede
huse i omradet.

Dele af solafskaermningen, de faste espalier og vakuumrgr vil kraeve
en dispensation fra lokalplan 81.
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Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Sagen har veeret i naboorientering og der er indkommet 3 indsigelser
mod projektet. Indsigelserne gar pa, at der indtil nu ikke er givet
dispensation i forbindelse med lokalplanen og at man er tilfredse med
denne linie, da det gnskes, at omradets bygninger harmoniseres. Man
gnsker endvidere ikke et udstillingshus i omradet med deraf fglgende
trafik.

Intentionen for det fritliggende enfamiliehus er, at huset indflyttes af en
familie. Et enfamiliehus til salg (udstillinghus) kreever normalt ikke
seerlig tilladelse ved almindelig opfarelse af en entreperngr med
mindre, det skal forblive udstillingshus.

Det vurderes, at den valgte solafskeermning og espalier giver et
levende og harmonisk udtryk i samspillet med den tunge hvidpudsede
bygnings krop og at valget af bambus giver en abenhed i
afskeermningen og espalier, sa at byggeriets hvidpudsede vaegge
skinner igennem. Det vurderes, at en del af afskeermningen fungerer
som skoder og giver byggeriet et aendret udtryk, alt efter om de er
trukket fra eller til, hvorefter det pudsede hus vil fremsta mere eller
mindre tydeligt.

Solfangerne udformet som vakuumrer vil ved en placering pa facaden
give en mindre gene for omkringboende end hvis de var placeret pa
taget.

Det er intentionen, at lokalplanen skal inspirere til at bebyggelsen
inden for omradet fremtidssikres gennem anvendelse af standarder og
teknologier, som bidrager til minimering af ressourceforbrug og
miljgbelastning.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

Direktaren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor
Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at der gives dispensation til den gnskede
solafskaermning, espalier og vakuumrgar.
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Beslutninger: Indstillingen tiltradt.

Bilag: ™ Facader, til udvalg
T Naboorienteringssvar, til udvalg
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Sag nr. 67

Journal nr.:
Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Bevilling:

@konomiske og
personalemaessige
bemeerkninger:

Anmodning om udarbejdelse af ny lokalplan for Kulturhuset
Elveerket

019413-2009
Planloven.

Kulturhuset Elveerket anmoder i brev af 22. juli 2009 om udarbejdelse
af en ny lokalplan for omradet omkring kulturhuset.

Anmodningen begrundes med, at den eksisterende lokalplan nr. 103
fra 2006 begraenser mulighederne for udvidelser og nybygning, da
den eneste mulighed i dag er opfarelsen af en teater-/koncertsal ned
over skreenten bag huset. Realiseringen af et sadan projekt er
imidlertid ikke neert forestaende.

| stedet gnsker Kulturhuset Elveerket at overdaekke atriumgarden for
derved at fa et til to ekstra rum i huset. Desuden pataenkes det pa sigt
at inddrage de eksisterende garageanleeg i bebyggelsen og til
gengeeld opfare en mindre depotbygning pa siden af huset langs
salen. Projektets ggede parkeringsbehov lgses ved at benytte en del
af arealet bag husets café og kakken til parkering.

Der vedlaegges som bilag 1 ansggningsskrivelse, fotos af omradet og
skitseprojekt fra Arkitektfirmaet Mangor og Nagel A/S.

Opfarelsen af en sal ned langs skraenten indgik i Lokalplan nr. 103
pa baggrund af det langsigtede kulturhusprojekt "Kultur der Vaerker".
Lokalplanen udpeger derfor et byggefelt til en sadan sal, og abner i
princippet ikke mulighed for andre tilbygninger i tilknytning til
Kulturhuset Elveerket. Lokalplanen giver udtryk for et gnske om at
opfare ny bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet.

By og Land vurderer, at den ansggte udbygning af kulturhuset kan
give mulighed for, at kulturhuset kan imgdekomme det stigende antal
gnsker om at benytte huset og dermed det voksende lokalebehov. By
og Land vurderer ligeledes, at en overdaekning af atriumgarden er et
fint bud pa hvordan dette behov kan imgdekommes, og anbefaler
derfor, at lokalplanleegning for udvidelse af Kulturhuset Elveerket
saettes pa den prioriterede liste over lokalplaner for 2010.

Ingen.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

VAN

Side 18 af 24



Indstilling:

Tidligere

beslutninger:

Beslutninger:

Bilag:

By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at lokalplanleegning for udbygning af Kulturhuset Elveerket pa
baggrund af det fremsendte projekt saettes pa den prioriterede
liste over lokalplaner som sgges udarbejdet i 2010.

Indstillingen tiltradt.

T Bilag 1: Anmodning om lokalplan for Kulturhuset Elvaerket
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Sag nr. 68

Journal nr.:
Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Kommuneplan 09 - @nske om dagligvarebutik Holmensvej 2,
Frederikssund

016871-2009
Planloven.

Scandinavian Property Development har anmodet om
principgodkendelse af en dagligvarebutik pa ca. 1000 m2 pa
Holmensvej 2 i Frederikssund. Ansggning er vedlagt som bilag.

Frederikssund er jf. detailhandelsundersggelsen fra 2007 i en skarp
regional konkurrence om handlen med f.eks. Hillergd og Roskilde.
Frederikssund star lige pa teerskelen til at tage et stort skridt fremad i
konkurrencen, idet det store indkgbscenter "Sillebroen" forventes
ibrugtaget i 2010.

Det eksisterende butiksareal i Frederikssund bymidte er pa ca. 36.000
m2 ."Sillebroen" tilfgjer yderligere op til 26.000 m2. Bymidtens
butiksareal udvides derved med omkring 70%. Butikkerne i det nye
center svarer for en dels vedkommende til butikker som i dag ligger
andre steder i Frederikssund bymidte - f.eks. Fakta, Kvickly, Millers
guldsmedie, BR-legetgj og Matas. Andre butikker i "Sillebroen" er
konkurrenter til eksisterende butikker i bymidten. Det er derfor i de
kommende ar en udfordring, at fastholde handelsmiljget i de
nuveerende handelsstrgg i bymidten. For visse udvalgsvarebutikker -
bl.a. tgjbutikker - er det helt afggrende at veere placeret sammen med
andre butikker i et attraktivt handelsmiljg. For mange
udvalgsvarebutikker er det afggrende at veere placeret sammen med
dagligvarebutikker, sddan at de kan tiltraekke kunder, som kommer til
omréadet for at kebe dagligvarer. Abning for en dagligvarebutik udenfor
bymidten vil ikke understgtte en fastholdelse af handelsmiljget i
bymidten.

En dagligvarebutik pa op til 1.000 m2 kan anskues som en udbygning
med et nyt lokalcenter.

Den geeldende kommuneplanleegning giver ikke mulighed for et
lokalcenter pa Holmensvej.

Det forslag til kommuneplanlaegning, som er under
forberedelse, understreger, at det er afggrende, at detailhandlen
holdes samlet i bymidten og indeholder ikke et lokalcenter pa
Holmensvej 2.

Rent juridisk kunne den gnskede butik ogsa rummes indenfor
definitionen af en enkeltstaende butik til lokalomradets forsyning.
Enkeltstaende butikker skal imidlertid efter planlovens bemaerkninger
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Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger:

som udgangspunkt placeres med en afstand pa mindst 500 m til andre
butikker og omrader udlagt til butiksformal. Afstanden til omradet for
butikker til pladskreevende varegrupper ved Askelundsvej er under
200 m. Der ligger endvidere en dagligvarebutik ved Kilometerhuset
mindre end 400 m fra Holmensvej 2.

Placering pa Holmensvej 2 forekommer desuden ikke oplagt for en
butik til betjening af et naeromrade. En butik her vil kunne betjene den
aben-lave bebyggelse mod nordvest, men mod @st er ligger et
erhvervsomrade og mod sydvest ligger uddannelsesinstitutioner.

Etablering af den gnskede butik p& Holmensvej 2 vil kreeve lokalplan.

Placering af en butik i det nuveerende erhvervsomrade pa Holmensvej
2, kan principielt reducere omradets

eksisterende virksomheders muligheder, idet nogle virksomheder vil fa
en mere miljgfglsom nabo end de hidtil har haft. Der geelder generelt
skrappere stajkrav i centeromrader end i erhvervs- og industriomrader
og aftener, weekender og isaer nat er der en meget markant forskel
(vejledende stgjgraense om natten i erhvervs- og industriomrade med
forbud mod generende virksomhed: 60 dB - vejledende stgjgraense
om natten i centeromrader: 40 dB). Pa den anden side af Holmensve;j
ligger der imidlertid boliger, som har endnu lavere stgjgreenser - f.eks.
Holmensvej 1. Det kan ikke uden konsulentbistand til stgjberegninger
konstateres om placering af en dagligvarebutik p4 Holmensvej 2 i
praksis giver yderligere reduktioner i mulighederne for virksomheder i
erhvervsomradet end dem, der allerede fglger af naerheden

til boligerne.

Budget og Analyse har ingen bemaerkninger.

By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at det meddeles ansgger at kommunen af hensyn til bymidten i
Frederikssund ikke gnsker at abne planlaegningsmaessig
mulighed for en dagligvarebutik pA Holmensvej 2.

Udsat til behandling pa farstkommende mgde, idet der indhentes
yderligere oplysninger.
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Bilag: T Ansggning om etablering af dagligvarebutik Holmensvej 2
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Sag nr. 69 Meddelelser
Journal nr.: 003087-2009
Lovgrundlag:

Sagsfremstilling: AEndring af praksis for ferieboliger pa nuveerende og tidligere
landbrugsejendomme efter sommerhusloven og planlovens
landzonebestemmelser (2 bilag).

Bevilling:
@konomiske og
personalemaessige
bemaerkninger:

Indstilling:

Tidligere
beslutninger:

Beslutninger: Til efterretning.
Udvalgets naeste mgde afholdes onsdag den 9. september kl. 16:00

Bilag: 1 090706 min's orientering af FMPU om praksisaendring
1 090731 brev til NKN og kommuner om praksiseendring.doc
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Mgde i Plan- og Udviklingsudvalget Torsdag den 20. august 2009. Mgdet sluttede kl. 10.30
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