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Dagsorden for mode i
Teknik- og miljoudvalget

Onsdag d. 10-05-2006 kl. 15.00 i udvalgsverelse 11

Deltagere:

Jan Ohlsson
formand

Jens Ross Andersen

Jens Jorgensen

Jesper Henriksen

Torben Petterson

Modet
haevet kl.:

Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 74 til 83 inkl.

De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsverelse II i weekenden.
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Teknik- og miljoudvalgsmadet d. 10-05-2006

Aben dagsorden
Punkt Resumé Init, Sagsid
74 Beretning om kommunens miljeindsats 2005 CBL 21757
75 Ophavelse atf MIFAV KBJ 21787
76 Byggelovsdispensation for hgjden til opferelse af tilbygning

til sommerhus, matr.nr. 7 BA Over Driby KSC 21812
77 Dispensation for hejde pa carport FT 21792
78 Dispensation fra byplanvedtegt 1. pd Magnoliavej 21 B AS 21634
79 Anspgning om dispensation til at opfere dobbelthus pa

Landerslevvej 132 AS 21816
80 Ansggning om udstykning af sommerhusgrunde pa

matr.nr. 9x Landerslev AS 21809
81 Ansegning om udstykning af sommerhusgrunde pa

matr. 4 ft, Over Draby AS 21817
82 Orienteringssager GA 13662
Lukket dagsorden
Punkt Resumé Init. Sagsid
83 Dispensation for forsat helarsbeboelse efter

afviklingsperiodens opher 31.3 2009 ADK

21727
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Punkt 74

Masade TMU d. 10-05-2006

Journalnr, TF-09.00.50K08 Sagsid: 21757 Sagsbehandler: CBL/TF Fmd. init.

Beretning om kommunens miljeindsats 2005

Gkonomi:

Bilag:

» Tilsyn med virksomheder eksklusive landbrug og pelsdyrfarme i 2005 (vedlagt sagen)

» Tilsyn med landbrug, pelsdyrfarme og svinebrug i 2005 (vedlagt sagen)

» Erfaringer med retssikkerhedsloven (vedlagt sagen)

= Skema i forbindelse med &rets tilsynstema for 2005 - Tilsyn med overdaekning og anvendelse af
markstakke med kompost (vedlagt sagen)

» Tilsyn med benzin- og dieselsalgsanlag (vedlagt sagen)

Sagsfremstilling:

Hvert &r skal kommunerne redegere for deres indsats efter miljebeskyttelsesloven,
jordforureningsloven, vandforsyningsloven og lov om kemiske stoffer.

Beretningen skal indberettes elektronisk pa 5 forskellige blanketter. Teknisk Afdeling har foretaget
tilsynsberetning for 2005, som ses i vedlagte bilag.

Afdelingen bedemmer, at indsatsen lever op til de vejledende normer for miljeindsats.

Okonomiske konsekvenser den 2. maj 2006
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger

Teknisk Afdeling den 3. april 2006
Det indstilles at Teknik og Miljeudvalget tager beretningen til efterretning.

Beslutning:
Beretningen taget til efterretning.
JrL

Besvaret:

Sagen til: 74 ﬁ)*[’“
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Punkt 75

Maode TMU d. 10-05-2006

Journalnr, TF-09.00A06 Sagsid: 21787 Sagsbehandler: KBJ/TF Fmd. init.

Ophaevelse af MIFAV

Okonomi;

Bilag:
» Underskrevet vedtagt 14. nov 2000

Sagsfremstilling:

Miljesamarbejdet Frederiksborg Amt Vest (MIFAV) blev dannet af de otte medlemskommuner ved
Tilsynsridets godkendelse i 2000.

Formdlet var at sikre, at medlemskommunerne lever op til Regeringens og KLs forventninger til
kvaliteten og omfanget af miljotilsyn med virksomheder og landbrug, som forud havde veret i fokus
ved overdragelse af levnedsmiddelkontrollen til staten.

Foranlediget af kommunalreformen er der behov for revurdering og reorganisering af
miljesamarbejdet i MIFAV.

Kommunernes overtagelse af natur- og miljoopgaver og medarbejdere fra Amtet medforer sterre og
fagligt mere baredygtige enheder i den enkelte kommunes daglige drift.

Der forventes dog fortsat behov for teknisk / fagligt samarbejde og koordinering af opgavelgsningen
- ikke mindst vedrerende de tidligere amtsopgaver. De gir i hgj grad pé tveers af kommunegraenser
og nogle opgaver dackkes kun af nogle f specialister i hver region. Miljgsamarbejdet bor
opgavemessigt vaere mere “rummeligt” og evt. geografisk sterre end MIFAV-kommunerne, for at

deekke de nye opgaver pé natur-, milje- og planomradet.

De tekniske chefer vil i forberedelserne af processen for flytning af opgaver fra amtet til
kommunerne pé det tekniske omride afdekke behovet for fremtidige samarbejder pa plan-, natur-
og miljeomrédet. Det vil i den forbindelse blive sikret, at nedvendige samarbejder indgds
administrativ og evt. politisk i takt med organisering af opgavelasningen.

Sammenlaegningsudvalgene / de nye Byrdd orienteres om behovet for samarbejder og foreleegges
beslutningsoplaeg om indtreeden i evt. politiske og formelle samarbejder.
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Det anbefales, at aftalen mellem Frederikssund, Frederiksvaerk, Hundested, Jeegerspris, Skibby,
Slangerup, Stenlagse og Plstykke kommuner om miljgsamarbejdet i MIFAV ophaves inden
udgangen af 2006, sdledes at evt. nye samarbejder kan organiseres uathengigt af nuvaerende
geografisk og opgavemeassig afgransning,

[ MIFAV-vedtagtens § 7 er det fastsat, at "Samarbejdsaftalen kan ophaves, safremt der er enighed
blandt de deltagende kommuner herom. Vilkdrene for aftalens ophavelse skal godkendes af
Tilsynsradet og fastsattes af dette i tilfelde af uenighed mellem deltagerne.”

Alternativt kan ”En kommune traede ud af samarbejdet hver d. 1. januar, dog tidligst 1. januar 2003,
safremt skrifilig udmeldelse sker til Samarbejdet senest d. 1. oktober aret for.”

MIFAVs bestyrelse anbefaler medlemskommunernes Byrad at tiltraede:

at MIFAV-samarbejdsaftalen af 14. november 2000 ophaves med udgangen af 2006 i henhold til §
7 i vedtaegt godkendt af Tilsynsradet den 5. december 2000 efter
§ 60 i den kommunale styrelseslov,

subsidizert

at kommunen varsler udtraeden af MIFAV-samarbejdet pr. 1. januar 2007 ved skriftligt udmeldelse
senest 1. oktober 2006.

Det forudsattes bade ved ophavelse af samarbejdet og ved evt. udtraden, at regnskabet for 2006
gér i 0.  modsat fald tilbagebetales eller opkreeves ekstra bidrag, s regnskabet gar i 0.

MIFAV’s bestyrelse anmoder medlemskommunernes Byrdd om senest 3. juli 2006 at meddele

sin stillingtagen til ophavelse af MIFAV med virkning ved udgangen af 2006.

@Gkonomiske konsekvenser den 2. maj 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger

Teknisk Afdeling den 1. maj 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljeudvalget anbefaler Byradet at tiltreede:

at MIFAV-samarbejdsaftalen af 14. november 2000 ophaves med udgangen af 2006 i henhold til §
7 i vedtaegt godkendt af Tilsynsradet den 5. december 2000 efter
§ 60 i den kommunale styrelseslov,

subsidiaert

at kommunen varsler udtreeden af MIFAV-samarbejdet pr. 1. januar 2007 ved skriftligt udmeldelse
senest 1. oktober 2006.
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Det forudszettes bidde ved ophavelse af samarbejdet og ved evt. udtraeden, at regnskabet for 2006
gar i 0. I modsat fald tilbagebetales eller opkraeves ekstra bidrag, s regnskabet gar i 0.

Beslutning:
Det indstilles, at Teknik- og Miljeudvalget anbefaler Byradet at tiltraede:

at MIFAV-samarbejdsaftalen af 14. november 2000 ophaeves med udgangen af 2006 i henhold til §
7 i vedtegt godkendt af Tilsynsrddet den 5. december 2000 efter
§ 60 i den kommunale styrelseslov,

Séfremt der ikke opnas fuld enighed blandt kommunerne om oph@velse, fremsendes varsel om
udtraedelse.

Jr. n: E

Besvarai:
Sage: l: @Y o

S e

——— e
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Punkt 76

Meode TMU d. 10-05-2006

Journalnr. TF-02.02.01P25 Sagsid: 21812 Sagsbehandler: KSC/TF Fmd. init.

Byggelovsdispensation for hgjden til opforelse af tilbygning til sommerhus,
matr.nr. 7 BA Over Draby

Okonomi:

Bilag:

= Dispensationsansggning (vedlagt sagen)
= Naboorientering (vedlagt sagen)

" nabosvar (vedlagt sagen)

Sagsfremstilling:

Ejer ensker at opfore en tilbygning pé 76,2 m? og en overdeekning pa 13,4 m? til eksisterende
sommerhus, matr, 7BA Over Driby, Mellemvang 8.

Tilbygningen kraever dispensation fra Bygningsreglementet for smahuse afsnit 10.3.1, hvor
bebyggelses i sommerhusomrader kun ma opferes i en etage med en maximum hejde pd 5 m, dog
kan jf. BR-S 98 afsnit 10.3.2. sommerhuse i et sommerhusomrade med overvejende huse opfert pd
en anden made end de angivet i 10.3.1 kan udferes med tagetage, dog ma bygningshejden ikke
overstiger 6,5 m.

Det eksisterende sommerhus er i folge ejer opfart i 1957 og tilbygget i 1996 til et samlet areal pa 59
m?. Eksisterende sommerhus er opfort med stritag og med en taghaldning pé 45° med en kiphejde
pé 5,8 m og med en husdybde pa 5,6 m.

Ejer ensker at opfore tilbygningen med en husdybde pé 6,7 m og med 45 ° taghaldning, idet
tilbygning enskes udfert med stratag svarende til eksisterende sommerhus. Med en sterre husdybde
end eksisterende sommerhus og med 45° taghaeldning medferer dette, at kiphejden pé tllbygnmgen
bliver 6,44 m. Tilbygningen gnskes udfert med loft til kip.

Ejer ensker at opfere tilbygning med stritag, hvilket kraever en tagheldning pd minimum 45 °

Skal kiphgjden vare lavere og huset stadig udfares med stritag kraever dette, at husdybden bliver
smallere.

Ejer har faet tinglyst et byggeretslig skel mod naboskel mod nord, saledes at byggeriet kan
overholde en afstand pa 10 m til naboskel jf. BR-S 98 afsnit 4.5.3.
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Ejer ensker at byggeriet opnar en harmonisk og arkitektonisk helhed.
Sagen har veeret sendt til naboorientering hos 5 omkringliggende naboer.
Der er kommet bemearkninger fra falgende:

Mellemvang 6, har ingen bemaerkninger til byggeriet

Stjernevang 6, har ingen bemarkninger til byggeriet

Lilte Skovvej 9, vil pa det kraftigste protestere mod at der gives dispensation. Sommerhusomridet
bestar for stersteparten af sommerhuse inkl. Lille Skovvej 6 af lav &ldre bebyggelse. Der vil vare
generne for vedkommendes ejendom, at omrédet skal fremsta som et rekreativt omrade med henblik

pa udnyttelse til fritidsformal.

Teknisk afdelingen vurdere, at en tilbygning til eksisterende sommerhus ber for huset arkitektonisk
udseende udferes svarende til det eksisterende sommerhus med stratag.

Okonomiske konsekvenser den

Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger

Teknisk Afdeling den 28. april 2006
Det indstilles at:

1. Der dispenseres fra Bygningsreglementet for sméhuse 98, afsnit 10.3.1 til en kiphgjde
svarende til eksisterende sommerhus en hgjde p 5,8 m

2. eller at der dispenseres fira Bygningsreglement for smahuse 98, afsnit 10.3.1 til en kiphgjde
pa 6,44 m svarende til foreliggende projekt med en husdybden pé 6,7 m.

Beslutning:
Udvalget meddeler dispensation fra Bygningsreglementet for smahuse 98, afsnit 10.3.1 til en

kiphgjde svarende til eksisterende sommerhus en hajde pa 5,8 m.

Jr.onr
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Punkt 77

Meade TMU d. 10-05-2006

Journalnr, TF-02.02.01P25 Sagsid: 21792 Sagsbehandler: FT/TF Fmd. init.

Dispensation for hejde pa carport

O konomi:

Bilag:

=  Anmodning om forelzeggelse af sag for Teknik- og Miljeudvalget (vedlagt sagen).
= Naboorientering, indsigelse mod hgjde pa 3,55 m pé carport (vedlagt sagen).

*  Anmeldelse med ansggning om dispensation (vedlagt sagen).

= Kortudsnit.

Sagsfremstilling:

~ g seger om tilladelse til at opfere dobbelt carport og udhus med en hajde pé
3,55 m placeret 1,0 m fra skel, hvilket forudsatter dispensation fra felgende:

Bygningsreglementet for smahuse 1998, afsnit 11, garager, carporte, udhuse og lignende mindre

bygninger, §11.3, stk. 11.3.1.c.
”Ingen del af bygningens ydervegge eller tag ma inden for en afstand af 2,5 m fra skel vare hgjere

end 2,5 m over terran eller det for bygningen fastsatte niveauplan™.

Dobbelt carport og udhus er pa 48,6 m”. Taget har en haeldning pa 25° og er belagt med
betontagsten. Facader er bekladt med trykimpraegnerede panelbradder.

Ansggning om dispensation for hajde pa 3,55 m har vaeret sendt i 14 dages naboorientering til
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gene for naboerne. Der har ikke vaeret indsigelser i forbindelser med opfering af carporte og udhuse

Okonomiske konsekvenser den 2. mai 2006

Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemerkninger

Teknisk Afdeling den 19-04-2006.

Det indstilles at Teknik- og Miljeudvalget meddeler afslag til ar
opferelse af dobbelt carport og udhus med en hgjde pa 3,55 m p
med denne hgjde vurderes at veere til vasentlig gene for naboen,

Beslutning:
Teknik- og Miljsudvalget godkender indstillingen.

O

BE!.‘%‘-‘-‘ s
Sayer: - F /
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Punkt 78

Made TMU d. 08-03-2006

Journalnr. TF-01,02.05G01 Sagsid: 21634 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra byplanvedtaegt 1. pA Magnoliavej 21 B

Okonomi:

Bilag:

»  Anseggning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

2 Plan Huset A/S ansgger pa Vegnie 8. cusw vg van vuansell om tilladelse til at opfore et
enfamiliehus pd 160 m2 med integreret carport pd 21,1 m2 og udhus pé 18,5 m2.

Der sgges om dispensation til en bygningshgjde p 5,44 m (max 4,5m), et bebygget areal pa 199,6
m (max 130 m2), afstand til naboskel 1,59 m (min 2,5 m).

Det ansegte byggeri svarer til en bebyggelsesprocent pd 17,5 %.

Efter byplanvedtegt 1 ma det bebyggede areal ikke overstige 130 m2 incl. udhuse og carport.
Bygningshegjden ma hejst veere 4,5 m. Efter smahusreglementet skal grunde med enfamiliehuse
overholde en bebyggelsesprocent pa hajst 25 % og enfamiliehuse skal opferes med min. 2,5 meters
afstand til naboskel.

Efter byplanvedtagt 1, §§ 5 og 12 og planlovens § 19, stk. 1 kan Byradet meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af byplanvedtagtens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne for planen. Mere vaesentlige afvigelser fra byplanvedteegten kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af lokalplan. Efter planlovens § 20 kan dispensation kun gives efter
naboorientering pd minimum 2 uger.

Ansegning om enfamiliehus har den 2. februar 2006 vaeret sendt ud i 14 dages naboorientering.
Anspgningen har veeret sendt til nasrmeste naboer i omrddet. I forbindelse med naboorienteringen er
der modtaget folgende indsigelser/bemeerkninger til ansggningen:

Ejeren af Magnoliavej 10 protesterer mod:

o en overskridelse af bygningshgjden, det bebyggede areal og afstand til naboskel samt at
byggeriet ser ud til at ligge tacttere pa vejskel end den gvrige bebyggelse pé den side af
vejen. Det anfores i den forbindelse at bygningen sammenlagt vil blive serlig markant og at
lysindfald og udsigt formindskes.
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Ejeren af Magnoliavej 12 protesterer mod:
o at der i det hele taget bygges pé det tidligere kommunale anlag, som har ligget i fred i 46 ar.
Men det ma sé i det mindste forlanges, at de gacldende bygningsregler overholdes.
Ejeren af Askevej 37 A har ingen indvendinger imod byggeriet.

Teknisk Afdeling vurderer ikke, at en tilladelse til et bebygget areal pd 199,6 m2 og en
bebyggelsesprocent pa 17,15 % vil pavirke omrddet negativt, nar der er praksis for administrativt at
godkende byggeri op til 25 %.
Med hensyn til en overskridelse af hgjden pa 0,94 m har afdelingen set p4, om det vil kunne
medfare gener for omradet ved:

I. at byggeriet i byggestil afviger vaesentligt i forhold til de gvrige huse i omrdet,

2. at der vil kunne blive tale om indbliksgener for naboer,

3. at der vil opsta sterre skyggedannelse hos naboer,

4. atudsigtsforholdene for naboer kunne blive sezrlig forringet.
Der spges om dispensation til et 0,94 m for hejt byggeri, som afviger lidt fra byggestilen i omradet
ved en tagkonstruktion som knakker 90 grader uden at vaere et vinkelhus. Der vurderes ikke at vaere
seerlige gener i form af indbliksgener og skyggedannelse, men de hejere beliggende genboer vil fa
reduceret fjordudsigten ekstra meget ved en tilladelse til en byggehgjde pa 5,44 m.
Ansggeren er blevet underrettet om, at byggeri med en bebyggelsesprocent pa op til 25 %
godkendes administrativt, men at en ansegning om en bygningshejde pa 5,44 m vil blive forelagt
udvalget, fordi der ikke er praksis for at tillade byggeri hajere end byplanvedtegtens bestemmelse
om max bygningshajde pa 4,5 m. Anseger har ikke anfort, at der skulle vaere forhold pé grunden
eller lignende, som ger det vanskeligt at overholde kravet om bygningshejde pd max 4,5 m ved
traditionel byggestil.
En tilladelse til at opfere huset i en afstand af 1,59 meters afstand fra naboskel/sti finder afdelingen
ikke vil genere naboerne i serlig hej grad, fordi det er skel mod sti, og det er en lav facade uden
udheeng, som vender mod stien. Huset vil i evrigt ikke kunne rykkes teettere mod det andet
naboskel, idet det ligger 2,5 m fra skel.
Byggeriet overholder den tinglyste vejbyggelinie pa 12 m fra vejmidte.

Okonoemiske konsekvenser den 28. februar 2006
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger

Teknisk Afdeling den 24. februar 2006

Det indstilles, at Teknik- og Miljsudvalget i henhold til planlovens § 19 meddeler afslag pé at
lempe pa byplanvedtegtens hejdegranse pa 4,5 m med henvisning til, at det vil reducere naboernes
fjordudsigt og der ikke er serlige forhold ved grunden, som umuligger overholdelse af
bestemmelserne.

Beslutning:

Indstillingen godkendt.



gl Jegerspris Kommune Side 13

% | Teknik- og miljoudvalget

Teknisk Afdeling den 3. maj 2006

Ejerne af Magnoliavej 21 B har pé et mede med afdelingen anmodet om, at udvalgets afslag pa at
meddele dispensation fra byggehgjden, tages op til fornyet overvejelse. Begrundelsen er, at
naboerne har faet tilladelse til et hajere byggeri. Ansegerne vil inden udvalgsmadet sende
dokumentation for at deres byggeri ikke er hgjere end naboernes byggeri.

Sagen indstilles til draflelse i Teknik- og Miljeudvalget.

Mgode i TMU den 10-05-2006

Beslutning:
Teknik- og Miljeudvalget besluttede at meddele dispensation med udgangspunkt i fremsendt
dokumentation af, at bygningshajden ikke afviger fra de tilstedende parceller.

Sagen til: o 7 5 |
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Punkt 79

Made TMU d. 10-05-2006

Journalnr, TF-01.02.05P25 Sagsid: 21816 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Ansegning om dispensation til at opfere dobbelthus pa Landerslevvej 132

Okonomi:

Bilag:
= Ansegning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Ejnar Bang Nielsen ansgger om dispensation fra lokalplan 64 for at kunne opfere et dobbelthus pé
Landerslevvej 132 beliggende pa matr. 4 ft, Over Drdby. Ejendommen er pa 788 m2 og bebygget
med et 54 m2 enfamilichus, som enskes nedrevet. Der sgges om opforelse af et dobbelthus med 2
boliger pa hver 88 m2. Bebyggelsesprocenten vil blive pé 22,3 %.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 64 for Over Dréby. Efter § 3.2 i lokalplanen kan der kun
opfores fritliggende parcelhuse i det pageeldende delomréde og efter § 6.2 er den maksimale
bebyggelsesprocent pd max. 25. Kommunen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser fra lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at dette ikke @ndrer den sarlige
karakter af de omrader, der seges skabt af lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere taet — lav boligbyggeri efter en samlet plan i mindre
omréader (Det giver mulighed for placering af sterre faellesarealer, legepladser mv.) Det skennes
ikke, at en konvertering af en enkelt grund fra parcelhus til teet — lav opfylder dette krav.

En tilladelse til dobbelthus forudsatter at Frederiksborg Amt, som vejmyndighed kan tillade
udkarsel til Amtsvejen fra yderligere en bolig.

Teknisk Afdeling vurderer, at der ber meddeles afslag pé ansegning om opferelse af et dobbelthus,
fordi det vil vaere for stor en afvigelse af boligformen set i forhold til det omliggende
parcethuskvarter.

@konomiske konsekvenser 2. maj 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger
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Teknisk Afdeling den 27. april 2006

Det indstilles, at udvalget meddeler afslag pa ansegning om dispensation fra lokalplan 64 for at
kunne opfere et dobbelthus, fordi det ikke opfylder lokalplanens intention om at evt. taet — lav
bebyggelse kun kan etableres efter en sterre sammenheangende planlegning af blandt andet
friarealer.

Beslutning:

Udvalget meddeler afslag pd ansggning om dispensation fra lokalplan 64 for at kunne opfere et
dobbelthus, fordi det ikke opfylder lokalplanens intention om at evt. teet — lav bebyggelse kun kan
etableres efter en sterre sammenhaengende planlegning af blandt andet friarealer.

Jr.onr: B

Besvaret:

Sagenii.  ps
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Punkt 80

Mgde TMU d. 10-05-2006

Journalnr, TF-01.02.05G01 Sagsid: 21809 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Ansggning om udstykning af sommerhusgrunde pd matr.nr. 9x Landerslev

Okonomi:

Bilag:
= Ansegning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Tvilum Landinspektarfirma A/S, Sdr. Jernbanevej 4E, Postbox 19, 3400 Hillerad anseger pa vegne
af Joan D. Jergensen om principiel godkendelse af en plan for udstykning 6 sommerhusgrunde og et
fellesareal pa matr. nr. 9 X, Landerslev. Sommerhusgrundene vil fa en mindste grundsterrelse pa
1000 m2 og fellesarealet vil f& en sterrelse pa ca. 4117 m2 heraf vil der vaere 760 m2
adgangsvej/sti. Fra Orebjergvej etableres en 7 m bred privat faellesvej til omradet.

Omradet er i kommuneplanen beliggende i sommerhusomridet (J-S2 Over Draby Strand). Omradet
er fastlagt med anvendelse til sommerhuse. En bebyggelsesprocent pa 10, max 1 etage og max
hejde pd 5 m.

Nordvest for ejendommen ligger der en gravhgj. [ henhold til Naturbeskyttelseslovens § 18 er der en
100 m beskyttelseslinie omkring gravhajen, Omkring halvdelen af matr, 9 x er omfattet af
beskyttelseslinien og primert f2llesarealet. Amtet har meddelt dispensation fia beskyttelseslinien til
den enskede udstykning. Fallesarealet enskes udlagt fordi det sikrer, at der fortsat er udsigt fra og
mod gravhejen og de dbne marker mod gst. Faellesarealet ligger op til allerede eksisterende gront

omtdde,

De anspgte grundsterrelser péa ca. 1000 m2 forudsaetter, at der meddeles dispensation fra
Sméahusreglementets bestemmelse om 1200 m2 mindste grundsterrelse. Der anseges ogsd om at
feellesarealet medregnes i bebyggelsesprocenten for de enkelte grunde. De 6 grunde vil herved hver
kunne fa en andel af facllesarealet pa ca. 600 m2,

Teknisk Afdeling vurderer, at det er godt at forslaget indeholder udleg af et fellesomrade og
dermed friholder omradet omkring gravhajen for bebyggelse.

Afdelingen finder det derimod betaenkeligt at tillade udstykning af sommerhusgrunde pé helt ned til
ca. 1000 m2, fordi der fra blandt andet Gerlev Strandpark er erfaring med at grundejere med sméa
sommerhusgrunde, har besvar med at fa plads til byggerier og derfor er “tvunget” til at sgge om
dispensation fra afstandskravene til naboskel.
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En tilladelse til udstykning med mindre grundsterrelser end krasvet i bygningsreglementet og
tilladelse til at medregne tillaeg fra andel af fecllesarealet til de enkelte grunde, ber i givet fald
fastleegges i en lokalplan, hvor der kan tages stilling til beplantning, byggefelter og lignende som vil
blive sat under pres ved udstykning 1 mindre grunde.

@konomiske konsekvenser 2. maj 2006
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemaerkninger

Teknisk Afdeling den 27, april 2006
Det indstilles, at udvalget meddeler afslag pa ansggningen, som den foreligger med grundsterrelser,

som ikke overholder Sméhusreglementet.

Udvalget anmodes alternativt om at tage stilling til om ansager skal opfordres til at udarbejde et
forslag til en lokalplan med grundsterrelser pd mindre end 1200 m2.

Beslutning:
Udvalget fik forelagt indsigelse af 9/5-06 fra Per Serensen.

Udvalget meddeler afslag pa ansegningen som den foreligger med grundsterrelser, der ikke
overholder Smahusreglementet.

Jronrs

Besvaret:

Sagen tit j‘f; s
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Punkt 81

Maode TMU d. 10-05-2006

Journalnr, TF-01.04P25 Sagsid: 21817 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Ansegning om udstykning af sommerhusgrunde pi matr. 4 ft, Over Driby

Okonomi:

Bilag:

* Ansegning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Charlotte Tangemann, Bakkevanget 20, St. Rarbaek, 3600 Frederikssund anseger om principiel
godkendelse af en udstykning til 3 - 4 sommerhusgrunde og et fellesareal pa matr, nr. 4 ft, Over
Dréaby. Ejendommen er omfattet af en deklaration fra 1964, som forbyder yderligere udstykning.
Jeegerspris Kommune er pataleberettiget til deklarationen. Der sgges om dispensation fra forbud
mod udstykning med henvisning til, at en anden parcel omfattet af samme deklaration fik aflyst

forbud med udstykning ved en byrddsbeslutning den 20.12.1979 og derefter blev udstykket til 3

sommerhusgrunde ogsa beliggende ved Ellemosegraften.

Ejendommen er pa 10.728 m2, heraf er ca. 7400 m2 beliggende i sommerhusomréade og resten ca.
3328 m2 beliggende i landzone. Sommerhusomradet er i kommuneplanen beliggende i (J-S2 Over
Draby Strand). Omradet er fastlagt med anvendelse til sommerhuse. En bebyggelsesprocent pé 10,
max 1 etage og max hejde pd 5 m. Landzonearealet er beliggende i det &bne land primeert fastlagt
til jordbrugsanvendelse. Ejendommen er ubebygget og har i dag byggeret til opforelse af et
sommerhus.

Ifelge regionplanen er ejendommen beliggende i kystnzrhedszonen, i oplevelsesrigt landskab, i et
omréde hvor skovrejsning er uensket (kun landzonen) samt i et lavbundsomréide. Udpegede
lavbundsomréader skal friholdes for bebyggelse. Amtet anbefaler, at der meddeles afslag med
henvisning til, at det er et lavbundsomréde.

Den del af ejendommen som er beliggende i sommerhusomride enskes udstykket med 3 til 4
sommerhusgrunde med en mindste grundsterrelse pd 1200 m2 og ejendommens landzoneareal
onskes udnyttet til feeliesareal. Desuden gnskes etableret adgangsvej fra Birkemosevej til de ansogte

sommerhusgrunde.

Ejendommen ligger ud til Bitkemosevej og graenser mod nord op til sommerhusgrunde og i
gjendommens sydskel ligger Ellemosegreften et offentligt vandlab, hvor der er tinglyst forbud mod
beplantning i en afstand af 3 m fra groften. Mod est grenser ejendommen op til dbne land.
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Ejendommen er helt tilgroet med trzer, krat, bjetneklo m.v. og er noget sumpet langs
Ellemosegreften.

Ansggeren henviser til en anden parcel (matr. 4 fs, Over Draby) ogsd omfattet af deklarationen, hvor
Byradet den 21.08.1979 godkendte aflysning af udstykningsforbud primaert med den begrundelse at
parcellen var egnet til udstykning til sommerhusgrunde. De 2 parceller er blandt andet forskellige
ved, at det kun er matr. 4 ft, Over Draby som er udpeget som lavbundsomréde.

Andringer af denne type, som kraever fjernelse af en deklaration, bar kun ske gennem en lokalplan,
Hensynet til omradets status som lavbundsomréde og sarligt oplevelsesrigt landskab ger, at man
bor vare tilbageholdende med at belaste omradet med mere byggeri end de endringer, som det
allerede eksisterende byggeri giver mulighed for.

Pkonomiske konsekvenser 2. maj 2006
Len- og Regnskabsafdelingen har ingen bemarkninger

Teknisk Afdeling den 27. april 2006

Det indstilles, at udvalget meddeler afslag pé ansegning om yderligere udstykning med henvisning
til, at der er et tinglyst forbud mod yderligere udstykning og at omrédet er udpeget til bade
lavbundsomrade og serligt oplevelsesrigt landskab.

Beslutning:
Udvalget meddeler afslag pa ansggning om yderligere udstykning med henvisning til, at der er et
tinglyst forbud mod yderligere udstykning og at omradet er udpeget til bade lavbundsomréde og
seerligt oplevelsesrigt landskab.

Jr. nir:

[

Besvaret: T

Sagen iil: o /45
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Punkt 82

Made TMU d. 10-05-2006

Journalnr. BM-09.11100 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Okonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

e Frederiksborg Amt: Teknik og milje udvalgsmeder samt beslutninger: Se Frederiksborg
Amts hjemmeside

Div. Skrivelser og informationer:

¢ I/S Vestforbraending: Udkast til dagsorden til bestyrelsesmade nr. 346 onsdag den 10. maj

2006.
I/S Vestforbreending: Referat fra bestyrelsesmede nr. 345 den 22. marts 2006

e HNG: Repraesentantskabsseminar og repreesentantskabsmede 28. april 2006.

Beslutning:
Taget til efterretning.



