
Jægerspris Kommune
Teknik-  og miljøudvalget

Side 1

Dagsorden for møde i 
Teknik-  og miljøudvalget

Onsdag d. 08-11-2006 kl. 15.00 i udvalgsværelse II

Deltagere:

Jan Ohlsson 
formand

Jens Ross Andersen 

Jens Jørgensen 

Jesper Henriksen 

Torben Petterson

Mødet 
hævet kl.:

Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 115 til 120 inkl.
De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsværelse II i weekenden.
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Teknik-  og miljøudvalgsmødet d. 08-11-2006

Åben dagsorden
P unkt Resumé Init. Sagsid
115 Høje træer - Manglende vedligeholdelse AS 19674
116 Etablering af vognmandsforretning, Kyndbyvej 56 AS 22219
117 Fortegnelse over offentlige stier i Jægerspris Kommune MW 20329
118 Vandindvindingstilladelse til ejendommen Skovnæsvej 2 MDH 22240
119 Dispensation fra Småhusreglementet, Egelyvej 7 AS 22242
120 Orienteringssager GA 13662

Lukket dagsorden
P unkt Resumé Init. Sagsid
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P unkt 115

Møde TMU d. 08-11-2006 

Journaln r. BM-02.00.11G14 Sagsid: 19674 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init. 

Høje træer - Manglende vedligeholdelse

Økonomi:

Bilag:
■ Brev fra Advokat J. C. Børresen
■ Deklaration af 12. oktober 1965.
■ Kort over området

Sagsfremstilling:

Teknisk Afdeling har modtaget en henvendelse fra Advokat J. C, Børresen på som på vegne af 
ejeren af ejendommen Bakkedraget 8, anmoder kommunen om at benytte kommunens påtaleret i 
deklarationen omhandlende ejendomme udstykket fra Bakkegården af 12. oktober 1965. Klagen 
vedrører beplantningen på matr. Nr. 7as, 7al, 7ax og 7au som har nået en højde der genere udsigten 
fra ejendomme Bakkedraget 8 med en påstået værdiforringelse af ejendommen til følge.

I deklarationen bestemmes bl.a. at:
..plantninger overalt på udstykningen skal holdes i forholdsvis lav højde, og at disse på intet 
tidspunkt må overstige 3 meters højde, der kan dog gøres undtagelse med hensyn til enkeltstående 
højere træer, når de ikke er til gene fo r  naboers udsigt ellerfor udsigt fra  andre parceller på  
udstykn ingsområdet.

Deklarationen dækker er område ved Bakkegårdsvej, Bakkedraget og Magnoliavej. Området er 
approberet i 1966 og består af 36 parcelhusgrunde. Deklarationen er tydeligvis ikke blevet efterlevet 
i en længere årrække, idet der på de fleste grunde er enkelte høje træer, som det er typisk i en 
udstykning a f den alder.

Hvis kommunens påtaleret skal benyttes vil det betyde at der skal udstedes påbud til en lang række 
ejendomme der er omfattet af deklarationen og som alle er udstykket omkring 1966 og hvor 
beplantningen er over 3m, Det vil ikke være rimeligt kun at forfølge deklarationen for enkelte 
ejendomme som er omfattet af den aktuelle klage.

Proceduren vil være at forvaltningen sender et varsel om påbud til de berørte ejendommen efterfulgt 
af et påbud om lovliggørelse med en frist til at nedskære beplantningen til de nævnte 3m. 
Efterkommes påbudet ikke, kan sagen overdrages til politiet. Retlige forhold i forbindelse med 
kommunens afgørelse kan påklages til Naturklagenævnet.
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Proceduren omkring identifikation a f ejendomme med beplantning over 3m, varselsbreve og påbud 
samt opfølgning vil være med meget ressourcekrævende opgave for forvaltningen. Der kan 
forventes mange borgerhenvendelser. Opgaven anslås tidsmæssigt til 3 ugers arbejde over en 
længere periode,

I en lignende sag fra samme område har Naturklagenævnet udtalt, at efter planloven har kommunen 
ikke pligt til at udnytte påtaleretten i privatretlige servitutter.

Hvis kommunen ikke ønsker at benytte den tildelte påtaleret har grundejerne ikke mulighed for selv 
at håndhæve deklarationen ved et civilt søgsmål da de ikke er påtaleberettigede i deklarationen. 
Eneste påtaleberettigede ud over kommunen er ejeren af det oprindelige stuehus på Bakkegården 
(ejendommen Bakkegårdsvej 51).

Grundejerne kan i enstemmighed vedtage at ophæve deklarationen.

Økonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Løn og regnskab har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 3, oktober 2006
Det indstilles at udvalget besigtiger området og efterfølgende beslutter om forvaltningen skal træffe 
foranstaltninger til at håndhæve deklarationen.

Beslutning:
Udvalget har besigtiget området og konstateret at der inden for deklarationsområdet er godt en snes 
træer som går ud over deklarationens bestemmelser. Udvalget beslutter, at der ikke på nuværende 
vil blive meddelt påbud, men at alle ejere inden for deklarations området tilskrives og gøres 
opmærksom på deklarationens bestemmelser.
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Punkt 116

Møde TMU d. 08-11-2006

Journalnr. TF-01.03.06P19 Sagsid: 22219 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Etablering af vognmandsforretning, Kyndbyvej 56

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

F.A Transport Aps, ejet af Flemming Andersen, Skuldelevvej 39, ansøger om landzonetiiladelse til 
at indrette vognmandsforretning i eksisterende bygninger på matr. nr. 7 a, Kyndby beliggende 
Kyndbyvej 56, 3630 Jægerspris. Ejendommen er beliggende i landzone.

Firmaet F.A. Transport Aps agter at købe ejendommens bygninger og 5,1 ha jord , hvis der 
kan opnås tilladelse til vognmandsforretning.

Kyndbyvej 56 er i dag en landbrugsejendom på 1339949 m2 med et erhvervsareal på 1734 
m2 og et boligareal på 176 m2. Ejendommen består primært af et stuehus, 2 
længer/maskinhaller, ridestald og garageanlæg. Desuden er der indrettet kontor og 
mandskabsfaciliteter.

Heino Jørgensen, ejer af Kyndbyvej 56, ønsker at frastykke og sælge gården med ca. 5,1 ha 
jord. Den restende del jorden vil blive sammenlagt med en anden landbrugsejendom ejet af 
Heino Jørgensen.

Firmaet F. A Transport Aps har tilladelse til 6 lastbiler og en varevogn, som fragter 
stykgods i Sverige og Danmark. En del af chaufførerne tager lastbilerne med hjem om 
natten og starter om morgenen fra egen bopæl. De lastbiler, som vil være hjemme på 
Kyndbyvej 56, vil benytte indkørsel fra Jungedalsvej. Lastbilerne vil blive serviceret fra et 
fremmed værksted. I firmaet er fastansat lastbilschauffører og en kontordame til enkelte 
dage om måneden.

Ansøger er overbevist om, at en ændret anvendelse til vognmandsforretning vil være 
mindre støjende for omgivelserne end den nuværende anvendelse med landbrug og 
maskinstation.

Efter planlovens § 35 kræver ændret anvendelse a f en ejendom i landzone en landzonetiiladelse.
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Efter planlovens § 35, stk. 4 og 5 har kommunen sendt ansøgningen til udtalelse hos Hovedstadens 
Udviklingsråd, Frederiksborg Amt og Naturfredningsforeningen samt i 2 ugers naboorientering til 
naboer.

Kommunen har 2 dage før udløb af fristen ved naboorienteringen ikke modtaget hverken udtalelser 
eller bemærkninger til ansøgningen. Modtages bemærkninger til det ansøgte, vil de blive fremlagt 
på mødet i Teknik- og Miljøudvalget,

Efter Regionplanen er bygningen i kystnærhedszonen. På er ejendommen er der registreret en del 
fortidsminder og diger beskyttet af naturbeskyttelsesloven. Ejendommens bygninger ligger indenfor 
kirkebyggelinien omkring Kyndby Kirke.

Efter Kommuneplanen kan etableres boliger og eventuelt erhverv, der ikke påvirker områdets 
miljø og karakter som landsby (håndværk og service miljøklasse 1 -  2).
Ejendommen er en landbrugsejendom beliggende i landzone med de fleste bygninger beliggende 
indenfor landsbyafgrænsningen i Kyndby landsby den øvrige del a f ejendommen er beliggende i det 
åbne land. Ejendommen grænser op til andre landbrugsgårde.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Efter vejledning til planloven skal en ansøgning om ændret anvendelse af en bestående bebyggelse 
som udgangspunkt behandles som en ansøgning om tilladelse til ny bebyggelse, fordi en ændret 
benyttelse kan betyde øget trafik eller en øget miljømæssig belastning.

Teknisk Afdeling anbefaler, at der gives tilladelse til etablering af vognmandsvirksomhed, dels fordi 
vognmandsvirksomheden ”kun” består af 6 lastbiler og at køretøjerne bliver serviceret andet sted og 
dels fordi vognmandsvirksomheden ikke vurderes af være mere støjende i området end det 
nuværende landbrug/maskinstation. Da virksomheden ikke har planer om opførelse af yderligere 
byggeri, vil en tilladelse ikke medføre forringelse af de landskabelige forhold. Lastbilerne vil kun i 
ringe grad være synlige fra Kyndbyvej, fordi lastbilerne primært om natten vil holde parkeret inde i 
landbrugsbygningerne og benytte nuværende adgang via Jungedalsvej. Virksomheden vurderes at 
påvirke de trafikale forhold og medføre gener for naboer, men ikke større gener end den nuværende 
landbrugsvirksomhed medfører for landsbyen.

Økonomiske konsekvenser den 1. november 2006
Løn og regnskab har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 31. oktober 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget i henhold til planlovens § 35 meddeler tilladelse til 
etablering af vognmandsvirksomhed. Tilladelsen gives på vilkår:

• at der søges om byggetilladelse til ændret anvendelse,
• at vognmandsvirksomheden ud over gårdens bygninger højst kan erhverve 5,1 hajord af 

landbrugsej endommen,
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• at der fremsendes dokumentation for at den resterende landbrugsjord overføres til anden 
landbrugsejendom,

• at Egnsmuseet Færgegården kontaktes inden der foretages jordarbejde på ejendommen på 
grund a f mange registrerede fortidsminder i området,

* at der til kommunens godkendelse fremsendes disponeringsplan med virksomhedens 
parkeringsbehov,

• at der på ejendommen højst må være parkeret 6 lastbiler med anhænger på 
udendørsparkering.

Beslutning:
HUR's udtalelse blev uddelt på mødet.
Udvalget beslutter at meddele tilladelse iht. §35 på de indstillede vilkår, idet det vurderes at disse 
vilkår giver en begrænsning i virksomhedens udøvelse således at områdets karakter og miljø som 
landsby ikke påvirkes væsentligt.
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Punkt 117

Mode TM U d. 08-11-2006

Journalnr. BM-05.04.05P07 Sagsid: 20329 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init.

Fortegnelse over offentlige stier i Jægerspris Kommune

Økonomi:

Bilag:
■ Revideret stifortegnelse version 2.
■ Kortbilag til stifortegnelse [ligger i sagen]

Sagsfremstilling:

Byrådet vedtog på mødet den 25. januar 2005 en fortegnelse over offentlige stier i Jægerspris 
Kommune. I stifortegnelsen optræder en sti rundt om Kyndby gadekær som sti nr. 225-013. Arealet 
er et grønt område med gadekær som er fælles gadejord uden matrikulær ejer. Ved vedtagelsen af 
stiregisteret blev der ved en fejl ikke foretaget den besigtigelse som ville have godtgjort at der ikke 
er noget stianlæg rundt om gadekæret. Stien må derfor betragtes som fejlagtigt optaget og det 
foreslås derfor at den udtages af stiregisteret.

Som konsekvens af ovenstående revideres stifortegnelsen og efterfølgende skal ændringen 
offentliggøres i lokalavisen.

Økonomiske konsekvenser den 1. november 2006
Løn og regnskab har ingen bemærkninger.

Teknisk afdeling den 25, oktober 2006.
Det indstilles at udvalget anbefaler overfor Økonomiudvalg og Byråd at sti nr, 225-013 fjernes fra 
stifortegnelsen og at ændringen offentlig bekendtgøres i lokalavisen.

Beslutning:
Godkendt.
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Punkt 118

Møde TM U d. 08-11-2006

Jo u rna ln r. TF-13.02.02A00 Sagsid: 22240 Sagsbehandler: MDH/TF Fmd. init.

Vandindvindingstilladelse til ejendommen Skovnæs vej 2

Økonomi:

Bilag:
■ Vandanalyse fra 30. august 2006.

Sagsfremstilling:

Ejendommen Skovnæsvej 2 (Lundebæk Kro & Kursuscenter) har egen vandforsyning. Udover at 
indvinde vand til eget forbrug, leveres vand til Egnsmuseet Færgegården.

Ejendommen har en 10-årig indvindingstilladelse, som er udløbet. Det er p.t. ikke muligt at tilslutte 
de to ejendomme til en almen vandforsyning.

En vandanalyse fra 30. august 2006 viser, at der er mindre overskridelser af grænseværdierne for tre 
stoffer, som ikke har betydning for vandets sundhedsmæssig egenskaber. Disse overskridelser 
forventes at kunne fjernes ved at justere anlægget. Ejendommens ejer har iværksat dette arbejde.

På baggiund af ovennævnte, finder Teknisk Afdeling det rimeligt, at indvindingstilladelsen 
forlænges for en ny 10-årig periode.

Indvindingstilladelse gives på følgende vilkår:
• Tilladelse gives for en periode a f 10 år.
• Der må maksimalt indvindes 2.000 mVår
• Der skal tages de vandanalyser der er fastlagt af lovgivningen og kontrolmyndigheden.
• Vandkvaliteten er i orden
• Det påhviler vandværkets ejer at informere de øvrige forbrugere om resultatet af 

vandanalyser og andre væsentlig forhold.
• Vandværket drives og vedligeholdes forsvarligt, således at der ikke er risiko for forurening 

a f grundvandet
• Indvinding og distribution sker på det nuværende anlæg. Der skal søges om tilladelse til 

erstatningsboringer eller gennemgribende renoveringer.
• Såfremt der føres en vandledning fra et alment vandværk forbi ejendommen, kan 

myndigheden kræve, at indvindingen ophører, og de to ejendommen tilsluttes den almene 
vandforsyning.
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Hvis ovennævnte vilkår ikke kan overholdes, skal vandværkes ejer omgående kontakte 
kontrolmyndigheden. Kontrolmyndigheden er p.t. Jægerspris Kommune. Efter 
kommunesammenlægningen er kontrolmyndigheden Frederikssund Kommune.

Økonomiske konsekvenser den 1. november 2006
Løn og regnskab har ingen bemærkninger.

Teknisk Afdeling den 30. oktober 2006
Det indstilles, at der på de nævnte vilkår gives en 10-årig vandindvindingstilladelse til ejendommen 
Skovnæsvej 2.

Beslutning:
Godkendt.
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P unkt 119

Mode TM U d. 08-11-2006

Journaln r. BM-02.02.00G01 Sagsid: 22242 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra Småhusreglementet, Egelyvej 7

Økonomi:

Bilag:
■ Ansøgning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Kirsten og Ole Andersen, ejere af Egelyvej 7, ansøger om dispensation til at opføre en 49 m2 
tilbygning til et enfamiliehus på Egelyvej 7.

Der søges om dispensation til at opføre tilbygningen 1 m fra naboskel både mod nord og vest. Mod 
Nord er der desuden et udhæng på V% m. Tilbygningen er mod nord 1,9 m høj og mod vest 2,5 m 
høj. Det eksisterende enfamiliehus og tilbygningen vil medføre en bebyggelsesprocent på 24,7 %. 
Tilbygningen er uden vinduer mod skel.

Efter Småhusreglementet afsnit 2.5.1 må enfamiliehuse ikke opføres nærmere skel end 2,5 m. Efter 
Småhusreglementet afsnit 2.8.1 må højden på enfamiliehuse ikke være over 1,4 x afstanden til 
naboskel (det skrå højdegrænseplan) og bebyggelsesprocenten må højst være 25 %.

Efter byggelovens § 22 kan byrådet meddele dispensation til mindre lempelser af 
Småhusreglementets bestemmelser efter naboorientering på minimum 2 uger.

Ansøgning om tilbygning til enfamiliehus har den 26. september 2006 været sendt ud i 14 dages 
naboorientering. Ansøgningen har været sendt til nærmeste naboer i området. I forbindelse med 
naboorienteringen er der ikke modtaget hverken indsigelser eller bemærkninger til det ansøgte.

Teknisk Afdeling vurderer, at en tilladelse til at opføre en tilbygning 1 m fra naboskel (krav om 2,5 
m) og en overskridelse af det skrå højde højdegrænseplan med ca lA m er mere vidtgående end hvad 
der ellers er givet i området.

Økonomiske konsekvenser den 1. november 2006
Løn og regnskab har ingen bemærkninger.
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Teknisk Afdeling den 30. oktober 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget i henhold til byggeloven meddeler afslag på dispensation 
til at opføre tilbygning 1 m fra naboskel.

Beslutning:
Udvalget meddeler afslag på ansøgning om dispensation.
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Punkt 120

Mode TMU d. 08-11-2006

Jou rna ln r. BM-09.11100 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Økonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

• Frederiksborg Amt: Teknik og miljø udvalgsmøder samt beslutninger: Se Frederiksborg 
Amts hjemmeside

Div. Skrivelser og informationer:

•  Vestforbrænding: Dagsorden og referat fra bestyrelsesmøde nr, 348.
• Naturklagenævnet: Dispensation fra byplanvedtægt: Magnoliavej.
• Dong: Aktuelt om kabellægning.
•  Nyhedsbrev fra landdistrikternes Fællesråd: 225 millioner til landdistriktsudvikling.

Div. Rapporter.

• HUR: Nøgletal flor busdriften i Hovedstadsregionen 2005
* Socialministeriet: Byfornyelse, ressourcebaseret udvikling af lokalområder.

Beslutning:
Taget til efterretning.


