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Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 115 til 120 inkl.

De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsvearelse II i weekenden.
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Teknik- og miljoudvalgsmodet d. 08-11-2006
Aben dagsorden
Punkt Resumé Init. Sagsid
115 Hoje trzer - Manglende vedligeholdelse AS 19674
116 Etablering af vognmandsforretning, Kyndbyvej 56 AS 22219
117 Fortegnelse over offentlige stier i Jaegerspris Kommune MW 20329
118 Vandindvindingstilladelse til ejendommen Skovneesvej 2 MDH 22240
119 Dispensation fra Sméhusreglementet, Egelyvej 7 - AS 22242
120 Orienteringssager GA 13662
Lukket dagsorden
Punkt Resumé Init, Sagsid
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Punkt 115

Megde TMU d. 08-11-2006

Journalnr, BM-02.00.11G14 Sagsid: 19674 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Haeje traeer - Manglende vedligeholdelse

Okonomi:

Bilag:

s Brev fra Advokat J. C. Berresen
= Deklaration af 12. oktober 1965.
»  Kort over omradet

Sagsfremstilling:

Teknisk Afdeling har modtaget en henvendelse fra Advokat J. C. Berresen pé som pé vegne af
ejeren af ejendommen Bakkedraget 8, anmoder kommunen om at benytte kommunens pétaleret 1
deklarationen omhandlende ejendomme udstykket fra Bakkegérden af 12. oktober 1965. Klagen
vedrerer beplantningen pa matr. Nr. 7as, 7al, 7ax og 7au som har ndet en hejde der genere udsigten
fra ejendomme Bakkedraget 8 med en péstaet vaerdiforringelse af ejendommen til falge.

I deklarationen bestemmes bl.a. at:

..plantninger overalt pa udstykningen skal holdes i forholdsvis lav hajde, og at disse pa intet
tidspunkt ma overstige 3 meters hgjde, der kan dog gores undtagelse med hensyn til enkeltstaende
hajere treeer, nar de ikke er til gene for naboers udsigt eller for udsigt fira andre parceller pa
udstykningsomradet.

Deklarationen deekker er omrade ved Bakkegérdsvej, Bakkedraget og Magnoliavej. Omrédet er
approberet i 1966 og bestar af 36 parcelhusgrunde. Deklarationen er tydeligvis ikke blevet efterlevet
i en laengere arreekke, idet der pd de fleste grunde er enkelte hgje treeer, som det er typisk i en
udstykning af den alder.

Hvis kommunens pétaleret skal benyttes vil det betyde at der skal udstedes pabud til en lang rakke
ejendomme der er omfattet af deklarationen og som alle er udstykket omkring 1966 og hvor
beplantningen er over 3m. Det vil ikke vare rimeligt kun at forfelge deklarationen for enkelte
ejendomme som er omfattet af den aktuelle klage.

Proceduren vil veere at forvaltningen sender et varsel om pabud til de bererte ejendommen efterfulgt
af et pdbud om lovliggerelse med en frist til at nedskeere beplantningen til de neevnte 3m.
Efterkommes pabudet ikke, kan sagen overdrages til politiet. Retlige forhold i forbindelse med
kommunens afgerelse kan paklages til Naturklagenevnet.
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Proceduren omkring identifikation af ejendomme med beplantning over 3m, varselsbreve og pabud
samt opfelgning vil veere med meget ressourcekrazvende opgave for forvaltningen. Der kan
forventes mange borgerhenvendelser. Opgaven anslés tidsmaessigt til 3 ugers arbejde over en
lzengere periode.

I en lignende sag fra samme omrade har Naturklagenevnet udtalt, at efter planloven har kommunen
ikke pligt til at udnytte pataleretten i privatretlige servitutter.

Hvis kommunen ikke gnsker at benytte den tildelte pétaleret har grundejerne ikke muiighed for selv
at hindhave deklarationen ved et civilt sogsmal da de ikke er pataleberettigede 1 deklarationen,
Eneste pétaleberettigede ud over kommunen er ejeren af det oprindelige stuehus p& Bakkegirden
(ejendommen Bakkegardsvej 51).

Grundejere kan i enstemmighed vedtage at ophave deklarationen.

Okonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Lon og regnskab har ingen bemzarkninger.

Teknisk Afdeling den 3. oktober 2006
Det indstilles at udvalget besigtiger omradet og efterfalgende beslutter om forvaltningen skal treeffe
foranstaltninger til at hdndhave deklarationen.

Beslutning:

Udvalget har besigtiget omradet og konstateret at der inden for deklarationsomradet er godt en snes
traeer som gér ud over deklarationens bestemmelser. Udvalget beslutter, at der ikke pd nuvarende
vil blive meddeit pdbud, men at alle ejere inden for deklarationsomrédet tilskrives og geres
opmerksom pa deklarationens bestemmelser.
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Punkt 116

Mede TMU d. 08-11-2006

Journalnr. TF-01.03.06P19 Sagsid: 22219 Sagsbehandler: AS/TF Fmd. init.

Etablering af vognmandsforretning, Kyndbyvej 56

Okonomi:

Bilag:

»  Ansegning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

F.A Transport Aps, ejet af Flemming Andersen, Skuldelevvej 39, ansgger om landzonetilladelse til
at indrette vognmandsforretning i eksisterende bygninger p& matr. nr. 7 a, Kyndby beliggende
Kyndbyvej 56, 3630 Jeegerspris. Ejendommen er beliggende i landzone.

Firmaet F.A. Transport Aps agter at kabe ejendommens bygninger og 5,1 ha jord , hvis der
kan opnés tilladelse til vognmandsforretning.

Kyndbyvej 56 er i dag en landbrugsejendom pa 1339949 m” med et erhvervsareal pa 1734
m® og et boligareal pd 176 m’. Ejendommen bestdr primart af et stuchus, 2
leenger/maskinhaller, ridestald og garageanleg. Desuden er der indrettet kontor og
mandskabsfaciliteter.

Heino Jargensen, ejer af Kyndbyvej 56, ensker at frastykke og seelge garden med ca. 5,1 ha
jord. Den restende del jorden vil blive sammeniagt med en anden landbrugsejendom ejet af
Heino Jergensen.

Firmaet F. A Transport Aps har tilladelse til 6 lastbiler og en varevogn, som fragter
stykgods i Sverige og Danmark. En del af chauffererne tager lastbilerne med hjem om
natten og starter om morgenen fra egen bopzl. De lastbiler, som vil vaere hjemme pa
Kyndbyvej 56, vil benyite indkersel fra Jungedalsvej. Lastbilerne vil blive serviceret fra et
fremmed veerksted. T firmaet er fastansat lastbilschaufferer og en kontordame til enkelte
dage om méneden.

Ansgger er overbevist om, at en @ndret anvendelse til vognmandsforretning vil vere
mindre stojende for omgivelserne end den nuvarende anvendelse med landbrug og

maskinstation.

Efter planlovens § 35 kreever &ndret anvendelse af en ejendom i landzone en landzonetilladelse.
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Efter planlovens § 35, stk. 4 og 5 har kommunen sendt ansggningen til udtalelse hos Hovedstadens
Udviklingsréd, Frederiksborg Amt og Naturfredningsforeningen samt i 2 ugers naboorientering til
naboer.

Kommunen har 2 dage for udleb af fristen ved naboorienteringen ikke modtaget hverken udtalelser
eller bemaerkninger til ansegningen. Modtages bemarkninger til det ansegte, vil de blive fremlagt
pé medet i Teknik- og Miljeudvalget.

Efter Regionplanen er bygningen i kystnaerhedszonen. Pa er ejendommen er der registreret en del
fortidsminder og diger beskyttet af naturbeskyttelsesloven. Ejendommens bygninger ligger indenfor
kirkebyggelinien omkring Kyndby Kirke.

Efter Kommuneplanen kan etableres boliger og eventuelt erhverv, der ikke pavirker omradets
milje og karakter som landsby (handvaerk og service miljoklasse 1 — 2).

Ejendommen er en landbrugsejendom beliggende i landzone med de fleste bygninger beliggende
indenfor landsbyafgrensningen i Kyndby landsby den evrige del af ejendommen er beliggende i det
dbne land. Ejendommen greenser op til andre landbrugsgérde.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Efter vejledning til planloven skal en ansegning om @ndret anvendelse af en bestdende bebyggelse
som udgangspunkt behandles som en ansegning om tilladelse til ny bebyggelse, fordi en andret
benyttelse kan betyde oget trafik eller en sget miljemaessig belastning,

Teknisk Afdeling anbefaler, at der gives tilladelse til etablering af vognmandsvirksomhed, dels fordi
vognmandsvirksomheden “’kun” bestar af 6 lastbiler og at keretgjerne bliver serviceret andet sted og
dels fordi vognmandsvirksomheden ikke vurderes af vere mere stegjende i omradet end det
nuvarende landbrug/maskinstation. Da virksomheden ikke har planer om opferelse af yderligere
byggeri, vil en tilladelse ikke medfare forringelse af de landskabelige forhold. Lastbilerne vil kun i
ringe grad veare synlige fra Kyndbyvej, fordi lastbilerne primzert om natten vil holde parkeret inde i
landbrugsbygningerne og benytte nuvaerende adgang via Jungedalsvej. Virksomheden vurderes at
pévirke de trafikale forhold og medfere gener for naboer, men ikke sterre gener end den nuvaerende
landbrugsvirksomhed medferer for landsbyen.

@Okonomiske konsekvenser den 1. november 2006
Lon og regnskab har ingen bemaerkninger.

Teknisk Afdeling den 31. oktober 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljeudvalget i henhold til planlovens § 35 meddeler tilladelse til
etablering af vognmandsvirksomhed. Tilladelsen gives pa vilkar:
« atder spges om byggetilladelse til 2ndret anvendelse,
« at vognmandsvirksomheden ud over gardens bygninger hajst kan erhverve 5,1 ha jord af
landbrugsejendommen,
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 at der fremsendes dokumentation for at den resterende landbrugsjord overfores til anden
landbrugsejendom,

» at Egnsmuseet Feergegérden kontaktes inden der foretages jordarbejde pa ejendommen pé
grund af mange registrerede fortidsminder i omradet,

« at der til kommunens godkendelse fremsendes disponeringsplan med virksomhedens

parkeringsbehov,
» at der pd ejendommen hgjst mé vare parkeret 6 lastbiler med anhanger pa
udendersparkering.
Beslutning:

HUR'’s udtalelse blev uddelt pd madet.

Udvalget beslutter at meddele tilladelse iht. §35 pa de indstillede vilkar, idet det vurderes at disse
vilkér giver en begransning i virksomhedens udevelse saledes at omradets karakter og miljs som
landsby ikke pévirkes vasentligt.



b Jegerspris Kommune Side 8
Y Teknik- og miljoudvalget

Punkt 117

Mede TMU d. 08-11-2006

Journalnr, BM-05.04.05P07 Sagsid: 20329 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init,

Fortegnelse over offentlige stier i Jaegerspris Kommune

Okonomi:

Bilag:
»  Revideret stifortegnelse version 2.
»  Kortbilag til stifortegnelse [ligger i sagen]

Sagsfremstilling:

Byridet vedtog pd medet den 25. januar 2005 en fortegnelse over offentlige stier i Jaegerspris
Kommune. I stifortegnelsen optrader en sti rundt om Kyndby gadekaer som sti nr. 225-013. Arealet
er et grent omrdde med gadekaer som er felles gadejord uden matrikuler ejer. Ved vedtagelsen af
stiregisteret blev der ved en fejl ikke foretaget den besigtigelse som ville have godtgjort at der ikke
er noget stianleeg rundt om gadekeeret. Stien méa derfor betragtes som fejlagtigt optaget og det
foreslas derfor at den udtages af stiregisteret.

Som konsekvens af ovenstdende revideres stifortegnelsen og efterfolgende skal eendringen

offentliggeres i lokalavisen.

Pkonomiske konsekvenser den 1. november 2006
Len og regnskab har ingen bemarkninger.

Teknisk afdeling den 25. oktober 2006.
Det indstilles at udvalget anbefaler overfor @konomiudvalg og Byrad at sti nr. 225-013 fjernes fra
stifortegnelsen og at eendringen offentlig bekendtgeres i lokalavisen.

Beslutning:
Godkendt.
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Punkt 118

Mede TMU d. 08-11-2006

Journalnr., TF-13.02.02A00 Sagsid: 22240 Sagsbehandler: MDH/TF  Fmd. init.

Vandindvindingstilladelse til ejendommen Skovnaesvej 2

Okonomi:

Bilag:
= Vandanalyse fra 30. august 2006.

Sagsfremstilling:

Ejendommen Skovnasvej 2 (Lundebak Kro & Kursuscenter) har egen vandforsyning. Udover at
indvinde vand til eget forbrug, leveres vand til Egnsmuseet Feergegrden.

Ejendommen har en 10-arig indvindingstilladelse, som er udlebet. Det er p.t. ikke muligt at tilslutte
de to ejendomme til en almen vandforsyning.

En vandanalyse fra 30. august 2006 viser, at der er mindre overskridelser af greensevaerdierne for tre
stoffer, som ikke har betydning for vandets sundhedsmessig egenskaber. Disse overskridelser
forventes at kunne fijernes ved at justere anlagget. Ejendommens ejer har ivaerksat dette arbejde.

P& baggrund af ovennavnte, finder Teknisk Afdeling det rimeligt, at indvindingstilladelsen
forlenges for en ny 10-rig periode.

Indvindingstilladelse gives pa felgende vilkér:
» Tilladelse gives for en periode af 10 &r.

Der mé& maksimalt indvindes 2.000 m?/&r

Der skal tages de vandanalyser der er fastlagt af lovgivningen og kontrolmyndigheden.

Vandkvaliteten er i orden

Det péhviler vandvaerkets ejer at informere de gvrige forbrugere om resultatet af

vandanalyser og andre vaesentlig forhoid.

e Vandvarket drives og vedligeholdes forsvarligt, siledes at der ikke er risiko for forurening
af grundvandet

¢ Indvinding og distribution sker pa det nuvaerende anlaeg. Der skal seges om tilladelse til
erstatningsboringer eller gennemgribende renoveringer.

e Séifremt der fores en vandledning fra et alment vandvaerk forbi ejendommen, kan
myndigheden kreeve, at indvindingen opherer, og de to ejendommen tilsluttes den aimene
vandforsyning.



g4 Jaegerspris Kommune Side 10
% Teknik- og miljoudvalget

Hvis ovennavnte vilkér ikke kan overholdes, skal vandvarkes ejer omgdende kontakte
kontrolmyndigheden. Kontrolmyndigheden er p.t. Jeegerspris Kommune. Efter
kommunesammenlegningen er kontrolmyndigheden Frederikssund Kommune.

Okonomiske konsekvenser den 1. november 2006
Len og regnskab har ingen bemarkninger.

Teknisk Afdeling den 30. oktober 2006
Det indstilles, at der pa de naevnte vilkar gives en 10-arig vandindvindingstilladelse til ejendommen

Skovnesvej 2.

Beslutning:
Godkendt.
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Punkt 119

Mede TMU d. 08-11-2006

Journalnr, BM-02.02.00G01 Sagsid: 22242 Sagshehandler: AS/TF Fmd. init.

Dispensation fra Sméihusreglementet, Egelyvej 7

Okonomi:

Bilag:

» Ansegning er indlagt i sagen

Sagsfremstilling:

Kirsten og Ole Andersen, ejere af Egelyvej 7, anseger om dispensation til at opfere en 49 m’
tilbygning til et enfamiliehus pa Egelyvej 7.

Der sgges om dispensation til at opfere tilbygningen 1 m fra naboskel bade mod nord og vest. Mod
Nord er der desuden et udhaeng pé %2 m. Tilbygningen er mod nord 1,9 m hej og mod vest 2,5 m
hgj. Det eksisterende enfamiliehus og tilbygningen vil medfere en bebyggelsesprocent pa 24,7 %.
Tilbygningen er uden vinduer mod skel.

Efter Sméhusreglementet afsnit 2.5.1 m& enfamiliehuse ikke opferes naermere skel end 2,5 m, Efter
Smahusreglementet afsnit 2.8.1 ma hejden pa enfamiliechuse ikke veere over 1,4 x afstanden til
naboskel (det skré hajdegrenseplan) og bebyggelsesprocenten ma hajst vaere 25 %.

Efter byggelovens § 22 kan byradet meddele dispensation til mindre lempelser af
Smahusreglementets bestemmelser efter naboorientering pi minimum 2 uger.

Ansegning om tilbygning til enfamilichus har den 26. september 2006 vaeret sendt ud i 14 dages
naboorientering. Ansggningen har veeret sendt til naermeste naboer i omrédet. I forbindelse med
naboorienteringen er der ikke modtaget hverken indsigelser eller bemeerkninger til det ansegte.

Teknisk Afdeling vurderer, at en tilladelse til at opfere en tilbygning 1 m fra naboskel (krav om 2,5
m) og en overskridelse af det skrd hajde hojdegrasnseplan med ca % m er mere vidtgdende end hvad
der ellers er givet i omradet.

Okonomiske konsekvensex den 1. november 2006
Len og regnskab har ingen bemzrkninger.
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Teknisk Afdeling den 30. oktober 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljsudvalget i henhold til byggeloven meddeler afslag pé dispensation
til at opfere tilbygning | m fra naboskel.

Beslutning:
Udvalget meddeler afslag pé ansegning om dispensation.
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Punkt 120

Mode TMU d. 08-11-2006

Journalnr. BM-09.11100 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Okonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner;

o Frederiksborg Amt: Teknik og miljg udvalgsmeder samt beslutninger: Se Frederiksborg
Amts hjemmeside

Div, Skrivelser og informationer:

Vestforbrending: Dagsorden og referat fra bestyrelsesmede nr. 348.
Naturklagenavnet: Dispensation fra byplanvedtegt: Magnoliave;j.

Dong: Aktuelt om kabellaegning.

Nyhedsbrev fra landdistrikternes Feellesrad: 225 millioner til landdistriktsudvikling.

Div. Rapporter.

e HUR: Npggletal flor busdriften i Hovedstadsregionen 2005
¢ Socialministeriet: Byfornyelse, ressourcebaseret udvikling af lokalomrader.

Beslutning:
Taget til efterretning.



