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FREDERI KSSUND KOMMUNE

UDSKR IFT AF TILLÆ G SD A G SO R D EN

Økonomiudvalget 

1. november 2004 kl. 13.00 

på Borgmesterens kontor

Mødedeltagere: Knud B Christoffersen, Finn Vester, Bente N ielsen, 
Jespe r Thorup, S tefan G. R asm ussen
M ogens Laybourn deltog i pkt. 227 og 23 6 ’s behandling. 
Bodil Hare deltog fra  pkt. 24 3 ’s behandling.

Fraværende:

Mødet slut: Kl. 18.20

Indholdsfortegnelse

Åbent møde

Sag nr. 243
Boligselskabet Rosenvænget -  ansøgning om forhånds-godkendelse til optagelse af lån 
med kommunegaranti til etablering af bolignet

Sag nr. 244
Helhedsplanen for Sydbyen, endelig vedtagelse

Lukket møde

Sag nr. 245
Helhedsplan Sydbyen, budgetrevision

Sag nr. 243 Boligselskabet Rosenvænget -  ansøgning om forhånds­
godkendelse til optagelse af lån med kommunegaranti til 
etablering af bolignet
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Journal nr.: 03 .09 .0 1 G 0 1 /5 0 7 2  BHF

Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing

Lovgrundlag: Lov om  a lm ene  b o lige r

Sagsfremstilling: B o ligse lskab e t R o senvæ ng e t ha r den 13. o k to b e r 2004  sø g t om  
fo rh å n d sg o d ke n d e lse  a f kom m una l ga ran ti fo r o p tage lse  a f e t 30- 
å rig t rea lk red itlån  til de lv is  finans ie ring  a f e t bo ligne t i 5 a f 
b o ligse lska be ts  7 a fd e lin g e r i F rede rikssund  Kom m une.

E fte r a fs tem n ing  ha r de 5 a fd e lin g e r ø nske t dette .

Ø n ske t om  e tab le ring  a f bo ligne t e r b e g rund e t i s lid te  og 
u tidssva rend e  an læ g i b o ligse lska be ts  a fde linge r, sam t e t ønske  
om  frem tidss ik ring  a f nye an læ g. S tigende  
v e d lig e h o ld e lse su d g ifte r g ø r de t he n s ig tsm æ ss ig t a t udsk ifte  
a n læ gge ne  på nuvæ rend e  tidspunkt. H ertil ko m m e r be sp a re lse r 
fo r beboerne, se t i fo rho ld  til de nuvæ rend e  ud g ifte r til te le fon , 
in te rne t om a. D ette  g æ ld e r også  nå r h u s le jes tig n inge rne  
m edregnes, (b ilag  1 og 2)

U dg ifte rne  til f in ans ie ring  a f e tab le ring  tilla g t de løbende  
d riftsudg ifte r, vil se lv  fo r le je re  m ed e t m ode ra t fo rb rug  a f te le fon  
o g /e lle r in te rne t g ive  en lave re  sa m le t udg ift end i dag. 
S a m m e n h o ld t m ed s tigende  u d g ifte r til e ks is te re n d e  an læ g, ses 
e tab le ring  a f bo ligne t a t væ re  en fo rnu ftig  løsn ing.

Den sam lede  inves te ring  u dgø r kr. 10 .131 .620, som  ø nskes 
fin a n s ie re t ved  o p tage lse  a f e t 3 0 -å rig t rea lk red itlån  på kr. 
6 .757 .7 50 , kr. 1 .281 .000  a f h e n læ gg e lsesm id le rne , og kr. 
2 .0 9 2 .8 7 0  ved op tage lse  a f e t 10 -å rig t banklån .

G odke n d e lse  til e tab le ring  a f bo ligne t og p rin c ipgod kende lse  a f 
lå n eop tage lse  og kom m unega ra n ti til lå n eop tage lse  bø r 
m edde les  på v ilkå r som  a n g ive t i de t fø lgende :

Jfr. reg le rne  i § 62 i a lm e n bo lig le je loven  ve d rø re n d e  le je rnes  
be ta ling  til b l.a. adgang  til e lek tron iske  ko m m u n ika tio n ssys te m e r 
m .v. fre m g å r det, a t hus le jen  ska l fo rd e le s  lige lig t på le jem å lene  i 
e jendo m m e n , sam t a t udg ifte rne  ikke kan indeho ldes  i husle jen .

I m e d fø r a f § 75 i d riftsb e ke n d tg ø re lse n  ska l h u s le je s tig n in g e r 
o ve r 1 pot. a f le jen fo re læ g g e s  kom m u n a lb e s ty re lse n  til 
godkende lse .
Da de t ikke fre m g å r a f sagen , hvo r s to r den p rocen tv ise  s tign ing  
er, ska l d isse  o p lysn in g e r frem sendes , så de t kan vu rd e re s  om  
s tign inge n  k ræ ve r ko m m u n a lb e s ty re lse n s  godkende lse .

Ifø lge § 37 i a lm enbo lig loven  ska l beboe rn e  have  g o dken d t 
h u s le je fo rh ø je lse rne  inden kom m una lbe s ty re lsen  kan godken de  
lånop tage lse . Da de t ikke fre m g å r a f de fre m se n d te  re fe ra te r fra  
a fde ling sm ø d e rne , a t beboe rn e  ha r a cce p te re t en hus le jes tign ing , 
ska l d o ku m en ta tion  ska ffes  fø r kom m una lbe s ty re lsen  kan yde  
garan ti fo r lånop tage lse .



Økonomiudvalget 1. november 2004 Side 3 af 6

1 m e d fø r a f § 29  i a lm enbo lig loven  kan u ds tede lse  a f pan teb reve  
kun ske  m ed kom m una lbe s ty re lsen  godke n d e lse  og i m e d fø r a f § 
98 kan kom m una lbe s ty re lsen  yde  garan ti fo r  rea lk red itlån  m ed en 
m aks im a l løbe tid  på 30 å r til eks tra o rd in æ re  renove ring sa rbe jde r.

1 m e d fø r a f § 63, s tk .2  i d riftsb e ke n d tg ø re lse n  kan d e r ikke 
hen læ gg es  til fo rbed ring sa rbe jde r.

D et fre m g å r a f b ilag  1, at e ta b le rin g so m ko s tn in g e rn e  e r at 
be trag te  som  fo rb e d rin g sa rb e jd e r, h vo rfo r de ikke kan finans ie res  
a f hen læ gge lse rne .

D er skal fre m læ g g e s  en te kn isk  vu rde ring  af, h vo r s to r en del a f 
e tab le ringen , d e r ve d rø re r hhv. m o d e rn ise ring s- og fo rb e d rin g s ­
a rb e jd e r sam t fo rnye lse . S å fre m t de t he le e r a t be trag te  som  
fo rb e d ring sa rbe jde r, fre m se n d e s  fo rs lag  til finans ie ring  a f de 
yd e rlig e re  kr. 1 .281.000, som  i de tte  tilfæ lde  ikke kan ta g e s  fra 
hen læ gge lse rne .
S å fre m t en del a f e ta b le ring en  a lligeve l e r fo rnye lse r, frem sendes  
d o ku m en ta tion  for, a t de i a fde ling en  hen lag te  m id le r til fo rn ye lse r 
og h o ve d is ta n d sæ tte lse r e r tils træ kke lig e  til a t im ø dekom m e de 
a rbe jder, d e r fre m g å r a f ve d lig e h o ld e lse s - og fo rnye lsesp la nen .

Da den ende lig e  udg ift til e tab le ring en  - g runde t 
ko n tra k tfo rh a n d lin g e r - endnu  ikke e r kendt, inds tilles  det, a t de r 
m edde les  en fo rh å n d sg o d ke n d e lse  til lånop ta ge lse  og 
g a ra n tis t il le re , som  e r base re t på den b udge tte rede  og den på 
nuvæ rend e  tid sp u n k t fo rve n te d e  udg ift hertil på de i næ rvæ rende  
sa gs frem stilling  næ vn te  v ilkår.

Bevilling: Ingen.

Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Bilag: Bilag 1: A n sø g n in g  om  o p tage lse  a f lån m ed ko m m unega ra n ti a f 
13. o k to b e r 2004.
B ilag 2: V edr. ansø gn ing  om  o p tage lse  a f lån m ed 
kom m unega ra n ti a f 13. o k to b e r 2004.
B ilag 3: Ø ko n o m isk  A fd e lin g s  no ta t a f 28. o k to b e r 2004.

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r, a t Ø ko n o m iu d va lg e t o v e r fo r
B yråde t anbe fa le r:
1. a t d e r i m e d fø r a f § 62 i a lm e n le je lo ven  m edde les  

g o dken de lse  til e tab le ring  a f bo ligne t på v ilk å r som  a n g ive t i 
sags frem stillinge n ,

2. d e r m edde les  fo rh å n d s g o d k e n d e ls e r  til hhv. lånop ta ge lse  og 
ga ran ti fo r lånop ta ge lse  til e tab le ring  a f bo ligne t på v ilk å r som  
a n g ive t i sags frem stillinge n ,

3. A lte rna tiv t:
Da d e r s tad ig  h e n s tå r ubesva red e  spø rgsm å l ve d rø rende  
bo lig se lska b e ts  ø konom i fo r de senes te  to re g n ska b så r e r 
B yråde t ude a f s tand til a t vu rde re  b o ligse lska be ts  ree lle  
ø konom iske  fo rho ld . S va rfr is ten  ud løb den 30. a u g u s t 2004. 
D et inds tilles  a t sagen  udsæ ttes  til bo lig se lska b e t ha r 
b e sva re t de a f B yråde t s tillede  spø rgsm å l ve d rø rende  
se lska b e ts  økonom i.
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Beslutninger: Økonomiudvalgets møde den 1. november 2004, sag nr. 243:
U dsat m ed henb lik  på yd e rlig e re  sagsbehand ling .

Sag nr. 244 Helhedsplanen for Sydbyen, endelig vedtagelse

Journal nr.: 0 1 .1 1 .00G 01 /5409

Sag fra: T e kn isk  Forva ltn ing

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling: H e lhedsp lanen  fo r  S ydbyen  b lev ve d ta g e t i B yråde t den 14. 
se p te m b e r 2004  som  fo rs lag  og m ed fø lgende  
m ind re ta lsud ta le lse r:
” (V) ø n s k e re n  be lysn ing  a f de ø konom iske  ko n se kve n se r ved en 
even tue l fly tn ing  a f dy rek lubbe n  og uds tykn ing  a f a rea le rne  til 
pa rce lhusg runde , h e ru n d e r be lysn ing  a f a re a le ts  s tø rre lse . 
V e d rø re n d e  even tue l fly tn ing  a f D y rek lubben  henv ises  til 
h ø rin g ssva r fra  B ø rn- og U n g eud va lge ts  sag nr. 77.
(C )ø n ske r a t b yg g e lin ie r fra  S trandgå rd s  A llé  v id e re fø re s  i 
S ydbyen  syd fo r S trandpa rken .
(C) a n b e fa le r endv ide re , a t M a rb æ kve jens  fo rlæ n g e lse  til 
T un n e lfo rb in d e lse n  læ gges som  en svungen  ve j i e t m ere  ve s tlig t 
fo rlø b  fo r  på den m åde a t opnå  o p le ve lse sm æ ss ig e  og 
s ikke rh e d sm æ ss ig e  kva lite te r.”

H e lhedsp lanen  ha r væ re t udsend t i o ffen tlig  hø ring  i 4 ug e r i 
pe rioden  21. s e p te m b e r 2004  til 19. o k to b e r 2004.
D esuden  ha r d e r væ re t a fho ld t e t bo rge rm ø de  om  p lanen  den 6. 
o k to b e r 2004. D e r e r ve d la g t e t re fe ra t a f de tte  m øde.

H ø ringssva rene  om fa tte r fø lg e n d e  ka tegorie r:

Offentlige myndigheder:
HUR,
F rede riksbo rg  Am t,
L a n d ska bsa fde lingen  D SB  S -tog, T ra fika n a lyse  og P lan læ gn ing  
Fæ rgegaarden , E gnsm useum

Foreninger:
D anm arks  N a tu rfredn in gs fo ren ings  loka lkom m ite  
F o ren ingen  fo r B ygn ings- og L a n d ska b ssku ltu r i F rede rikssund

Private:
D er e r in d ko m m e t 10 h ø rin g ssva r fra  p riva tpe rsone r.
Et a f d isse  h ø rin g ssva r in d e h o ld e r desuden  en 
unde rsk riftin d sa m lin g  fra  10 huss tande , i a lt 14 personer.

D yrek lubben s  a rea l i fo rs lag  til H e lhedsp lan  fo r  S ydbyen  ud g ø r 

20 .4 0 0  m 2. D er fo re læ g g e s  en a lte rn a tiv  sk itse , hvo r d e r e r 
p lace re t 5 v illa e r og 8 dobbe lthuse  på D yrek lubben s  areal.

D et e r i H e lhedsp lanen  fo rudsa t, a t ve j og p -p lads  ved 
G y ld e n s te n -sko le n  fly tte s  20  m m od nord og a t d e r de rved  opnås 
p lads til 7 bo liger.
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Forvaltningen anbefaler følgende som følge af høringssvar 
og borgermødet:

• A t inds ige lse rn e  ve d rø rende  D yrek lubben  sam t 
sp ø rg sm å le t om  æ ndring  a fv e j og p -p lads  ved 
G y ldens ten sko len  ove rse n d e s  til bø rne- og ungeudva lge t.

• A t M arbæ kve j fo rb liv e r lige.
• A t d e r e ta b le re s  rø r (faunapa ssage r) u n d e r M arbæ kve j til 

frøer.
• A t den eks is te re n d e  badeb ro  fas tho lde s , og a t en ny bro fo r 

enden  a f egea llén  b live r an la g t som  en uds ig tsb ro , evt. m ed 
m u lighed  fo r  sp ring  fra  enden  a f broen.

• A t d e r ikke a n læ gge s  g ryd e r i næ rheden  a f de eks is te rende  
bo liger, og a t d e r fo rta g e s  en naboh ø rin g  a f de 
o m kringboe nde  i fo rb in d e lse  m ed de ta ilp la n læ g n in g e n  a f 
s trandparken , e lle r evt. ved uda rbe jd e lse  a fe n  loka lp lan .

• A t d e r i fo rb in d e lse  m ed loka lp la n læ g n in g e n  s tilles  krav om  
m ax. hø jde  på træ e r i om råde t, både in te rn t og i fo rho ld  til 
naboom råder, a f hensyn  til lyse t fra  vest, i k ra ft a f den 
sæ rlige  be ligge nhed  ved fjo rden .

Bevilling: Ingen

Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Kopi a f de 16 hø ringssvar.
F o rva ltn inge ns  no ta t a f 27. 10. 2004  m ed opsum m ering  a f 
h ø ringssva rene  og ko m m e n ta re r hertil.
R e fe ra t fra  b o rge rm ø de t den 6. o k to b e r 2004. 
H e lhedsp lanen  h vo r d e r e r ind a rb e jd e t 13 b o lig e r på 
dy re k lu b b e n s  areal.

Indstilling: A. T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r, a t P lan- og M iljø u d va lg e t o ve rfo r 
Ø ko nom iudva lg  og B yråd a n b e fa le r at H e lhedsp lanen  fo r 
S ydbyen  ve d ta g e s  e n d e lig t m ed fø lgende  æ ndringe r:

1. A t M arbæ kve j fo rb liv e r lige.
2. A t d e r e ta b le re s  rø r (faunapa ssage r) u n d e r M arbæ kve j til 

frøer.
3. A t den eks is te re n d e  badeb ro  fas tho lde s , og a t en ny bro fo r 

enden  a f egea llén  b live r an la g t som  en uds ig tsb ro , evt. m ed 
m u lighed  fo r  sp ring  fra  enden  a f broen.

4. A t d e r ikke a n læ gge s  g ryd e r i næ rheden  a f de eks is te rende  
bo liger, og a t d e r fo rta g e s  en naboh ø rin g  a f de 
o m kringboe nde  i fo rb in d e lse  m ed de ta ilp la n læ g n in g e n  a f 
s trandparken , e lle r evt. ved uda rbe jd e lse  a fe n  loka lp lan .

5. A t d e r i fo rb in d e lse  m ed loka lp la n læ g n in g e n  s tilles  krav om  
m ax. hø jde  på træ e r i om råde t, både in te rn t og i fo rho ld  til 
naboom råder, a f hensyn  til lyse t fra  vest, i k ra ft a f den 
sæ rlige  be ligge nhed  ved fjo rden .

B. D et anbe fa les :
6. a t inds ige lse rn e  ve d rø re n d e  D yrek lubben  sam t 

sp ø rg sm å le t om  æ ndring  a fv e j og p -p lads  ved 
G y ldens ten sko len  ove rse n d e s  til bø rn- og u n geu dva lge ts  
behand ling  a f de tte  spø rgsm å l. B yråde ts  ende lige  
bes lu tn ing  om  den a lte rna tive  p lan m ed 13 eks tra  b o lige r 
på D yrek lubben s  a rea l og fly tn ing  a f ve j og P -p lads  ved 
G y ldens ten sko len  a fve n te r en inds tilling  fra  Børn- og 
U ngeud va lge t til B y rå d sm ø d e t i decem ber.
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at den ende lige  a fg ræ nsn in g  a f b e b ygg e lsesp lanen  fø rs t 
fas tlæ gges , nå r d e r fo re lig g e r en a fgø re lse  om  ansø gn ing  om  
d ispensa tion  fra  s tra n d besky ttle ses lin ien .

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 1. november 2004, sag nr. 
119:
A d 1:
U dva lge t anbe fa le r, a t T e kn isk  U dva lg  i den konkre te  p lan læ gn ing  
og p ro jek te ring  a f ve jen  vu rd e re r de s ikke rh e d sm æ ss ig e  fo rho ld  
og derm ed ve jens  forløb.
A d 2-7: Inds tillinge rn e  anbe fa les  til Ø ko n o m iu d va lg e t og Byrådet.

Økonomiudvalgets møde den 1. november 2004, sag nr. 244:
P lan- og M iljø u d va lg e ts  inds tilling  b lev  o m de lt til 
Ø ko n o m iu d va lg e ts  m ed lem m er.

S agen  udsæ ttes.


