
Plan- og Miljøudvalget 2. oktober 2006 Side 1 af 6

F R E D E R I K S S U N D  KOMMUNE

UDSKR IFT

Plan og Miljøudvalget 

mandag den 2. oktober 2006 kl. 14.00 

i mødelokale udvalgsværelset

Mødedeltagere: Anette Lauge Jensen, F inn  V e s te r, K u rt Jense n , H e nn ing  
R om m e, S te fan  G. R a sm usse n .

Fraværende:

Mødet slut:
A n e tte  Lau ge  Je n se n  (s ig n .) F inn  V e s te r  (s ign .)
K u rt Je n se n  (s ig n .) H e n n in g  R o m m e  (s ign .)
S te fa n  G. R a sm u sse n  (s ign .)

Indholdsfortegnelse

Åbent møde

Sag nr. 98
Forslag til kommuneplantillæg nr. 25 og lokalplan nr. 106 foret boligomåde ved A.C. 
Hansensvej 7

Sag nr. 99
Lokalplan 105 foret blandet erhvervs- og serviceområde ved Kocksvej, Falkenborgvej og 
Lundebjergvej -  endelig vedtagelse

Sag nr. 100
Endelig vedtagelse af Kommuneplantillæg 20 for Sydbyen, etape 3 og 4 

Sag nr. 101
Linderupvej 2/35 -  dispensation fra lokalplan 23 vedr. udnyttelsesgrad 

Sag nr. 102
Forvaltningen orienterer

Sag nr. 103 
Eventuelt

Sag nr. 98



Plan- og Miljøudvalget 2. oktober 2006 Side 2 af 6

Forslag til kommuneplantillæg nr. 25 og lokalplan nr. 106 for 
et boligomåde ved A.C. Hansensvej 7

Journal nr.: 0 1 .02 .05P 16 /8024  - aw
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: På baggrund  a f konkre t p ro jek tfo rs lag  til o p fø re lse  a f 

e ta g e b o lig b e b yg -g e lse  på A .C . H ansensve j nr. 7 h a r T e kn isk  
Forva ltn ing  i sam a rb e jd e  m ed a n sø g e r u d a rbe jd e t ved lag te  
fo rs lag  til ko m m unep la n tillæ g  nr. 25  og loka lp lan  n r 106.

K o m m u n e p la n tillæ g g e t ha r til fo rm å l a t o ve rfø re  m atr. nr. 36d og 
del a f m atr. 27as F rede rikssund  m a rk jo rd e r fra  ram m eom råde  
C 1 .11, som  e r ud lag t til s ta tions fo rm å l til ra m m eom råde  C 1 .16, 
som  e r ud lag t til s ta tio n sn æ rt bo lig - og e rhve rvsom råde .

Loka lp lanen  ha r til fo rm å l a t m u liggø re  o p fø re lse  a f en 
e ta g e b e b yg g e l-se  til b o lige r e fte r ned rivn ing  a f e ks is te rende  
e rhve rvsbygn ing .

Loka lp lanen  fø lg e r op på de re tn in g s lin e r fo r  byom dann e lsen  i 
om råde t, som  e r fa s tla g t i ko m m unep la n tillæ g  nr. 16b og 
u d s tikke r re tn in g s lin ie r fo r  b ebygg e lsens  om fang  og udseende  
sam t ind re tn ing  og ud fo rm n ing  a f de udend ø rs  area le r.

V irke lig g ø re lse  a f de lo ka lp lan la g te  bygge ri- og a n læ g sa rb e jd e r 
kan ikke finde  s ted m ed m ind re  d e r g ives  d ispensa tion  fra 
n a tu rb e sky tte l-se s lo ve n s  150 m e te r brede åbesky tte lse s lin ie . 
K om m unen  ha r fo re -ta g e t en høring  m ed henb lik  på a t m edde le  
d ispensa tion  til a t ind -sk ræ nke  å b e sky tte lse s lin ien  til 5 m. i 
om råde t. D ispensa tionen  ska l he re fte r beke n d tg ø re s  og 
k lage fris ten  ska l væ re  u d lø be t inden loka lp lanen  kan rea liseres. 
K lage fris ten  fo rve n te s  a t ud lø be  inden den ende lig e  ve d tage lse  a f 
loka lp lanen .

D er e r fo re ta g e t m iljø sc reen ing  a f p lan fo rs lag ene , og T ekn isk  
F orva lt-n ing  vu rde re r, a t d e r ikke e r behov  fo r uda rbe jd e lse  a f en 
m iljø vu rde -ring . A fg ø re lse n  e r send t til H UR, som  ikke har 
b e m æ rkn in g e r hertil.

K o m m u n e p la n tillæ g g e t sam t resu lta te t a f m iljø sc reen ingen  e r 
ind a rb e jd e t i loka lp lanen .

Bevilling: Ingen
Økonomiske og personale
mæssige bemærkninger:

Ingen

Bilag: F ors lag  til loka lp lan  nr. 106 m ed indbygg e t ko m m unep la n tillæ g  
nr. 25

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r, a t fo rs lag  til loka lp lan  nr. 106 og 
kom m unep la n tillæ g  nr. 25  fre m se n d e s  til B yråde ts  godken de lse  
og til o ffe n tlig g ø re lse  i henho ld  til p lan love ns  bes tem m e lse r.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 2. oktober 2006:

Indstillingen  godkendt.

Sag nr. 99
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Lokalplan 105 foret blandet erhvervs- og serviceområde ved 
Kocksvej, Falkenborgvej og Lundebjergvej -  endelig 
vedtagelse

Journal nr.: 0 1 .02 .05P 16 /8872  - aw
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing
Lovgrundlag: p lan loven
Sagsfremstilling: Fors lag til loka lp lan  nr. 105 ha r væ re t ud lag t i o ffen tlig  hø ring  i 

pe rioden  24 .jun i til den 1.s e p te m b e r 2006. I lø be t a f 
hø ringspe riod en  e r d e r in d kom m et 4 hø ringssva r. D et ene e r fra  
fo ren inge n  fo r  B ygn ings- og Landskabsku ltu r, som  ikke har 
b e m æ rkn in g e r til p lanen. De ø vrige  3 e r fra  g runde je re  i om rådet, 
som  finder, a t loka lp lanen  m ed s ine  snæ vre  
a n ve n d e lse sb e s te m m e lse r læ g g e r låg på udv ik lingen  i om rådet.

E fte rfø lgende  e r d e r på vegne  a f sam m e g runde je re  indsend t 2 
su pp le ren de  b e m æ rkn in g e r og æ n d rings fo rs la g  til p lanen . Se 
bilag.

Inds ige lse rn e  d re je r sig om  3 ’’e je n d o m sg ru p p e r” -  a) 
e je ndo m m e ne  ve s t fo r K ocksve j ekskl. B ow lingcen te r/
T æ ppe lan d , b) e je n d o m m e n e  på h jø rne t a f K ocksve j og J.F. 
W illu m se n s  Vej, c) e je n d o m m e n e  på h jø rne t a f K ocksve j og 
Fa lkenborgve j. Da he le  loka lp lanen  u d sp rin g e r a f e t fo rbud  m od 
tilb ygn ing  a f b u tiksce n te r til e jendo m m e n , som  ru m m e r 
bow lingcen te r, kan m an i p r inc ippe t s ige, a t d e r e r indg ive t 
in d s ig e lse r ve d rø re n d e  a lle  de p riva te jede  g runde  langs Kocksve j, 
som  lig g e r in d e n fo r loka lp lan om rå de t. Se B ilag 2.

G runde je rn e  k ritiserer, a t loka lp lanen  ude lukke nde  å b n e r 
m u lighed  fo r  o ffen tlige  fo rm å l sam t e rhve rv  såsom  le tte re  
håndvæ rks- se rv ice  og lage rv irksom hed , ko n to re r og libe ra lt 
e rhverv . M an finder, at de t e r u re a lis tisk  a t op fø re  kon to rbygg e ri i 
om råde t, da e fte rspø rgs len  ikke e r s to r og d e r fin d e s  andre  
m u lig h e d e r næ rm ere  bym id ten . D e r e r ifø lge  g ru nde je rne  he lle r 
ikke ø ko n o m isk  p e rspek tiv  i a t fo rtsæ tte  udv ik lingen  a f le tte re  
håndvæ rk, se rv ice  og lage rv irksom hed  i om råde t. I s te d e t burde  
d e r åbnes  op fo r  e tab le ring  a f b u tikke r til f.eks. d a g lig va re r og 
p ladskræ ven de  udva lgsva re r, ide t o m rå d e t e r ce n tra lt og tra fika lt 
ve lbe ligg ende . L ige ledes burde d e r væ re  m u lighed  fo r a t op fø re  
e tagebo lige r, ide t d e r lig g e r e ta g e b o lig e r på a re a le r um idde lba rt 
syd og ve s t fo r loka lp lanom råde t.

T e kn isk  Forva ltn ing  har fø lg e n d e  b e m æ rkn in g e r til sagen: 
F o rm å le t m ed uda rbe jd e lsen  a f Loka lp lan  nr. 105 har 
ude lukke nde  væ re t a t h ind re  e tab le ring  a f e t b u tiksce n te r fo r 
p ladskræ ven de  u d va lg sva re r ved h jø rne t a f K ocksve j/ J.F. 
W illu m se n s  vej, ide t e t sådan t ce n te r v ille  væ re  i s trid  m ed 
ko m m unep la n tillæ g  nr. 16a, som  fas tlagde , a t b u tikke r til 
p ladskræ ven de  u d va lg sva re r u de lukke nde  m å p lace res  i 
om råde rne  ved  A ske lu n d sve j hhv. C en te rve j.

Loka lp lan  nr. 105 e r u d fo rm e t som  en ram m e loka lp lan , og s tø rre  
b yg -g e a rb e jd e r in d e n fo r om rå d e t v il k ræ ve  su pp le ren de  
loka lp lan læ gn ing . D er e r i lø be t a f lo ka lp la n a rb e jd e t ikke  fo re tage t 
konkre te  u n d e rsø g e l-se r e lle r vu rd e rin g e r af, hv ilke  
u d v ik lin g sm u lig h e d e r o m råde t kunne  rum m e. D et e r d e rfo r ikke 
usandsyn lig t, a t inds ige rne s  k ritik  e r be re t-tige t i den henseende, 
a t loka lp lanen  vil m ed fø re  en s tagna tio n  a f o m råde ts  udvik ling .
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T e kn isk  Forva ltn ing  har som  fø lge  h e ra f und e rsø g t bagg runden  
fo r  om råde ts  nuvæ rend e  ra m m ebes tem m e lse r, se b ilag  n r 4.
A f unde rsø ge lsen  frem går, a t p la ce rin g sm u lig h e d e rn e  fo r  bu tikke r 
til p ladskræ ven de  u d va lg sva re r e r ande rle d e s  nu, end ved 
ve d tage lsen  a f ko m m unep la n tillæ g  nr. 16a. D et b ø r d e rfo r 
overve jes , om  enke lte  de le  a f ko m m unep la n tillæ g  nr. 16a bø r 
tages  op til rev is ion  -  h e ru n d e r isæ r b es tem m e lse rne  fo r 
p lacering  a f p la dskræ ven de  u d va lg sva re r og b es tem m e lse rne  fo r 
ram m eom råde  E1.2 - e rhve rvso m rå d e  ved K ocksve j.

M ed hensyn  til m ulig  p lace ring  a f b o lig e r i om råde t, e r næ rheden  
til k ra ft-va rm e væ rke t den a fgø rende  fakto r. Inden d e r even tue lt 
åbnes  op fo r p lacering  a f nye b o lig e r i om råde t, e r de t 
nø dvend ig t, gennem  en m iljø vu rde ring  og ris ikovu rde ring  at 
dokum en te re , a t bo ligbyggeri i om rå d e t e r fo rsva rlig t. V æ rke ts  
nyeste  m iljø godkend e lse , som  e r ud -a rbe jd e t a f kom m unen  i 
m arts  2006  ru m m e r kun en del a f de nø dvend i-g e  op lysn inge r, og 
e r i ø vrig t a f væ rke t påk lage t til M iljø s ty re lsen  p.g.a. skæ rpede  
m iljøkrav. Inden d e r kan åbnes  op fo r e tab le ring  a f b o lig e r i 
om rå d e t ska l d e r så ledes  fo re ligge  en a fgø re lse  fra 
M iljø a n ke n æ vn e t og de r ska l væ re  fo re ta g e t enke lte  supp le ren de  
undersø ge lse r.

En lignende  m iljø u n d e rsø g e lse  a f e ks is te rende  v irkso m h e d e r b lev 
fo re ta g e t i fo rb in d e lse  m ed kom m u n e p la n læ g n in g e n  a f 
b yo m d a n n e l-se so m rå d e t ved  s ta tionen . I de t tilfæ lde  be ta lte  
kom m unen  unde rsø -ge lse n  fo r a t frem m e o m råde ts  udv ik ling . I 
and re  tilfæ lde , f.eks. i fo rb in d e lse  m ed op fø re lse  a f G e fionpa rken  
(loka lp lan  nr. 85) be ta lte  byghe rren  se lv  fo r  de nø dvend ige  
m iljø unde rsø ge lse r.

S å frem t byråde t ø n s k e ra t genove rve je  udv ik lin g sm u lig h e d e rn e  i 
om råde t, kan den ende lige  ve d tage lse  a f loka lp lanen  u dsæ ttes  i 
op til 3 å r e fte r lo ka lp lan fo rs lage ts  o ffen tligg ø re lse . Ø nskes 
loka lp lanen  æ n d re t væ sen tlig  -  h e ru n d e r bl.a. æ ndrede  
a n ve n d e lse sb e s te m m e lse r -  kan de t kun ske ved uda rbe jd e lse  a f 
nyt lo ka lp lan fo rs lag  og kom m unep la n -tillæ g .

Bevilling: -
Økonomiske og personale
mæssige bemærkninger:

"

Bilag: 1. Inds ige lse r
2. O ve rs ig tsko rt o ve r de grunde , som  inds ige lse rne  

o m h a n d le r
3. N ota t om  in d s ig e lse r og fo rva ltn in g e n s  b e m æ rkn in g e r hertil
4. N ota t om  æ nd rede  fo ru d sæ tn in g e r fo r p lacering  a f b u tikke r 

til p ladskræ ven de  udva lgsva re r.

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r,
1. at den ende lig e  ve d tage lse  a f Loka lp lan  nr. 105 udsæ ttes,
2. at fo rva ltn inge n  in d le d e r u n d e rsø g e lse r m ed henb lik  på at 

ops tille  rea lis tiske  og ø nske lige  ud v ik lin g ssce n a rie r fo r 
om råde t

3. at fo rva ltn inge n  til P lan- og M iljø u d va lg sm ø d e t i n o ve m b e r 
fre m læ g g e r en ak tiv ite ts  -  og tid sp lan  fo r den v ide re  
p lanproces.
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Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 2. oktober 2006:

Inds tillingen  godkend t.

Sag nr. 100 Endelig vedtagelse af Kommuneplantillæg 20 for Sydbyen, 
etape 3 og 4

Journal nr.: 0 1 .0 2 .1 5P 16 /8396
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven
Sagsfremstilling: På B yråde ts  m øde d. 23. m aj 2006  bes lu tted e  m an på anbe fa ling  

a f P lan- og M iljø u d va lg e t og Ø ko n o m iu d va lg e t a t frem læ gge  
ko m m une -p lan tillæ g  20  fo r  S ydbyen  e tape  3 og 4 til o ffen tlig  
hø ring  i henho ld  til P lan loven s  bes tem m e lse r.

H ø ringspe riode n  løb fra  d. 13. ju n i 2006  til d. 22. a u g u s t 2006. 
D er e r indkom m et 4 tilke n d e g ive lse r/b e m æ rkn in g e r og 1 
inds ige lse .

Inds ige lse rn e  fre m g å r a f b ilag  1. Inds ige lse rn e  g ive r ikke 
an ledn ing  til a t fo re tage  æ n d rin g e r i kom m unep la n tillæ gge t.

T e kn isk  Forva ltn ing  ha r fo re ta g e t m indre  te kn isk  ko rre k tio n e r i 
kom -m u n e p la n tillæ g g e t -  he ru n d e r en fo rø g e lse  a f 
b e b ygg e lsesp rocen ten  i ra m m eom råde  D .4.3, så ledes  a t de t e r 
m u lig t a t udv ide  eks is te re n d e  dag ins titu tion . S am tid ig  åbnes  de r 
m u lighed  fo r a t  udv ide  bo ligom råd e  B4.22 m ellem  
Ø rn e s te n sb je rg e t og dyrek lubben .

Bevilling: -

Økonomiske og personale
mæssige bemærkninger:

-

Bilag: K om m unep la n tillæ g  20, og ske m a tisk  redegø re lse  fo r inds ige lse r.

Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  indstille r, a t P lan- og M iljø u d va lg e t a n be fa le r 
o ve rfo r Ø ko n o m iu d va lg e t og Byrådet, a t fo rs lag  til 
ko m m unep la n tillæ g  20  fo r  S ydbyen  e tape  3 og 4 ved tage s  
ende lig t.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 2. oktober 2006:

Inds tillingen  godkendt.

Sag nr. 101 Linderupvej 2/35 -  dispensation fra lokalplan 23 vedr. 
udnyttelsesgrad

Journal nr.: 8793
Sag fra: T e kn isk  F orva ltn ing
Lovgrundlag: P lan loven , loka lp lan  23
Sagsfremstilling: På P lan- og M iljø u d va lg e ts  m øde d. 7. a ugus t 2006  bes lu ttede  

m an, a t sende  e je rs  ansø gn ing  om  tilla d e lse  til a t øge 
u d n y tte lse sg raden  på de m a trik le r v irkso m h e d e n  o m fa tte r til 2 ,5  
m 3 m od nugæ lde nde  2 m 3 pr. m2 g rundarea l.

E jendom m en e r o m fa tte t a f loka lp lan  23. D et ansø g te  k ræ ve r 
d ispen -sa tio n  fra  Loka lp lan  23, § 7, stk. 2.
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N aboo rien te ringen  e r nu gennem fø rt. D e r b lev  udsend t 
o rie n te rin g s -sk rive lse  til 23
huss ta n d e /g ru n d e je rfo re n in g /b o lig se lska b e r. V ed nabo 
o rie n te rin g e n s  a fs lu tn ing  v a r d e r in d kom m et 4 inds ige lse r.

Inds ige lse rn e  fre m g å r a f ved lag te  skem a tiske  o ve rs ig t (b ilag  1).

Inds ige lse rn e  g ive r ikke an ledn ing  til a t und lade  a t m edde le  
d ispen -sa tio nen .

Bevilling: -

Økonomiske og personale
mæssige bemærkninger:

-

Bilag: S ke m a tisk  redegø re lse  fo r inds ige lse rne
Indstilling: T e kn isk  Forva ltn ing  in d s tille r til P lan- og M iljø udva lge t, a t de r 

m edde les  d ispensa tion  fra  loka lp lan  23, § 7, stk. 2, så ledes  at den 
fre m tid ige  udny tte lse sg rad  fo rh ø je s  til 2 ,5  m 3 pr. m 2, ide t de t dog 
u nde rs treg es  at a lle  ø vrige  b e s te m m e lse r i loka lp lanen  
ve d rø re n d e  bygge rie ts  om fang  ska l overho ldes .

D et bem æ rkes  lige ledes, a t egen tlig  b ygge tilla de lse  e r be tinge t a f 
M iljø m yn d ig h e d e n s  g o dken de lse  a f konkre t p ro jekte t.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 2. oktober 2006:

Inds tillingen  godkendt.

Sag nr. 102 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: Vedr. ansøgning om etablering af forenings- og 
undervisningslokaler på Elsenbakken 13
Jr. nr. 0 1 .0 2 .0 5P 16 /0537
S agen  ha r væ re t b e han d le t på P lan- og m iljø u d va lg sm ø d e  den 4. 
s e p te m b e r 2006. K ibe rn ick  Invest ha r e fte rfø lgend e  tru kke t sin 
ansø gn ing  om  e tab le ring  a f lo ka le r til T y rk isk  F oren ing  tilbage, 
ide t fo ren inge n  ha r m edde lt, a t d e r ikke fo re lig g e r nogen a fta le  
m ed K ibe rn ick  Inves t og fo ren inge n  ikke e r in te re sse re t i at 
e tab le re  sig på e jendom m en.

T e kn isk  Forva ltn ing  ha r d e rfo r hen lag t sagen.

Beslutninger: Plan-og Miljøudvalgets møde den 2. oktober 2006:

T a g e t til e fte rre tn ing .

Sag nr. 103 Eventuelt

Sagsfremstilling:

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 2. oktober 2006:

In te t


