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Plan- og miljgudvalgets mede den 26. april 1994

INDHOLDSFORTEGNELSE
GENERELLE SAGER

PLANSAGER

Sag nr, 33

OL/rk - J.nr. B 152/93

Ansggning om principiel tiladelse til at opfere en ny Shell Servicestation pa parcel af matr.nr.3as,
Frederikssund markjorder.

Sag nr. 34

OU/rk - J.nr. B.77/94

Ansggning om principgodkendelse af et projekt for en butiksejendom pa matr.nr. 10 n, Oppe-
Sundby m.fl., lokalplan §3.

MILIZSAGER

Sag nr. 35

KK/gh - J.nr. 13.02.P21/1006

Orientering om status for tilsyn med private drikkevandsforsyninger i 1993.

BYGGESAGER

Sag nr. 36

SK/ap - J.nr. 02.03.04.P21
Regler for erhvery i privat bolig.

Sag nr. 37
SK/ap - J.nr. 01.11.01.G01/1291
Boligforbedringsbeslutning for ejendommen Ventevej 2 A-E.

DIVERSE
Sag nr. 38
Forvaltningen orienterer om forvaltningsafggreiser. lovgivning, beteenkninger, forespgrgsler m.v

Sag nr. 39
Sager afgjort af formand og forvaitning.

Sag nr. 40
Eventuelt.
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PMU-mgde, den 26. april 1994
Sag nr. 33 Sag nr. 33
OUrk - J. nr. B 152/93

Ansggning om principiel tilladelse til at opfere en ny Shell Servicestation pa
parcel af matr. nr. 3as Frederikssund markjorder.

Tidligere behandlet.: Den 31. august 1993 sag nr. 66.

Arkitektfirmaet Mangor & Nagel fremsender den 28. marts 1994 et nyt projekt for en
ny Shell Servicestation pa del af matr. nr. 3as ved Askelundskrydset.

Udvalget behandlede sagen den 31. august 1993 og besluttede at meddele princi-
pielt tilsagn til opfarelse af en servicestation under forudsaetning af, at projektet far
en arkitektonisk udformning, der kan medvirke til at skabe en smuk og speendende
indkarsel til Frederikssund,samt at nettoarealet for servicestationens samlede salgs-
areal ikke overstiger 60 m2,

Udvalget meddelte endvidere, at det var af den opfattelse, at et salgsareal som an-
s@gt ma opfattes som en selvsteendig detailhandelsenhed, hvilket strider imod kom-
muneplanen og den for omradet geeldende lokalplan nr. 41.

Udvalget bestemte, at det snskede et dispositionsforslag med facadetegningen
forelagt, inden der gives grave- og byggetilladelse.

Arkitektfirmaet fremsendte i november 1993 et dispositionsforslag, formanden be-
sluttede den 23. november 1993 at meddele arkitektfirmaet, at man ikke fandt, at
projektet havde de forngdne arkitektoniske kvaliteter, der var stillet som en forud-
seetning for at godkende et projekt.

Det nye projekt har efter forvaltningens skan en meget hgj arkitektonisk standard, og
vil medvirke til en forsksnnelse af indkarslen til Frederikssund.

Det nye projekt har et etageareal pa 320 m?> med et butiksareal pa ca. 115 m? og et
overdaekket areal pa 360 m2. Grundens areal er 2300 m? og bebyggelsensprocenten
er ca. 30, ¥en tilladelige bebyggelsesprocent i omradet er 40.

Arkitektfirmaet redeger i brev af den 11. november 1993 for sammensaetningen af
handelen fra et udsalgsareal pa ca. 100 m? i forbindelse med en servicestation.

Handelen fra et udsalgsareal pa 100 m?: Ekspedition af braendstof 25 m?
Autotilbehgr m.m 15 m?

Kioskvarer, is, chokolade
#l, vand aviser og blade 35 m?

Kaffe, kager polser
m.v. til forteering i lokalet 25 m?



Sag nr. 33, forts.
Til orientering og sammenligning kan det oplyses, at de to nyeste servicestationer i

Frederikssund, Statoil, Frederiksvaerkvej 16 og Texaco, Ny @stergade 12 har salgs-
arealer pa henholdsvis 153 m? og 114 m?.

Indstilling:

Det indstilles, at der meddeles principiel tilladelse til at opfare det af arkitektfirmaet
Mangor & Nagel fremsendte dispositionsforslag af den 28. marts 1994 til en Shell
Servicestation pa del af matr. nr. 3 as ved Askelundskrydset.

PMU's beslutning:



PMU - mgde, den 26. april 1994
Sag nr. 34 Sag nr. 34
OL/rk - J. nr. B 77/94

Ansggning om principgodkendelse af et projekt for en butiksejendom pa matr.
nr. 10n, Oppe-Sundby m.fl., lokalplan nr. 53.

Temmermester Chris Christensen ansgger den 29. marts 1994 om principgodken-
delse af et projekt for en butiksejendom pa matr. nr. 10n, Oppe Sundby.

Projektet er omfattet af lokalplan nr. 53, der udleegger et omrade afgreenset af Ros-
kildevej, Marbaeskvej og Bakkevej til lokalcenter.

Projektet omfatter en butik med et areal pa 495 m2. | lokalplan nr. 53 § 3, stk. 2 er
det fastsat, at butikker ikke ma etableres med et starre areal end i alt 400 m2.

En godkendelse af projektet indebeerer en dispensation fra bestemmelsen § 3, stk. 2
om starste butiksstarrelse i lokalplan nr. 53.

Temrermester Chris Christensen oplyste pa formandsmade tirsdag den 12. april
1994 pa Teknisk Forvaltning, at han havde erfaret, at den butiksstarrelse, der indgar
i lokalplan nr. 53 pa max. 400 m?, umuligger, at der kan etableres butikker indenfor
det lokalcenter, der er udlagt i lokalplanen.

Chris Christensen havde gennem flere ar veeret i kontakt med flere interesserede in-
vestorer, men nar de erfarede, at den maksimale butiksstarrelse var 400 m?, havde
de mistet interessen.

Chris Christensen oplyste, at det er hans plan at gennemfare en samlet renovering
og forskennelse af hele omradet i forbindelse med projektet.

Chris Christensen oplyste endvidere, at der indenfor det omrade, han ejer, er mulig-
hed for at opfere ca. 1200 m? butiksareal i alt, men safremt der opnas tilladelse til
den planlagte butiksbygning, vil der ikke blive bygget mere end de 495 m? etage-
areal/bygningen omfatter.

Indstilling.

Henstilles.

PMU's beslutning:
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PMU-mgde, den 26. april 1994

Sag nr. 35 Sag nr. 35
KK/gh - J.nr. 13.02.P21/1006

Orientering om status for tilsyn med private drikkevandsforsyninger i 1993.

Der er udarbejdet en arsopgerelse
tagne handlingsplan.

,som vedlaegges sammen med den tidligere ved-

2 bilag.

Indstilling:
Taget til efterretning.

PMU's beslutning:

Ty oM.



PMU-mede, den 26. april 1994

Sagnr. 36 Sag nr. 36
SK/ap - J.nr. 02.03.04.P21

Regler for erhverv i private boliger.

Pa madet den 22. marts 1994 under sag nr. 30 gnskede udvalget en redegarelse for
praksis i forbindelse med formandsafgerelsen i sag B. 3/94 om indretning af friser-
salon i et parcelhus.

| den anledning fremseettes felgende redegerelse:

| omrader udlagt til boligformal, kan der uden videre drives liberalt erhverv f.eks. i
form af leegepraksis, advokatvirksomhed, solcenter eller frisgrvirksomhed i en bolig
under forudsaetning:

at  erhvervet udeves af boligens indehaver selv,

at  der ikke beskeaeftiges andre end boligens beboere,

at  ejendommen ikke aendrer karakter af beboelsesejendom,

at  omradet ikke sendrer karakter af boligomrade,

at  erhvervet ikke er til gene for de omkringboende.

Herudover kan der stilles krav til skiltning og skaemmende oplag i henhold tit bygge-
lovens § 6 D,stk.2 og §14, stk.1.

En geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt kan heller ikke hindre, at der drives libe-
ralt erhverv fra en bolig, og der kan ikke nedlagges forbud efter Planlovens § 14.

En lokalplan kan derimod regulere parkeringsforhold, bebyggelsens ydre fremtrae-
den, bebyggelsens omfang og placering, friarealernes benyttelse og fremtraesden
samt skiltning.

Hvis boligens indehaver f.eks. af skattemeessige arsager vil foretage en egentlig op-
deling af boligen i en "boligdel" og en "erhvervsdel”, sa kraever det tilladelse efter bo-
ligreguleringslovens § 46.

Her vil tilladelse kunne gives, safremt der fortsat bestér en god og velfungerende bo-
lig efter bygningsreglementets krav til boliger.

Safremt boligen befinder sig i et etageboligbyggeri kreeves tillige tilladelse efter byg-
gelovens § 16.

De naevnte tilladelser forudsaatter, at det kun drejer sig om liberalt erhverv.



Sag nr. 36, forts.

Pa ejendomme, hvor der er tinglyst saerlige servitutter, der regulerer ejendommens
benyttelse, kraeves tilladelse fra den i servitutten pataleberettigede.

| omrader, der reguleres af de sakaldte villaservitutter, og hvor kommunen bade er
pataleberettiget og dispensationsberettiget, gives som regel tilladelse til liberalt er-
hverv pa de fgrnaevnte betingelser.

Tilladelsen gives dog ferst efter en forudgaende nabohgring, og kun hvis der ikke er
veesentlige indsigelser imod.

Indstilling:
Taget til efterretning.

PMUs beslutning:
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PMU-mgde, den 26. april 1994

Sag nr. 37 Sag nr. 37
SK/ap - J.nr. 01.11.01.G01/1291

Boligforbedringsbeslutning for ejendommen Ventevej 2 A - E.

Byradet vedtog den 9. november 1993 at godkende det prissatte projektforslag til
boligforbedring af ovennaevnte ejendom med en rammebe%astende investering pa i

alt kr. 14.075.000,-.

Efter afholdt licitation den 28. marts 1994 har Byfornyelsesselskabet Danmark
udarbejdet vedlagte indstilling af 15. april 1994 til forvaltningen.

Som bilag til indstillingen foreligger skema 1, licitationsresultatet, tilbud fra
lavestbydende, finansieringsplan og lanetilbud fra Nykredit samt driftsbudget.

Ved brug af de laveste tilbud udger de samlede handvaerksudgifter kr. 6.923.542,-
ekskl. moms, hvilket er mindre end de kalkulerede udgifter pa kr. 7.140.000,-.

Besparelsen medfarer i henhold til finansieringsplanen, at den rammebelastende
investering reduceres til kr. 12.472.000,-.

Tabslanet reduceres fra kr. 6.618.000,- til kr. 6.057.000,-, og det kogmmunale
afdragsbidrag reduceres fra kr. 158.000,- pr. ar til kr. 145.500,- pr.ar.

Boligforbedringssagen kan saledes gennemfgres inden for de af byradet vedtagne
rammer.

Indstilling:
Det indstilles til byradet, at vedtage Byfornyelsesselskabet Danmarks indstilling af

15. april 1994.

PMU's beslutning:
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PMU-mgde, den 26. april 1994

Sag nr. 38 Sag nr. 38

Forvaltningen orienterer om forvaltningsafgerelser, lovgivning, betankninger,
forespgrgsler, m.v.
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PMU-mgde, den 26. april 1994
Sag nr. 39

Sager afgjort af formand og forvaltning.

PMU's beslutning:
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PMU-mgde, den 26. april 1994

Sag nr. 40 Sag nr. 40

Eventuelt.
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PMU-mgde, den 26. april 1994

Sag nr. 41 Sag nr. 41

TILLAEEGSDAGSORDEN

NBG/ap - J.nr. 00.01.A01/1809

Redeggrelse om virksomhedstilsyn.

Miljgministeriet har med virkning fra 1994 indfart delvis brugerbetaling for det lovplig-
tige miljstilsyn, som kommunerne skal udfere pa kommunens erhvervsvirksomheder.

Omfanget af dette miljstilsyn er pa det seneste blevet udvidet i forbindelse med by-
radets vedtagelse af den nye affaldsplan.

De bergrte erhvervsvirksomheder er foruden produktionsvirksomheder, autovaerk-
steder, pelsdyrfarme, vindmgller og landbrug. Forvaltningen er i gjeblikket ved at
foretage en opggrelse over antallet af vicksomheder, samt over hvor meget virksom-
hederne skal betale.

Forvaltningen skenner forelgbigt, at miljstilsynet omfatter ca. 250 virksomheder, og
at brugerbetalingen har et omfang pa ca. 150.-200.000 kr. Burgerbetalingen indfgres
samtidigt med en reduktion af bloktilskudene til kommunerne som et led i skattere-
formen.

Det nuvaerende miljatilsyn lever ikke op til de krav, som nu stilles. For at kunne lgse
opgaven er det ngdvendigt at opnormere miljgarbejdet med 0,5 mandear, i forhold til
den nuveerende normering.

Set i forhold til Miljgafdelingens normering i 1993 er der dog tale om en samlet
nedgang pa ca. 0,5 mandear, idet der i 1993 var tilknyttet 2 sekreteerer mod nu 1
sekreteer.

Teknisk Forvaltning forbereder i gjeblikket udsendelse af giroopkraevnihgskort til
virksomhederne. Disse skal udsendes medio maj1994. | forbindelse hermed vil der

blive annonceret i dagspressen, ligesom virksomhederne vil modtage brev med re-
degerelse for den nye brugerbetaling.

Indstilling:

Forvaltningen indstiller, at forvaltningens redeggrelse tages til efterretning.

PMU's beslutning:
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