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FREDERIKSSUND KOMMUNE

Udskrift

Plan og Miljgudvalget

Torsdag d. 21. november 2002 kl. 13.00

i madelokale Udvalgsvarelset

Madedeltagere: Finn Vester, Anette Lauge Jensen, Kurt Jensen, Jesper
Thorup, Stefan G. Rasmussen.

Fravaerende:

Madet slut:

Finn Vester (sign.) Anette Lauge Jensen (sign.)

Kurt Jensen (sign.) Jesper Thorup (sign.)

Stefan G. Rasmussen (sign.)

Der afholdes faellesmade med Teknisk Udvalg kl. 15.30 om punkterne 123 og 124.

Indholdsfortegnelse

Abne made

Sag nr. 110

Investeringsoversigt 2002 — Plan- og Miljgudvalget Budgetopfalgning pr.
30.09.2002
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Opfarelse af bleendere og sikkerhedsvagge ved skydebanen Matr. nre. 11 di, 13 &
og 14 m Oppe Sundby by, Oppe Sundby — beliggende Kornvanget 2B og

Strandvangen 13

Sag nr. 125

Forvaltningen orienterer

Sag nr. 126
Eventuelt
Sag nr. 110 Investeringsoversigt 2002 — Plan- og Miljgudvalget
Budgetopfolgning pr. 30.09.2002
Journal nr.: 00.01Q09 / 4486 — pf

Lovgrundlag:

Lov om kommunernes styrelse § 45

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning foreleegger budgetopfalgning pr.
30.09.2002 for Investeringsoversigt 2002 for Plan- og
Miljgudvalgets omrade.

Opgerelsen giver ikke anledning til bemaerkninger.

Eventuelle forskydninger vil blive taget op i forbindelse med
regnskabsafslutningen.

Bevilling: -

@konomi og personale- |-

massige

konsekvenser:

Bilag: Opgerelse af forbrug pr. 30.09.2002, vurdering af
arsforbruget

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at budgetopfalgningen tages

til efterretning.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Til efterretning.

Sag nr. 111

Forslag til mgdeplan for 2003

Journal nr.:

00.01A14/3602 - mwh/dw

Lovgrundlag:

Lov om kommunernes styrelse.

Ifelge styrelsesloven treeffer Byradet, @konomiudvalget og
fagudval-gene beslutning om madeplan for et ar ad
gangen.

Sagsfremstilling:

Forslag til medeplan for ar 2003 er godkendt af Byrad og
@konomiudvalg med hensyn til deres mader.

Plan- og Miljgudvalgets mader i 2003:
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16. januar
20. februar
20. marts

24. april

22. maj

12. juni

14. august
18. september
9. oktober
20. november
18. december

Mgadetidspunkt: Torsdage kl. 14.00.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Udkast til samlet madeplan for 2003 af 8. oktober 2002.

Indstilling: Forvaltningen anbefaler,
at udvalget tiltreeder ovenstaende tidspunkter og
fremsender dem til Byradets samlede madeplan.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:
Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 112 Lovpligtigt skorstensfejerarbejde

Journal nr.: 02.07.03.P21 - SK

Lovgrundlag: Bekendtgarelse om brandveernsforanstaltninger for

skorstene og ildsteder, bek. nr. 239 af 27.04.1993.
Bekendtgerelse om kontrolmaling, justering og rensning af
oliefyringsanleeg, bek. nr. 785 af 21-08-2000.

Sagsfremstilling: Energistyrelsen har den 02.10.2002 fremsendt oversigt
over gebyrsatser for skorstensfejerens kontrolmaling af
oliefyr geeldende for 2003. Gebyrerne er fastlagt ihenhold til
bek. nr. 785.

Endvidere har Kommunernes Landsforening den
10.10.2002 fremsendt vejledende takster for
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skorstensfejning i 2003. Byradet har hidtil godkendt at disse
takster benyttes af skorstensfejeren. Det fremgar ikke af
kontrakten, at de skal benyttes, men derimod at Byradet
kan fastseette taksten.

Takstforhgjelsen udger 3,9 % i forhold til 2002 taksterne.

Begge gebyrer opkreeves sammen med ejendomsskatten
og Kommunens administrationsgebyr for ar 2002 udger
2'4% af den beregnede gebyrmasse pa kr. 878.743,11 incl.
moms, svarende til kr. 21.968,00, der er ydet som
indteegtbevilling pa driftsbudgettet.

For 2003 skennes administrationsgebyret at udgere kr.

22.824,00
Bevilling: Ingen bevillingsmeessige konsekvenser
@konomi og personale- [Ingen bemaerkninger
maessige
konsekvenser:
Bilag: KL'’s vejledende gebyrsatser og Energistyrelsens faste
gebyrsatser.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller at Plan- og Miljgudvalget
anbefaler @konomiudvalget at indstille til Byrad,
1. at godkende KL'’s vejledende takster for udferelse af
skorstensfejning i 2003.
2. at tage Energistyrelsens gebyrer for kontrolmaling i
2003 til efterretning.
Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:
Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.
Sag nr. 113 Boligbyggeprogram 2003
Journal nr.: 03.00.00G01/3595 - gt
Lovgrundlag: Planloven (Bekendtgerelse af lov om planleegning nr. 518
af 11.06.2000)
Sagsfremstilling: Et boligbyggeprogram, som udtrykker forventningerne til

boligbyggeriet i perioden frem til 2014, skal indga som
forudseetning for udarbejdelse af en ny
befolkningsprognose.

Der foreligger et forslag til Boligbyggeprogram 2003, som er
udarbejdet pa baggrund af Strategi 2001-2012 og
Boligbyggeprogram 2002 med fglgende justeringer:

1. lbrugtagningstidspunktet for boliger i aktuelle projekter
opdateres. Der er for nogle af projekternes
vedkommende sket en tidsmaessig forskydning i
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forhold til forventningerne for et ar siden. Det drejer
sig eksempelvis om projekterne pa Klintevej,
Slagterigrunden og i Adalsparken.

2. Pa baggrund af en forelgbig vurdering af
byggemulighederne i Sydbyen reduceres den
samlede rummelighed fra 400 til 250 boliger. Det er i
vurderingen forudsat, at bebyggelsesteetheden i
Sydbyen skal svare til teetheden i Graese Bakkeby.

Det skitserede boligbyggeri svarer til et gennemsnitligt
boligbyggeri i perioden 2002-2014 pa ca. 106 boliger/ar og i
perioden 2005-2014 pa ca. 91 boliger/ar.

Bevilling: -

@konomi og personale- |-
massige
konsekvenser:

Bilag: Forslag til Boligbyggeprogram 2003

Indstilling: Forvaltningen indstiller, at Plan- og Miljgudvalget anbefaler
@konomiudvalg og Byrad at godkende Boligbyggeprogram
2003.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sag nr. 114 Kommuneplantilleeg nr. 9 for et boligomrade ved
Roskildevej. Endelig vedtagelse

Journal nr.: 01.02.15P16/2468 — aw

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Forslaget til kommuneplantilleeg nr. 9 har veeret i haring i
perioden 16. april til 11. juni 2002. | haringsperioden er
indkommet 2 indsigelser / bemeerkninger til forslaget, dels
fra Frederiksborg Amt, dels fra en gruppe af naboer til det
bergrte omrade.

Efter haringsperiodens afslutning har Teknisk Forvaltning
afholdt dels et m@de med naboerne, dels et made med
grundejerne indenfor omradet samt repraesentanter for
Frederiksborg Amts miljgafdeling.

Notater fra m@derne er indarbejdet i vedlagte bilag nr. 2.

Teknisk Forvaltning har udarbejdet et notat om
henvendelserne samt forvaltningens kommentarer og
indstilling hertil.

Bevilling: Ingen

Ingen
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@konomi og personale-
massige
konsekvenser:

Bilag: 1. 2 Indsigelser / bemeerkninger

2. Notat om indsendte bemeerkninger samt
forvaltningens kommentarer og indstilling hertil.

3. Forslag til revideret kommuneplantilleeg nr. 9

Bilagene eftersendes.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Kommuneplantillzeg nr. 9
fremsendes til @konomiudvalget og til Byradets endelige
vedtagelse og efterfalgende offentlige bekendtgarelse i
henhold til planloven — med faglgende aendringer:

1. Der abnes mulighed for, at der foruden teet-lavt
byggeri ogsa kan opfares parcelhuse i omradet

2. Formuleringen “Bebyggelsen skal ud mod Roskildevej
fremsta grent som en pendant til det granne omrade
pa den modsatte side af Roskildevej " aendres til
“Bebyggelsen skal ud mod Roskildevej fremsta med
et grant praeg”.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen anbefales, dog saledes at max. etageantal
fastseettes til 174 for bade parcelhuse og teet-lav
bebyggelse.

Sag nr. 115 Forslag til lokalplan nr. 85 — centeromrade pa den
tidligere slagterigrund

Journal nr.: 01.02.00P16/3478 — aw

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Dansk Boligselskab har — med fuldmagt fra grundejeren
Steff- Houlberg — i samarbejde med Teknisk Forvaltning
udarbejdet forslag til lokalplan nr. 85 for et omrade omkring
den tidligere slagterigrund.

Lokalplanen har til formal at muliggere en ny
boligbebyggelse i op til 3 etager pa grunden. Foruden
boliger kan der etableres ikke-generende erhverv,
undervisning m.v. En mindre del af grunden reserveres til
stationsrelaterede formal.

Lokalplanforslaget er fremstillet pa baggrund af et
bebyggelsesprojekt udarbejdet af Arkitektfirmaet Mangor og
Nagel A/S for Dansk Boligselskab. Forprojektet til dette
bebyggelsesprojekt blev principgodkendt af @U den
21.01.02 og har ligget til grund for udformningen af det
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forslag til kommuneplantilleeg nr. 14, som nu har veeret i
haring.

Efter at kommuneplantilleegget har veeret i haring er
bebyggelsesforslaget viderebearbejdet, hvilket har medfart,
at det ikke leengere helt kan overholde de retningslinier for
bygningsbredde og bebyggelsesprocent, som er fastlagt i
forslaget til kommuneplantilleeg nr. 14. Lokalplanen er
derfor heller ikke i overensstemmelse med
kommuneplantillaegget pa disse punkter, og det er saledes
en forudseetning for endelig vedtagelse af lokalplanen, at
kommuneplantillzeg nr.14 justeres i overensstemmelse med
lokalplanen, inden kommuneplantillaegget vedtages
endeligt.

Kommuneplantilleeg nr. 14 forudsaettes justeret pa felgende
made:

Afgreensningen mellem delomréade C1.11 og C1.12 eendres,
saledes at hele den tidligere staldbygning af tree fremover
indgar i delomrade C1.11 - stationsomradet.

Rammebestemmelserne for delomrade C 1.12 aendres pa
felgende punkter:

» bebyggelsesprocenten eendres fra 60 til 65

* bygningsdybden eendres fra 10 m. inklusive
eventuelle balkoner til 10m. (Vedr. bygningsdybden vil
det saledes veere op til en konkret vurdering, hvorvidt
balkoner og lignende skal indregnes eller e].)

+ boligantal eendres fra 100 til 120

Teknisk Forvaltning kan efter en konkret vurdering af den
reviderede bebyggelsesplan anbefale ovenstaende
justeringer, idet det samtidig vurderes, at justeringerne er af
mindre betydning, hvorfor de ikke vil medfgre krav om
fornyet haring inden en endelig vedtagelse af
kommuneplantillzeg nr. 14.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Forslag til lokalplan nr. 85 for et centeromrade pa den
tidligere slagterigrund. Bilag eftersendes.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget at

anbefale @konomiudvalget og Byrad,

1. at forslaget til lokalplan nr. 85 godkendes og
offentliggeres i henhold til planlovens bestemmelser,

2. at kommuneplantillaeg nr.14 — inden endelig
godkendelse af lokalplanen — justeres i
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overensstemmelse med lokalplanen, hvad angar
omradeafgraensning, bygningsbredde og
bebyggelsesprocent.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet med
den eendring, at sidste linie pa side 3 "Boligerne teenkes
etableret...."og afsnit om "Skoledistrikter" side 10 udgar.

Stefan Rasmussen tog forbehold for, at inddragelsen af
delomraderne 2 og 3 ikke betyder forringelse fra
nuvaerende lodsejere.

Sag nr. 116 Vejbelysning i Slaenbjerghuse

Journal nr.: 05.01.00G01/3816 — aw

Lovgrundlag: Planloven, Lokalplan 82

Sagsfremstilling: Lokalplan nr. 82 for Slaenbjerghuse fastleegger, at

belysning af veje, stier og feellesarealer skal forega efter
samlet plan, som er godkendt af Byradet. Endvidere skal
armaturerne veere afskeermet, sa direkte belysning er
nedadrettet. En illustration i lokalplanen viser, at et armatur
I stil med Phillips Kabenhavnerlampe kan opfylde kravene.

Kuben A/S, som har byggemodnet omradet, har imidlertid
uden godkendt plan opstillet Phillips Grandeville-lamper i
omradet. Disse lamper opfylder ikke lokalplanens krav om
afskeermning.

Teknisk Forvaltning har besigtiget omradet og de
tilstedende omrader ved dagslys og i aftentimerne. Det kan
konstateres, at en del af de opstillede lamper lyser direkte
ud i Adalen. Det vurderes, at lamperne virker blaendende
bade indenfor Slaenbjerghuse og i forhold til boligomradet
pa den modsatte side af Adalen. Endvidere vurderes det, at
lampen er anbragt pa for hgj en stander i forhold til at opna
et harmonisk vejbillede inde i omradet. Teknisk Forvaltning
er af den opfattelse, at udskiftning til Kebenhavnerarmatur
pa eksisterende stander vil lzse blaendingsproblemerne og
veere en aestetisk god l@sning i og udenfor omradet.

Der har veeret afholdt et orienteringsmeade med KUBEN og
Grundejerforeningen Slaenbjerghuse om sagen.
Efterfalgende har KUBEN A/S indvilliget i at udskifte
armaturerne med en Toldbod- eller Kebenhavnerlampe, nar
det kan ske pa eksisterende stander.
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Grundejerforeningen Slaenbjerghuse har imidlertid meddelt,
at man @nsker at beholde den eksisterende lampe, da man
finder den paenere end Toldbod- eller Kabenhavnerlampen.
Grundejerforeningen anmoder derfor om, at der
dispenseres fra lokalplanens bestemmelse om nedadrettet
belysning.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen
massige
konsekvenser:

Bilag: Fotos af eksisterende lampe i Slaenbjerghuse (Grandeville-
lampe) og af den foreslaede type af Kebenhavnerlampe,
som findes bl.a. ved p- arealet foran Nordkajen.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

1. at der ikke gives dispensation fra lokalplanen med
henvisning til, at lyset fra de opsatte ikke godkendte
armaturer virker blaendende bade indenfor
Slaenbjerghuse og i forhold til boligomradet pa den
modsatte side af Adalen,

2. at det meddeles KUBEN A/S, at de skal udskifte
lamperne med Kebenhavnerarmatur med lys gra
skeaerm og lyskilde, der giver hvidt lys. Armaturet kan
opseettes pa eksisterende stander.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Finn Vester, Kurt Jensen, Anette Lauge Jensen tiltraeder
forvaltningens indstilling. Jesper Thorup og Stefan
Rasmussen kan godkende dispensation fra lokalplanen.

Sag nr. 117 Dispensationsansggning vedr. lokalplan 76 for et
butikscenter pa Jstkajen

Journal nr.: 01.02.05P20/321 — cnl

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Arhus Arkitekterne har pa vegne af Dansk Supermarked
A/S fremsendt en dispensationsansagning vedragrende
bestemmelserne for et kommende butikscenter i LP 76.
Indledningsvis skal det naevnes, at Dansk Supermarked har
besluttet, at centret skal veere ca. 850m2 mindre end de i
lokalplanen mulige 5.500m2. Dette betyder, at der i centret
kun vil veere én stor butik, pa 3000 m2, med bade fedevarer
og udvalgsvarer. Denne aendring kreever ikke dispensation i
forhold til lokalplanen. De tidligere planlagte
smaforretninger i arkaden vil blive etableret i fuldt omfang.
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Som felge af, at projektet er blevet for dyrt, seges nu om tre
gendringer af tagudformningen:

1. I henhold til illustrationsplanen i LP 76 skal der over
varegarden etableres et abent gitterveerk i
staldragere, som alene er teenkt som et eestetisk
tilskud til bygningens udformning. Dansk
Supermarked s@ger om at dette gittervaerk ma udga
af projektet. Gitterveerket er ikke beskrevet i
lokalplanteksten.

2. Foldetagene, som vender gavltrekanterne mod
Bruhnsvej @nskes afkortet, sa& de kun deekker arkaden
- Ikke en del af den store butik. Denne endring er ikke
I strid med lokalplanens paragraffer, men en aendring
af projektet som det er vist pa lokalplanens
illustrationsplan.

3. Foldetagenes tagdeekning @nskes udfert i grat tagpap
pa listeteekning. | lokalplanens § 8.4 er der foreskrevet
zink eller lignende.

Pa billederne af modellen er der vist et teknikhus med
samme udformning som foldetaget, men 1,5m hgjere. Dette
tiltag

er i overenstemmelse med lokalplanen §8.5 som kreever, at
ventilationsanlaeg og lign. i videst mulig udstraekning
udformes, sa de indgar som en del af tagets arkitektoniske
helhedsvirkning. | henhold til byggeloven behaver denne
form for installationer ikke overholde lokalplanens generelle
bestemmelser om bygningshajder.

Endelig ensker Dansk Supermarked at etablere en
karrusel-svingdar mod havnepladsen, da almindelige
automatdere i begge ender af arkaden vil give en masse
treek. Indgangspartiet vil blive udformet i glas og
metalplade, men er endnu ikke designet. Det anbefales at
derpartiet behandles saerskilt, nar der foreligger et mere
detaljeret projekt.

Der vedlzegges kopi af illustrationsplanen fra LP 76 samt
den nye plan- og facadetegning dateret den 31.10.2002.
Endvidere vedleegges et ark med tre modelfotos.

Forvaltningen anbefaler at dispensationerne sendes i
haring i 14 dage i Amsterdamhusene.

Forvaltningen vurderer, at udseendet og kvaliteten af
bygningen er bevaret og anbefaler derfor, at det ansagte
im@dekommes, under forudseetning af at der ikke
fremkommer veesentlige indsigelser.

Bevilling: Ingen.

Ingen.
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@konomi og personale-
massige
konsekvenser:

Bilag: lllustrationsplan fra LP 76
Oversigtstegning 31.10.2002

Modelfotos 31.10.2002

Indstilling: Forvaltningen indstiller, at der under forudsaetning af, at der
ikke fremkommer veesentlige indsigelser i forbindelse med
naboheringen gives felgende dispensationer til LP 76 pa
felgende punkter:

1. Gitterveerk i staldragere over varegarden, vist pa LP
76 illustrationsplan kan udelades, og

2. foldetagene, vist pa LP 76 illustrationsplan, og som
vender gavltrekanterne mod Bruhnsvej kan afkortes,
sa de kun deekker arkaden, dog saledes at
aftreekskanaler kan samles under et tag, et teknikhus,
som ligger leengere inde pa tagfladen, og som er ca.
1,5 m hgjere end foldetagene.

3. at foldetagene kan beklaedes med grat tagpap pa
listetaekning.

4. at et projekt til en karruselsvingder mod
Havnepladsen til erstatning for det tidligere viste
firkantede vindfang skal belyses yderligere.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen under 1, 2 og 4 tiltradt. Indstillingen under 3
blev ikke tiltradt.

Godkendelsen forudseetter, at der iveerkseettes nabohering
og at der ikke fremkommer vaesentlige indsigelser.

Sag nr. 118 Bledevej nr. 2, matr. nr. 168 g Frederikssund bygrunde,
skitseforslag til indretning til kontor

Journal nr.: 05.00G01/332 — cnl

Lovgrundlag: Ingen.

Sagsfremstilling: Pa Byradsmeadet den 8. oktober 2002 blev det besluttet, at
ejendommen pa Bladevej nr. 2, matr. nr. 168 g
Frederikssund bygrunde skulle udbydes til salg pa de vilkar,
der er beskrevet i udbudsmaterialet af 18.09.2002.

Frederikssund Kommune har den 28.10.2002 modtaget et
tilbud fra Anker Hansen & co. A/S. Bygningen ombygges til
tre kontorlejemal. Det "lejemal" som Anker Hansen & co.
selv vil disponere over bliver indrettet pa en indskudt etage.
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Pa byradsmadet den 12.11.2002 blev det besluttet, at
seelge ejendommen til Anker Hansen og co. A/S under
forudseetning af, at PMU kan princigodkende det
fremsendte skitseprojekt.

Hermed forelaegges et skitseforslag til ombygning til kontor.
Der tages forbehold for de krav og eendringer der matte
felge ved den egentlig byggesagsbehandling.

Kaber gnsker at restaurere bygningen nsensomt og at
ombygge i henhold til falgende hovedpunkter:

* terreenet haeves ved grundens nordastlige gavl,
saledes at der ikke leengere er port ind til keelderen,
for at give plads til parkering,

« der etableres en indskudt etage,

« udvendigt murveerk og ovenlys bevares og repareres,

+ de eksisterende vinduespartier med jernrammer
bevares, og suppleres med moderne vinduer i
metalrammer,

« de eksisterende murabninger fra portindgange mod
nordvest udnyttes til indgangspartier i glas,

« der opfares et glastarn med trappe og elevator ved
bygningens sydvestlige gavl som domicil indgang for
kaber.

Envidere skal det neevnes, at der bliver indkersel fra
Veenget, og at denne overkarsel allerede er etableret af
kommunen og indgar som en betingelse for salget.

Forvaltningen vurderer, at bygningen med det foreliggende
projekt, vil fremsta i en velrestaureret form, og at
anvendelsen til kontorer er optimal i forhold til
omgivelserne, bade for sa vidt angar en god bymeessig
helhed og at undga miljggener de forskellige bebyggelser
imellem. Det vurderes samtidig at en naermere
bearbejdning af beplantning og p-arealerne er nadvendig.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- | Ingen.

massige

konsekvenser:

Bilag: Projektet ligger pa sagen, og vil blive forelagt pa medet.
Indstilling: Forvaltningen indstiller,

1. at det fremsendte projekt til indretning af Bladevej nr.
2 til kontorer principgodkendes til efterfglgende
byggesagsbehandling, dog saledes

2. at forvaltningen bemyndiges til at forlange og
godkende en mere detaljeret plan for beplantning og
beleegninger pa udearealerne.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:
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| Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 119 Ansggning om landzonetilladelse til hestepension pa
Neddevaenget 4

Journal nr.: 01.03.03G01/3383 — kbp

Lovgrundlag: Lov om Planlaegning § 35

Sagsfremstilling: Teknisk forvaltning har modtaget en ans@gning om

landzonetilladelse til en hestepension pa Neddevaenget 4,
matr.nr. 4 p Snostrup.

Ejeren har allerede taget ejendommen i brug til
hestepension. Teknisk Forvaltning har i forbindelse med et
tilsyn pa ejendommen oplyst om, at der skal seges om
landzonetillladelse.

Ejendommens landbrugsvirksomhed er planteavl og udover
hestene er der ikke andre dyrehold pa ejendommen. Ejeren
ensker at anvende den eksisterende stald til hestepension,
da stalden ikke leengere er ngdvendig for ejendommens
landbrugsmaessige drift.

Der er indrettet 13 hestebokse og et sadelrum i stalden,
heraf bliver 3-4 hestebokse anvendt af ejeren selv og de
evrige anvendes til hestepension. Der er etableret en
udenders ridebane @st for stalden og ejeren har oplyst, at
han pateenker at flytte ridebanen den til en ny placering syd
for stalden neeste ar.

Anvendelsesaendringen kreever tilladelse i henhold til
planlovens § 35, eftersom at ejendommen er beliggende i
landzone, og da en hestepension ikke bliver betragtet som
almindelig landbrugsvirksomhed.

Hestepensioner er et jordbrugstilknyttet erhverv, som
naturligt harer til landzonen, men man bar i hvert enkelt
tilfeelde vurdere, om det er hensigtsmaessig at etablere
hestepensionen pa den pageeldende ejendom.

Teknisk Forvaltning har vurderet, at dette er en mindre
hestepension, som ikke bar give anledning til flere gener
eller mere trafik, end det man normalt kan forvente fra en
landbrugsejendom.

Teknisk Forvaltning har sendt ansagningen til naboharing
og til hering i HUR og Amtet. Vi har modtaget udtalelser fra
2 naboer, HUR og Amtet. Udtalelserne er vedlagt. Teknisk
forvaltning har i vedlagte notat kommenteret udtalelserne.

Bevilling: Ingen.

Ingen.
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@konomi og personale-
massige
konsekvenser:

Bilag: Ans@gning.

Teknisk kort i 1:1000.

Udtalelser fra 2 naboer, Amtet og HUR.
Teknisk Forvaltnings notat af 6.11.2002.

Brev fra ejer dateret 10.11.2002 med fotos.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller:

1. at Plan- og Miljgudvalget meddeler landzonetilladelse
til at indrette hestepension i de eksisterende
staldbygninger og til anleeggelse af en udendars
ridebane pa max. 20x60 meter.

2. at tilladelsen forudseetter at bygningerne ikke leengere
er ngdvendig for ejendommens landbrugsmeessige
drift og at ridebanen anleegges i tilknytning til de
eksisterende bygninger.

3. at tilladelsen desuden kun omfatter en principiel
godkendelse af et mindre lysanleeg ved banen hvor
belysningen ikke ma virke dominerende eller
generende. Lysinstallationerne ved en ny ridebane
skal derfor godkendes af Teknisk forvaltning inden
etablering.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 120 Udtalelse vedregrende ny hal pa Bonderupvej 4
Journal nr.: 01.03.03G01/3353 — pf/jmj
Lovgrundlag: Lov om planleegning § 35-36

Sagsfremstilling: Plan- og Miljgudvalget behandlede 19. september 2002 en
udtalelse til Hovedstadens Udviklingsrad vedrerende
landzonetilladelse til opferelse af en hal til opbevaring af en
bad, rendegraver, havemaskiner og lignende.

Udvalget vedtog, at det overfor HUR anbefales, at der ikke
bar gives landzonetilladelse til opferelse af den nye hal
med begrundelse, at det ikke er i overensstemmelse med
planlovens principper, at der i det abne land opfares
bygninger der ikke er ngdvendige for ejendommens
landbrugsmaessige drift.
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Udvalget vedtog samtidig, at det meddeles ejeren, at
bygning med samme placering og udstreekning som den
eksisterende vil kunne anbefales pa betingelse af:

At taghejde og facadehgjde svarer til stuehus,
At taghaeldning svarer til stuehus.

Teknisk Forvaltning har siden modtaget et revideret
projekt., Under sagsforberedelsen har forvaltningen
imidlertid konstateret, at eksisterende udhus uden tilladelse
er udvidet til 11 m husdybde i forhold til det oprindelige
projekt med husdybde 7 m, som er godkendt i 1960 og

registreret i BBR som 200 m?.

Ansegningen om den nye hal er pa 286 m?, hvilket er det
samme som det eksisterende ikke godkendte udhus — og
ikke pa ca. 200 m? som forudsat under udvalgets
behandling af sagen i september. Det nye projekt har en
hushejde pa over 9 m mod forudsat hejst ca. 7 m.

Det reviderede projekt bygger saledes ikke pa de
forudseetninger, som udvalgets anbefaling blev givet under.

Om den pateenkte anvendelse er der heller ikke nyt, idet
den nye bygning fortsat teenkes anvendt til erhvervsformal.

Om dette spergsmal har Miljgministeriet i vejledning om
landzone-administration angivet, at:

"Opferelse af nyt erhvervsbyggeri i landzone kraever
tilladelse efter planlovens § 35. Sadanne erhvervsbyggerier
bar dog som hovedregel placeres i byzone hvor
tilgeengelighed, bosastning og service er starst. Derfor bar
der kun undtagelsesvis og kun i overensstemmelse med
konkrete retningslinjer for lokalisering i region- og
kommune-planlaegningen, for eksempel i landsbyer som er
afgraenset i kommuneplanen, meddeles landzonetilladelse
til opferelse af sddanne erhvervsvirksomheder."

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Revideret facadetegning nr. 1 og 2.

Dagsorden, sag.nr. 98.

Teknisk Forvaltnings svarbrev til HUR

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at ejeren meddeles,
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1. at forudseetningerne for den af Plan- og Miljgudvalget
tilkendegivne positive indstilling til en ombygning af
udhuset pa visse betingelser var, at det skete med
placering og udstreekning som det i 1960 som
byggesag nr. 60 godkendte udhus med
bygningsdybde 7 m,

2. at det reviderede projekt har en husdybde pa 11
m ,hvorfor det i sin udformning ikke vil kunne
underordne sig det eksisterende hovedhus, som det
var forudsat i udvalgets tidligere anbefaling,

3. at der derfor meddeles afslag pa det fremsendte
reviderede projekt til ombygning af udhuset,

4. at opferelse af en hal i landzone fortsat ikke kan
anbefales overfor HUR, hvis den anvendes til andet
formal end landbrug, jeevnfer planlovens § 35, samt

5. at Kommunen forventer ansagning om lovliggarelse
af det eksisterende ikke godkendte udhus.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 121 Dispensation til at benytte et kaelderrum i
beboelsesbygningen som midlertidig beboelse for
flygtninge i 3 — 6 maneder - Vibevej 4

Journal nr.: 02.00G01 / 2859 — pf/br
Lovgrundlag: Bygningsreglement BR 95
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 7. november 2002 fra Social-

og Sundhedsforvaltningen modtaget en ansagning om
dispensation til, at benytte ét keelderrum i ovennasvnte
beboelsesbygning som midlertidig beboelse for flygtninge i
3 — 6 maneder.

Teknisk Forvaltning gav den 2. april 2002 byggetilladelse til
ombygning af en enfamiliebolig til 6 klubveerelser, hvor der
samtidig blev neegtet tilladelse til indretning af 2
klubveerelser i 2 keelderrum.

Plan- og Miljgudvalget gav pa medet den 19. september
2002 afslag pa en dispensationsansegning fra felgende
forhold, som udviser strid med BR 95, kap. 4.3.2, stk. 1 og
stk. 3 og kap. 6.6.1, stk. 2, idet gulvet er beliggende 0,95 m
under terreen (og i kote ca. -1,50), idet lofthgjden er 2,40 m,
hvor den foreskrevne bestemmelse foreskriver 2,50 m, og
idet den samlede leengde af hgjde og bredde af
redningsabningen er mindre end 1,50 m.
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| anledning af den fornyede ans@gning om tidsbegranset
tilladelse til at anvende ét af keelderrummene bemeerker
teknisk forvaltning falgende:

1. De sundhedsmeessige forhold ved den lave
beliggenhed og den lave lofthgjde kan ikke
umiddelbart afhjeelpes gennem en eendring af
projektet.

2. De brandsikringsmaessige forhold vil derimod kunne
gendres gennem etablering af en lovlig brandudgang
ved ombygning af eksisterende keeldervindue.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Ingen

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at
den fornyede ans@gning om tidsbegreenset dispensation af
principielle grunde neegtes, med henvisning til gulvets
meget lave beliggenhed, og med henvisning til den
preecedens skabende virkning.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:
Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 122 Etablering af benzin automatanlaeg —
Pedersholmparken 1

Journal nr.: 02.00G01 / 3053 — pf/br

Lovgrundlag: Planloven, lokalplan 68

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har fra H.C. Handelscenter, H.C. Vej 8,

4050 Skibby, modtaget en ansagning om tilladelse til
etablering af ovennaevnte benzin automatanleeg pa
hjerneejendommen, Pedersholmparken 1, ved Hyundai,
Frederikssund, ejet af Svend Kurt Jeppesen, Askevej 56,
3630 Jeegerspris.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 68, som i § 3:

stk. 1 fastseetter omradets anvendelse til erhvervsformal.
Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller
udferes erhverv som felgende: Veerksted, lettere industri og
handel med seerligt pladskreevende varegrupper herunder
automobilhandel.

stk. 2 skriver, at der ikke ma drives handel med dagligvarer
eller forega anden detailhandel ud over det i §3, stk. 1
naevnte.
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Etablering af benzin automatanleeg kan saledes ikke
umiddelbart tillades ifalge bestemmelserne i Lokalplan nr.
68.

Teknisk Forvaltning har vurderet placeringen af et benzin
automatanleeg i Pedersholmparken 1, i forhold til den netop
udarbejdede Trafik og Miljghandlingsplan, i forhold til
vandindvindingsinterresser og i forhold til
planbestemmelserne:

Forvaltningen finder,

1. at det trafikalt er en hensigtsmaessig placering, — teet
pa en af byens udfaldsveje og i et erhvervsomrade.

2. at det ikke vil eendre trafikforholdene i omradet.

3. at der er ca. 750 m til neermeste drikkevandsboring
henholdsvis nord og syd for matriklen, men
grundvandet streammer mod vest fra denne matrikel,
sa en leek fra benzinanlaegget vil ikke i ferste omgang
belaste drikkevandsboringerne.

4. at aktiviteten vil udl@se en konsekvenszone pa ca. 50
m fra matrikelskel. Konsekvenszonen vil falde
sammen med konsekvenszone fra de omkring
liggende autoveerksteder.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Beliggenhedsplan

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget, at

der, under forudseaetning af at de ikke kommer indsigelse
ved naboharingen, gives den s@gte tilladelse, og den
ngdvendige dispensation, fra bestemmelserne i Lokalplan
nr. 68, med falgende begrundelse og under falgende
forudseetningelser:

1. benzin automatanlezegget har en beskeden starrelse
og seelger kun braendstof fra automatstandere uden
kiosksalg.

2. anleegget er hensigtsmeessigt placeret, sammen med
autoveerkstederne i Pedersholmparken og Korshg;.

3. anvendelsen er en naturlig bivirksomhed til omradets
@vrige auto — orienterede virksomheder / handel med
breendstofforbrugende varer.

4. den eksisterende vejadgang til grundstykket fra syd
kan suppleres med en udkersel (ikke indkarsel) mod
vest.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen tiltradt.
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Sag nr. 123 Horing vedr. ny hgjklasset vej i Frederikssundfingeren,
VVM-redegorelse.

Journal nr.: 01.01.01P17/84 - hrl

Lovgrundlag: Vejlovene, planlovene og miljaglovene.

Sagsfremstilling: Inden Folketinget kan vedtage en anleegslov for en ny

hajklasset vej i Frederikssundfingeren skal der foretages en
VVM-undersagelse, som indebeerer en vurdering af
anleeggets virkninger pa miljzet.

Vejdirektoratet har nu afsluttet VVM-undersg@gelsen og har i
den forbindelse offentliggjort det omfattende materiale,
herunder:

Rapport 250 - sammenfattende rapport.

Rapport 251 - aestetisk vurdering og visualisering.
Rapport 252 - miljgvurdering.

Rapport 253 - arealanvendelsesanalyse.

| forbindelse med den offentlige haring er der bl.a. afholdt et
borgerm@de i Frederikssund den 29. oktober 2002.
Haringssvar skal veere Vejdirektoratet i haende senest den
18. december 2002.

Forvaltningen har gennemgaet det fremsendte materiale,
og i den forbindelse udarbejdet et notat som skal danne
baggrund for Frederikssund Kommunes haringssvar.

Endvidere har Bycirklen draftet VVM-materialet, og herfra
bliver der ogsa sendt et hgringssvar til vejdirektoratet.
Bycirklen statter hovedforslag 1.

Der opereres med 2 hovedforslag:

| hovedforslag 1 fares motorvejen gennem det abne land
syd for Ballerup, Malav, Smerumnedre, Vekse, Stenlase og
JIstykke og videre mod nord i den nuveerende
Frederikssundsvejs tracé.

| hovedforslag 2 feres motorvejen ligeledes syd om
Ballerup, Malav og Smerumnedre, men nord om Veksg og
gennem Stenl@se og JlIstykke i den nuveerende
Frederikssundsvejs tracé.

For Frederikssund Kommune er der flg. veesentlige
spargsmal der er er anbefalinger til i notatet:

1. Hovedforslag, 1 eller 2.
2. Etapedeling.
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3. Tilslutninganlaeg.
4. Beskyttelse af grundvand, herunder FREDS@L-
boringer.

Bevilling: -

@konomi og personale- |Disse er ikke kendte p.t.
maessige
konsekvenser:

Bilag: Rapport 250, 251 og 252. Plan - liniefering og
tilslutningsanleeg i Frederikssund Kommune. Brev fra
Vejdirektoratet vedr. VVM-redegerelsen, 22. oktober 2002.
Notat, dateret den 14. november 2002, Teknisk Forvaltning
(udsendes fredag). Bilag til notat, med forslag til
tilslutningsanleeg (udarbejdet af VIATRAFIK).

Indstilling: Forvaltningen indstiller,

at Plan- og Miljgudvalget overfor @konomiudvalget og
Byradet anbefaler,

at forvaltningens notat dateret den 15. november 2002
godkendes, og at haringssvaret udarbejdes |
overensstemmelse hermed og tilsendes Vejdirektoratet,
med kopi til de @vrige Bycirkelkommuner.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sagnr. 124 Opforelse af bleendere og sikkerhedsvagge ved
skydebanen

Matr. nre. 11 di, 13 & og 14 m Oppe Sundby by, Oppe
Sundby -

beliggende Kornvaenget 2B og Strandvangen 13

Journal nr.: 02.00G01 / 3418 — pf/br

Lovgrundlag: Planloven, miljgloven, lejeloven

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 25. september 2002 modtaget
fra Idraetsforeningen af 1864, v/Kjeld M. Forland,
Blommeveenget 8, 3600 Frederikssund, en ans@gning om
tilladelse til at opseette bleendere og sikkerhedsveegge ved
skydebanerne.

Fer ansagningen kan behandles er der nogle spargsmal i
henhold til planloven og miljgloven, der skal belyses og
afklares.

Da Foreningen kun ejer det grundstykke, hvor der er 25 m
og 50 m skydebaner, men er lejer af det andet grundstykke,
hvor der er 200 m skydebane, er der endvidere et par
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spargsmal, som Kommunen skal afklare som grundejer og
udlejer.

Forvaltningen har udarbejdet et notat, der neermere belyser
ovenstaende spargsmal. Forvaltningen anbefaler, at teknisk
udvalg og plan- og miljgudvalget drafter ans@gningen med
udgangspunkt i notatet.

Bevilling: -

@konomi og personale- |-

massige

konsekvenser:

Bilag: Ansggning af 25. september 2002
Situationsplan mal: 1:5.000
To oversigtsplaner af 10.01.02, mal: 1:200 og 1:500
Leengdesnit af 10.01.02, mal: 1:500
Forvaltningens notat (eftersendes)

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler, at forvaltningen — pa
baggrund af udvalgenes draftelser — inviterer
Idreetsforeningen af 1864 til et m@de om ans@gningen, far
der udarbejdes en indstilling til sagen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:
Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 125 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1. Status over april maneds byggesager

J.nr. 00.01P23/2727 — dw

Bilag: Statistik over oktober maneds byggesager

2. Henvendelse fra Frederikssund-Frederiksvark
Flyveklub

J. nr. 01.01.02P17/3492 — gt

Forvaltningen har 10. okt. 2002 modtaget en henvendelse
fra Frederikssund-Frederiksveerk Flyveklub, som ger
opmeerksom pa, at den forestadende regionplanrevision vil
kunne pavirke flyveklubbens udfoldelsesmuligheder.
Flyveklubben sparger derfor til mulighederne for at pavirke
processen, og samtidig sparger flyveklubben til, om
kommunen udtaler sig om regionplanen, og om indholdet af
udtalelsen i givet fald vil veere relevant for flyveklubben.
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Forvaltningen kvitterede ved brev af 11. oktober 2002 for
modtagelsen og redegjorde samtidig for processen for
regionplanrevisionen, som giver offentligheden mulighed for
at udtale sig i heringsperioderne. Samtidig vil kommunen i
behandlingen af regionplanforslaget veere opmeerksom pa
henvendelsen fra flyveklubben.

3. Kommuneplanbestemmelser for erhverv og
detailhandel

01.02.00P15/3400 — gt

Byradet besluttede i forbindelse med vedtagelsen af
"Strategi 2001-2012", at der skal udarbejdes et
kommuneplantillzeg om erhvervsudviklingen. Arbejdet
forventedes afsluttet i 2002.

Udarbejdelsen af kommuneplanbestemmelser for erhverv
og detailhandel skal ses | sammenhaeng med det
igangsatte arbejde med "Strategi 2003" og revision af
erhvervspolitikken. Der er i den forbindelse planlagt en
offentlig debat i perioden april - juli 2003.

I henhold til planloven skal der som led i udarbejdelsen af et
kommuneplantillzeg, som har betydning for
kommuneplanens hovedstruktur, gennemfares en
forudgaende hering. Forvaltningen foreslar, at
planleegningsopgaverne koordineres, sa den planlagte
offentlige debat om Strategi 2003 ogsa omfatter haringen
om indholdet af kommuneplantillzegget om erhverv og
detailnandel. Det betyder, at udarbejdelsen af selve
kommuneplantillzegget kan pabegyndes parallelt med
debatten, sa et forslag til kommuneplantilleeg kan
foreleegges til politisk behandling i sep. 2003.

@konomiudvalgets har i made den 4. november 2002, sag
nr. 229 godkendt administrationens forslag til proces og
tidsplan for udarbejdelse af kommuneplanbestemmelser om
erhverv og detailhandel.

Bilag: Notatet "Udarbejdelse af kommuneplanbestemmelser
for ernverv og detailhandel" af 24. okt. 2002.

4. Amsterdamhusene - skure og balustrade

01.02.05P16/139 - cnl

Orientering om reekvaerker og skure vil blive givet pa
madet.

5. Lovliggerelse af opfart carport — Vestervej 35

J. nr. 02.00G01 / 3301 — pfibr
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Teknisk Forvaltning har den 5. september 2002 fra ejeren
af ovennaevnte ejendom modtaget en anmeldelse af en

allerede opfert carport pa 43 m?.
Der blev samtidig sagt om dispensation fra BR-S 98:

« afsnit 2.3.1, til en bebyggelsesprocent pa 28 %, hvor
den citerede bestemmelse foreskriver max.
bebyggelsesprocent pa 25 %.

« afsnit 9.7.2, til at undlade at etablere brandveeg, BD —
bygningsdel 60, ved veeggen langs skel, hvilket er et

krav, ndr bebyggelsen er mere end 50,0 m?, og derfor
ikke omfattet af afsnit 11.
« afsnit 11.3.1a, til en samlet bebyggelse naermere skel

end 2,50 m pa 68,0 m?, hvor den citerede

bestemmelse foreskriver hgjest 50,0 m?2.

« afsnit 11.3.1b, til en samlet bygningsleengde neermere
skel end 2,50 m pa 15,0 m, hvor den citerede
bestemmelse foreskriver en sterste laeengde pa 12,0
m.

Bygherren har fremsendt en udtalelse fra naboen som
siger, at "det beskrevne byggearbejde ikke giver anledning
til bemaerkninger for mig som nabo".

Teknisk Forvaltning har meddelt afslag pa ans@agningen om
naevnte dispensationer, efter en konkret vurdering og med
henvisning til dispensationernes samlede omfang, idet en
tilladelse ikke ville kunne undga at have en praecedens
dannende virkning.

6. Faellesforeningen Graese Bakkeby
01.00A08/2405 — pf/jmj

Teknisk forvaltning den 24. oktober 2002 har afholdt made
med bestyrelsen for Feellesforeningen for Graese Bakkeby.

Anledningen til madet var seneste brev fra
Feellesforeningen af 23. september 2002, hvori der
efterlyses et bedre samarbejde med Kommunen til l@sning
af Feellesforeningens opgaver.

Under madet aftaltes samarbejdet omkring I@sningen af to
spergsmal:

1. Tilplantning umiddelbart omkring to pumpestationer
pa Feellesforeningens areal ved Graese Strandvej sker
ved Kommunens foranstaltning.

Private grundejeres ikke tilladte anvendelse af feellesarealer
til private haver med mere vil blive behandlet af Kommunen
som en myndighedsopgave i henhold til planloven,
herunder den geeldende lokalplan.




Plan- og Miljeudvalget den 21. november 2002 Side 25 af 25

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

1. Til efterretning.
2. Til efterretning.
3. Til efterretning.
4. Til efterretning.
5. Til efterretning.
6. Til efterretning.

Sag nr. 126 Eventuelt
Journal nr.:
Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 21. november 2002:

Udvalgsmedlemmerne far udleveret mapper med samtlige
lokalplaner.




