
 
 
 
 
 

Referat fra møde i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget
 

Mandag den 16. august 2010 Kl.  14.00 
i Sct. Michael, Slangerup 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mødedeltagere:  Morten Skovgaard (C) 

Jens Ross Andersen (V) 

Jesper Wittenburg (A) 

Kenneth Jensen (A) 

Kristian Moberg (V) 

Poul Henrik Hedeboe (F) 

Torben Petterson (A) 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 Side 1 af 28 



 
Indhold 
 
 
 Åben dagsorden 
 
Sag nr. 56 Budgetoplæg og takstforslag for affaldsområdet 2011
 
Sag nr. 57 Status på udarbejdelse af bidrag til budget 2011-2014
 
Sag nr. 58 Vedtagelse af Trafiksikkerhedsplan 2010
 
Sag nr. 59 Ombygning af Østersvej 4, ansøgning om frigivelse af anlægsbevilling til 

projektering.
 
Sag nr. 60 Sydbyen i Frederikssund - byggemodning af etape 3.2.
 
Sag nr. 61 Valg af afværgeløsning overfor olieforurening fra villaolietank
 
Sag nr. 62 Regulativer for de private vandværker
 
Sag nr. 63 Hørup Skovvej 23, 3600 - vognmandsforretning landzonesag - 4F 

Sundbylille By, Jørlunde - A4
 
Sag nr. 64 Ansøgning om 3. bolig på ejendom i landsby
 
Sag nr. 65 Meddelelser
 
 
 
 
 

 
 

 

 Side 2 af 28 



 
Sag nr.  56   Budgetoplæg og takstforslag for affaldsområdet 2011 
 
Journal nr.:  019339-2010 
 
Lovgrundlag: Styrelsesloven - forslag til årsbudget. Lov om miljøbeskyttelse § 48, 

fastsættelse af gebyrer. Affaldsbekendtgørelsen kapitel 7 om 
fastsættelse og opkrævning af gebyrer. 
 

Sagsfremstilling: Forvaltningen har udarbejdet forslag til budget 2011 samt takster for 
affaldsgebyrerne. 
  
Forslaget er reguleret med de centrale reguleringsprocenter og 
udviklingen i affaldsmængderne og øvrige forhold der ikke følger den 
almindelige prisfremskrivning. 
  
Reguleringsgrundlaget for dagrenovation sker for 2011 på baggrund 
af faktiske affaldsmængder efter den gennemførte harmonisering af 
ordningen pr. 1. april 2009. Budgettallene vurderes at hvile på 
et retvisende grundlag. 
  
Beregningerne er sket på baggrund af "Kogebog for takstprincipper 
og takstfastsættelse på affaldsområdet", version 2.2. af august 2009 
for så vidt angår husholdningerne. Der forelægges en revideret 
udgave i form af version 3.0. til godkendelse med sagen. Kogebogen 
er revideret på baggrund af affaldsreformen, hvor 
erhvervsaffaldsområdet nu er omfattet af et detaljeret sæt regler i 
affaldsbekendtgørelsen. Dette betyder at Byrådet fastsætter budgettet 
for virksomhedernes ordninger, mens takststørrelsen afgøres af 
principperne i lovparagrafferne. Ændringen i kogebogen omfatter 
derfor tilretning til lovgrundlaget og redaktionelle ændringer, mens der 
ikke er rettet i principperne for takstfastsættelse på de områder hvor 
Byrådet har kompetencen. 
  
En synlig ændring for både husholdninger og virksomheder er, at der 
skal oplyses et særskilt gebyr til dækning af kommunens udgifter til 
administration og planlægning. Omkostningerne er tidligere blevet 
dækket under de enkelte ordninger, men skal nu fremgå særskilt som 
et administrationsbidrag. Dette gebyr skal jf. den nye 
affaldsbekendtgørelse fastsættes og opkræves særskilt fra 2011. Som 
bilag er vedlagt et "Forudsætningsbilag for 
husholdningsaffaldsgebyrer" og "Forudsætningsbilag for 
erhvervsaffaldsgebyrer", hvor omkostninger til gebyrdækning er udredt 
og oplistet. Jævnfør affaldsbekendtgørelsen skal områderne 
storskrald, glas og papir samt øvrige anlæg og ordninger 
(deponier) og bærbare batterier have egne budgetter og gebyrer. 
Bærbare batterier (lovdefinition på små batterier) skal dog ikke 
finansieres ved gebyropkrævning men af batteriproducenterne og 
udbetales via udbetalingsordningen til kommunen. Finansieringen er 
her krone til krone, dvs. fuld finansiering af udgifter til ordningen.  
  
Tabellen viser de foreslåede takster for en almindelig husstand med 
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kildesortering (standardenhed) 
 Pr. boligenhed inkl. moms 2010 2011 
 Dagrenovation pr. kildesorteret 
standardenhed  1141,15  1133,75 

Storskrald - 51,25 
Glas og papir - 116,25 
Genbrugspladser. I 2010 inkl. 
storskrald, glas og papir og øvrige 
anlæg (deponier) 

 1351,25  1036,25 

Farligt affald  112,50  108,75 
Øvrige ordninger og anlæg - 27,50 
Administration (ny i 2011)  -  198,75 
Ialt pr. husstand i havebolig  2604,90 2672,50 
Bærbare batterier - 6,25 

  
For virksomheder er der tillige beregnet gebyrer for 2011. Gebyrerne 
for genbrugspladser er beregnet på baggrund af en lovpligtig 
brugerundersøgelse, som viser at 17 % af belastningen af pladsen 
skyldes erhvervsmæssige brugere. 
  
For 2010-taksterne blev gebyrerne beregnet ud fra en belastning på 
15 %, som var lovbestemt. 
  
Tabellen viser de foreslåede takster for virksomheder kaldet øvrige 
virksomheder i bekendtgørelsen. 
 Ekskl. moms 2010 2011 
Administrationsgebyr pr. enhed  294,00  313,00 
Genbrugsplads pr. ½ enhed  545,00  572,80 
Farligt affald pr. enhed  185,00  185,00 
  
  
Som bilag er vedlagt beregning med alle takster, budgettet og 
udvikling i mellemværende for 2011 og overslagsår. 
  
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Økonomi har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller at Tek- 
nik-, Miljø- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor Økonomiudvalg og 
Byråd at: 

1. takstberegningsprincipperne i Kogebogen for takstfastsættelse 
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mv. ver. 3.0. godkendes.  
 

2. det fremlagte budget for affaldsområdet 2011 vedtages med de 
angivne takster. 

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Udsættes. 
 

Bilag: Forudsætningsbilag Erhvervsaffaldsgebyrer 2011
Forudsætningsbilag Husholdningsaffaldsgebyrer 2011
Kogebog for takstprincipper og takstfastsættelse på affaldsområdet 
Ver 3.0 August 2010
Takster, indtægter og udgifter og udvikling i mellemværende
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Sag nr.  57   Status på udarbejdelse af bidrag til budget 2011-2014 
 
Journal nr.:  029018-2009 
 
Lovgrundlag: Lov om kommunernes styrelse kap. V. 

 

Sagsfremstilling: På baggrund af tidsplanen for budgetlægningen skal fagudvalgene 
behandle forslag til driftsbudget, herunder eventuelle omprioriteringer 
inden for budgetrammerne i udvalgenes møder. 
 
Budgetlægningen for 2011-2014 blev startet ved et seminar for 
Byrådet den 19. maj 2010, hvor administrationen bl.a. redegjorde for 
det foreløbige regnskab for 2009 og de aktuelle forventninger til 
budgetgrundlaget for 2011. Administrationen har hen over sommeren 
arbejdet videre med bidragene til budget 2011-2014 og vil på mødet 
orientere om status. 
 
Udvalget skal behandle budgetforslaget og vurdere eventuelle 
omprioriteringer og omplaceringer inden for udvalgets budgetramme.  
 
Endvidere skal udvalget drøfte forslag til nødvendige 
anlægsinvesteringer. 
 
Forslag til servicetilpasninger forelægges på budgetseminaret for 
Byrådet 26.-27. august. 
 

Bevilling: Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Sagen danner grundlag for det videre arbejde med budget 2011-2014. 
 

Indstilling: Budgetchefen indstiller overfor Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, at: 

1. udvalget drøfter administrativt forslag til budgetinitiativer, 
herunder eventuelle omprioriteringer inden for udvalgets 
budgetramme, 
 

2. udvalget drøfter nødvendige anlægsinvesteringer inden for 
udvalgets ramme. 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Drøftet. 
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Sag nr.  58   Vedtagelse af Trafiksikkerhedsplan 2010 
 
Journal nr.:  000760-2008 
 
Lovgrundlag: Vejloven. 

 

Sagsfremstilling: Trafiksikkerhedsplan 2010 har været igennem en grundig proces, der 
blev igangsat i november 2008. I løbet af processen har planen være 
forelagt Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget ad flere omgange. Først 
blev der taget stilling til målsætninger, dernæst planens 
prioriteringsmodel og til sidst planen i sin helhed forud for 
høringsfasen.  
 
Planen har været i offentlig høring i perioden 1. maj til 1. juni 2010 og 
der har været afholdt borgermøde tirsdag d. 25. maj 2010. Kommunen 
har modtaget 17 høringssvar og på borgermødet deltog 12 personer. 
Høringssvar og referat af borgermøde er vedlagt som bilag. 
 
Størstedelen af høringssvarene omhandler borgernes utryghed som 
følge af høj hastighed, tung trafik og stigende trafikmængde på 
boligvejene og i landsbyerne. Dernæst drejer høringssvarene sig 
om sikker skolevej. Tre skoler har sendt høringssvar. Blandt 
høringssvarene er også et par forslag til udbygning af cykelstinettet. 
Administrationen har sammen med VIA Trafik gennemgået hvert 
enkelt høringssvar og konkrete forslag er blevet vurderet i forhold til 
prioriteringsmodellen og tildelt point. Samtlige høringssvar og input fra 
borgermøde er indarbejdet i trafiksikkerhedsplanen. Dette har 
bevirket, at projektlisten er udvidet fra 25 til 39 projekter samt, 
at prioritering af projekter er blevet opdateret i forhold til de nye 
projekter, der er medtaget på listen. Der er f.eks. foreslået 2 nye 
projekter blandt de 10 første projekter: Nyt projekt nr. 3. Ådalsvej syd 
for Ågade i Frederikssund. Vejvisning for tunge køretøjer samt evt. 
forbud mod gennemkørende tung trafik. Nyt projekt nr. 4. Rundkørsel 
Ny Østergade/ Frederiksborgvej Frederikssund - Blåt Cykelfelt.  
 
Planen er dermed klar til endelig politisk vedtagelse. 
 
Nærværende projekter og efterfølgende projekter vil løbende blive 
indarbejdet og prioriteret og fremlagt i forbindelse med udmøntning af 
budgettet.  
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller at Teknik-, 
Miljø- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor Økonomiudvalg og 
Byråd, at: 
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1. Trafiksikkerhedsplan 2010 vedtages. 

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Anbefales. 
 

Bilag: Høringssvar - Oversigt
Høringssvar og referat af borgermøde
Frederikssund Trafiksikkerhedsplan 2010
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Sag nr.  59   Ombygning af Østersvej 4, ansøgning om frigivelse af 

anlægsbevilling til projektering. 
 
Journal nr.:  005007-2009 
 
Lovgrundlag: Lokalplan nr. 21 for en Strandpark i Sydbyen, vedtaget af 

Frederikssund Byråd den 25. februar 2009. 
 

Sagsfremstilling: Der søges i denne sag frigivelse af anlægsmidler til projektering 
af Strandparken fase 2, renovering og indretning af husmandsstedet 
Østersvej 4. 
 
Forhistorie: 
I 2005 vedtog Frederikssund Byråd en helheds- og landskabsplan for 
Strandparken og Sydbyen i Frederikssund. Sydbyen består af en 
række nye boligområder, etape 1, 2, 3 og 4. Etape 1 og 2 er 
byggemodnede og etape 3 er delvis byggemodnet. Udover 
boligområderne er der de store rekreative arealer - Ørnestensbjerget, 
der er anlagt, samt Strandparken, der er under anlæg.  
 
Strandparken omfatter følgende 4 faser: 
Fase 1: Landskabsindretning - rydning af bevoksning, anlæg af 
grusstier og vendeplads, græssåning, opsætning af borde og bænke, 
m.v. 
Fase 2: Renovering og indretning af husmandsstedet Østersvej 4 med 
toiletfaciliteter, foreningslokaler m.v. 
Fase 3: Renovering af Østersvej, herunder plantning af allétræer samt 
udvidelse af parkeringspladsen. 
Fase 4: Anlæg af mole og anløbsbro for småbåde m.v. herunder 
anlæg af ophalerplads. 
  
Specifikation af fase 2:  
Renovering og indretning af husmandsstedet Østersvej 4 med 
toiletfaciliteter, foreningslokaler m.m. 
 
Der er nedsat en styregruppe, der skal komme med oplæg til 
indretning og brug af Østersvej 4. Forslaget skal forelægges Kultur-, 
Fritid- og Idrætsudvalget. 
 
Styregruppen består af repræsentanter fra Kultur- og 
Fritidssekretariatet, Afdelingen for Kommunale Bygninger og en 
repræsentant fra Natur, Teknik og Miljø. 
 
 
 
 
  
Østersvej 4 er omfattet af Lokalplan 21. 
  
Bygningen på Østersvej 4 kan rumme: 

•        Servicefunktioner for Strandparken. 
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•        En kiosk. 
•        Et multianvendeligt rum for fritids- og 

   interesseorganisationer, folkeskoler og daginstitutioner. 
•        I staldlængen et værksted for en interesseorganisation. 

  
Det fremgår af lokalplanen at: 

•        Den eksisterende forvalterbolig og dertil knyttede udhuse 
   samt staldlænge bibeholdes. 

•        At eksisterende materialevalg skal fastholdes på tag og fag. 
 

Bevilling: Til renovering af husmandsstedet Østersvej 4 er der i 2010 afsat 
kr. 2.369.000 på anlægsprojekt nr. 002023 Byggemodning af 
Sydbyen. 
  
Der søges om en anlægsbevilling på 200.000 kr. til projektering 
af renoveringen af Østersvej 4, herunder udarbejdelse af en 
tilstandsrapport, forslag til nødvendige renoveringsarbejder 
samt forslag til ny indretning og ombygning af 
ejendommen. Anlægsbevillingen finansieres af afsat rådighedsbeløb 
på anlægsprojekt nr. 002023 Byggemodning af Sydbyen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Der er ikke afsat budget til de løbende driftsudgifter ved ibrugtagning 
af bygningen. Ved fastlæggelse af bygningens anvendelse vil disse 
blive estimeret og indarbejdet i budgettet. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller at Teknik-, 
Miljø- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor Økonomiudvalget og 
Byrådet, at: 

1. der meddeles en anlægsbevilling på 200.000 kr. til projektering 
af renoveringen af Østersvej 4, finansieret af afsat 
rådighedsbeløb på anlægsprojekt nr. 002023 Byggemodning af 
Sydbyen i 2010. 

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Anbefales. 

 Side 10 af 28 



 
Sag nr.  60   Sydbyen i Frederikssund - byggemodning af etape 3.2. 
 
Journal nr.:  001343-2008 
 
Lovgrundlag: Vejloven mv. 

 

Sagsfremstilling: Byggemodningen af den første del af etape 3 (etape 3.1) i Sydbyen i 
Frederikssund er blevet udført i løbet af 2008/2009. I alt er der blevet 
byggemodnet 17 parcelhusgrunde. Etape 3 omfatter 5 ha, og er 
beliggende ved Ørnestens Vænge mellem Marbækvej og Roskilde 
Fjord. I etape 3 kan der i alt ligge 54 boliger - 28 parcel-huse og 26 
række/klyngehuse. Etape 3.2 omfatter i alt 11 parcel-huse og 26 
række/klyngehuse. Oprindeligt var der påregnet udstykning af 49 
grunde, men udstykningsplanen indeholder i alt 54 grunde. 
 
Den 26. februar 2008 er der bevilget 500.000 kr. til projektering og 
tilsyn f.s.v.a. vejanlæg, udarbejdelse af digitalt kortgrundlag, udførelse 
af geotekniske undersøgelser, miljøundersøgelser samt arkæologiske 
forundersøgelser.  
 
Den 30. september 2008 er der bevilget 5.000.000 kr. til udførelse af 
byggemodningen af etape 3.1 samt betaling af tilslutningsbidrag for 
denne. 
 
Byggemodningen af etape 3.2, den resterende del af etape 3 i 
Sydbyen i Frederikssund, forventes igangsat i september 2010 med 
afslutning inden årsskiftet. Baggrunden herfor er at grundsalget i 
Sydbyen går godt, og at salg af byggegrunde bliver pålagt moms ved 
årsskiftet. Der igangsættes ligeledes en annoncering i efteråret 2010. 
 
Oprindelig blev etape 3 projekteret samlet og udbudt samlet, men der 
blev kun igangsat byggemodning af etape 3.1. Etape 3.2 er således 
projekteret, men der skal ske et genudbud af byggemodningsarbejdet. 
Dette genudbud er igangsat af hensyn til overholdelse af tidsplanen. 
 
Der er kalkuleret følgende udgifter: 
Byggemodning                                                      kr. 3.500.000 
Tilslutningsbidrag                                                  kr. 3.000.000 
Samlede udgifter                                                   kr. 6.500.000 
  
  
 

Bevilling: Der søges om en samlet anlægsbevilling på 6.500.000 kr. til 
byggemodning af etape 3.2. Rådighedsbeløbet til dækning af disse 
udgifter er imidlertid afsat i 2011 og 2012 på anlægsprojekt nr. 002023 
Byggemodning af Sydbyen med samlet 5.665.000 kr., hvorfor der 
søges en kassefinansieret tillægsbevilling på 5.665.000 kr. i 2010 
samtidig med at de afsatte rådighedsbeløb til etape 3.2 der 
udgør 3.090.000 kr. i 2011 og 2.575.000 kr. i 2012, 
indstilles nedskrevet i forbindelse med den næste budgetopfølgning 
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på anlægsprojekter. De resterende udgifter, 835.000 kr., søges 
finansieret af rådighedsbeløb afsat på anlægsprojekt nr. 002023 
Byggemodning af Sydbyen i 2010.  
 
De forventede konsekvenser for kommunens indtægter fra grundsalg 
ved fremrykning af byggemodningen vil blive indarbejdet i 
budgetopfølgningen på anlægsprojekter for 2010 samt 
budgetoplægget til budget 2011. 
 
Byggemodningen af etape 3.2 vil medføre afledte udgifter til drift af 
veje og grønne områder på i alt ca. 10.000 kr. pr. år. Tilsvarende skal 
der forventes en årlig afledt driftsudgift til vejbelysning på 10.000 kr. 
Endvidere skal der forventes en årlig udgift til vedligeholdelse af ikke 
solgte grunde på op til 30.000 kr. Disse udgifter vil blive indarbejdet i 
driftsbudgettet i forbindelse med budgetoplægget til budget 2011. 
  
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Fremrykningen af byggemodningen af etape 3.2 til 2010 vil have 
en likviditetseffekt i 2010, i form af et øget træk på kommunekassen, 
mens kassetrækket i 2011 og 2012 vil blive reduceret.   
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller at Teknik-, 
Miljø- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor Økonomiudvalget og 
Byrådet, at: 

1. der meddeles anlægsbevilling på 6.500.000 kr. til 
byggemodning af etape 3.2. i Sydbyen i Frederikssund, hvoraf 
5.665.000 kr. finansieres ved tillæg til rådighedsbeløb i 2010, 
og 835.000 kr. finansieres ved afsat rådighedsbeløb på 
anlægsprojekt nr. 002022 Byggemodning af Sydbyen i 2010.   
 

2. administrationen bemyndiges til at indgå entrepriseaftale om 
udførelse af det billigste konditionsmæssige tilbud. 

  
 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Anbefales. 

 Side 12 af 28 



 
Sag nr.  61   Valg af afværgeløsning overfor olieforurening fra villaolietank 
 
Journal nr.:  025316-2009 
 
Lovgrundlag: Jordforureningslovens §48, stk 1 (Lovbekendtgørelse nr 1427 af 4-12-

2009). 
Jordforureningslovens §49, stk 5. 
 

Sagsfremstilling: Indledning
Byrådet skal i denne sag tage stilling til hvilket oprydningsniveau som 
skal påbydes en olietanksejer med en jordforurening.  
 
Jordforureningsloven foreskriver, at kommunen skal betale alle 
udgifter til oprensning udover 1,6 mio kr. ekskl. moms. 
 
Jordforureningsloven foreskriver også, at der ved valg af 
afværgeløsning skal sikres, at der ikke er fare for sundhed, 
indeklima og grundvand. Desuden er det påkrævet, at valget af 
afværgeløsning ikke efterfølgende giver anledning til en offentlig 
indsats til sikring af grundvand og miljø, fordi der efterlades for store 
mængder forurening. Prioriteringen af den offentlige indsats er 
beskrevet i bilag 3, som er en tekst hentet fra Miljøstyrelsens 
hjemmeside. På den ene side skal den afværgeløsning der vælges 
besidde proportionalitet imellem udgifter og udbytte 
(proportionalitetsprincippet) og på den anden side skal 
Miljøbeskyttelseslovens genopretningsprincip være fulgt, da det også 
ligger til grund for afgørelser efter Jordforureningsloven.  
 
Genopretningsprincippet går ud på, at den hidtidige tilstand inden en 
forureningshændelse som udgangspunkt skal genoprettes med den 
oprydning, der kommer til at ske efter forureningshændelsen.  
 
Afgørelser i Miljøklagenævnet viser, at man ikke kan tilsidesætte 
genopretningsprincippet til fordel for proportionalitetsprincippet, hvis 
det ikke kan udelukkes, at der er fare for miljø og/eller sundhed. 
 
Baggrund 
Den 16. oktober 2009 fik Frederikssund Kommune en anmeldelse om, 
at der var konstateret en olieforurening på matr. 6dc, Slangerup by, 
Slangerup. Forureningen består af fyringsolie fra den underjordiske 
2500 L olietank. Forureningen havde bredt sig fra rørføringen mellem 
olietanken og oliefyret via jorden under bryggersgulvet til væggen.  
 
Topdanmark tager sig af denne slags sager sammen med 
Oliebranchens Miljøpulje (OM). Forinden Topdanmark overdrages 
sagen har firmaet JordMiljø på vegne af Tryg (familiens husforsikring) 
fjernet betongulvet i bryggerset og bortgravet jord, hvorved det 
konstateres at forureningen dels er større end først antaget, dels 
kommer fra olietanken eller dele heraf og sagen overdrages derfor til 
OM. Herefter får Frederikssund Kommune besked om forureningen. 
Miljøsektionen foretager et tilsyn på ejendommen, hvor det kon-
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stateres ved lugt, at den opgravede jord er forurenet. Forureningens 
omfang er ikke kortlagt ved de indledende undersøgelser og derfor 
påbydes det, at der iværksættes undersøgelser, som kortlægger 
forureningens udbredelse.  
 
Lovgivningen 
Kommunen har pligt jf. Miljøbeskyttelsesloven til at hindre forurening 
af jord og grundvand og skal derfor agere ved forureningssager.  
 
Ifølge Jordforureningslovens §48 kan kommunen påbyde grundejer at 
undersøge omfanget og fjerne den konstaterede forurening samt 
genoprette den hidtidige tilstand. Oprydningens omfang er dog 
underkastet et krav om proportionalitet. Dvs. at der ikke må påbydes 
oprydningsmetoder der er uforholdsmæssigt dyre i forhold til den 
mængde de fjerner, men samtidig skal hidtidig tilstand før 
forureningen genetableres. 
 
Ifølge Jordforureningslovens §49, stk 5 skal kommunen betale de 
omkostninger, der opstår som følge af påbud og som overstiger 1,6 
millioner kr. ekskl. moms. Kommunen skal således fastlægge 
omfanget af indgrebet i overensstemmelse med lovgivning og 
retspraksis. Ifølge Jordforureningsloven kan afgørelsen påklages af 
alle, der har en væsentlig individuel interesse i sagen. Afgørelsen skal 
påklages til Miljøklagenævnet og det er Miljøklagenævnet der afgør 
om klager har en væsentlig individuel interesse i sagen. Klagen skal 
sendes til kommunen, som sammen med sagens akter videresender 
denne til Miljøklagenævnet. 
 
Resultat af undersøgelse og forslag til afværgeforanstaltninger 
Undersøgelserne (kortbilag 1) viste, at ca. 1500 kg olie var trængt ud 
fra en utæthed i rørføringen mellem olietanken og fyret.  
 
Jordforureningen har bredt sig i et ca. 190 m2 stort område mod SØ, 
hovedsageligt under huset. Den har bredt sig ned til 6,5 meters dybde. 
 
Da grundvandsspejlet er ca. 4 meter under terræn, har den altså også 
bredt sig hertil. I to boringer er der konstateret fri fase af fyringsolie. 
Det giver olien frit løb ovenpå vandspejlet, hvorved den kan sprede sig 
med grundvandet langt væk fra uheldsstedet. Der er foretaget 
undersøgelser af poreluften (luften imellem jordpartiklerne), samt inde-
klimamålinger i soveværelset øst for bryggerset.  
 
Disse undersøgelser har, sammen med yderligere supplerende 
undersøgelser fastlagt omfanget af størstedelen af forureningen. 
  
Natur og Miljø har vurderet, at omkostningerne ved at foretage 
yderligere fastlæggelse af omfanget af grundvandsforureningen vil 
være for store i forhold til udbyttet, så derfor vil dette ikke være et krav 
til forurener. De forureningsfølsomme kilder omkring forureningen er 
en drikkevandsboring ca. 400 meter mod sydøst og den nærmeste 
recipient, Græse Å ligger ca. 350 meter syd for ejendommen. Geolo-
gien i området viser at jordbunden hovedsageligt består af ler med 
sandkiler ind imellem.  
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Ud fra de indledende undersøgelser foretaget af OM's rådgiver er 
der skitseret 3 mulige afværgeløsninger. To af løsningerne består i at 
afgrave jordforureningen mens den sidste alene består i at moni-
tere(måle) på grundvandsforureningen. Den efterfølgende 
undersøgelse har føjet en 4. afværgeløsning til. 

 
Afværgeløsning 1 består i at understøbe husets konstruktion, mens en 
del af jordforureningen i området lige omkring hotspot (det mest 
forurenede) bortgraves. Med denne metode vil der blive fjernet ca 150 
kg olie, dvs. 1/10 af jordforureningen. Denne metode vil efterlade 
olieforurening på grunden som bliver registreret som forurenet af 
Region Hovedstaden. Regionen vil formentlig påklage denne løsning, 
da den frie fase i grundvandet ikke fjernes og fordi en oprydning ikke 
må give anledning til en senere offentlig indsats. Det er vurderet at 
den efterladte restforurening ikke giver anledning til 
indeklimaproblemer. 
 
Afværgeløsning vil beløbe sig til 3.063.008 kr. ekskl. moms. 
 
Afværgeløsning 2 består i at rive huset ned og bortgrave hele 
jordforureningen. Herefter vil grunden og huset skulle retableres. 
Kommunen har ikke hjemmel eller krav om at påbyde, at bygninger på 
ejendommen bliver retablerede i de tilfælde, hvor grundejer har 
råderet over ejendommen (dvs. benytter ejendommen), jf. 
Jordforureningslovens §48, stk 4. I disse tilfælde har kommunen alene 
hjemmel til, at sikre at de miljømæssige og sundhedsmæssige 
konsekvenser af forureningen påbydes fjernet. Ifølge vejledning nr. 2, 
2009 fra Miljøstyrelsen (Undersøgelse og oprensning af forurening fra 
villaolietanke) skal udgifterne til retablering af ejendommen dog indgå i 
kommunens proportionalitetsvurdering, da de kan være byrdefulde for 
grundejer. Derfor skal de indgå som en del af beskrivelsen af 
omkostningerne ved oprensningen af jordforureningen.  
 
Omkostningerne til retablering af bygninger skal dække den værdi, 
som de eksisterende bygninger på grunden vurderes at have. Denne 
vurdering skal foretages af to uvildige ejendomsmæglere, som 
godkendes af både grundejer og forsikringsselskab. Metoden vil fjerne 
jordforureningen og dermed hindre forureningen i at spredes 
yderligere til naboer, vandløbet og grundvandsboringer og der vil ikke 
være fare for indeklima i en kommende ny bolig. Metoden vil dog ikke 
kunne fjerne grundvandsforureningen helt. 
  
Afværgeforslag 2 vil koste 3.869.339 kr. ekskl. moms.   
 
Afværgeløsning 3 består i at monitere (måle) på 
grundvandsforureningen i 3 år for at sikre sig, at den ikke spredes 
mere end det forventede. Erfaringsmæssigt er den største udbredelse 
af grundvandsforureningsfaner maksimalt 50 meter og det er altså 
ikke forventeligt, at grundvandsforureningen vil nå hverken 
nærliggende boringer eller recipienter. Denne løsning vil være en mu-
lighed i kombination med de løsninger, hvor hele eller dele af 
jordforureningen graves væk. Regionen vil med overvejende 
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sandsynlighed påklage denne løsning, hvis den ikke kombineres med 
løsning 1 eller 2, idet forureningen ikke fjernes men blot 
observeres. Hvis forureningen ikke fjernes kan det give anledning til 
en offentlig indsats senere hen. 
  
Afværgeløsning 3 koster 864.000 kr. ekskl. moms.  
 
Afværgeløsning 4:  Der afgraves forurenet jord i ned til ca. 1 meters 
dybde under og omkring hotspot (spildstedet), således at man graver 
den forurenede jord væk i en dybde, hvor den er afgrænset at de to 
boringer GF2 og B11. Derudover er forureningskoncentrationerne 
begrænset til 510 mg/kg fyringsolie i GF3. Denne koncentration er 
større end Miljøstyrelsens afskæringskriterie for olie og vil derfor 
kunne medføre en kortlægning af jordforureningen som registreres på 
ejendommen med tinglysning og som medfører begrænsninger ved 
byggeri i form af krav om §8 tilladelse efter Jordforureningsloven – en 
sådan stiller vilkår til byggeriets udformning og vilkår for anlægsar-
bejdet, således at der ikke opstår fare for miljø og sundhed. Denne 
løsning kan også medføre en offentlig indsats bl.a. fordi den frie fase 
ikke fjernes. 
  
Afværgeløsning 4 er vurderet til at koste 193.934 kr. ekskl. moms. 
 
Fordele og ulemper ved afværgeløsningerne 
Fordele og ulemper er beskrevet i bilag 3. 
 
Opsummering 
Ved valg af afværgeløsning skal det tages i betragtning at en 
jordforurening som Byrådet er myndighed på, ikke må give anledning 
til en senere offentlig indsats overfor den del, som Regionen er 
myndighed på. Som udgangspunkt skal den offentlige indsats overfor 
forureninger alene sikre, at der ikke sker skade på sundhed og miljø 
og behøver derfor ikke at være ligeså omfattende som oprydninger, 
der igangsættes pga. påbud efter forureningsuheld. Disse påbud skal 
som udgangspunkt føre til, at den hidtidige tilstand genoprettes 
(genopretningsprincippet). Disse påbud må derfor heller ikke give 
anledning til en senere offentlig indsats. 
 
Der er altså væsentlige argumenter for at påbyde afværgeløsning 2, 
da man herved minimerer risikoen for, at der kommer krav om en 
senere offentlig indsats mest muligt. Ved de andre forslag til afværge 
vil der blive efterladt betydelige mængder olie i jorden. Da området 
både er OSD (område med særlige drikkevandsinteresser) og 
indvindingsopland for vandværker, og da grunden benyttes til følsom 
arealanvendelse, bolig, vil olie i de mængder, der er beskrevet i de 
andre løsningsforslag med sikkerhed give anledning til en offentlig 
indsats, både fordi fremtidig udnyttelse af grundvandsressourcen skal 
sikres og fordi det ikke kan sikres 100%, at der ikke er fare for 
indeklimaet. Derudover er argumentet for at påbyde løsning 2, at det 
giver mulighed for at fjerne den frie fase af olie (fritflydende olie) på 
overfladen af grundvandet, da dette bliver bortgravet samtidig med at 
man fjerner jordforureningen.  
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Som udgangspunkt accepteres løsninger, hvor der efterlades fri fase 
ikke, da denne til enhver tid vil vurderes som værende til fare for 
sundhed og miljø. Et andet argument er at kilden til yderligere 
forurening af grundvandet fjernes helt og dermed vil denne ikke 
forværres. Et sidste argument er, at den løsning kommunen vælger 
ikke må give anledning til, at der efterlades en restforurening under 
huset, som er større end at den nedbrydes i den periode, som man 
må forvente at huset består i sin nuværende form. Det vil kræve at 
hovedparten af jordforureningen under huset fjernes og dermed er 
man nødt til at påbyde en løsning, hvor huset også fjernes. 
 
Argumentet for at påbyde en efterfølgende 3-årig monitering af 
forureningsfanen i grundvandet er at ALT forurening, incl. den i 
grundvandet skal oprenses ved påbudssager. Men man kan dog 
vurdere, at det ifølge proportionalitetsprincippet er for 
omkostningsfyldt at oppumpe forureningen i grundvandet i forhold til 
den risiko, der er for sundhed og miljø. Det har været vurderingen i 
denne sag. Det betyder, at man er nødt til at sikre sig, at den ikke 
udvikler sig efterfølgende, hvilket gøres ved at monitere på den i 3 år. 
 
Administrationen indstiller: løsning 2, nedrivning og bortgravning 
kombineret med løsning 3 påbydes. Afgørelser fra Miljøklagenævnet 
viser, at en opfyldelse af påbud om fjernelse af forurening ikke er 
opfyldt, hvis der er restforurening som efterfølgende kan give 
anledning til en offentlig indsats.   
 
Da forureningen har spredt sig til grundvandet, er det umuligt at fjerne 
forureningen helt. Påbuddet kan derfor kun opfyldes, hvis det bevises 
at restforureningen ikke spredes. Ligeledes viser tidligere sager fra 
Miljøklagenævnet og med henvisning til proportionalitetsprincippet at 
bevisbyrden ved monitering i 3 år på grundvandet kan løftes, så det 
accepteres som erstatning for at lave en afværgepumpning af 
grundvand. 
 

Bevilling: Der meddeles en anlægsbevilling i 2010 på 2.684.000 kr. til løsning 2 
og 3, finansieret ved tillæg til rådighedsbeløb (kassefinansiering). 
Rådighedsbeløbet fordeles med 2.270.000 kr. i 2010 og 138.000 kr. 
årligt i perioden 2011-2013. 
Bemærk, at da både løsning 2 og 3 indstilles påbudt vil en del af 
udgifterne, der er beskrevet i sagsfremstillingen for løsning 3 være 
afholdt ved løsning 2. Herved bliver de samlede udgifter ved påbud af 
løsning 2 og 3 lavere end summen af udgifterne ved løsning 2 og 
løsning 3.  
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ikke yderligere bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller at Teknik-, 
Miljø og Erhvervsudvalget godkender, at: 

1. påbyde afværgeløsning 2 i kombination med afværgeløsning 3, 
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dvs. at nedrive huset, bortgrave hele jordforureningen og 
retablere med ren jord efterfulgt af en moniteringsperiode på 3 
år overfor forureningsfanen i grundvandet. 
 

2. Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor 
Økonomiudvalget og Byråd at der meddeles en 
anlægsbevilling til den kommunale udgift til løsning 2 og 3 på 
samlet 2.684.000 kr., finansieret ved tillæg til rådighedsbeløb 
(kassefinansiering), fordelt med 2.270.000 kr. i 2010 og 
138.000 kr. årligt i perioden 2011-2013. 

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Udvalget besluttede at påbyde afværgeløsning 2 i kombination med 
afværgeløsning 3, dvs. at nedrive huset, bortgrave hele 
jordforureningen og retablere med ren jord efterfulgt af en 
moniteringsperiode på 3 år overfor forureningsfanen i grundvandet. 
 
Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget anbefaler derudover overfor 
Økonomiudvalg og Byråd, at der meddeles en anlægsbevilling til den 
kommunale udgift til løsning 2 og 3 på samlet 2.684.000 kr., 
finansieret ved tillæg til rådighedsbeløb (kassefinansiering), fordelt 
med 2.270.000 kr. i 2010 og 138.000 kr. årligt i perioden 2011-2013. 

 

Bilag: Olieforurening, BILAG 2, Beskrivelse fra Miljøstyrelsens hjemmeside 
af prioriteringen af den offentlige indsats
Olieforurening, BILAG 3, uddybende sagsfremstilling
Olieforurening, Bilag 1, Konceptuel model
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 Side 18 af 28 

http://www.frederikssund.dk/media(10186,1030).pdf
http://www.frederikssund.dk/media(10186,1030).pdf
http://www.frederikssund.dk/media(10187,1030).pdf
http://www.frederikssund.dk/media(10188,1030).pdf


 
Sag nr.  62   Regulativer for de private vandværker 
 
Journal nr.:  029045-2009 
 
Lovgrundlag: Vandforsyningsloven.  

 

Sagsfremstilling: Alle private vandværkers drift reguleres af et regulativ for hvert enkelt 
vandværk. I henhold til Vandforsyningslovens §55 skal kommunen 
efter forhandling med det enkelte vandværk udarbejde et regulativ der 
fastlægger vilkårene for vandværkets drift og forpligtelserne mellem 
vandværket og vandværkets aftagere. Regulativet beskriver således 
vandværkets leveringsbetingelser, de gældende betalingsvilkår og 
beskriver ledningsnettes indretning og ejerforhold. 
 
Forvaltningen har aftalt med Frederiksund Vandråd at anvende et 
standardregulativ der kan være udgangspunkt for alle vandværkernes 
regulativer. Dette regulativ vil samtidig danne baggrund for 
vandværkernes takstblade. 
 
Der findes standardudgaver af regulativer udarbejdet af 
vandværkernes foreninger. Disse regulativer er næsten identiske og 
er baseret på gældende lovgivning og de erfaringer der er med 
vandværksdrift. 
 
Vandrådet har sammen med forvaltningen vurderet, at de 
standardregulativer der foreligger fra de 2 vandværksforeninger 
DANVA og FVD næsten er identiske. På den baggrund ønsker 
Vandrådet, at der tages udgangspunkt i regulativet fra FVD, idet dette 
er den organisaton Vandrådets medlemmer er medlemmer af og 
derfor også er her, de vil søge juridisk støtte.  
 
Det vurderes at standardregulativet fra FVD vil være et godt 
udgangspunkt for at udarbejde regulativer for de almene vandværker 
og forbrugerne vil således blive sikret ens vilkår. 
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor 
Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, at: 

1. forvaltningen bemyndiges til at udarbejde nye regulativer for de 
almene vandværker på baggrund af standard regulativet fra 
FVD. Regulativerne skal udarbejdes i samarbejde med de 
enkelte vandværker og samtidig anvendes det tilhørende 
standardtakstblad. 
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Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Godkendt. 
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Sag nr.  63   Hørup Skovvej 23, 3600 - vognmandsforretning landzonesag - 4F 

Sundbylille By, Jørlunde - A4 
 
Journal nr.:  012848-2008 
 
Lovgrundlag: Planlovens § 35. 

I landzone må der ikke uden Kommunalbestyrelsens godkendelse ske 
ændring i anvendelsen af bestående bygninger og ubebyggede 
arealer. 
 

Sagsfremstilling: Der er den 6. august 2008 søgt om tilladelse til at drive 
vognmandsforretning fra Hørup Skovvej 23. Etablering af 
vognmandsvirksomhed kræver tilladelse jfr. Planlovens § 35. 
 
Der vil ikke være ansatte på ejendommen ud over ledelsen, idet de 
enkelte medarbejdere vil være knyttet til hver deres bil, som de tager 
med hjem. 
 
Der påregnes at være 7 vogne, som kun vil komme på ejendommen til 
servicetjek og i det omfang, der måtte være behov for samtale med 
ledelsen, som ikke kan klares pr. telefon. 
  
Med baggrund i den stigende trafik fra ejendommen sendes 
ansøgningen efter orientering af ansøger til høring hos Vejdirektoratet 
den 15. september 2008, som giver tilladelsen den 28. maj 2010 på 
vilkår af en tinglyst deklaration vedrørende trafikken til og fra 
ejendommen. 
 
Ansøgningen har efter Vejdirektoratets godkendelse været i høring 
hos naboer og genboer, og der er modtaget bemærkninger fra ejeren 
af Varmedalsvej 2. 
 
Der gøres her opmærksom på, at der allerede nu drives 
vognmandsvirksomhed fra Hørup skovvej 23, samt oplyser om oplag 
på anden mands ejendom og ulovlig brug af Varmedalsvej.  
Vedrørende oplag og ulovlig brug af Varmedalsvej henvises til privat 
søgsmål. 
 
Området omkring ejendommens bebyggelse er ikke omfattet af 
beskyttelseslinier, beskyttede naturtyper eller lignende og er placeret i 
et mindre sårbart område. Byggeafdelingen vurderer således, at 
etablering af virksomheden ikke har negativ indflydelse på 
omgivelserne og indstiller, at der meddeles landzonetilladelse til 
etablering af vognmandsvirksomhed på Hørup Skovvej 23 på vilkår af, 
at trafikken til og fra ejendommen ikke udvides ud over dagtrafik til 
virksomhedens ledelse og servicetjek af virksomhedens 7 vogne. 
 
Landzonetilladelse bortfalder ved salg af ejendommen matr. nr. 7B 
m.fl. Sundbylille eller ved ophør af virksomheden.  
 
Evt. etablering af værkstedsfaciliteter skal godkendes af Natur- og 
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Miljøafdelingen.  
  
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller overfor 
Teknik, Miljø- og Erhvervsudvalget at: 
 

1. der meddeles landzonetilladelse til etablering af 
vognmandsvirksomhed på ejendommen på vilkår af at 
trafikken til og fra ejendommen ikke udvides ud over dagtrafik 
til virksomhedens ledelse og service af virksomhedens 7 
vogne. Landzonetilladelse bortfalder ved salg af ejendommen 
matr. nr. 7B m.fl. Sundbylille eller ved ophør af 
virksomheden. Evt. etablering af værkstedsfaciliteter skal 
godkendes af Natur- og Miljøafdelingen. 

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Indstillingen tiltrådt. 
 

Bilag: Indsigelse
Ansøgningen
Oversigtskort
Brev fra Vejdirektoratet
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 Side 22 af 28 

http://www.frederikssund.dk/media(10189,1030).pdf
http://www.frederikssund.dk/media(10190,1030).pdf
http://www.frederikssund.dk/media(10191,1030).pdf
http://www.frederikssund.dk/media(10192,1030).pdf


 
Sag nr.  64   Ansøgning om 3. bolig på ejendom i landsby 
 
Journal nr.:  013840-2010 
 
Lovgrundlag: Planlovens § 35 stk. 1 om landzonetilladelse. 

 

Sagsfremstilling: Der skal træffes afgørelse om, hvorvidt der kan meddeles 
landzonetilladelse til en selvstændig bolig nr. 3 på Søgade 21 i 
Venslev (landsby i landzone). 
 
Ansøgning 
Der søges om at indrette en bolig på ca. 84 m2 i en eksisterende 
bygning på ejendommen. Bygningen er formentligt blevet opført som 
svinestald, men ændrede anvendelse til autoværksted i 1996. 
Nuværende ejer driver ikke autoværksted. 
 
Øvrige bygninger på ejendommen: 

• Enfamiliehus på 219 m2.  
• Bolig/lejlighed på 81 m2 indrettet i eksisterende bygning (med 

zonetilladelse) i 1991.  
• Autoværksted på ca. 444 m2 indrettet i eksisterende bygninger 

i 1993-98.  
• Overflødiggjort landbrugsbygning på 255 m2 (oplys i BBR). 

 
Ejendommen er på 5738 m2. Der er tale om et nedlagt landbrug, hvor 
der ikke er landbrugspligt. 
 
Landzonebestemmelserne 
Ejendommen ligger i landzone. Det kræver landzonetilladelse efter 
Planlovens § 35, stk. 1, at indrette bolig i en erhvervsbygning i 
landzone, som ikke er en nyligt overflødig landbrugsbygning. 
 
Ifølge Planlovens § 37 kan der indrettes en bolig i en overflødiggjort 
landbrugsbygning uden landzonetilladelse. Da der i forvejen er 
indrettet en sådan bolig på ejendommen – og der i øvrigt ikke er tale 
om en landbrugsbygning - kræver den ansøgte bolig 
landzonetilladelse.  
 
Byggelovens § 10A 
Det ansøgte byggeri er omfattet af Byggelovens § 10A, som 
indebærer, at når der ved nybygning eller ombygning opføres mere 
end ét enfamiliehus på en ejendom, skal bebyggelsen opføres og 
anbringes således, at hver boligenhed med tilhørende grundareal kan 
udstykkes til en selvstændig ejendom. Det medfører, at der såfremt 
der meddeles byggetilladelse til oprettelse af bolig samtidigt skal 
dispenseres fra de bestemmelser i bygningsreglement og lokalplan, 
som er i strid med en udstykning af ejendommen. 
 
Formålet med bestemmelsen er bl.a. at sikre at gennemslagskraften 
af de bygningsregulerende bestemmelser bliver de samme, uanset 
om et antal enfamiliehuse opføres på én ejendom eller på hver sin 
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udstykkede parcel. 
 
Nødvendige dispensationer 
Ejendommen er omfattet af lokalplan 31 og ligger i et område der i 
lokalplanen er udlagt til jordbrugsformål. Lokalplanen giver ikke 
mulighed for udstykning af ejendommen, idet denne ikke er udpeget til 
udstykning i planens kortbilag. Bygningen er i lokalplanen udpeget 
som bevaringsværdig. 
Etablering af en 3. bolig på ejendommen kræver således (foruden 
zonetilladelse) dispensation fra følgende af lokalplanens 
bestemmelser: 
 

• § 3, om at området kun må anvendes til landbrug og lignende 
landzoneerhverv. Bygninger som ikke længere er nødvendige 
til driften af landbrugsejendommen kan efter byrådets tilladelse 
anvendes til mindre værksteds- og lagervirksomhed.  

• § 5, om at ejendommen ikke kan udstykkes, idet denne ikke er 
udpeget som udstykningsmulig. 

 
Lokalplanen skal bl.a. sikre, at eksisterende landbrug, der er en vigtig 
del af landsbymiljøet, kan opretholdes indenfor lokalplanområdet. 
 
Vejledning og administrationspraksis 
Ifølge Erhvervs- og Byggestyrelsens vejledning i administration af 
Byggelovens § 10A bør der ikke meddeles landzonetilladelse til flere 
boliger på samme grund, medmindre zonemyndigheden samtidigt er 
indstillet på, i overensstemmelse med intentionerne bag Byggelovens 
§ 10A, at meddele tilladelse til udstykning af de enkelte boligenheder. 
Frederikssund Kommune giver normalt ikke tilladelse til udstykning i 
lokalplanlagt landsbyer med mindre udstykningsmuligheden fremgår 
af lokalplanen. 
 
Vurdering 
Indretning af en 3. bolig i en eksisterende bygning på ejendommen 
vurderes i sig selv ikke at påvirke det nære kulturmiljø og landskab 
væsentligt. Det ansøgte vurderes ligeledes ikke at påvirke 
mulighederne for udvikling af landsbyen, serviceforhold, trafikforhold 
og naturforhold.  
 
Det ansøgte vurderes til en vis grad, at øge mulighederne for 
fastholdelse/bevaring af landsbyen, idet der er tale 
om bevaringsværdige bygninger med en vis kulturhistorisk værdi, der 
ved ombygning til bolig sikres en anvendelse. Den ansøgte 
ombygning tager i høj grad hensyn til de bevaringsværdier, som 
bygningen besidder. 
 
Venslev er (i lighed med mange landsbyer) karakteriseret ved en 
bebyggelse, som består af spredte gårdanlæg omgivet af 
enfamiliehuse på små og mellemstore grunde. Indretning af flere 
boliger i gårdanlæggene og udstykning af disse vil bevirke, at 
gårdanlæggene mister karakteren af landbrug og kontrasten mellem 
de åbne gårdanlæg og de tætte boligområder udviskes, hvorved en 
væsentlig del af landsbymiljøet forsvinder. 
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Lokalplanpligt 
Det er Byggeafdelingens vurdering, at de dispensationer fra 
lokalplanen, som boligen kræver, er for vidtgående til at vi kan indstille 
positivt over for udvalget. Lokalplanens bestemmelser om udstykning 
og anvendelse er principielle og vil, hvis der dispenseres, bevirke en 
præcedensgivende effekt. Det ansøgte vurderes derfor at udløse 
lokalplanpligt. 
 
Ved evt. ansøgning om udarbejdelse af lokalplan tager Plan- og 
Udviklingsudvalget efter indstilling fra Plan- og Udviklingsafdelingen 
stilling til evt. igangsætning af lokalplanlægning. 
 
Kommuneplanlægning 
Det er muligt at der i næste kommuneplan, som p.t. forventes at blive 
færdig i 2012 eller 2013, vil blive arbejdet videre med en overordnet 
politik for kommunens landsbyer og herunder evt. defineret nogle 
rammer for lokalplanlægning for f.eks. gårde i landsbyer, der sikrer at 
evt. udstykninger gennemføres sådan at de bidrager positivt til 
landsbymiljøet. Plan- og Udviklingsudvalget har imidlertid ikke truffet 
afgørelse om igangsætning af et sådant arbejde endnu. 
 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

Budget og Analyse har ingen bemærkninger. 
 

Indstilling: Direktøren for Arbejdsmarked, Erhverv og Teknik indstiller 
overfor Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget at: 

1. der meddeles afslag til landzonetilladelse til indretning af 
selvstændig bolig nr. 3 på ejendommen med henvisning til, at 
det ansøgte kræver udarbejdelse af lokalplan. 

 

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger: Beslutning i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget, Mandag den 16. 
august 2010 
Udvalget konstaterer, at der med det foreliggende plan- og 
lovgrundlag ikke findes mulighed for etablering af en tredje bolig på 
ejendommen. 
 
Udvalget finder imidlertid grundlæggende, at det vil være en god ide at 
arbejde for øget mulighed for etablering af boliger i overflødiggjorte 
landbrugsbygninger. 
 
Udvalget anbefaler derfor, at landsbyudvikling gøres til tema i den 
kommende kommuneplanstrategi, ligesom udvalget anbefaler, at der 
er i den kommende prioritering af lokalplaner sker en prioritering af 
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landsbyer med mulighed for boligetablering i overflødiggjorte 
landbrugsbygninger. 

 

Bilag: Bilag 1 - Situationsplan - Skitse
Bilag 2 - Plan - Skitse
Bilag 3 - Facader - Skitse
Bilag 4 - Facader
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Sag nr.  65   Meddelelser 
 
Journal nr.:  001530-2010 
 
Lovgrundlag:  

Sagsfremstilling: • Byggeafdelingen har modtaget klage over kommunens afslag 
på dispensation efter Planlovens § 42-43 fra 
fredningslignende/byplanvedtægtslignende servitut til 
udvidelse af udhus på Kignæsbakken 26, matr.nr. 9bb Neder 
Dråby By, Dråby. Sagen blev behandlet på Plan- og 
Udviklingsudvalgets møde 3. juni 2010. Sagen er videresendt 
til Naturklagenævnet. 

• Naturklagenævnet har behandlet klagesagen vedrørende 
kommunens afslag på dispensation fra 
Naturbeskyttelseslovens fortidsmindebestemmelse samt afslag 
på landzonetilladelse til sommerhus på Sømer Skovvej 3, 
matr.nr. 8g Venslev By, Ferslev. Sagen blev behandlet på 
Teknik- og Miljøudvalgets møde 4. juni 2009. Nævnet 
stadfæstede kommunens afslag. 

• Frederikssund Kommune har henholdsvis den 15. juli og den 
21. juli 2010 meddelt indvindingstilladelser til oppumpning af 
grundvand til markvanding på følgende ejendomme: 
- Gadehøjvej 5, 3630 Jægerspris, boring DGU nr. 192.1351. og 
boring DGU nr. 192.1352, og på  
- Storgårdsvej 51, 3630 Jægerspris, boring DGU nr. 192.270 
og boring DGU nr. 192.832.  
Tilladelserne er blevet offentligt bekendt ved annoncering den 
27. juli 2010.  

 

Bevilling:  

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 

 

Indstilling:  

Tidligere 
beslutninger: 

 

Beslutninger:  

 
 
 
 

 Side 27 af 28 



 
Møde i Teknik-, Miljø- og Erhvervsudvalget Mandag den 16. august 2010. Mødet sluttede 
kl. 17.00 
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