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FREDERIKSSUND KOMMUNE

UDSKR IFT

Plan og Miljøudvalget 

Tirsdag den 17. august 2004 kl. 14.00 

i mødelokale udvalgsværelset

Mødedeltagere: Anette Lauge Jensen, F inn  V e s te r, K u rt Jense n , H e nn ing  
R om m e, S te fan  G. R a sm usse n .

Fraværende: K u rt Je n se n  d e lto g  ikke  i b e h a n d lin g e n  a f pkt. 90 -96 .

Mødet slut: 17.30

A n e tte  Lau ge  Je n se n  (s ign .) F inn  V e s te r  (s ign .)
K u rt Je n se n  (s ig n .) H e n n in g  R o m m e  (s ign .)
S te fa n  G. R a sm u sse n  (s ign .)

Peter Holst landskabsarkitekter er inviteret til kl. 14.00 vedr. Helhedsplan for Sydbyen.

Indholdsfortegnelse

Åbent møde

Sag nr. 84
Helhedsplan for Sydbyen 

Sag nr. 85
Bebyggelsesplan for erhvervsområde ved Askelundsvej 

Sag nr. 86
Opførelse af garage, Store Rørbævej 51. Matr. nr. 3 i Snostrup 

Sag nr. 87
Principiel stillingtagen til ansøgning om Drive in-golf 

Sag nr. 88
Forslag til Kommuneplantillæg nr. 19 til Kommuneplan 1997 -2009 

Sag nr. 89
Forslag til lokalplan 93 for tre enfamilieboliger på Bjergvejen
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Sag nr. 90
Kommuneplantillæg 16b 

Sag nr. 91
Detailhandel ved Kochsvej 

Sag nr. 92
Fleksibel udlejning og anvisning af almene boliger 

Sag nr. 93
Ansøgning om landzonetilladelse til køb og salg af råstoffer fra ejendommen Hørupvej 2, 
tidligere grusgrav

Sag nr. 94
Udvikling af erhvervsservice 

Sag nr. 95
Forvaltningen orienterer

Sag nr. 96 
Eventuelt

Sag nr. 84 Helhedsplan for Sydbyen

Journal nr.: 01.11.00G01/5409 - gt/cnl
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag:
Sagsfremstilling: Økonomiudvalget godkendte på mødet 26. jan. 2004 en tidsplan 

for planlægning, salg og projektering af Sydbyen. Ifølge 
tidsplanen skal der i august/september ske en politisk behandling 
af et forslag til helhedsplan for området, i september/oktober en 
offentlig debat om planen og i oktober/november en endelig 
politisk vedtagelse af helhedsplanen.

Der foreligger et udkast til helhedsplan, som omfatter Øta- 
grunden, genbrugspladsen Ørnestenen og matr. 8a og 4a Oppe 
Sundby, som er markerne mellem Øta og jernbanen.

Planen er udarbejdet af Peter Holst landskabsarkitekter i 
samarbejde med Domus Arkitekter. Planen består dels af en 
bebyggelsesplan for det kommende boligområde og dels en 
landskabsplan for den strandpark, der skal etableres på ØTA og 
’’bjerget” på Ørnestenen.

Planen forudsætter, at Dyreklubben bevares på stedet, men at 
foldene ’’vendes” og reduceres lidt.

Der har været afholdt to møder i juni og juli med en følgegruppe 
bestående af repræsentanter for lokale interesseorganisationer, 
grundejerforeninger m.v.

Udkastet til helhedsplan vil blive gennemgået på mødet af 
konsulenterne, idet der særligt vil blive fokuseret på at 
præsentere idé med udformningen af området. Der arbejdes frem 
til det ekstraordinære udvalgsmøde med følgende 
problemstillinger:
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• Marbækvejs placering
• Udbudsstrategi og principper for fordeling af boligtyper
• Bebyggelse indenfor 300 m-linjen til fjorden.

Udvalget vil 3. sep. 2004 få forelagt forslag til helhedsplan.
Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Notatet ’’Tidsplan for planlægning, salg og projektering af 
Sydbyen” af 20. jan. 2004.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller at udkastet til helhedsplanen 
drøftes, og at udvalgets bemærkninger indgår i færdiggørelsen af 
helhedsplanen.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:
Plan- og Miljøudvalget anmodede om, at ophalerplads med natur 
p-plads for bådtrailere indarbejdes i forslaget. Udvalget ønsker 
aktiviteten reguleret.
Udvalget ønsker, at der søges dispensation for overskridelse af 
kystsikringslinien som angivet i forslag af 17.8.04.
Stefan Rasmussen ønsker, at byggelinien fra Strandgårds Alle 
videreføres i sydbyen syd for strandparken.

Sag nr. 85 Bebyggelsesplan for erhvervsområde ved Askelundsvej

Journal nr.: 01.02.05P16/5820
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Byrådet besluttede 11. maj 2004 at åbne mulighed for etablering 

af butikker til pladskrævende varegrupper i et område nord for 
J.F. Willumsensvej og vedtog på mødet 22. juni 2004 en tidsplan 
for udarbejdelse af en lokalplan for hele område E2.5 incl. den 
nye forbindelsesvej til Sygehusvejen.

Som grundlag for lokalplanen foreligger derfra Dansk Projekt 
Invest en bebyggelsesplan, der bl.a. illustrerer, hvordan 
bebyggelsen og friarealerne kan disponeres, og hvordan 
vejadgang kan etableres.

Bebyggelsesplanen omfatter hele området mellem J.F. 
Willumsensvej, Askelundsvej og Smedetoften. Dansk Projekt 
Invest har kun aktuelle planer for den vestlige del af området.

I bebyggelsesplanen er det vist at der kun er udkørsel til 
Smedetoften. Jf. anbefalingerne fra VIA TRAFIK skal det også 
være muligt at kunne køre ind fra Smedetoften til bebyggelsen. 
Fra Askelundsvej er der kun vist indkørsel til bebyggelsen via en 
højresvingsbane, hvilket er i overensstemmelse med VIA 
TRAFIK's anbefalinger.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at udvalget godkender 
bebyggelsesplanen som grundlag for lokalplanlægningen med 
ovennævnte bemærkning.
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Forslag til lokalplan vil i overensstemmelse med den godkendte 
tidsplan foreligge til det ekstraordinære udvalgsmøde 3. 
september 2004.

Bevilling: -

Økonomi og
personalemæssige
konsekvenser:
Bilag: Bebyggelsesplan dateret 2. juli 2004
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget 

godkender bebyggelsesplanen som grundlag for 
lokalplanlægningen, dog således at der skal være mulighed for 
både indkørsel og udkørsel via Smedetoften.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Stefan Rasmussen og Henning Romme tiltræder forvaltningen 
indstilling. Kurt Jensen, Finn Vester og Anette Lauge Jensen kan 
ikke tiltræde forvaltningen indstilling.

Stefan Rasmussen og Henning Romme begærede sagen i 
Byrådet.

Sag nr. 86 Opførelse af garage, Store Rørbævej 51. Matr. nr. 3 i 
Snostrup

Journal nr.: 01.03.03G01/5448
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planlovens § 35
Sagsfremstilling: Ejeren af ejendommen Store Rørbækvej 51, matr. nr. 3 i Snostrup 

har søgt om tilladelse til at opføre en 90 m2 stor garage i 
tilknytning til deres 4-længede gård.

Byggeriet kræver en landzonetilladelse, fordi garagen er over 50 
m2, og fordi den vil komme til at ligge ca. 5 meter inden for en 
beskyttelseslinie for en gravhøj.

Ved en tidligere udvidelse af ejendommen med to af de 
nuværende 4 længer, blev der givet dispensation til at bygge 
inden for 100 m beskyttelseslinien for gravhøjen. Tilladelsen blev 
af Naturfredningsforeningen påklaget til Naturklagenævnet. 
Naturfredningsforeningen fik ikke medhold i klagen. I afgørelsen 
står der, at Naturklagenævnet ikke mener, at tilbygningen, som 
vender samme vej, som den nu ansøgte, vil forringe indblikket fra 
vejen til fortidsmindet.

Den foreliggende ansøgning om opførelse af garagen har været 
sendt til høring i Amtet, HUR, Naturfredningsforeningen og 
naboerne.

Sagen kræver Amtets tilladelse efter Naturbeskyttelseslovens §
18 på grund af nærheden til gravhøjen. Amtet har meddelt, at 
man vil rejse sagen overfor ansøger.

De øvrige hørte parter er ikke kommet med indsigelser.
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Byggeriet er en videreførelse af den traditionelle stil som gården i 
øvrigt er udvidet i, og forvaltningen kan således anbefale det 
ansøgte.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: To plan og en snittegning.
Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler, at der meddeles landzonetilladelse 

til det ansøgte underforudsætning af, at Amtet efterfølgende 
dispenserer fra 100 m beskyttelseslinien fra den nord for liggende 
gravhøj.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 87 Principiel stillingtagen til ansøgning om Drive in-golf

Journal nr.: 01.03.03G01/5716
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har modtaget en ansøgning om 

landzonetilladelse til etablering af et Drive-in golfanlæg syd for 
Store Rørbæk på en del af matr. nr. 2bc, 4b, 4c, 4e, alle Snostrup 
by, Snostrup.

Anlægget skal bestå af en stor græsmark med almindeligt slået 
græs
(miljøvenlig drift), en stribe udslagssteder, hvorfra man 
udelukkende træner i at slå bolde ud og en lille green, hvor man 
kan træne i at ’’putte” . Derudover skal der etableres et primitivt 
parkeringsanlæg og et lille kontor.

Anlægget vil i første omgang blive etableret med lette og flytbare 
indretninger, da ansøger ønsker at undersøge, om der er et 
marked for aktiviteten. Det vil sige, at kontoret skal være en 
skurvogn, og at udslagsmåtterne placeres på jorden. Det vil 
således være muligt at føre arealet tilbage til landbrugsdrift uden 
store omkostninger.

Planen er imidlertid, at anlægget skal udvides. På sigt vil der - hvis 
det bliver en succes - blive behov for redskabsrum, toilet, 
haveborde og stole, faste anlæg til udslag osv. I idégrundlaget for 
virksomheden står der: ’’Vort koncept går i store træk ud på at 
gøre golf til en sport, der skal være tilgængeligt for alle ved at 
skabe landets største kæde af driving ranges, begyndende med 
en enkelt driving range på Sjælland, som gerne indenfor en 
overskuelig fremtid skulle blive så stor en succes, at flere 
afdelinger kan åbnes i resten af landet.”

Placering ved Store Rørbækvej
Arealet er ca. 36.000 m2 stort og let kuperet. Vejadgang til 
området kan ske syd fra ad Frederikssundsvej og Store 
Rørbækvej.
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Teknisk Forvaltning vurderer, at etablering af Drive-in Golf i dette 
område er lokalplanpligtigt og dermed også kræver et 
kommuneplantillæg. Årsagen er, at området er naturskønt, at der 
er tale om en ændret anvendelse, og at der skal være mulighed 
for at udvide anlægget.

1 Regionplan 2001 er området beliggende i beskyttelsesområde. 
Det fremgår bl.a. af retningslinjerne for anvendelse af 
beskyttelsesområder, at der normalt ikke må opføres bygninger og 
nye anlæg, der ikke er nødvendige for driften af landbrug, 
skovbrug og fiskeri. Det fremgår endvidere, at den nuværende 
tilstand og arealanvendelse kun må ændres, hvis det ikke 
forringer områdets kvalitet.

I Strategi 2003 har Byrådet besluttet, at der skal udarbejdes 
kommuneplanbestemmelser om bevaring af kulturmiljøer, 
bymiljøer og landskaber.

Teknisk Forvaltning kan under henvisning til naturinteresserne i 
området ikke anbefale, at der arbejdes videre med denne 
placeringsmulighed.

Alternativ placering
Der er drøftet en alternativ placering, som ikke naturmæssigt har 
de samme kvaliteter, og som ikke vil påvirke landskabet i samme 
grad. Arealet ligger i det sydøstlige hjørne af krydset mellem 
jernbanen og Frederikssundsvej. Frederikssundsvej ligger på 
dette sted meget højere end terrænet.

Arealet er en del af det område, der planlægges udlagt til den nye 
by.
Dermed vil der være tale om en tidsbegrænsning på aktiviteten på 
dette sted.

Teknisk Forvaltning vurderer, at den alternative placering vil 
kunne gennemføres med en landzonetilladelse, da anlægget 
gøres tidsbegrænset, og da der ikke er væsentlige naturinteresser 
i området.

Teknisk Forvaltning anbefaler, at der arbejdes videre med denne 
mulighed med en tidsbegrænsning på 3 år.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Kortbilag der viser de to placeringsmuligheder 
Ansøgning med tegninger.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,
1. At der meddeles afslag på den principielle ansøgning om 

placering ved Store Rørbækvej.
2. At der arbejdes videre med placeringen ved 

Frederikssundsvej/jernbanen med en tidsbegrænsning på 3 
år.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:
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| Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 88 Forslag til Kommuneplantillæg nr. 19 til Kommuneplan 1997 - 
2009

Journal nr.: 01.02.15P16/6120- cnl
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Som forudsætning for vedtagelse af Lokalplan 93, skal der 

tilvejebringes et kommuneplantillæg. Tillægget overfører den del 
af Bjergvejen 15, matr. nr. 17 cæ Oppe Sundby, der skal 
frastykkes til boligformål, fra rammeområde F4.4, der er udlagt til 
fritidsformål til rammeområde B 4.1, der er udlagt til boligformål.

Forslag til kommuneplantillæg nr. 19 har således alene til formål, 
at overføre de to parceller, der skal udstykkes fra:

F 4.4:
Området er forbeholdt Idrætsanlæg og kolonihaveforeningen
Bjerget,
til:

B 4.1:
Roskildevej med tilstødende sideveje, Oppe Sundby og 
Marbækområdet.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Se side 7 i forslag til lokalplan 93 for tre enfamilieboliger på 
Bjergvejen.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at PMU overfor Økonomiudvalg og 
Byråd anbefaler, at Forslag til kommuneplantillæg 19 til 
Kommuneplan 1997-2009 vedtages til udsendelse i offentlig 
høring.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Indstillingen anbefales til Økonomiudvalget og Byrådet.

Sag nr. 89 Forslag til lokalplan 93 for tre enfamilieboliger på Bjergvejen

Journal nr.: 01.02.15P16/6121 - cnl
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Med Budget 2004 blev det besluttet, at Bjergvej 15 skal udstykkes 

og sælges som to parcelhusgrunde, og der er i budgettet 
indarbejdet en salgsindtægt i 2004. I forbindelse med oplægget til 
rammeudmelding for Budget 2005 blev det drøftet også at sælge 
Bjergvej 5. Plan- og Miljøudvalget godkendte på mødet 3. juni 
2004 en tidsplan for udarbejdelse af kommuneplantillæg og 
lokalplan samt for udbud af de tre grunde.

Der foreligger et forslag til lokalplan 93, som omfatter to 
delområder:
• Bjergvejen 5, som er 951 m2, hvoraf de 215 m2 er udlagt til 

privat fællesvej, og
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• en del af Bjergvejen 15, som er den ejendom hvorpå 
Kolonihaveforeningen Bjerget er beliggende. Det er det 
grønne areal foran denne ejendom, som udlægges til to 
grunde forto  enfamiliehuse.

Lokalplanforslaget fastlægger bebyggelsesregulerende 
bestemmelser for Bjergvejen 5, som sikrer, at den kommende 
bebyggelse tilpasses bebyggelsen omkring gadekæret.

På de to parceller på Bjergvejen 15 åbnes der mulighed for 
almindelig villabebyggelse, dog således at det også bliver muligt 
at bygge træhuse på disse to grunde.

De tre parceller overføres med denne lokalplan fra landzone til 
byzone.

Der er udarbejdet et kommuneplantillæg nr. 19 til Kommuneplan 
1997- 2009 som er en forudsætning for vedtagelse af denne 
lokalplan. Forslaget til kommuneplantillæg 19 er indsat som side 
7 i dette lokalplanforslag.

Det skal bemærkes, at der henover grundene på Bjergvejen 15 
liggeren hovedvandledning, som skal flyttes til den nordlige side 
af Bjergvejen, før de to parceller kan bebygges.

Henover Bjergvejen 5 ligger to naturgasstik, hvoraf et eller begge 
skal flyttes.

Ifølge den fastlagte tidsplan behandles forslaget til lokalplan og 
kommuneplantillæg på ekstraordinære møder i Økonomiudvalget 
og Byrådet 19. aug. 2004.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Forslag til lokalplan 93 for tre enfamilieboliger på Bjergvejen.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget overfor 

Økonomiudvalg og Byråd anbefaler, at lokalplanforslaget 
godkendes med henblik på udsendelse i offentlig høring.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:
Plan- og Miljøudvalget anbefaler forslaget med følgende 
ændringer vedr. matr. nr. 56:

1. I redegøreisens s.4 ændres teksten, så den svarer til § 
8:"evt. med sidebygning, således at man får en 
vinkelbygning"og

2. at "(ikke glacerede udgår)" og
3. at der tilføjes mulighed for stråtag.

Sag nr. 90 Kommuneplantillæg 16b

Journal nr.: 01.0215P16/3899
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Som led i færdiggørelsen af Kommuneplantillæg 16 b om erhverv 

og detailhandel, som omfatter byomdannelsesområdet, foreligger 
der nu tre bearbejdede skitser til en helhedsplan for området.
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Skitserne er justeret på baggrund af Byrådets kommentarer på 
temamødet 8. juni og planlægningsmæssige bindinger som følge 
af ledningsanlæg m.m. i området. De tre skitser vedlægges til 
orientering.

Skitserne har været drøftet på møder med Lidi og ejerne af 
Betonstøberigrunden. Det er på møderne aftalt, at de to 
grundejere fremsender kommentarer til skitserne, så disse 
kommentarer kan indgå i en yderligere bearbejdning af skitserne 
forud for en endelig politisk behandling af dem på Plan- og 
Miljøudvalgsmødet 3. sep. 2004.

Proces og resultat
Det fremgår af den vedtagne tids- og aktivitetsplan af 9. marts 
2004 for færdiggørelsen af kommuneplantillægget, at målet er at 
fastlægge én helhedsplan for området, som efterfølgende kan 
danne grundlag for en rammelokalplan.

Det er forvaltningens vurdering, at de foreliggende fire skitser alle 
rummer kvaliteter, at de har en række fællestræk, og at det med 
afsæt i skitserne er muligt at definere principper for 
bebyggelsesstrukturen, som kan være styrende for den 
efterfølgende lokalplanlægning. Samtidig har kun to grundejere i 
området haft mulighed for at kommentere skitserne. Derfor 
anbefaler forvaltningen, at skitserne anvendes som 
illustrationsskitser i kommuneplantillægget, og at principperne for 
bebyggelsesstrukturen beskrives, så grundlaget for 
lokalplanlægningen dermed fastlægges. Denne fremgangsmåde 
giver mulighed for at kvalificere skitserne i dialog med øvrige 
grundejere og potentielle investorer, og der opnås dermed en 
fleksibilitet i den videre planlægning.

Teknisk Forvaltning foreslår følgende proces:
3. sep. 2004 Plan- og Miljøudvalget forelægges skitserne til

helhedsplan til endelig vedtagelse og oversendelse 
til Økonomiudvalg og Byråd
21. sep. 2004 Plan- og Miljøudvalget forelægges 
Kommuneplantillæg 16b illustreret med skitserne til
helhedsplan til endelig godkendelse og
oversendelse til Økonomiudvalg og Byråd med
henblik på vedtagelse 5. okt. 2004

På samme møde forelægges udvalget sag om 
principgodkendelse af dagligvarebutik og 

igangsætning af lokalplan for en del af området vest
forA.C. Hansensvej.

Teknisk Forvaltning foreslår endvidere, at skitserne til 
helhedsplan kvalificeres i en dialog med borgere, grundejere og 
investorer parallelt med debatten om et forslag til lokalplan for en 
dagligvarebutik vest for A. C. Hansensvej.

Afgrænsning af bymidten
Afgrænsningen af bymidten mod syd har været drøftet flere 
gange bl.a. på baggrund af indsigelser og forslag fra 
Frederikssund Handel, ejeren af Kalvøvej 3 og ejerne af 
Betonstøberigrunden. Forvaltningen har udarbejdet et forslag til
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afgrænsning af bymidten og dermed af området, hvor ny 
detailhandel kan etableres. Forslaget er, at bymidteafgræsningen 
udvides, så en større del af Betonstøberigrunden samt et areal 
syd for Bruhnsvej inddrages. Det er forvaltningens opfattelse, at 
der hermed opnås en klar afgræsning af det område, hvor der 
åbnes mulighed for udvikling af detailhandelen. Forslaget til 
afgræsning fremgår af bilag.

Ifølge Planlovens § 27 kan der i forbindelse med den endelige 
vedtagelse foretages ændringer i det offentliggjorte planforslag. 
Hvis ændringen på væsentlig måde berører andre myndigheder 
eller borgere end dem, derved en indsigelse har foranlediget 
ændringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, før de 
pågældende har haft mulighed for at udtale sig. Forvaltningen 
vurderer, at en udvidelse af bymidteafgræsningen kan tolkes som 
en væsentlig ændring og anbefaler derfor, at den påtænkte 
udvidelse af bymidteafgrænsningen straks sendes til høring hos 
grundejere i de berørte områder samt de nærmeste naboer. Evt. 
kommentarer fra disse vil dermed kunne foreligge til Plan- og Mil­
jøudvalgets endelige vedtagelse af kommuneplantillægget 21. 
sep.

Bevilling: -

Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

"

Bilag: Tre skitser til helhedsplan 
Forslag til afgrænsning af bymidten

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at:
1. udvalget godkender den skitserede proces for 

færdiggørelse af kommuneplantillægget og efterfølgende 
kvalificering af skitserne til helhedsplan parallelt med 
debatten om et forslag til lokalplan

2. udvalget godkender, at forslaget til udvidelse af bymidten 
sendes i høring blandt berørte grundejere.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Plan- og Miljøudvalgets ekstraordinære møde holdes ikke den 
3.9.04, men den 6.9.04 kl. 8.00. Afbud fra Finn Vester og Anette 
Lauge Jensen.

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 91 Detailhandel ved Kochsvej

Journal nr.: 01.02.05P16/6185 - gt
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Nordicom søger om tilladelse til at udvide den eksisterende 

bebyggelse på hjørnet af Kochsvej/J. F. Willumsensvej, som i dag 
huser Tæppeland og bowlingcentret. Ansøgeren har købt 
naboejendommen -  matr. nr. 7 nt Frederikssund Markjorder - og 
ønsker at opføre en tilbygning på op til 1.800 m2 butiksareal til 
’’større udvalgsvarerbrancher som elektronikvarer, køkken og 
bad, hårde hvidevarer, isenkram, møbler og boligudstyr,
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babyudstyr, maling og tapet, autotilbehør o. lign eller til 
pladskrævende vare som f.eks. biler, både, byggemarked og 
havecenter.

Teknisk Forvaltning har lavet en foreløbig vurdering af om 
trafikken fra yderligere 1800 m2 butiksareal kan afvikles.
Trafikken skal afvikles via Lundebjergvej/Kocksvej. I myldretiden 
er der ofte kø frem mod J. F. Willumsensvej på Kocksvej. 
Forvaltningens umiddelbare vurdering er, at den forøgede trafik 
kan give anledning til afviklingsmæssige problemer.

Da der er tale om et byggeri der ligger ud til J. F. Willumsensvej 
skal Frederiksborg Amt inddrages i en evt. løsning af 
trafikafviklingsspørgsmålet.

Området er omfattet af lokalplan 71, som fastlægger følgende om 
områdets anvendelse: Der må ikke placeres detailhandelsbutikker 
i området. Dog kan ikke-strøgorienterede arealkrævende 
udvalgsvarebutikker, som f.eks. møbler, hårde hvidevarer, 
kontorartikler, sengetøj og gardiner placeres indenfor området.”

I kommuneplantillæg 16 a er der taget stilling til placeringen af 
nye butikker til arealkrævende varegrupper, og det er i den 
forbindelse besluttet, at der ikke længere skal være mulighed for 
at placere nye butikker i dette område. Det fremgår således af 
kommuneplantillægget, at nye butikker til pladskrævende 
varegrupper placeres i bymidten, langs J. F. Willumsensvej (den 
sydlige del af industriområde Nord), i Pedersholmparken og på 
Våningstedgård.

Der er således ikke overensstemmelse mellem lokalplanens og 
kommuneplantillæggets bestemmelser for områdets anvendelse. 
Den ønskede udvidelse af butiksarealet ville i princippet kunne 
gennemføres efter lokalplanen, men er i strid med 
kommuneplantillægget.

Nordicom gør opmærksom på, at man har handlet på baggrund af 
bestemmelserne i lokalplan 71, og at man ikke er blevet orienteret 
om ændringen i områdets anvendelsesmuligheder i forbindelse 
med vedtagelsen af kommuneplantillæg 16a. Forvaltningen kan 
bekræfte, at grundejerne i dette område ikke er underrettet 
direkte om ændringen af kommuneplanen. Dette skyldes, at 
Planloven alene stiller krav om, at forslag til kommuneplantillæg 
offentliggøres gennem annoncering, mens derved 
offentliggørelse af forslag til lokalplaner skal ske en skriftlig 
underretning til grundejere, lejere og brugere af berørte 
ejendomme. Planloven foreskriver endvidere, at lokalplaner - og 
ikke kommuneplanbestemmelser - tinglyses.
I henhold til Planlovens § 12 skal Byrådet imidlertid virke for 
kommuneplanens gennemførelse. Det fremgår af kommentarerne 
til loven, at hvis et større projekt er i overensstemmelse med en 
ældre lokalplan eller byplanvedtægt, men i strid med den senere 
gennemførte kommuneplan, er kommunen forpligtet til at 
nedlægge forbud (efter § 14) og tilvejebringe en ny lokalplan.

Bevilling: -
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

"



Plan- og Miljøudvalget Side 12 af 18

Bilag: Brev fra Nordicom dateret den 9. august 2004.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at det meddeles ansøger, at 

kommunen under henvisning til kommuneplantillæg 16 a ikke kan 
godkende etablering af nye butikker til pladskrævende 
varegrupper på denne ejendom, og at kommunen er sindet at 
nedlægge et forbud i henhold til Planlovens § 14.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 92 Fleksibel udlejning og anvisning af almene boliger

Journal nr.: 03.10.04G01/249 - BHF
Lovgrundlag: Lov om almene boliger, bekendtgørelse om udlejning af almene 

boliger
Sagsfremstilling: Boligforeningen FAB i Frederikssund Kommune har fra den 10. 

november 1999 udlejet visse boliger under en forsøgsordning jf. 
lov om almene boliger § 144. Forsøget er godkendt af det 
daværende By- og Boligministeriet. Forsøget er udløbet, og 
boligforeningen ønsker nu ordningen gjort permanent.

Forsøget vedrørte udlejningen i afdelingerne 4, 6 og 8, i alt 40 
enfamiliehuse/rækkehuse og ligger på adresserne Falkenborgvej 
21-31, Frederiksborgvej 31-37, Rugskellet 1-26 samt Markleddet 
23-29 og 31-38.

Ifølge bekendtgørelse om udlejning af almene boliger har familier 
med 1 eller flere børn fortrinsret til boliger med 3 eller flere rum. 
Dog er man, hvis man flytter fra en større lejlighed altid berettiget 
til en mindre lejlighed, selv om man ikke har børn. De omtalte 
boliger er “mindre” boliger, selv om det er haveboliger. De blev i 
praksis tidligere udlejet til ældre uden børn i kraft af deres lave 
medlemsnummer. FAB synes ikke, det er rimeligt. Huse med 
haver bør forbeholdes børnefamilier.

Dette ønske forsøgtes imødekommet ved en forsøgsordning, 
hvor man ændrede ovennævnte regel og fastsatte som kriterium 
for udlejning, at husstanden skulle have børn med 
folkeregisteradresse hos ansøgeren til boligen, og mindst et barn 
skulle ved tildelingen være under 16 år. Først herefter kunne 
ansøgere uden børn komme i betragtning.

I perioden fra 1999 til 2003 er der sket 5 nyindflytninger i 
afdelingerne. Alle nye husstande er børnefamilier.

FAB ønskerat ordningen om fleksibel udlejning gøres permanent, 
således at boligerne fremover udlejes efter de ovenfor angivne 
kriterier. En sådan aftale kan ifølge lov om almene boliger § 60 
indgås af kommunen.

Bevilling: -

Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

ingen

Bilag: -

Indstilling:
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Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget overfor 
Økonomiudvalget og Byrådet anbefaler, at Frederikssund 
Kommune indgår aftale med boligselskabet FAB om fleksibel 
udlejning, hvorefter udlejningen i afdelingerne 4, 6 og 8 sker efter 
kriteriet, at husstanden skal have børn med folkeregisteradresse 
hos ansøgeren til boligen, og at mindst et barn ved tildelingen af 
boligen skal være under 16 år.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Indstillingen anbefales til Økonomiudvalget og Byrådet.

Sag nr. 93 Ansøgning om landzonetilladelse til køb og salg af råstoffer fra 
ejendommen Hørupvej 2, tidligere grusgrav

Journal nr.: 01.03.00P19/5261-tik/(-chr)
Lovgrundlag: Planlovens § 35
Sagsfremstilling: Ejeren af ejendommen Hørupvej 2 har søgt om tilladelse til at 

indkøbe sten, grus og lignende rene råstoffer til sin ejendom og 
sælge råstofferne videre herfra. Der har tidligere været grusgrav på 
ejendommen, men der sker ikke længere indvinding af egne 
råstoffer. Tilladelsen til at grave råstoffer udløb i dec. 2002. 
Frederiksborg Amt har i brev af 23. april 2003 krævet, at arealet 
efterbehandles inden 31. dec. 2003. Amtet har i jun. 2004 givet 
afslag på en ansøgning om yderligere grusgravning på matr. nr. 3a.

Der ansøges om tilladelse til at få råstoffer tilkørt udefra til 
videresalg fra Hørupvej 2. Åbningstid: mandag til fredag fra kl.
06.00 til kl. 15.30. Ejeren vurderer, at der vil blive tale om kørsel af 
ca. 150 tons pr. dag. Råstofferne vil blive kørt til Hørupvej 2 i 
lastbiler (ca. 5 stk. pr. dag ifølge ejers oplysninger) og vil blive kørt 
fra Hørupvej 2 på lastbiler, varevogne og personbiler med trailer. 
Ansøger meddeler, at der ikke bliver tale om nogen forøgelse af 
aktiviteterne i grusgraven i forhold til tidligere.

Denne aktivitet kræver en landzonetilladelse efter Planlovens § 35.

Der vil blive tale om en omlastestation for rene råstoffer, hvilket ikke 
kræver miljøgodkendelse, men blot vil blive registreret som en § 42 
virksomhed jf. Miljøbeskyttelsesloven.

Sagen har været i høring i perioden 4. juni til 1. juli 2004. Der er 
indkommet bemærkninger fra HUR, Slangerup Kommune, ejerne af 
Hørupvej 3 og 4 samt Græse Landsby Grundejerforening.

Slangerup Kommune meddeler, at omlastningen vil indebære øget 
trafikbelastning (sammenlignet med almindelig landbrugsdrift), og at 
trafikken primært vil gå gennem Hørup. Slangerup Kommune finder 
ikke, at beboerne i Hørup bør udsættes for yderligere belastning 
af/med støv, støj og trafik. Virksomheden bør placeres i et 
industrikvarter el. lign. Slangerup Kommune har den 7. august 2003 
meddelt afslag på en tilsvarende ansøgning i Slangerup.

Græse Landsby Grundejerforening ønsker ikke trafik fra en 
omlasteplads gennem Græse by, og man frygter, at virksomheden 
ikke overholder åbningstiderne, eller at virksomheden udvides.
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Der er bemærkninger fra Hørupvej 3 og 4 vedr. støv og 
trafikbelastningen.

Ansøgeren er efterfølgende kommet med bemærkninger til 
høringen. Han bemærker, at der er tale om til- og frakørsel af et 
gennemsnit på 150 tons råstoffer pr. dag, og at han ikke agter at 
udvide aktiviteten. Han bemærker i øvrigt, at hans virksomhed ikke 
er ansvarlig for den gennemkørende myldretidstrafik, og at han altid 
har overholdt åbningstiderne.

Såfremt der etableres en omlastestation på Hørupvej 2 vil al trafik til 
omlastepladsen skulle køre via landsbyerne Græse og/eller Hørup. 
Der har i adskillige år været trafik til og fra grusgraven, da denne 
naturligvis ikke kunne ligge andetsteds. En omlastestation kan 
placeres et andet sted, hvor infrastrukturen er beregnet til en større 
trafikal belastning.

Teknisk Forvaltning vurderer, at en omlastestation for råstoffer vil 
belaste området trafikalt, og det indstilles derfor, at der gives afslag 
på ansøgningen.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Ansøgning af 19. jan. 2004 og kopi af høringssvar fra alle parter
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljøudvalget, at

der meddeles afslag på ansøgning om zonetilladelse til køb og salg
af råstoffer på ejendommen Hørupvej 2.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 94 Udvikling af erhvervsservice

Journal nr.: 24.1000G01/6184 - gt
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag:
Sagsfremstilling: Som opfølgning på erhvervsundersøgelsen fastlagde den tekniske 

direktør i foråret en handlingsplan for udvikling af forvaltningens 
service overfor erhvervslivet. Handlingsplanen omfatter følgende 
indsatsområder:
• Organisationsændring

Ny struktur indført pr. 1. april 2004.
• Styrkelse af projektkoordinering og kompetenceudvikling
• Nedbringelse af sagsbehandlingstiden for byggesager
• Styrke dialogen med virksomhederne

Herunder udpegning af en professionel tovholder til sager fra 
større bygherrer, udarbejdelse af hjemmeside og 
informationsmateriale samt gennemførelse af 
spørgeskemaundersøgelse blandt forvaltningens kunder.

De to tekniske udvalg afholdt i samarbejde med borgmesteren 3. 
juni 2004 et møde for kommunens virksomheder med henblik på at 
få virksomhedernes vurdering af det igangværende arbejde og
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forslag til nye initiativer. Virksomhederne kom ikke med forslag til 
nye initiativer.

Styregruppen for erhvervspolitikken evaluerede 9. aug. 2004 
mødet. Der var enighed om, at der havde været en konstruktiv 
dialog på mødet med virksomhederne. Styregruppen havde ikke 
forslag til nye indsatsområder.

Bevilling: -

Økonomi og personale­
mæssige konsekvenser:

-

Bilag: Referat af møde om erhvervsservice i Byrådssalen 3.6.04
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget drøfter, om 

forvaltningen skal tage initiativer ud over de allerede planlagte med 
henblik på udvikling af forvaltningens erhvervsservice.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Plan- og Miljøudvalget drøftede sagen og ønsker ikke yderligere 
initiativer.

Sag nr. 95 Forvaltningen orienterer

1. Græse Strandvej 2a -  dispensation fra lokalplan nr. 15 til 
indretning af 5 ekstra boligenheder på ejendommen -  
henlæggelse af sag
Jr. nr. 01.02.05P25/4598 -  aw

Ejerne af Græse Strandvej 2a ansøgte i juli 2003 om 
byggetilladelse til ombygning/ tilbygning af ejendommen. 
Ombygningen ville forudsætte dispensation fra lokalplan 15, idet 
der ønskedes en udvidelse af boligarealet samt etablering af 5 
separate gæsteboliger i tilknytning til boligen.

Ejerne har nu meddelt, at de af økonomiske årsager ikke ønsker 
at gennemføre projektet med de ønskede udvidelser og etablering 
af separate boligenheder, men i stedet udelukkende ønsker at 
istandsætte de eksisterende bygninger til egen bolig, hvilket ikke 
forudsætter dispensationer fra lokalplanen.

Sagen henlægges derfor efter aftale med ejerne.

2. Anvendelse af arealer indenfor Topsøes 
konsekvensområde, herunder anvendelse af ejendommen 
Heimdalsvej nr. 85.
Jr. nr. 09.00P21/3980 og 01.02.00P16/5472 -  aw

Socialforvaltningen har forespurgt Dansk Boligselskab om 
mulighederne for selskabet kan opføre demensboliger til udlejning 
til kommunen. På baggrund heraf har Dansk Boligselskab bedt 
arkitektfirmaet Mangor og Nagel om at udarbejde forslag til 
ombygning af boligselskabets nuværende administrationslokaler 
på Heimdalsvej nr. 85 til demensboliger. Teknisk Forvaltning 
undersøgt de planmæssige bestemmelser for anvendelse af 
ejendommen.
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Ejendommen er omfattet af byplanvedtægt nr. 7, som specifikt 
udlægger ejendommen til børneinstitution og / eller vaskeri. Det 
vurderes derfor, at etablering af demensboliger i ejendommen 
forudsætter lokalplanlægning. Ejendommen ligger endvidere ca. 
50 m. fra skel til virksomheden Haldor Topsøe. Regionplanen 
fastlægger, at der i Kommuneplanlægningen skal fastlægges 
konsekvensområder omkring eksisterende erhvervsområder og 
virksomheder. Indenfor disse må der ikke lokalplanlægges for 
forureningsfølsom anvendelse, herunder boliger. 
Konsekvensområderne skal fastlægges ud fra kriterierne i 
Håndbog om Miljø og planlægning. Ifølge håndbogen er Haldor 
Topsøe en virksomhed i klasse 7, med konsekvenszone på 500 
m .

Teknisk Forvaltning har afholdt møde med HUR og Frederiksborg 
Amt med henblik på at drøfte fastlæggelse af 
konsekvensområder, herunder mulighederne for at indskrænke 
konsekvensområdet omkring Haldor Topsøe. Frederiksborg Amt, 
som er miljømyndighed for Haldor Topsøe, vurderer på baggrund 
afen samlet vurdering af virksomhedens støj, emissioner, trafik, 
og uheldsrisiko, at virksomhedens konsekvensområde bør 
fastholdes på mindst 500 m. målt fra skel. I tilfælde af, at 
kommunen lokalplanlægger for forureningsfølsom anvendelse 
indenfor denne zone, vil HUR bede om amtets udtalelse, og vil 
sandsynligvis på den baggrund nedlægge veto mod lokalplanen, 
idet den ikke opfylder regionplanbestemmelserne.

Som konsekvens heraf, er mulighederne for anvendelse af 
ejendommen Heimdalsvej 85 begrænsede -  den kan som nu 
anvendes til liberalt erhverv/ kontor, eller den kan anvendes til 
vaskeri og lignende eller til børneinstitution. Teknisk Forvaltning 
har beskrevet disse anvendelsesmuligheder i notat til 
Socialforvaltningen.

Bilag: Notat af 12. august 2004 vedr. Anvendelsesmuligheder for 
ejendommen Heimdalsvej nr. 85.

3. Indkaldelse af forslag til udlæg af sommerhusområder i 
kystnærhedszoner
Jr. nr. 01.014.01 P17/6078 -  aw

Folketinget har den 4. juni 2004 vedtaget en ændring af planloven, 
som giver mulighed for udvidelse af eksisterende 
sommerhusområder med i alt 8000 nye sommerhusgrunde i 
kystnærhedszonen. Det er en forudsætning, at 
sommerhusgrundene placeres bagved eksisterende som­
merhusgrunde set i forhold til kysten.

Miljøministeriet har med brev af den 15. juni og med frist til den 
11. oktober 2004 indkaldt konkrete forslag til placering af 
sommerhusgrundene, som grundlag for udarbejdelse af et 
landsplandirektiv, som skal gælde som regionplantillæg for udlæg 
af sommerhusgrunde. På baggrund af landsplandirektivet vil der 
kunne udarbejdes kommune- og lokalplaner.
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Der er ingen eksisterende sommerhusområder i Frederikssund 
kommune, hvorfor udarbejdelse af forslag til placering af nye 
sommerhusgrunde er uaktuelt.

4. Trafikplan 2003 -  Hovedstadens Udviklingsråd

HUR har ansvaret for den overordnede trafikplanlægning i 
Hovedstadsregionen.

Trafikplan 2003 er nu vedtaget af HUR og er den første samlede 
trafikplan gældende for hele regionen og alle trafikarter. Planens 
mål er at levere de trafikale forudsætninger for en regional 
udvikling med vækst, velfærd og godt miljø som 
omdrejningspunkt. I Trafikplan 2003 har HUR koordineret og 
prioriteret trafikplaner for regionens mange trafikaktører. Det er 
gjort med borgernes behov for øje, i tæt samspil med 
regionplanlægningen og med hensyn til såvel miljø som økonomi. 
Dvs. en planlægning, der giver et bæredygtigt perspektiv!

I planen kan man bl.a. læse om City Ringmetroen (Metroens 4. 
etape), om Ringbanen fra Lyngby til Glostrup, og om en ny 
vejforbindelse mellem Lyngbyvejen og Nordhavnen samt om 
udvidelsen af Køge Bugt Motorvejen. St. Rørbæk Station, 
Frederikssundmotorvejen og en ny forbindelse over Roskilde 
Fjord ved Frederikssund er også temaer der er nævnt i den nye 
trafikplan.

Bilag: Trafikplan 2003 udgivet af HUR i maj 2004.

5. Tagbeklædning i Græse Bakkeby -  Bakkekammen 135 -  
Opførelse af et enfamiliehus -  Standsningsmeddelelse
Jr. nr. 02.00G01/5321 -  br

Forvaltningen konstaterede den 9. august .2004 at det 
igangværende byggeri på ovennævnte ejendom ikke overholdt 
bestemmelserne i den gældende lokalplan.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 77. I henhold til 
lokalplanens § 8, stk. 6, må tagfladen ikke dækkes med glaserede 
tagsten, på grund af disse tagstens reflekterende overflade.

Det blev ved tilsyn på ejendommen konstateret at de oplagte 
tagsten er sorte ædel engoberede tegl, hvilket er en tagsten 
’’glaseret” med opslemmet indfarvet ler tilsat knust glas.

Ifølge planlovens § 18 må der ikke etableres bebyggelse, der er i 
strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre Kommunen har 
meddelt dispensation.

Forvaltningen fandt derfor, at tagbeklædningen er i strid med 
lokalplanens bestemmelser, og har den 11. august 2004 sendt en 
Standsningsmeddelelse til ejeren, med krav om at oplægning af 
taget øjeblikkeligt standses.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

1-5: Til efterretning.
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Formanden orienterede om møde med ejeren af Mågevej 15 på 
Borgmesterens kontor den 13.8.04 og behandlingen af nyt 
projektforslag.

Forvaltningen orienterede om, at B. B. Byg har anmodet om 
behandling af lokalplanforslag for etape 2. Forvaltningen 
orienterede om, at forslag forlægges udvalget i november.

Sag nr. 96 Eventuelt

Sagsfremstilling:

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 17. august 2004:

Intet.


