
Jægerspris Kommune
Teknik-  og miljøudvalget

Side 1

Dagsorden for mode i 
Teknik-  og miljøudvalget

Mandag d. 09-10-2006 kl. 16.00 i Byrådssalen

Deltagere:

Jan Ohlsson 
formand

Jens Ross Andersen 

Jens Jørgensen 

Jesper Henriksen 

Torben Petterson

>

Modet 
hævet kl.:

Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 109 til 114 inkl.
De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsværelse II i weekenden.
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Teknik- og miljøudvalgsmødet d. 09-10-2006

Åben dagsorden
Punkt Resumé Init, Sagsid
109 Tillægsbevilling Overtagelse af kloakanlæg Duemosegård 

udstykningen del 4 A TJ 22174
110 Tillægsbevilling Kloaktilslutningsbidrag for område ved 

Druedalsvej lokalplan 81. TJ 22175
111 Godkendelse af Dalby Huse Strands Vandværks takstblade MDH 15639
112 Konvertering af erhvervsareal i Dalby til boligområde. MW 22147
113 Orienteringssager GA 13662

Lukket dagsorden
Punkt Resumé Init. Sagsid
114 Ansøgning om etablering af ridehal på Mejerigårds vej 22 , 

matr.nr. 19, Lyngerup by, Krogstrup MW 20257
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Punkt 109

Mode TMU d. 09-10-2006

Journalnr. TF-06.01.04S03 Sagsid; 22174 Sagsbehandler: TJ/TF Fmd. init

Tillægsbevilling Overtagelse af kloakanlæg Duemosegård udstykningen del 4 A

Økonomi: Kr. 800.000,-

Sagsfremstilling:

Byggemodningen af parcelhusområdet omhandlet i lokalplan 77 A del 4A for 16 boliger forventes 
afsluttet ca. 1. november 2006.1 den forbindelse forhandler Teknisk Afdeling med Duemosen A7S 
om en aftale for kommunens overtagelse af kloakanlægget anlagt uden for parcellerne.

Aftalen om overtagelse forventes at medføre anlægsudgifter for ca. kr. 800.000,- for 
kloakforsyningen, som hermed søges som en tillægsbevilling til anlægsbudgettet for 2006.

Aftalen indebærer at kloakforsyningen godtgør bygherre for værdien af det anlæg, der overtages. 
Værdien er fastsat ud fra entreprenørens tilbud på kloakken og bygherres udgift til rådgivning. 
Værdien udgør i alt kr. 745.525. Kommunen har udført en kontrolberegning af tilbuddet.

Endvidere betaler bygherre tilslutningsbidrag for de 16 boliger, i alt kr. 379.593,44 til 
kloakforsyningen.

Anlægsudgifterne for del 4A optræder ikke i budgettet for 2006 eller overslagsår, idet det ved 
budgetlægningen blev antaget, at området pga. dets fysiske tæthed ikke ville blive udstykket til 
enkeltparceller og at udgifterne til kloakforsyning dermed ville blive minimale. Imidlertid udstykkes 
delområdet til enkeltparceller, og kloakforsyningen skal dermed forsyne helt frem til de enkelte 
parceller.

Økonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen bemærker, at de nævnte 800.000 kr. er at betragte som en 
tillægsbevilling til budget 2006, der påvirker likviditeten negativt.

Iflg. bekendtgørelse om regulering af væsentlige økonomiske dispositioner i kommunerne i 2006 §4 
samt Sammenlægningsudvalgets beslutning af 12. januar 2006 kræver en sådan tillægsbevilling 
Sammenlægningsudvalgets godkendelse.
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Teknisk Afdeling den 29. september 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalget, Byrådet og 
Sammenlægningsudvalget at bevilge 800.000 kr. til overtagelse af offentlig kloak i lokalplanområde
77A.

Beslutning:
Indstillingen godkendt.

dr, nr..

Besvar vi 

Sagen til:
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Punkt 110

Mode TMU d. 09-10-2006

Journalnr. TF-06.01.04S03 Sagsid: 22175 Sagsbehandler: TJ/TF Fmd. init.

Tillægsbevilling Kloaktilslutningsbidrag for område ved Druedalsvej lokalplan
81.

økonomi: Kr. -782.906,52 (ex. moms)

Sagsfremstilling:

I forbindelse med byggemodning af ovennævnte område er der indgået en aftale med bygherre om 
overtagelse af kloakanlæg. Aftalen omfatter godtgørelse for anlæggets værdi og opkrævning af 
tilslutningsbidrag.

Fejlagtigt optræder tilslutningsbidragene for de 33 boligenheder ikke i budget 2006 (eller 
overslagsår), hvorfor der hermed søges om en indtægtsbevilling på kr. 782.906,52 (ex. moms).

Økonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen bemærker, at de nævnte 782.906,52 kr. er at betragte som en 
tillægsbevilling til budget 2006, der påvirker likviditeten positivt.

Iflg. bekendtgørelse om regulering af væsentlige økonomiske dispositioner i kommunerne i 2006 §4 
samt Sammenlægningsudvalgets beslutning af 12. januar 2006 kræver en sådan tillægsbevilling 
Sammenlægningsudvalgets godkendelse.

Teknisk Afdeling den 29. september 2006
Det indstilles, at Teknik- og Miljøudvalget anbefaler Økonomiudvalget, Byrådet og 
Sammenlægningsudvalget at give en indtægtstillægsbevilling på 782.906,52 vedr. Druedalsvej, 
lokalplan 81.

Beslutning:
Indstillingen godkendt. Jr. nr.:

Besvaret: _ -  —

Sagen til: . . i K
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Punkt 111

Møde TMU d. 09-10-2006

Journainr. BM-13.02.02S55 Sagsid: 15639 Sagsbehandler: MDH/TF Fmd. init.

Godkendelse af Dalby Huse Strands Vandværks takstblade

Økonomi:

Bilag:
■ Takstblad for 2005 [vedlagt sagen]

Sagsfremstilling:

Teknisk Afdeling har modtaget takstblad for 2008 fra Dalby Huse Strands Vandværk.

Dalby Huse Strands Vandværk er privat. I henhold til Vandforsyningslovens § 53, stk, 1, skal 
private vandværkers takstblade godkendes af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor vandet 
forbruges.

Ifølge vejledningen: ^Fastsættelse afvandværkstakster” fra Danske Vandværkers Forening og 
Danmarks Private Vandværker bør takstudviklingen være jævn, så forbrugerne kan tilpasse sig den.

Nedenfor sammenlignes vandpriseme med de foregående års priser. Vandprisen for et helårshus er 
udregnet på baggrund af et vandforbrug på 130 nP/år. Alle priser er ekskl. Moms.

År
Fast årlig afgift inkl. 
målerafgift (kr./år)

Variabel afgift 
(kr./m3)

Vandpris, helårshus 
(kr./år)

2000 135,00 3,20 551,00
2001 175,00 4,00 695,00
2002 225,00 4,00 745,00
2003 225.00 5,50 940,00
2004 245,00 6,00 1.025,00
2005 300,00 6,00 1.080,00
2006 300,00 6,00 1.080,00
2007 350,00 6,00 1.130,00
2008 350,00 6,00 1.130,00

Af tabellen ses, at vandværkets forslag til takster i 2008 vil sikre en rimelig jævn takstudvikling.
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Som grundregel, bør det faste bidrag ikke overstige 40% af vandværkets samlede indtægter ved salg 
af vand. Da der er tale om et sommerhusområde med relativt lavt forbrug pr. ejendom, vil en stram 
håndhævelse af reglen føre til meget uensartede vandpriser i kommunen.

Ved fastsættelse af takster, bør rimelig ensartede takster ffa kommunens forskellige vandværker 
tilstræbes. Afdelingen har endnu ikke modtaget takster for 2008 fra de øvrige private vandværker.

Alle priserne er ekskl. moms.

Vandværk Fast årlig afgift 
(kr./år)

Variabel afgift 
(kr./m3)

Vandpris, helårshus 
(kr./år)

Kommunale 368,00 7,20 1.304,00
Jægerspris I/S 491,00 3,82 987,60
Dalby Huse Strand 350,00 6,00 1.130,00
Kyndbyværket 368,00 7,20 1.304,00
Ny Krogstrup 336,00 4,00 856,00
Thyrashøj 500,00 11,20 1.956,00

Økonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen her ingen bemærkninger

Teknisk Afdeling den 4. oktober 2006
Det indstilles, at Dalby Huse Strands Vandværks takstblad for 2008 godkendes.

Beslutning:
hidstilling godkendt. Jr. nr.:

Besvaret: _ _ _ _ _ _

Sagen til: _ PODH
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Punkt 112

Møde TMU d. 09-10-2006

Journalnr. TF-01.02.15:P16 Sagsid: 22147 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init

Konvertering af erhvervsareal i Dalby til boligområde.

Økonomi:

Bilag:
■ Kort over området

Sagsfremstilling:

Teknisk afdeling har, med fuldmagt fra ejeren, modtaget en henvendelse fra Entreprenør Ole 
Andersen vedr. mulighederne for at bygge boliger på en del af erhvervs arealet i Dalby, 
Erhvervsarealet i Dalby ligger mellem Dysagervej og Storegårdsvej. Halvdelen af arealet ligger 
ubebygget. Arealet er medtaget i lokalplan nr. 16 for Dalby som blev vedtaget i 1989.1 lokalplanen 
er områdets anvendelse beskrevet som erhvervsformål, lettere industri og værkstedvirksomhed samt 
lager. Der er tilladelse til at opfører en bolig per ejendom.

Hvis området skal bebygges med boliger kræver det at der udarbejdes en ny lokalplan samt et 
kommuneplantillæg, som ændrer områdets anvendelse til boligformål.

Henvendelsen indeholder et ønske om at bebygge matrikel nr. 3c og 3d Dalby i alt 12.480 m2. De 
foreløbige planer er 38 boliger af 124 m2 hvilket giver en bebyggelsesprocent på knap 38 %. I 
Smedeparken er den tilladte bebyggelsesprocent 40.

Da det kun er en del af erhvervsområdet i Dalby der konverteres til boligformål er det en nødvendig 
forudsætning for projektet, at der laves en analyse af hvordan den nye boligbebyggelse kan 
sameksistere med metalstøberiet i Dalby, som bliver bebyggelsens nærmeste nabo. Metalstøberiet, 
som er en miljøklasse 6 virksomhed (ud af 7 klasser), har et vejledende afstandskrav til 
boligområder på 300m. Dette indikerer at det ikke er uproblematisk at bygge boliger tæt ved denne 
type virksomhed. Industrisektionen i amtet er tilsynsmyndighed og udtaler at bl.a. støjbelastningen 
fra virksomheden må kortlægges nærmere.

Endelig ligger der ønsker fra andre ejere afjord i området om fremtidigt boligbyggeri der dog ikke 
er inde i den nuværende kommuneplans byafgrænsning, men vejadgang, stisystemer m.m. bør i 
givet fald kan tænkes med i lokalplanprocessen for at fremtidssikre.
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Forudsætningen for at kunne bebygge med boliger er, at byrådet ønsker at igangsætte en 
planlægningsproces, hvor der laves et kommuneplantillæg som ændrer området fra erhvervsområde 
til boligområde og som gennem en lokalplan fastlægger retningslinjerne for bebyggelse af området.

Byrådet kan efter indstilling fra TMU og økonomiudvalget at tager principiel stilling til om man 
ønsker at igangsætte eller indgå en proces med udarbejdelse af kommuneplantillæg og lokalplan for 
at konvertere det nuværende erhvervsområde til boligområde.

Hvis området i kommuneplanen havde været udlagt til boliger, ville kommuneplanens 
rammebestemmelser måske have forholdt sig overordnet til om der på det pågældende sted burde 
bygges parcelhuse eller tæt lav, måske med angivelse af bebyggelsesprocent ligesom 
kommuneplanen principielt burde forholde sig til den overordnede vejadgang, stiforbindelse og 
andet.

Da det ikke er tilfældet, vil det være hensigtsmæssigt, at en principvedtagelse om at ville igangsætte 
eller indgå i en proces om konvertering af erhvervsområdet til boligområde samtidig følges op af en 
tilkendegivelse af, om der er forhold der ønskes tilgodeset i den lokalplanmæssige proces.

Afhængigt af hvilket forarbejde der allerede er lavet, vil forslag til lokalplan m.v. først kunne sendes 
i offentlig høring af det nye byråd efter nytår, ligesom endelig vedtagelse af lokalplanen vil ligge i 
det nye fælles byråd.
Det bør derfor overvejes inddrage Plan- og udviklingsudvalget for den nye kommune i processen.

Økonomiske konsekvenser den 3. oktober 2006
Løn- og Regnskabsafdelingen har ingen bemærkninger

Teknisk afdeling den 22. september 2006
Det indstilles at TMU anbefaler Økonomiudvalg og Byråd:

• At ansøger meddeles, at kommunen principielt er positivt indstillet over for at der 
udarbejdes kommuneplantillæg og lokalplan som konverterer området til boligformål

• At der inden udarbejdelse af kommuneplan- og lokalplanforslag skal ske en kortlægning af 
mulighederne for at konvertere området til boligformål ved lokalplan.

• At disse forundersøgelser, herunder eventuelle analyser af støjforhold m.v. skal betales af 
ansøger.

• At ansøger selv skal stå for udarbejdelse af lokalplanen, i samarbejde med administration og 
plan- og udviklingsudvalg i den ny kommune

Beslutning:
nr.;

Besvaret;
Sagen til;Teknik- og miljøudvalget beslutter
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At ansøger meddeles, at kommunen principielt er positivt indstillet over for at der 
udarbejdes kommuneplantillæg og lokalplan som konverterer området helt eller delvist til 
boligformål
At der inden udarbejdelse af kommuneplan- og lokalplanforslag skal ske en kortlægning af 
miljøforholdene, herunder eventuelle analyser af støj-, emissionsforhold m.v. Disse 
undersøgelser skal betales af ansøger.

At ansøger selv skal stå for udarbejdelse af lokalplanen, i samarbejde med administration og 
plan- og udviklingsudvalg i den ny kommune
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Punkt 113

Møde TMU d. 09-10-2006

Journalnr. BM-09.11I00 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Økonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

• Frederiksborg Amt: Teknik og miljø udvalgsmøder samt beslutninger: Se Frederiksborg 
Amts hjemmeside

Div, Skrivelser og informationer:

• Erhvervs og Byggestyrelsen: Ændring afbenyttelse af sommerhuse i sommerhusområder.
• Naturklagenævnet: Afgørelse om plankeværk mellem Bogfinkevej 14 og 19.
• Vestforbrænding: Udkast til dagsorden til bestyrelsesmøde nr. 348 den 11. oktober 2006.
• HNG: Orientering om budget 2007.
• Roskilde Kommune: Ref. af møde i Miljørådet for Roskilde Fjord den. 22. august 2006.

Beslutning:
Taget til efterretning.


