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Dagsorden for mode i

Teknik- og miljoudvalget

Mandag d. 09-10-2006 kl. 16.00 i Byridssalen

Deltagere:

Jan Ohlsson
formand

Jens Ross Andersen

Jens Jorgensen

Jesper Henriksen

Torben Petterson

Modet o
haevet kl.: [8:[‘3

Dagsordenen omfatter punkterne fra nr. 109 til 114 inkl.

De respektive sager ligger til gennemsyn i udvalgsvarelse II 1 weekenden.
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Teknik- og miljoudvalgsmadet d. 09-10-2006
Aben dagsorden
Punkt Resumé Init. Sagsid
109 Tillegsbevilling Overtagelse af kloakanlaeg Duemosegérd
udstykningen del 4 A TJ 22174
110 Tillegsbevilling Kloaktilslutningsbidrag for omrade ved
Druedalsvej lokalplan §1. TJ 22175
111 Godkendelse af Dalby Huse Strands Vandverks takstblade =~ MDH 15639
112 Konvertering af erhvervsareal i Dalby til boligomréde. MW 22147
113 Orienteringssager GA 13662
Lukket dagsorden
Punkt Resumé Init. Sagsid
114 Ansegning om etablering af ridehal pd Mejerigardsvej 22,
mair.nr. 19, Lyngerup by, Krogstrup MW 20257
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Punkt 109

Mgde TMU d. 09-10-2006

Journalnr, TF-06.01.04S803 Sagsid: 22174 Sagsbehandler: TJ/TF Fmd. init.

Tillegsbevilling Overtagelse af kloakanlaeg Duemosegard udstykningen del 4 A

Okonomi: Kr. 800.000,-

Sagsfremstilling:

Byggemodningen af parcelhusomridet omhandlet i lokalplan 77 A del 4A for 16 boliger forventes
afsluttet ca. 1. november 2006. I den forbindelse forhandler Teknisk Afdeling med Duemosen A/S
om en aftale for kommunens overtagelse af kloakanlegget anlagt uden for parcellerne.

Aftalen om overtagelse forventes at medfore anlagsudgifter for ca. kr. 800.000,- for
kloakforsyningen, som hermed sgges som en tillegsbevilling til anleegsbudgettet for 2006.

Aftalen indebarer at kloakforsyningen godtger bygherre for vaerdien af det anleeg, der overtages.
Veardien er fastsat ud fra entreprengrens tilbud pé kloakken og bygherres udgift til radgivning.
Vardien udger i alt ke, 745.525. Kommunen har udfert en kontrolberegning af tilbuddet.

Endvidere betaler bygherre tilslutningsbidrag for de 16 boliger, i alt kr. 379.593,44 til
kloakforsyningen.

Anlzgsudgifterne for del 4A optraeder ikke i budgettet for 2006 eller overslagsar, idet det ved
budgetlegningen blev antaget, at omradet pga. dets fysiske tacthed ikke ville blive udstykket til
enkeltparceller og at udgifterne til kloakforsyning dermed ville blive minimale. Imidlertid udstykkes
delomréidet til enkeltparceller, og kloakforsyningen skal dermed forsyne helt frem til de enkelte
parceller.

Okonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Len- og Regnskabsafdelingen bemaerker, at de neevnte 800.000 kr. er at betragte som en
tilleegsbevilling til budget 2006, der pavirker likviditeten negativt.

Iflg. bekendtgerelse om regulering af vasentlige ekonomiske dispositioner i kommunerne i 2006 §4
samt Sammenlaegningsudvalgets beslutning af 12. januar 2006 kraver en sddan tlllaegsbevﬂlmg
Sammenlagningsudvalgets godkendelse.
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Teknisk Afdeling den 29. september 2006

Det indstilles, at Teknik- og Miljpudvalget anbefaler @konomiudvalget, Byradet og
Sammenlaegningsudvalget at bevilge 800.000 kr. til overtagelse af offentlig kloak i lokalplanomréade

TTA.

Beslutning:
Indstillingen godkendt.

Jronr.:
Besvai!

Sagen il
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Punkt 110

Mede TMU d. 09-10-2006

Journalnr. TF-06.01.04S03 Sagsid: 22175 Sagsbehandler: TJ/TF Fmd. init.

Tillaegsbevilling Kloaktilslutningsbidrag for omrade ved Druedalsvej lokalplan
81.

@konomi: Kr. -782.906,52 (ex. moms)

Sagsfremstilling:

I forbindelse med byggemodning af ovennavnte omréde er der indgéet en aftale med bygherre om
overtagelse af kloakanlag. Aftalen omfatter godtgerelse for anleeggets vaerdi og opkravning af
tilslutningsbidrag.

Fejlagtigt optrader tilslutningsbidragene for de 33 boligenheder ikke i budget 2006 (eller
overslagsér), hvorfor der hermed sgges om en indtaegtsbevilling pé kr. 782.906,52 (ex. moms).

@Okonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen bemaerker, at de nevnte 782.906,52 kr. er at betragte som en
tillegsbevilling til budget 2006, der pavirker likviditeten positivt.

Iflg. bekendtgerelse om regulering af vassentlige skonomiske dispositioner i kommunerne i 2006 §4
samt Sammenlagningsudvalgets beslutning af 12. januar 2006 kreever en sédan tillegsbevilling
Sammenlagningsudvalgets godkendelse.

Teknisk Afdeling den 29. september 2006

Det indstilles, at Teknik- og Miljeudvalget anbefaler @konomiudvalget, Byradet og
Sammenlagningsudvalget at give en indtegtstilleegsbevilling pa 782.906,52 vedr. Druedalsvej,
lokalplan 81. '

Beslutning:
Indstillingen godkendt. % 1| S B

Besvaret:
Sagen fil: _ @K e
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Punkt 111

Mgode TMU d. 09-10-2006

Journalnr. BM-13.02.02S55 Sagsid: 15639 Sagsbehandler: MDH/TF  Fmd. init.

Godkendelse af Dalby Huse Strands Vandvarks takstblade

Okonomi:

Bilag:
» Takstblad for 2005 [vedlagt sagen]

Sagsfremstilling:
Teknisk Afdeling har modtaget takstblad for 2008 fra Dalby Huse Strands Vandvzark.

Dalby Huse Strands Vandveerk er privat. I henhold til Vandforsyningslovens § 53, stk. 1, skal
private vandveerkers takstblade godkendes af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor vandet

forbruges.

Ifelge vejledningen: “Fastsettelse af vandvarkstakster” fra Danske Vandvarkers Forening og
Danmarks Private Vandvarker ber takstudviklingen vare jeevn, sd forbrugerne kan tilpasse sig den.

Nedenfor sammenlignes vandpriserne med de foregaende ars priser. Vandprisen for et helarshus er
udregnet pa baggrund af et vandforbrug pa 130 m*4ar. Alle priser er ekskl. Moms.

Fast arlig afgift inkl. Variabel afgift Vandpris, helarshus
Ar mélerafgift (kr./ir) (kr./m?) (kr./3r)
2000 135,00 3,20 551,00
2001 175,00 4,00 695,00
2002 225,00 4,00 745,00
2003 225,00 5,50 940,00
2004 245,00 6,00 1.025,00
2005 300,00 6,00 1.080,00
2006 300,00 6,00 1.080,00
2007 350,00 6,00 1.130,00
2008 350,00 6,00 1.130,00

Af tabellen ses, at vandveerkets forslag til takster i 2008 vil sikre en rimelig jaevn takstudvikling.
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Som grundregel, ber det faste bidrag ikke overstige 40% af vandvarkets samlede indtaegter ved salg
af vand. Da der er tale om et sommerhusomréde med relativt lavt forbrug pr. ejendom, vil en stram
héndhavelse af reglen fore til meget uensartede vandpriser i kommunen.

Ved fastsazttelse af takster, ber rimelig ensartede takster fra kommunens forskellige vandverker
tilstreebes. Afdelingen har endnu ikke modtaget takster for 2008 fra de gvrige private vandvarker.

Alle priserne er ekskl. moms.

Vandvaerk Fast arlig afgift Variabel afgift Vandpris, helirshus
(kr./3r) (kr./m?) (kr./ar)

Kommunale 368,00 7,20 1.304,00
Jaegerspris I/S 491,00 3,82 987,60
Dalby Huse Strand 350,00 6,00 1.130,00
Kyndbyvarket 368,00 7,20 1.304,00
Ny Krogstrup 336,00 4,00 856,00
Thyrashgj 500,00 11,20 1.956,00

Okonomiske konsekvenser den 4. oktober 2006
Len- og Regnskabsafdelingen her ingen bemarkninger

Teknisk Afdeling den 4. oktober 2006
Det indstilles, at Dalby Huse Strands Vandveaerks takstblad for 2008 godkendes.

Beslutning:
Indstilling godkendt. Jrooni e
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Punkt 112

Mede TMU d. 09-10-2006

Journalnr, TF-01.02.15:P16 Sagsid: 22147 Sagsbehandler: MW/TF Fmd. init.

Konvertering af erhvervsareal i Dalby til boligomrade.

Okonomi:

Bilag:

= Kort over omradet

Sagsfremstilling:

Teknisk afdeling har, med fuldmagt fra ejeren, modtaget en henvendelse fra Entreprener Ole
Andersen vedr. mulighederne for at bygge boliger pa en del af erhvervsarealet i Dalby.
Erhvervsarealet i Dalby ligger mellem Dysagervej og Storegardsvej. Halvdelen af arealet ligger
ubebygget. Arealet er medtaget i lokalplan nr. 16 for Dalby som blev vedtaget i 1989. I lokalplanen
er omradets anvendelse beskrevet som erhvervsformal, lettere industri og vaerkstedvirksomhed samt
tager. Der er tilladelse til at opferer en bolig per ejendom.

Hvis omrédet skal bebygges med boliger kraever det at der udarbejdes en ny lokalplan samt et
kommuneplantilleeg, som endrer omradets anvendelse til boligformal.

Henvendelsen indeholder et enske om at bebygge matrikel nr. 3¢ og 3d Dalby i alt 12.480 m2. De
forelgbige planer er 38 boliger af 124 m2 hvilket giver en bebyggelsesprocent pa knap 38 %. I
Smedeparken er den tilladte bebyggelsesprocent 40.

Da det kun er en del af erhvervsomréadet i Dalby der konverteres til boligformal er det en nedvendig
forudsaetning for projektet, at der laves en analyse af hvordan den nye boligbebyggelse kan
sameksistere med metalsteberiet i Dalby, som bliver bebyggelsens nzermeste nabo. Metalstoberiet,
som er en miljoklasse 6 virksomhed (ud af 7 klasser), har et vejledende afstandskrav til
boligomréder pa 300m. Dette indikerer at det ikke er uproblematisk at bygge boliger teet ved denne
type virksomhed. Industrisektionen i amtet er tilsynsmyndighed og udtaler at bl.a. stgjbelastningen
fra virksomheden ma kortlegges naermere.

Endelig ligger der ensker fra andre ejere af jord i omrédet om fremtidigt boligbyggeri der dog ikke
er inde i den nuvaerende kommuneplans byafgraeensning, men vejadgang, stisystemer m.m. ber i
givet fald kan taenkes med i lokalplanprocessen for at fremtidssikre.
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Forudsaetningen for at kunne bebygge med boliger er, at byrddet onsker at igangsaette en
planlaegningsproces, hvor der laves et kommuneplantilleeg som @ndrer omréadet fra erhvervsomrade
til boligomrade og som gennem en lokalplan fastlagger retningslinjerne for bebyggelse af omradet.

Byradet kan efter indstilling fra TMU og skonomiudvalget at tager principiel stilling til om man
ensker at igangsatte eller indgé en proces med udarbejdelse af kommuneplantilleg og lokalplan for
at konvertere det nuvarende erhvervsomréde til boligomréade.

Hvis omrédet i kommuneplanen havde veret udlagt til boliger, ville kommuneplanens
rammebestemmelser méske have forholdt sig overordnet til om der péa det pagaldende sted burde
bygges parcelhuse eller teet lav, méske med angivelse af bebyggelsesprocent ligesom
kommuneplanen principielt burde forholde sig til den overordnede vejadgang, stiforbindelse og
andet.

Da det ikke er tilfeeldet, vil det vaere hensigtsmeessigt, at en principvedtagelse om at ville igangsette
eller indga i en proces om konvertering af erthvervsomradet til boligomréde samtidig folges op af en
tilkendegivelse af, om der er forhold der enskes tilgodeset i den lokalplanmaessige proces.

Afhangigt af hvilket forarbejde der allerede er lavet, vil forslag til lokalplan m.v. ferst kunne sendes
i offentlig hering af det nye byrad efter nytar, ligesom endelig vedtagelse af lokalplanen vil ligge i

det nye faelles byréd.
Det ber derfor overvejes inddrage Plan- og udviklingsudvalget for den nye kommune i processen.

Okonomiske konsekvenser den 3. oktober 2006
Lon- og Regnskabsafdelingen har ingen bemaerkninger

Teknisk afdeling den 22, september 2006
Det indstilles at TMU anbefaler @konomiudvalg og Byrad:

o At anspger meddeles, at kommunen principielt er positivt indstillet over for at der
udarbejdes kommuneplantilleeg og lokalplan som konverterer omradet til boligformal

e At der inden udarbejdelse af kommuneplan- og lokalplanforslag skal ske en kortleegning af
mulighederne for at konvertere omradet til boligformal ved lokalplan.

o At disse forundersegelser, herunder eventuelle analyser af stgjforhold m.v. skal betales af
ansgger.

o At anseger selv skal sta for udarbejdelse af lokalplanen, i samarbejde med administration og
plan- og udviklingsudvalg i den ny kommune

o

Beslutning: e i
g Besvarei: ——

Teknik- og miljeudvalget beslutter Sagen - 6( —
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o At ansgger meddeles, at kommunen principielt er positivt indstillet over for at der
udarbejdes kommuneplantilleeg og lokalplan som konverterer omradet helt eller delvist til
boligformal

o At der inden udarbejdelse af kommuneplan- og lokalplanforslag skal ske en kortlaegning af
miljsforholdene, herunder eventuelle analyser af stej-, emissionsforhold m.v. Disse
undersogelser skal betales af ansoger.

e At anseger selv skal std for udarbejdelse af lokalplanen, i samarbejde med administration og
plan- og udviklingsudvalg i den ny kommune
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Punkt 113

Mede TMU d. 09-10-2006

Journalnr. BM-09.11100 Sagsid: 13662 Sagsbehandler: GA/TF Fmd. init.

Orienteringssager

Okonomi:

Sagsfremstilling:

Div. orienteringer fra Amtet og andre kommuner:

¢ TFrederiksborg Amt: Teknik og miljs udvalgsmeder samt beslutninger: Se Frederiksborg
Amts hjemmeside

Div. Skrivelser og informationer:

Erhvervs og Byggestyrelsen: Zndring af benyitelse af sommerhuse i sommerhusomréder.
Naturklagenavnet: Afgerelse om plankevark mellem Bogfinkevej 14 og 19.
Vestforbreending: Udkast til dagsorden til bestyrelsesmgde nr. 348 den 11. oktober 2006.
HNG: Orientering om budget 2007.

Roskilde Kommune: Ref. af mede i Miljerddet for Roskilde Fjord den. 22, august 2006.

Beslutning:
Taget til efterretning,



