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Sag nr. 49

Lokalplan 049. Erhvervsomrade ved
Kgbenhavnsvej I Slangerup. Endelig
vedtagelse.

Planloven og lov om miljgvurdering af planer og projekter.

Byradet vedtog den 14. december 2012 at offentliggere et forslag til lokalplan
049 for et erhvervsomrade ved Kgbenhavnsvej i Slangerup til offentlig frem-
leeggelse efter planlovens bestemmelser. Lokalplanforslaget har nu sammen
med det tilkgrende forslag til kommuneplantilleeg 011 veeret i hgring i perio-
den fra den 20. december 2011 til den 21. februar 2012.

Lokalplanen har til formal at supplere anvendelsesmulighederne for omradet,
s& der dbnes mulighed for, at eksisterende bygninger ogsa kan anvendes til
mere publikumsorienterede virksomheder inden for forlystelse, sport, motion,
fritidsudgvelse og lignende.

Der er i offentlighedsperioden indkommet 1 henvendelse fra Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund om forslaget og 1 indsigelse fra
Erik Fristrgm, Erik Ejegodsvej 7 i Slangerup pa vegne af en reekke beboere.

Det skal samtidigt oplyses, at Erik Fristrgm sidelgbende har klaget til Natur- og
Miljgklageneevnet over Frederikssund Kommunes vurdering af, at der jeevnfar
miljgscreeningen ikke skulle udarbejdes en egentlig miljgvurdering af planfor-
slaget. Natur- og Miljgklagenaevnet ved brev af 28. februar 2012 oplyst, at
naevnet har ikke kunnet give medhold i klagen, idet naevnet "/kke finder
grundlag for at tilsideseette kommunens vurdering, hvorefter planforsiaget ikke
indebaerer en sa vaesentlig pavirkning af milfoet, at der er pligt til at udarbejde
en miljevurdering. Naevnet har herved lagt vaegt pa, at der er tale om lokal-
planlzegning af et lille omrdde i et eksisterende erhvervsomrade. "

Der vedlaegges bilag med de indkomne henvendelser i kopi samt klagen til
Natur- Miljgklagenaevnet sammen med neevnets afggrelse. Der vedleegges
desuden "hvidbog", hvor de indkomne bemaerkninger kommenteres og hvor
forvaltningen stiller forslag til beslutninger vedrgrende henvendelserne.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund foreslar, at om-
radet eventuelt kunne opdeles i et nordligt omrade til erhverv og en sydlig del
mod Kgbenhavnsvej til boliger, seldreboliger, institutioner eller lignende.
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Forvaltningen vurderer dels at forslaget ikke vil veere gkonomisk baeredygtigt
og dels, at det ikke er hensigtsmaessigt rent planmaessigt at placere yderligere
miljgfalsom bebyggelse her, bade nar der henses til den neere beliggenhed til
Kgbenhavnsvej og til erhvervsomradet. Hertil kommer, at ejeren af ejendom-
men fortsat gnsker, at denne skal veere erhverv. Det er derfor forvaltningens
indstilling, at henvendelsen ikke skal fgre til sendringer i lokalplanen.

Indsigelsen fra Erik Fristram m.fl. er i det veesentligste den samme som er
sendt til Natur- og Miljgklagenaevnet, men der ggres i henvendelse specifikt
indsigelse imod, at udkarsel fra virksomheden skal ske mod gst og dermed
blandes med géende og cyklende trafik pd den offentlige sti fra Fredensgade
til Banegraven. Der er fra klager efterfglgende indsendt seerligt bilag omkring
stiforbindelsen.

P& baggrund af indsigelsen vedrgrende udkarselsforholdene er dette igen ble-
vet vurderet. Vejafdelingen finder dog fortsat, at det af trafiksikkerhedsmaes-
sige arsager er mest hensigtsmaessigt, at der ikke sker udkarsel til Kgben-
havnsvej fra lokalplanomrédet.

Dels fordi der er darlige oversigtsforhold mod gst og dels fordi udkarslen ligger
lige efter en bakketop — ogsa gst for udkarslen. Derimod er der gode og sikre
oversigtsforhold ved udkersel til banegraven. Vejafdelingen finder heller ikke,
at der sker en yderligere sammenblanding af trafikanterne i forhold til i dag,
som beskrevet af indsiger. Der pateenkes ingen aendringer i de eksisterende
forhold, hvor stien og vejbanen er tydeligt adskilt af mellemrabat.

Det er derfor forvaltningens indstilling, at heller ikke denne indsigelse skal fare
til @endringer i lokalplanen, hvorfor lokalplanforslaget foreleegges usendret til
endelig godkendelse. Forslaget vedlaegges dagsordenen.

Fortsat sagsfremstilling:
P& baggrund af udvalgets gnske om en naermere undersggelse af adgangsfor-
holdene skal der oplyses fglgende:

Udkgrslen til Banegraven - eksisterende forhold

Oprindelig er den sydlige del af ejendommen udelukkende betjent vejmaessigt
fra/til Kgbenhavnsvej, men i forbindelse med tilkgb af areal til udvidelse mod
nord med starre lagerkapacitet, fik eiendommen arealkontakt til den offentlige
vej Banegraven, industriomrade @st i Slangerup.

| forbindelse med udvidelsen af ejendommens areal, og den dermed opnéede
mulighed herfor, blev der givet tilladelse til etablering af udkarsel fra ejen-
dommen til Banegraven, idet starre kgretgjer ved ud- og indkaersel til Kgben-
havnsvej gav trafikale problemer.
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Adgangen til Banegraven blev kun tilladt som udkarsel og aftalt med Politiet
som ensretning og skiltning C21, hvorved indkgrsel fra Banegraven vil vaere en
overtraedelse af faerdselsloven. Den fysiske adgang til Banegraven er etableret
i 1998.

| forbindelse med godkendelsen af udkarsel til Banegraven er der den 14. maj
1996 tinglyst en deklaration, der bestemmer, at et naermere defineret del af
vejarealet ogsa skal kunne benyttes af cyklende langs det 2 meter brede of-
fentlige stiareal og at eventuel hegning af ejendommen skal ske pa en sadan
made, at stiforbindelsen og det neermere definerede vejareal ikke bergres. Ud
over stiforholdene omfatter deklarationen ogsad bestemmelser om adgang til
offentlig spildevandsledning i vejarealet.

Deklarationen vedheeftes sagsfremstillingen. Kommunen er pataleberettiget.

Ud- og indkgrsel til Kgbenhavnsvej alene

Udkgrslen til Banegraven fra ejendommen er som beskrevet ovenfor en ret
som ejeren har.

En eventuel aendring af vejforholdene for sa vidt angar udkerslen til Banegra-
ven skal udsendes i partshgring til ejer og kommende lejer af en del af ejen-
dommen inden endelig beslutning traeffes, da ejendommens trafikale forhold
og brugsvaerdi vil blive pavirket.

Forvaltningen skal ogsa gere opmaerksom p4, at en nzegtelse af udkersel til
Banegraven skal gennemfares enten efter aftale med ejer eller i form af eks-
propriation. | den forbindelse ma der paregnes en mulig udgift til gkonomisk
kompensation.

Adgangsforholdene fra og til Kebenhavnsvej er et kareareal med en bredde
mellem bygning og stgttemur til naboejendom pa 6,00-6,5 meter, vinklet ca.
30 grader pa Kgbenhavnsvej og med en let terraenstigning op mod bagkant af
fortov pa Kegbenhavnsvej.

Det skal bemeerkes, at kerebanebredden et enkelt sted er nede pa ca. 5,50
meter og at der et andet sted er placeret transformatorskab i kanten af kare-
banen.

Administrationen vurderer, at en sa smal adgangsvej vil give ejendommen en
begraenset kapacitet til ind- og udkersel, seerligt i forhold til sterre keretgjer.
Da udkarslen har en terraenstigning, ma det formodes, at der ved udkarsel
treekkes op pa fortovsareal til gene for de blgde trafikanter.

Det skal i denne forbindelse bemaerkes, at der indenfor lokalplanens omrade
fortsat er mulighed for udgvelse af yderligere erhverv som for eksempel veerk-
steds-, handvaerks-, engros-, lager-, servicevirksomhed og lettere industri,
som netop ville kunne medfgre mere trafik med starre karetgjer.
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Administrationen har anmodet om en udtalelse fra Politiet om trafikforholdene
pa stedet. Desuden er ejerne af ejendommen orienteret om sagens forlgb.
Kommunen kan forvente en tilbagemelding fra ejerne inden mgdet.

Vedtagelse af aendring i lokalplanforslaget kan ikke ske fgr partshgring. Admi-
nistrationen vil endvidere anbefale, at der inden en sadan vedtagelse tages
kontakt til ejer med henblik pa at aftale et stop for udkarsel til banegraven og
eventuel kompensation herfor.

Ud- og indkgrsel til Kgbenhavnsvej og mulighed for udkgrsel for ka-
retgjer over 3500 kg til Banegraven

Der kan arbejdes for en lgsning, der indebaerer, at der skelnes mellem per-
sonbiler og lasthiler/busser, sledes at udkersel til Kgbenhavnsvej kan ske for
alle typer karetgjer, men at lastvogne og busser fortsat kan benytte udkerslen
til Banegraven.

Denne lgsning vil det neeppe veere hensigtsmeessigt at skrive ind i lokalplanen,
da det ville vaere en useedvanlig detaljeret lokalplanmaessig regulering af vej-
forhold.

Lokalplanforslaget kan vedtages endeligt med den sendring, at lokalplanens
bestemmelser om, at der udelukkende er tilkarsel fra Kgbenhavnsvej udgar af
lokalplanen.

Begraensning pa udkarslen sgges gennemfart efter vejlovgivningen. £ndret
skiltning ved udkgrslen Banegraven til kun at omfatte kgretgjer over 3500 kg
kreever dels aftale med Politiet og dels at eendringen udsendes i partshgring til
ejer og kommende lejer af en del af ejendommen inden endelig beslutning
treeffes, da ejendommens trafikale forhold og brugsvaerdi ogsa her vil blive
pavirket, omend i mindre grad. Dette skal ske i Teknisk Udvalgs regi.

De to elementer i lgsningen er umiddelbart uafhaengige, sa der er rum for
udvalgene til at beslutte en raekkefalge.

Ind fra Kgbenhavnsvej og ud pa Banegraven

Denne lgsning er draftet med ejer og indskrevet i lokalplanforslaget og kan
vedtages umiddelbart.

Konklusion

De naermere undersggelser giver ikke administrationen anledning til en sendret
indstilling.
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Ingen

@konomi har ingen bemaerkninger.

Plan- og miljgchefen indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget at anbefale over
for @konomiudvalget og Byradet, at:

1. Forslag til lokalplan 049 for erhvervsomrade ved Kgbenhavnsvej i
Slangerup godkendes endeligt.

Beslutning i Plan- og Udviklingsudvalget, Onsdag den 18. april 2012
Punktet udsat til behandling pa farstkommende mgde.

Idet udvalget gnsker ind- og udkersel til Kebenhavnsvej, undersgges adgangs-
forholdene negermere inden fgrstkommende made.

Beslutning i Plan- og Udviklingsudvalget, Onsdag den 2. maj 2012
Punktet udsat med henblik pa partshering af lgsning med ind- og udkersel til
Kgbenhavnsvej alene.

Samlet bilag med henvendelser

Hvidbog, behandling af hgringssvar

Lokalplanforslag 049 til endelig godkendelse.

Deklaration om ret til udkgrsel til Banegraven
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