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180.

Plan- og mil jpudvalget fremsender

lokalplanforslag nr. 50 for en udbyg-

ning af et boligomridde ved Kocks-
vej?Falkenborgvej.

Forslaget har veret offentligt fremlagt

fra den 19. maj 1990 til den 14. juli

1990, ialt i 8 uger.

Ved indsigelsesfristens udlpb er der

indkommet 9 kommentarer/indsigelser til

lokalplanforslaget:

1. HT:

Ingen bemzrkninger.

2. Frederikssund private Realskole:
Bemezrker at den eksisterende of-
fentlige sti mellem Kocksvej 14 og
16 kun er 3 m bred, og at den nye
sti mellem Kocksvej 16 og 18 kun kan
blive 3,12 m og ikke 4 m som navnt
1§ 5 stk. 2.

3. Frederikssund - AAB:

Gpr indsigelse imod, at den private

fellesvej, Ngrresvinget, som bolig-

foreningen er medejer af, bliver
adgangsvej til den nye bebyggelse.

Spprger om hvorledes vejadgangen

etableres, vedligeholdes og hvordan

udgifterne fordeles.

4. Frederiksborg amt - Landskabsaf-
delingen:

Ingen bemerkninger.

5. Margot Kofoed og Freddy Rasmussen
(Kocksvej 18):

Anbefaler at omrdde C kun md anven-

des til boligformdl, ligesom omrédde

A og B, og foresldr bebyggelsespro-

centen nedsat fra 40 til 25 og

etagehgjden fra 2 til 1% etage.

Ved udstykning pnskes der ikke ud-

lagt jord til felles friareal, op

hold eller lign., og parcellen skal
ikke vere medlem af den oprettede
grunde jerforening.

6. Chris Kristensen:

Ggr indsigelse imod:

a.§ 3, stk. 1 foreslds =ndret til -
"Omrdde A m8 kun benyttes til bo-
ligformdl med tilhprende kollek
tive anleg for omrddets beboere,
medens omrdde B og C md anvendes
til samme formAl samt offentlige
formdl og lettere liberalt
erhverv, kontorer, klinikker og
lign."

b.§ 5 stk. 4 foreslds sndret til
" Ved byggeri skal anlegges 1 P-
plads pr. bolig. P-arealet pla
ceres mellem byggefelt og Nprre
svinget."

c.§ 6 stk. 2 foreslds endret til -
"Der md ikke etableres masteanten-
neanleg over 10 m hgjde - privat
eller fazllesanleg - uden byrddets
serlige tilladelse."

d.§ 7. stk. 3 afsnit 2 foreslds an
dret til - "Beboelsesbygningerne
md opfpres som tet-lav i form af
lejligheder, r&kkehuse, kadehuse
eller fritliggende huse."

e.§ 7, stk. 3 afsnit 3 foreslds en-
dret til - "Trappe til 2. sal skal
placeres indenfor bygningen."

£.§ 7 stk. 3, afsnit 4 foreslds en-

dret til - "Tagets vinkel mod Npr-
resvinget og haveside skal vere
mellem 25 og 50 grader pAd beboel-
sesbygninger i omrdde B. Ved be
byggelse i skel skal gavl mod na-
boer vere brandsektioner.”

g.§ 8 stk. 2 foreslds sndret til -
"Ny bebyggelse i omrdde B, skal
udfpres med facader af teglsten,
der kan fremstd som blank mur,
vandskuret eller pudset.”

h.§ 10, stk. 1, 2 og 3 foresléds
slpjfet, idet der er tale om selv-
stendige parceller med tilhgrende
forhave og P-areal mod Ngrresving-

et.
7. Fergeglrden:
Ingen bemzrkninger.
8. Anne Margrete og Didrik Gjedde
(Kocksvej 22):

Gpr indsigelse mod at Kocksvej bli-

ver delt 1 2 ved at ejendommene for-
ringes og rettighederne, i henhold
til lokalplan nr. 30 begranses.
¢nsker ikke tilslutning til hybrid-
net og derfor ikke et forbud mod
opsetning af parabolantenner

(§ 6, stk. 2).

¢nsker byggefeltet reduceret til 10
m og etagehgjden nedsat til 1% etage
og en fastholdelse af byggelovgiv
ningens bestemmelse om 2,5 m afstand
fra skel (§ 7, stk. 3).

¢nsker restriktioner om bevarings-

* verdige huse og tremer slettet (§ 8,

stk. 3-4 og § 9 stk. 2). Det betrag
tes som en begrensning af ejen
domsretten.

9. Daginstitutionen Ngrresvinget 8:
Gpr opmerksom pd, at der vil opstéd
parkeringsproblemer, hvis lokalplan-
en gennemfgres. Daginstitutionen vil
f& halveret deres P-plads-areal, og
trafikken vil pges p& Nprresvinget
til fare for bgrnene.

Institutionen anmoder om, at P-area-
let udvides, og at Ngrresvinget bli-
ver gjort sikker for mennesker.

Efter indsigelsesfristens udlpb beslut-

tede formanden efter gnske fra beboere

i omrddet og for at afklare eventuelle

misforstdelser, at indkalde til et mgde

med beboerne i og omkring omrédet.

Der blev pd mpdet fremfprt fplgende

spprgsmdl, man g¢gnskede behandlet som

bemerkninger/indsigelser til lokalplan-
en:

10. Det blev foresldet, at man tillod
en tagheldning p& 20 - 30 grader
mod Ngrresvinget og 45 grader mod
haverne, stgrste bygningshpjde 8,5

m.

11. Det blev oplyst p& mpdet, at der i
de indkomne indsigelser foreld fle-
re muligheder for bebyggelse i for-
hold til skel. Enten udbygges i
nordlig skel som angivet i lokal
planforslaget eller ogsd udbygges/
sammenbygges i skel efter en samlet
plan, eller ogsd anvendes bygnings-
reglementets skelafstand pd 2,5 m
mod nabo.

12. Det blev fremfprt, at man ikke gn-
skede for mange sm& boliger, f.eks.
ungdomsboliger.

13. Der blev udtrykt gnske om, at par-
keringsarealet blev placeret mellem
bebyggelsen og vejen.

Plan- og mil jgudvalget indstiller, at
lokalplanforslaget endeligt godkendes
med efterfplgende @ndringer og bemsrk-
ninger som fglge af de indkomne bemsrk-
ninger/indsigelser:

Indsigelse nr. 2, Den private Realsko-
le.

Indsigelsen impdekommes og stibredden
@zndres fra 4 til 3 m i § 5, stk. 2.
Indsigelse nr. 3 AAB-Frederikssund.
Der afholdes mpde med Boligforeningen
for afklaringen af spﬁrgs&il om vej-
adgang og vedligeholdelse af den pri-
vate fellesvej.

Se indstilling til indsigelse nr. 13.
Indsigelse nr. 5 Margot Kofoed og
Freddy Rasmussen, Kocksvej 18.
Indsigelsen imgdekommes, for sd vidt
angdr nedsettelsen af bebyggelseshgjden
fra 2 etager til 1% etage (§ 7, stk.
3). En endring af anvendelsesbestemmel-
sen for omrdde C til et boligomride kan
ikke impdekommes. Anvendelsesbestemmel-
sen i lokalplanforslaget er i over-
ensstemmelse med den i dag tilladte
anvendelse ifplge lokalplan nr. 30 pd
ner, at der ikke &bnes mulighed for
butikker.

Vedrprende nedszttelsen af bebyggel-
sesprocenten fra 40 til 25 kan dette
ikke impdekommes, da det vurderes, at
omrddets bynere beliggenhed ikke taler
for en nedsesttelse af bebyggelses-
procenten.

Indsigelse nr. 6 Chris Kristensen.
Punkt a kan ikke impdekommes, da kom-
muneplanens rammebestemmelser pgnskes
opretholdt. Omréde C er udlagt til cen-
terformdl i kommuneplanen.

Punkt b kan ikke impdekommes, da det
stillede krav til parkeringsareal er
det generelle krav, kommunen anvender.
Punkt c kan ikke impdekommes, da by-
rddet pnsker byomrddet tilsluttet fel-
lesantenneanlegget. Eksisterende anten-
ner er ikke ulovlige.

Punkt d 'kan ikke impdekommes, da den
foresldede tilfgjelse ikke er. npdven-
dig.

Der kan indenfor de angivne byg-
ningsformer indrettes lejligheder eller
ejerboliger. En lokalplan kan ikke an-
vendes til fastleggelse af ejerforhold
til fast ejendom.

Punkt e kan ikke impdekommes. Bestem-
melsen om vandrette lejlighedsskel op-
retholdes. § 7, stk. 3, afsnit 3 omfor-
muleres til -

"Ved bebyggelse i mere end 1 etage og
sdfremt bebyggelsens friarealer opdeles
i private haver, md der ikke etableres
vandrette lejlighedsskel.

Trappe til etager over stueplan skal
placeres indvendig i bygningen."

Punkt f kan ikke impdekommes. Bestem-
melsen om at en bygning kan opfpres

eller sammenbygges i skel, ndr der fo-
religger en samlet plan fastholdes.
Punkt g impdekommes og det tilfpjes i
§ 8 stk. 2, at det er facaden, der skal
udfpres i teglsten.

Punkt h vedrgrende grundejerforeninger
kan ikke impdekommes, da bestemmelsen
er en, der anvendes i alle lokalplaner,
der omfatter omrdder, hvor indenfor der
opfgres boligbebyggelse.

Indsigelse nr. 8 Anne Margrete og
Didrik Gjedde, Kocksvej 22.

‘Indsigelsen mod at Kocksvej anvendel-

sesmessigt deles i to impdekommes for
sd vidt angldr de eksisterende huse. De
kan anvendes 1 overensstemmelse med
lokalplan nr. 30, medens det kun er for
nybebyggelse i delomrd8de B, at anven-
delsesmulighederne begrenses til bolig-
formal.

Indsigelse mod tilslutningspligt til
felles antenne og retningslinier for
opszttelse af parabolantenne, kan ikke
impdekommes. Den i lokalplanen anvendte
bestemmelse er en generel bestemmelse,
der anvendes i alle lignende lokalpla-
ner.

Indsigelsens g¢gnske om at begrense ud-
bygningsmulighederne ved nedsattelse af
etagehpjden fra 2 etager til 1% etage
impdekommes. Vedrgrende bebyggelse i
forhold til skel impdekommes indsiger-
nes gnske tildels. Se indstilling til
indsigelse nr. 6, pkt. f.

¢nsket om endring af byggefeltets bred-
de fra 20 m til 10 m kan ikke impdekom-
mes, da det vil begresnse omrddets ud-
bygningsmuligheder for sterkt i forhold
til omrddets bynere beliggenhed og den
tidligere planlegning for omrddet.
Indsigelse nr. 9, Daginstitutionen,
Nprresvinget 8.

Indsigelsen impdekommes og der optages
forhandling omkring lpsning af de tra-
fikale forhold, til- og frakprsel og
parkeringsforhold.

Indsigelser og bemzrkninger fremfprt pd

mgdet den 13. september 1990:

Indsigelse nr. 10.

Forslaget om en forskellig taghazldning

mod henholdsvis have og Ngrresvinget

impdekommes, og § 7, stk. 3, afsnit 5

omformuleres til:

"Tages vinkel med det vandrette plan

kan opfgres med taghzldning mellem 25

;g 45 grader. Facadehgjden mod haverne
ikke udfpres hgjere end 4,30 m.

Ved bygninger, der udfgres med uens

tagheldninger, skal bygningsmyndigheden

godkende den arkitektoniske udform-

ning."

Indsigelse nr. 11.

Vedrprende spprgsmdl om bebyggelse i

forhold til skel fastholdes lokalplan-

forslagets bestemmelser. Se indstilling

til indsigelse 6, pkt. f.

Indsigelse nr. 12.

Det fremfprte gnske om at der ikke kom-

mer for mange smid boliger i omrddet

impdekommes, og der fastszttes en min.

boligstgrrelse pd 65 m2 i § 7, stk. 3.

Indsigelse nr. 13

¢nsket om at parkeringsarealer, car-

porte og garager ikke placeres i have-

arealer impdekommes.

§ 5, stk. 3 og 4 omformuleres til:

stk. 3 Omréde B kan kun vejbetjenes
fra Ngrresvinget i forbindelse
med udstykning i overensstem
melse med den vejledende il-
lustrationsplan kortbilag 2.

stk. 4 I omrdde B skal der udlesgges
parkeringsareal til 1,5 bil pr.
bolig. Parkeringsareal, carport
og garager skal placeres inden-
for byggefeltet eller mellem
byggefeltet og Nprresvinget.
Ved bebyggelsens ibrugtagning
skal der vere anlagt 1 P-plads
pr. bolig. Byrddet skgnner,
hvorndr det resterende P-plads-
areal skal anlzgges.

Indsigelse nr. 14.

Forslag til endringer fra teknisk for-
valtning:

Da meget af Den private Realskoles
areal ligger indenfor omrdde B, som er
forbeholdt boligformil, udvides omrdde
C til ogsd at indeholde matr. nr. 221n.
Endringen rettes pd kortene.

Da det af parkeringsmessige &rsager
ikke kan lade sig gpre at opfgre bebyg-
gelsens facader helt ud til byggelinien
mod Ngrresvinget, udgdr denne bestem-
melse i § 7, stk. 3, afsnit 1.
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