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Âj/Z/Cx̂ r̂ n <to—»Z

cJføS -rAJl x//7jl/ ,
d /  Q y & -é i/ '7 / / t Aw> os*/~/*px>

/i/- i>. ^ W { ^ V A . < Z  r ^ y y j /

(tøf- -r^xztnY y /o Z s-nOrt 
AZ yt/Z/øL̂ r, ̂ 4  O-/

/ 7 6 & y / / / >  cye&é<J A d  Ztwx.
'<?&• n~t\yA-/ ^ v v i ^ v w v i W v \  -yt/x tv/ v / /  

(JUa x / j> 0 /  <*4*S

-<s-A*S\

tiésmté. 4tø̂y* * « * / +  ̂

4H7/^p//utøtø///44p /ry // /s p>^t il-
’ v r V

/  t / t t / Z /  . / /  . 4 4 / 4tø/yfø^/*C' cZj/ 

få/Zt/j'/Z/A/ p7tøl y/^47 477/4* S//4//'4(? 

O* 2///tC4tø/4A44^77/J //7xtø<//

Z / f . a a z?/a  ■ z/z/Z/ip/ /<f/Z//z/ -

/fø/cjø/tAs /?.*o Z/z/^Ttø^

/j*ix£AC 7^/f/// 2 a *7 A ttc^ O

z ^ W z  z/ tp/ a ' ■

2 ////^$ 2cri////zy^/47/ 7/2/

PTtyA/cæ 2fA7/? é / ^ Z  4?Z< 5Z ■ JS•

3. / £  °/ J2 y / ^ ̂ /  y/PtøtøC ér, Z/Z/Z/^ 

2 2 / 4 4 / 4 / ^ 7 ^ ^ 7 4 4 4  44/5 

årr//// (%^ /4tø6^'/f/£?4 /'tøtr/Z

/»/■ y s p . f w , -

fø/74////74/4y>4j 447* 4 4 /  2/4//Z//4

Opl//j* ^4A/444t/ /pttø^A^ 4 /7/7/  

2Z7A*4//Z77f/ ,2/77^7774*44/ 0744

Z M / p / / / /  4/j/pun/ & & & & < *  ̂

A i 2 j / / 4 / 2 / y

tf*tAZ/y /Z/ -, 2i/ /Zyz/Zs



éz A^i éSv^'-z:/ctføC

%<6uzZ6cc &<£ æys^sz^ £*?

/a^t <f*? ■

c & 4 /  /& £ < % £  æ y t"i'? .-U 'Z 'Zs fc '$  
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Plan- og miljøudvalget fremsender 
lokalplanforslag nr. 50 for en udbyg­
ning af et boligområde ved Kocks­
vej /Falkenborgvej .
Forslaget har været offentligt fremlagt 
fra den 19. maj 1990 til den 14. juli 
1990, ialt i 8 uger.
Ved indsigelsesfristens udløb er der 
indkommet 9 kommentarer/indsigelser til 
lokalplanforslaget:
1. HT:

Ingen bemærkninger.
2. Frederikssund private Realskole: 

Bemærker at den eksisterende of­
fentlige sti mellem Kocksvej 14 og 
16 kun er 3 m  bred, og at den nye 
sti mellem Kocksvej 16 og 18 kun kan 
blive 3,12 m  og ikke 4 m  som nævnt 
i § 5 stk. 2.

3. Frederikssund - AAB:
Gør indsigelse imod, at den private 
fællesvej, Nørresvinget, som bolig­
foreningen er medejer af, bliver 
adgangsvej til den nye bebyggelse. 
Spørger om hvorledes vejadgangen 
etableres, vedligeholdes og hvordan 
udgifterne fordeles.

4. Frederiksborg amt - Landskabsaf­
delingen:
Ingen bemærkninger.

5. Margot Kofoed og Freddy Rasmussen 
(Kocksvej 18):
Anbefaler at område C kun må anven­
des til boligformål, ligesom område 
A  og B, og foreslår bebyggelsespro­
centen nedsat fra 40 til 25 og 
etagehøjden fra 2 til 1% etage.
Ved udstykning ønskes der ikke ud­
lagt jord til fælles friareal, op 
hold eller lign., og parcellen skal 
ikke være medlem af den oprettede 
grundejerforening.

6. Chris Kristensen:
Gør indsigelse imod:
a. § 3, stk. 1 foreslås ændret til - 

"Område A må kun benyttes til bo­
ligformål med tilhørende kollek 
tive anlæg for områdets beboere, 
medens område B og C må anvendes 
til samme formål samt offentlige 
formål og lettere liberalt 
erhverv, kontorer, klinikker og 
lign."

b. § 5 stk. 4 foreslås ændret til
" Ved byggeri skal anlægges 1 P- 
plads pr. bolig. P-arealet pla 
ceres mellem byggefelt og Nørre 
svinget."

c. § 6 stk. 2 foreslås ændret til - 
"Der må ikke etableres masteanten- 
neanlæg over 10 m  højde - privat 
eller fællesanlæg - uden byrådets 
særlige tilladelse."

d. § 7- stk. 3 afsnit 2 foreslås æn 
dret til - "Beboelsesbygningerne
må opføres som tæt-lav i form af 
lejligheder, rækkehuse, kædehuse 
eller fritliggende huse."

e. § 7, stk. 3 afsnit 3 foreslås æn­
dret til - "Trappe til 2. sal skal 
placeres indenfor bygningen."

f. § 7 stk. 3, afsnit 4 foreslås æn ­
dret til - "Tagets vinkel mod Nør­
resvinget og haveside skal være 
mellem 25 og 50 grader på beboel­
sesbygninger i område B. Ved be 
byggelse i skel skal gavl mod na ­
boer være brandsektioner."

g. § 8 stk. 2 foreslås ændret til - 
"Ny bebyggelse i område B, skal 
udføres med facader af teglsten, 
der kan fremstå som blank mur, 
vandskuret eller pudset."

h. § 10, stk. 1, 2 og 3 foreslås 
sløjfet, idet der er tale om selv­
stændige parceller med tilhørende 
forhave og P-areal mod Nørresving­
et.

7. Færgegården:
Ingen bemærkninger.

8. Anne Margrete og Didrik Gjedde 
(Kocksvej 22):
Gør indsigelse mod at Kocksvej bli­
ver delt i 2 ved at ejendommene for­
ringes og rettighederne, i henhold 
til lokalplan nr. 30 begrænses. 
Ønsker ikke tilslutning til hybrid­
net og derfor ikke et forbud mod 
opsætning af parabolantenner 
(§ 6, stk. 2).
Ønsker byggefeltet reduceret til 10 
m og etagehøjden nedsat til 1\ etage 
og en fastholdelse af byggelovgiv 
ningens bestemmelse om 2,5 m  afstand 
fra skel (§ 7, stk. 3).
Ønsker restriktioner om bevarings- 

' værdige huse og træer slettet (§ 8, 
stk. 3-4 og § 9 stk. 2). Det betrag 

tes som en begrænsning af ejen 
domsretten.

9. Daginstitutionen Nørresvinget 8:
Gør opmærksom på, at der vil opstå 
parkeringsproblemer, hvis lokalplan­
en gennemføres. Daginstitutionen vil 
få halveret deres P-plads-areal, og 
trafikken vil øges på Nørresvinget 
til fare for børnene.
Institutionen anmoder om, at P-area­
let udvides, og at Nørresvinget bli­
ver gjort sikker for mennesker.

Efter indsigelsesfristens udløb beslut­
tede formanden efter ønske fra beboere 
i området og for at afklare eventuelle 
misforståelser, at indkalde til et møde 
med beboerne i og omkring området.
Der blev på mødet fremført følgende 
spørgsmål, man ønskede behandlet som 
bemærkninger/indsigelser til lokalplan­
en:
10. Det blev foreslået, at man tillod 

en taghældning på 20 - 30 grader 
mod Nørresvinget og 45 grader mod 
haverne, største bygningshøjde 8,5 
m.

11. Det blev oplyst på mødet, at der i 
de indkomne indsigelser forelå fle­
re muligheder for bebyggelse i for­
hold til skel. Enten udbygges i 
nordlig skel som angivet i lokal 
planforslaget eller også udbygges/ 
sammenbygges i skel efter en samlet 
plan, eller også anvendes bygnings­
reglementets skelafstand på 2,5 m 
mod nabo.

12. Det blev fremført, at man ikke øn­
skede for mange små boliger, f.eks. 
ungdomsboliger.

13. Der blev udtrykt ønske om, at par­
keringsarealet blev placeret mellem 
bebyggelsen og vejen.

Plan- og miljøudvalget indstiller, at 
lokalplanforslaget endeligt godkendes 
med efterfølgende ændringer og bemærk­
ninger som følge af de indkomne bemærk­
ninger /indsigelser :
Indsigelse nr. 2, Den private Realsko­
le .
Indsigelsen imødekommes og stibredden 
ændres fra 4 til 3 m  i § 5, stk. 2. 
Indsigelse nr. 3 AAB-Frederikssund.
Der afholdes møde med Boligforeningen 
for afklaringen af spørgsmål om vej­
adgang og vedligeholdelse af den pri­
vate fællesvej.
Se indstilling til indsigelse nr. 13. 
Indsigelse nr. 5 Margot Kofoed og 
Freddy Rasmussen, Kocksvej 18. 
Indsigelsen imødekommes, for så vidt 
angår nedsættelsen af bebyggelseshøjden 
fra 2 etager til 1% etage (§ 7, stk. 
3). En ændring af anvendelsesbestemmel­
sen for område C til et boligområde kan 
ikke imødekommes. Anvendelsesbestemmel­
sen i lokalplanforslaget er i over­
ensstemmelse med den i dag tilladte 
anvendelse ifølge lokalplan nr. 30 på 
nær, at der ikke åbnes mulighed for 
butikker.
Vedrørende nedsættelsen af bebyggel­
sesprocenten fra 40 til 25 kan dette 
ikke imødekommes, da det vurderes, at 
områdets bynære beliggenhed ikke taler 
for en nedsættelse af bebyggelses­
procenten.
Indsigelse nr. 6 Chris Kristensen. 
Punkt a kan ikke imødekommes, da kom­
muneplanens rammebestemmelser ønskes 
opretholdt. Område C er udlagt til cen­
terformål i kommuneplanen.
Punkt b kan ikke imødekommes, da det 
stillede krav til parkeringsareal er 
det generelle krav, kommunen anvender. 
Punkt c kan ikke imødekommes, da by­
rådet ønsker byområdet tilsluttet fæl­
lesantenneanlægget. Eksisterende anten­
ner er ikke ulovlige.
Punkt d 'kan ikke imødekommes, da den 
foreslåede tilføjelse ikke er. nødven­
dig.
Der kan indenfor de angivne byg­
ningsformer indrettes lejligheder eller 
ejerboliger. En lokalplan kan ikke an­
vendes til fastlæggelse af ejerforhold 
til fast ejendom.
Punkt e kan ikke imødekommes. Bestem­
melsen om vandrette lejlighedsskel op­
retholdes. § 7, stk. 3, afsnit 3 omfor­
muleres til -
"Ved bebyggelse i mere end 1 etage og 
såfremt bebyggelsens friarealer opdeles 
i private haver, må der ikke etableres 
vandrette lejlighedsskel.
Trappe til etager over stueplan skal 
placeres indvendig i bygningen."
Punkt f kan ikke imødekommes. Bestem­
melsen om at en bygning kan opføres

eller sammenbygges i skel, når der fo­
religger en samlet plan fastholdes. 
Punkt g imødekommes og det tilføjes i 
§ 8 stk. 2, at det er facaden, der skal 
udføres i teglsten.
Punkt h vedrørende grundejerforeninger 
kan ikke imødekommes, da bestemmelsen 
er en, der anvendes i alle lokalplaner, 
der omfatter områder, hvor indenfor der 
opføres boligbebyggelse.
Indsigelse nr. 8 Anne Margrete og 
Didrik Gjedde, Kocksvej 22.
Indsigelsen mod at Kocksvej anvendel­
sesmæssigt deles i to imødekommes for 
så vidt angår de eksisterende huse. De 
kan anvendes i overensstemmelse med 
lokalplan nr. 30, medens det kun er for 
nybebyggelse i delområde B, at anven­
delsesmulighederne begrænses til bolig­
formål .
Indsigelse mod tilslutningspligt til 
fælles antenne og retningslinier for 
opsættelse af parabolantenne, kan ikke 
imødekommes. Den i lokalplanen anvendte 
bestemmelse er en generel bestemmelse, 
der anvendes i alle lignende lokalpla­
ner.
Indsigelsens ønske om at begrænse ud­
bygningsmulighederne ved nedsættelse af 
etagehøjden fra 2 etager til 1% etage 
imødekommes. Vedrørende bebyggelse i 
forhold til skel imødekommes indsiger- 
nes ønske tildels. Se indstilling til 
indsigelse nr. 6, pkt. f.
Ønsket om ændring af byggefeltets bred­
de fra 20 m til 10 m  kan ikke imødekom­
mes, da det vil begrænse områdets ud­
bygningsmuligheder for stærkt i forhold 
til områdets bynære beliggenhed og den 
tidligere planlægning for området. 
Indsigelse nr. 9, Daginstitutionen, 
Nørresvinget 8.
Indsigelsen imødekommes og der optages 
forhandling omkring løsning af de tra­
fikale forhold, til- og frakørsel og 
parkeringsforhold.

Indsigelser og bemærkninger fremført på 
mødet den 13. september 1990: 
Indsigelse nr. 10.
Forslaget om en forskellig taghældning 
mod henholdsvis have og Nørresvinget 
imødekommes, og § 7, stk. 3, afsnit 5 
omformuleres til:
"Tages vinkel med det vandrette plan 
kan opføres med taghældning mellem 25 
og 45 grader. Facadehøjden mod haverne 
må ikke udføres højere end 4,30 m.
Ved bygninger, der udføres med uens 
taghældninger, skal bygningsmyndigheden 
godkende den arkitektoniske udform­
ning ."
Indsigelse nr. 11.
Vedrørende spørgsmål om bebyggelse i 
forhold til skel fastholdes lokalplan­
forslagets bestemmelser. Se indstilling 
til indsigelse 6, pkt. f.
Indsigelse nr. 12.
Det fremførte ønske om at der ikke kom­
mer for mange små boliger i området 
imødekommes, og der fastsættes en min. 
boligstørrelse på 65 m 2 i § 7, stk. 3. 
Indsigelse nr. 13
Ønsket om at parkeringsarealer, car­
porte og garager ikke placeres i have­
arealer imødekommes.

§ 5, stk. 3 og 4 omformuleres til: 
stk. 3 Område B kan kun vejbetjenes 

fra Nørresvinget i forbindelse 
med udstykning i overensstem 
melse med den vejledende il­
lustrationsplan kortbilag 2. 

stk. 4 I område B skal der udlægges 
parkeringsareal til 1,5 bil pr. 
bolig. Parkeringsareal, carport 
og garager skal placeres inden­
for byggefeltet eller mellem 
byggefeltet og Nørresvinget. 
Ved bebyggelsens ibrugtagning 
skal der være anlagt 1 P-plads 
pr. bolig. Byrådet skønner, 
hvornår det resterende P-plads- 
areal skal anlægges.

Indsigelse nr. 14.
Forslag til ændringer fra teknisk for­
valtning:
Da meget af Den private Realskoles 
areal ligger indenfor område B, som er 
forbeholdt boligformål, udvides område 
C til også at indeholde matr. nr. 221n. 
Ændringen rettes på kortene.
Da det af parkeringsmæssige årsager 
ikke kan lade sig gøre at opføre bebyg­
gelsens facader helt ud til byggelinien 
mod Nørresvinget, udgår denne bestem­
melse i § 7, stk. 3, afsnit 1.



/£/. A :  0e o/</4? - /sy})

/ n . ( j y m . $Z- ■ <?7 fe/)







/  tø






