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Sag nr. 89 
 

Bevarende lokalplan nr. 025 for Kyndby Huse 

Journal nr.:  01.02.05P6/002888-2008/ awegn 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Plan- og Udviklingsudvalget besluttede den 1. oktober 2007 at iværk-
sætte udarbejdelsen af en bevarende lokalplan for Kyndby Huse. Efter-
følgende blev beslutningen fulgt op af forbud i henhold til planlovens § 
14 mod to konkrete byggeprojekter, som skønnedes at være i strid med 
bevaringsinteresserne i området. Forbudet har gyldighed indtil 1. no-
vember 2008. På baggrund heraf har By og Land nu udarbejdet vedlag-
te forslag til lokalplan for området. Lokalplanen har som primært formål 
at sikre, at de væsentligste træk af områdets bevaringsværdige bebyg-
gelsesplan, beplantning og bebyggelse bevares.   
 
Hele bebyggelsen ejes i dag af Andelsboligforeningen Kyndby Huse, 
som i forbindelse med lokalplanlægningen bl.a. har gjort opmærksom 
på følgende:  
 

• Boligerne er generelt små og dårligt isoleret. Der er derfor be-
hov for udvidelsesmuligheder, især når efterisolering vil ind-
skrænke boligarealet yderligere.  

• Bebyggelsen er efterhånden slidt og tagene står i løbet af få år 
for at skulle udskiftes. Desuden er der behov for renovering af 
ledningsanlæg m.v. Da dette vil blive dyrt, ønskes der mulighed 
for udstykning og salg af del af fællesarealet til boliger. 

• Området forsynes med fjernvarme fra Kyndbyværket, men på 
grund af at værket ændrer brændsel fra fuel- til letolie, vil var-
meafgiften stige væsentligt efter år 2010. Derfor ønsker forenin-
gen, at der åbnes mulighed for, at foreningen på sigt kan etable-
re eget varmeforsyningsanlæg, f.eks. i form af flisfyr. 

 
På baggrund af Andelsboligforeningens ønsker, åbner lokalplanen mu-
lighed for om- og tilbygninger til boligbebyggelsen inden for visse ram-
mer. Der åbnes desuden mulighed for opførelse af nyt, større fælleshus 
på den sydlige del af den fælles grønning og der reserveres areal til 
muligt fremtidigt fælles varmeforsyningsanlæg på nuværende jolleop-
lagsplads. Etablering af et sådant forudsætter dog revideret varmefor-
syningsplan samt miljøvurdering af det konkrete projekt. 
 
Lokalplanen åbner ikke mulighed for udstykning på fællesarealet, idet 
området ligger nærmere Kyndbyværket end 500 m, hvor der i henhold 
til regionplanen ikke må etableres nye boliger med mindre det er godt-
gjort, at det ikke medfører miljømæssige problemer. Det vil sige, at ud-
stykning forudsætter miljøvurdering af Kyndbyværket. Endvidere har 
Miljøcenter Roskilde meddelt, at udstykningen forudsætter, at området 
indgår i kommunens rækkefølgeplan og, såfremt der er tale om mere 
end ca. 5 grunde, overføres til byzone.  
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Grundet kravet om miljøvurdering og det forhold, at behovet for boliger i 
landområderne i den kommende kommuneplan ventes dækket af andre 
udlæg, vurderes det ikke hensigtsmæssigt at lokalplanlægge for den 
ønskede udstykning på nuværende tidspunkt.  
 
Lokalplanen fastlægger følgende principper for bevaring: 
 

• Den eksisterende udstykningsplan samt eksisterende beplant-
ningsbælter, grønne hegn og den store fælles grønning fasthol-
des. 

• Bebyggelsen deles ind i 5 hovedgrupper, som repræsenterer de 
4 primære bebyggelsestyper samt en restgruppe af særlige 
bygninger. 

• Lokalplanen udstikker relativt præcise retningslinier for om- og 
tilbygninger til de 4 hovedtyper, mens det for de særlige bygnin-
ger bestemmes, at de ikke må om- eller tilbygges uden byrådets 
særlige tilladelse. 

 
Bevilling:  Ingen. 

 
Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Forslag til lokalplan nr. 025 for Kyndby Huse 
 

Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-
nomiudvalg og Byråd: 
 

1. at vedlagte forslag til Lokalplan nr. 025 for Kyndby Huse frem-
lægges i offentlig høring efter planlovens bestemmelser herom. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 89: 

 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 90 
 

Forslag til Kommuneplantillæg nr. 010 for et blandet byområde 
ved Falkenborgvej og Kochsvej, Frederikssund 
 

Journal nr.:  09.00.04. G01/012980-2008/krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Den 26. juni 2007 vedtog Frederikssund Byråd Lokalplan nr. 105 for et 
blandet erhvervs- og serviceområde ved Kochsvej, Falkenborgvej og 
Lundebjergvej. Lokalplanen var en direkte følge af et § 14-forbud i om-
rådet. 
 
Lokalplanens formål var at fastlægge områdets anvendelse som er-
hvervsområde og zonere området miljømæssigt. Lokalplanen var ud-
formet som en rammelokalplan, og Byrådet besluttede som følge heraf, 
at der efterfølgende skulle arbejdes videre med en mere præcis plan-
lægning af området med udgangspunkt i aktuelle ønsker og behov. 
 
En grundejer i området har rettet henvendelse til kommunen med hen-
blik på udvikling af et bolig- og erhvervsprojekt. 
 
Yderligere planlægning har imidlertid måtte afvente en miljøvurdering af 
det eksisterende kraftvarmeværk.  Miljøvurderingens konklusion fore-
ligger nu og efterviser, at der kan etableres boliger i størstedelen af 
området.  
 
Miljøvurderingen fremgår af dette kommuneplantillæg nr. 010. 
 
På den baggrund tiltrådte Plan– og Udviklingsudvalget på møde den 
14. august 2008 en beslutning om at igangsætte udarbejdelsen af et 
plangrundlag for området. 
 
Forslag til tillæg til kommuneplan nr. 010 fastlægger rammebestem-
melser for området, således at det kan udvikles til blandet byformål, 
herunder boliger, erhverv i miljøklasse 1 -2, der kan integreres i bybille-
det, fritidsformål, offentlig og privat service samt friarealer. 
 
Det er samtidig formålet at sikre, at der ikke etableres butikker i områ-
det. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Forslag til kommuneplantillæg nr. 010 
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Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-
nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at Kommuneplantillæg nr. 010 samt hertil knyttede miljøvurde-
ring fremlægges i offentlig høring i 8 uger i henhold til gældende 
Planlov. 

 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 90: 
 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 91 
 

Forslag til Lokalplan nr. 010 for et blandet byområde ved Falken-
borgvej og Kochsvej, Frederikssund 
 

Journal nr.:  01.02.05. P16-000888-2007/krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Den 26. juni 2007 vedtog Frederikssund Byråd Lokalplan nr. 105 for et 
blandet erhvervs- og serviceområde ved Kochsvej, Falkenborgvej og 
Lundebjergvej. Lokalplanen var en direkte følge af et § 14-forbud i om-
rådet. 
 
Lokalplanens formål var at fastlægge områdets anvendelse som er-
hvervsområde og zonere området miljømæssigt. Lokalplanen var ud-
formet som en rammelokalplan, og Byrådet besluttede som følge heraf, 
at der efterfølgende skulle arbejdes videre med en mere præcis plan-
lægning af området med udgangspunkt i aktuelle ønsker og behov. 
 
En grundejer i området har rettet henvendelse til kommunen med hen-
blik på udvikling af et bolig- og erhvervsprojekt. 
 
Yderligere planlægning har imidlertid måtte afvente en miljøvurdering af 
det eksisterende kraftvarmeværk. Miljøvurderingens konklusion eftervi-
ser, at der kan etableres boliger i størstedelen af området. Miljøvurde-
ringen fremgår af det til dette lokalplanforslag knyttede kommuneplantil-
læg nr. 010. 
 
På den baggrund tiltrådte Plan– og Udviklingsudvalget på møde den 
14. august 2008 en beslutning om at igangsætte udarbejdelsen af dette 
lokalplanforslag. 
 
Formålet med lokalplanforslaget er at tilvejebringe anvendelsesbe-
stemmelser i overensstemmelse med forslag til kommuneplantillæg nr. 
010´s rammer, således at lokalplanområdet kan fastlægges til blandet 
byformål, herunder boliger, erhverv i miljøklasse 1 -2, der kan integre-
res i bybilledet, fritidsformål, offentlig og privat service samt friarealer. 
 
Det er samtidig formålet at sikre, at der ikke etableres butikker i områ-
det. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Forslag til Lokalplan nr. 010 
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Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-
nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at forslag til lokalplan nr. 010 for et blandet byområde ved Fal-
kenborgvej og Kochsvej fremlægges i offentlig høring i 8 uger i 
henhold til gældende Planlovs bestemmelser herom. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 91: 

 
Indstillingen godkendt. 
 

 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 1. oktober 2008 
 

 

 9 

 
Sag nr. 92 
 

Boligudbygning – forberedelse af kommuneplanen 

Journal nr.:  01.02.03P15 - 490-2007 - Ariis 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven, Fingerplan 2007 
 

Sagsfremstilling:  Administrationen har udarbejdet et forslag vedrørende boligudbygnin-
gen i kommuneplan 2009, som omfatter dels nye udlæg til boligområ-
der (og et fritidsområde), dels en rækkefølgeplan for boligudbygning, 
som foreslås besluttet som grundlag for forhandlinger med Miljøcenter 
Roskilde om rækkefølge i byudviklingen jævnfør Fingerplanens § 19 og 
drøftelser med developere af projekter, hvor der er behov for afklarin-
ger inden et nyt byudlæg kan indarbejdes i kommuneplanen. 
 
Rækkefølgeplan og udlæg af nye boligområder vil - justeret efter evt. 
ændringer som følge af forhandlinger med Miljøcenter Roskilde og 
drøftelser med developere - indgå i det samlede forslag til kommune-
plan, som forventes forelagt i 2009. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Forslag til rækkefølgeplan for Frederikssund Kommune 
2. Notat om forslag til rækkefølgeplan og boligprogram 
3. Valg i forbindelse med rækkefølgeplan 
4. Oversigt over og vurdering af ønsker om udlæg af nye arealer til 

byudvikling 
5. 24 vurderingsnotater vedr. ønsker om udlæg af nye arealer til 

byudvikling (er udleveret i mapperne til budgetseminaret og ud-
sendes derfor ikke igen – kopi af materialet kan rekvireres hos 
Anker Riis) 
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Indstilling  
11. september 2008:  

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller overfor 
Økonomiudvalg og Byråd: 
 

1. at administrationen i forberedelsen af kommuneplanforslag 
2009 arbejder på grundlag af forslaget til rækkefølgeplan ved-
lagt som bilag 1. 

2. at de 7 indstillinger om nyudlæg i de til budgetseminaret ud-
sendte vurderingsnotater vedr. udlæg af nye arealer til byudvik-
ling tiltrædes. 

3. at nyudlægget omtalt i vurderingsnotat nr. 11 søges indarbejdet 
i kommuneplan 2009 efter forhandling med Miljøcenter Roskilde 

4. at nyudlæggene omtalt i vurderingsnotaterne 15, 18 og 19 drøf-
tes og at udvalget indstiller til byrådet, hvorvidt de skal søges 
indarbejdet i kommuneplan 2009. 

5. at der arbejdes for at de nuværende begrænsninger på byom-
dannelse og fortætning i Jægerspris som følge af støjkonse-
kvensområdet fra det militære skydeareal nord for Jægerspris 
lempes, og 

6. at udlæg af nyt areal til kolonihaveformål søges undgået. Et evt. 
behov søges i stedet imødekommet ved brug af det eksisteren-
de udlæg ved Lærkehøj. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 11. september 2008, sag nr. 85: 

 
1. Udsat til mødet den 1. oktober 2008 på baggrund af de førte 

drøftelser. 
2. Indstillingen godkendt. 
3. Indstillingen godkendt. 
4. Plan- og Udviklingsudvalget ønsker ikke, at de 3 forslag til nyud-

læg indarbejdes i kommuneplanen. 
5. Indstillingen godkendt. 
6. Indstillingen godkendt. 

 
Sagen fremsendes først til Økonomiudvalg og Byråd efter behandling 
af indstillingens punkt 1 på udvalgets næste møde. 
 

Supplerende  
indstilling:  

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller overfor 
Økonomiudvalget og Byrådet  
 

1. at administrationen i forberedelsen af kommuneplanforslag 
2009 arbejder på grundlag af forslaget til rækkefølgeplan ved-
lagt som bilag 1. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 92: 

 
Indstillingen godkendt, dog således at udstykningen syd for Skuldelev-
vej ikke udsættes ved rækkefølgeplanlægning. 
 

 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 1. oktober 2008 
 

 

 11 

 
Sag nr. 93 
 

Stationsnærhed – forberedelse af kommuneplanen 

Journal nr.:  01.02.03 P16/00690-2008/Ariis 
 

Sag fra:  By og land 
 

Lovgrundlag:  Planloven, Landsplandirektivet ”Fingerplan 2007” 
 

Sagsfremstilling:  Administrationen har udarbejdet udkast til afgrænsning af stationsnær-
hedsområdet og det stationsnære kerneområde.  
 
Landsplanlægningen – nærmere bestemt landsplandirektivet ”Finger-
plan 2007” foreskriver at en række attraktive byfunktioner skal placeres 
i stationsnærhedsområder. Stationsnærhedsområder rummer således 
særlige udviklingsmuligheder. 
 
Frederikssund Kommune har pt. 1 station som giver mulighed for af-
grænsning af et stationsnærhedsområde, nemlig Frederikssund Stati-
on, som er en knudepunktstation. Stationen i St. Rørbæk vil først efter 
yderligere statslig planlægning blive optaget som en station, der giver 
mulighed for afgrænsning af et stationsnærhedsområde. 
 
Byfunktioner, som på grund af arealudnyttelse, arbejdspladstæthed, 
størrelse eller besøgsmønstre har en intensiv karakter skal placeres  
Indenfor de stationsnære områder og fortrinsvist indenfor de stations-
nære kerneområder. Erhvervsbygninger af mindre omfang og lokal ka-
rakter, det vil sige mindre end 1.500 etagemeter kan dog placeres i 
byområdet udenfor de stationsnære områder. Byfunktioner med inten-
siv karakter omfatter bl.a. kontor- og serviceerhverv, beskæftigelsesin-
tensive produktionserhverv, kulturinstitutioner, udstillings- og kongres-
centre, større idrætsanlæg og multianvendelser anlæg til fritidsformål, 
hoteller, tæt boligbebyggelse og lignede.  
 
Byfunktioner af regional karakter skal fortrinsvis lokaliseres sta-
tionsnært ved knudepunktstationer. Byfunktioner af regional karakter 
omfatter bl.a. funktioner som henvender sig til et regionalt opland, dvs. 
et opland som rækker ud over kommunen og nabokommunen indenfor 
kontor- og serviceerhverv, beskæftigelsesintensive produktionserhverv, 
kulturinstitutioner, udstillings- og kongrescentre, større idrætsanlæg og 
multianvendelser anlæg til fritidsformål, hoteller, tæt boligbebyggelse 
og lignede. 
 
Stationsnære områder skal udnyttes med bebyggelsesprocenter, der 
modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgængelighed. 
 
Administrationen vil på baggrund af udvalgets behandling af udkast til 
bestemmelser om stationsnærhedsområdet indlede dialog med Miljø-
center Roskilde om elementer i udkastet, som kan kræve statslig ac-
cept. 
 

Bevilling:  Ingen. 
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Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Udkast til afgrænsning af stationsnærhedsområde og sta-
tionsnært kerneområde 

 
Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget: 

 
1. drøfter administrationens udkast til afgrænsning af stationsnær-

hedsområde og stationsnært kerneområde. 
 
og efter behov giver retningslinier for eller bemærkninger til: 
 

2. administrationens videre arbejde med stationsnærhed frem mod 
forelæggelsen af et samlet kommuneplanforslag. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 93: 

 
Indstillingen godkendt.  
Administrationen drøfter udkastet med Miljøcenter Roskilde, hvorefter 
sagen forelægges igen. 
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Sag nr. 94 
 

Svanemosevej 51 i Jægerspris, ansøgning om midlertidig dispen-
sation til anvendelse af helårsbolig til fritidsbolig 
 

Journal nr.:  01.07.00G01/007051-2008/prybo 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven og Boligreguleringsloven 
 

Sagsfremstilling:  Ejeren af ejendommen Svanemosevej 51 i Jægerspris har indsendt 
ansøgning om midlertidig dispensation om midlertidig anvendelse af 
ejendommen til fritidsbolig i en 3-årig periode. 
 
Ansøgningen er begrundet i, at ansøger i en periode på 3 år har fået 
tilbudt et arbejde i Brasilien. Det er i denne periode ansøger ønsker at 
huset kan skifte status til fritidsbolig, således at familien i ferier og lig-
nende fortsat kan benytte huset.         
 
Af lokalplan 67, Thyrashøj, som er gældende for ejendom, fremgår af § 
3, stk. 1, at ”Ejendomme, der er godkendt til helårsbeboelse og som 
anvendes som sådan, kan i fremtiden alene anvendes som helårs-
bolig.” 

Da der ikke ansøges om permanent nedlæggelse af helårsboligen, fin-
der By og Land, at det ansøgte ligger inden for dispensations-
muligheden.        

Anmodningen om dispensation til midlertidig anvendelse af ejendom-
men til fritidsbolig er sendt i naboorientering i henhold til bestemmel-
serne i planlovens § 20 om forudgående orientering i forbindelse med 
dispensationer og der foreligger pr. 24. september 2008 udelukkende 
positive tilbagemeldinger fra de hørte naboer.   
 
Juridisk Sekretariat træffer administrativt afgørelse i ansøgningssager 
efter boligreguleringslovens § 50. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Ansøgning om midlertidig dispensation 
2. Kortbilag 

 
Indstilling:  By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget,    

 
1. at der gives en 3-årig dispensation fra lokalplan nr. 67, Thyras-

høj, til at ejendommen kan benyttes til fritidsbolig.  
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Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 94: 
 
Indstillingen godkendt med en bemærkning om, at den 3-årige dispen-
sation ikke kan forlænges. 
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Sag nr. 95 
 

Henvendelse til Miljøcenter Roskilde om Jægerspris bymidte 

Journal nr.:  2798-2008 ariis 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Plan- og Udviklingsudvalget har behandlet udkast til retningslinier og 
redegørelse for detailhandel samt afgrænsning af bymidter i Frederiks-
sund Kommune. Administrationen har efterfølgende drøftet udkastet til 
detailhandelsbestemmelser med Miljøcenter Roskilde. 
 
Administrationen har arbejdet videre med Miljøcenter Roskildes anbe-
falinger vedrørende Jægerspris bymidte, men finder at anbefalingerne 
ikke er hensigtsmæssige i forhold til den aktuelle, konkrete situation på 
detailhandelsområdet i Jægerpris. Administrationen foreslår derfor at 
der anmodes om hjælp til at finde en  
løsning, som ikke er en hindring for, men snarere en støtte for en posi-
tiv detailhandelsudvikling i Jægerspris i overensstemmelse med detail-
handelsreglernes intention. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Forslag til fremsendelsesbrev til Miljøcenter Roskilde 
2. Forslag til notat til Miljøcenter Roskilde 

 
Indstilling:  By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget: 

 
1. at udvalget godkender forslag til brev og notat.  

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 95: 
 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 96 
 

Ansøgning om om- og tilbygning af Skovvej 4a og 4b i Sønderby – 
den gamle Brugs 
 

Journal nr.:  01.02.00-P20/015189-2008/prybo 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Ejeren af ejendommen matr. nr. 56, Sønderby by, Selsø, beliggende 
Skovvej 4a og 4b, ansøger i brev af 19. september om om- og tilbyg-
ning af ejendommen. 
 
Ejendommen den gamle Brugs i Sønderby fremstår i dag som en noget 
forsømt ejendom og består af et længehus mod nord, der anvendes til 
boligformål, og med lager, butikslokale og diverse tilbygninger mod syd. 
 
Plan- og Udviklingsudvalget har tidligere besigtiget ejendommen i for-
bindelse med besigtigelsestur i Sønderby i forbindelse med en anden 
sag.  
 
By og Land vurderer ikke, at der er grundlag for at antage, at der igen 
kan etableres dagligvarebutik på ejendommen. 
 
Ejendommen ligger umiddelbart op til gadekærsjorden i Sønderby og er 
som resten af landsbyen omfattet af den bevarende lokalplan 36B.  
 
Ejendommen er modsat de omkringliggende ejendomme ikke udpeget 
som bevaringsværdig.   
 
Der er i dag 1 bolig på ejendommen. Ansøger ønsker at om- og tilbyg-
ge på ejendommens eksisterende fundament, således at ejendommen 
efter ombygning fremstår som et gårdanlæg i 1½ etage.  Der ønskes 
indrettet 5 boliger i den ombyggede ejendom.  
 
Ejendommens samlede bebyggede areal vil efter ombygning være 49 
m2 mindre end i dag, mens bruttoetagearealet vil stige med 146 m2  - 
fra 414 m2 til 560 m2.   
  
Der vedlægges som bilag ansøgningsskrivelse, projektbeskrivelse samt 
fotos af den eksisterende ejendom. 
 
By og Land vurderer, at den skitserede bebyggelse vil styrke og højne 
landsbyens fysiske miljø og anbefaler derfor, at der umiddelbart igang-
sættes lokalplanlægning på baggrund af det fremsendte projekt. 
 
I forhold til den prioriterede liste over lokalplaner som Plan- og Udvik-
lingsudvalget vedtog til udførelse i december 2007, kan dette lade sig 
gøre, idet flere af de prioriterede lokalplansager er gået i stå.    
 

Bevilling:  Ingen. 
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Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Ansøgningsskrivelse, projektbeskrivelse og fotos af den eksiste-
rende ejendom.   

 
Indstilling:  By og Land indstiller til Plan- og udviklingsudvalget: 

 
1. at der umiddelbart igangsættes lokalplanlægning på baggrund 

af det fremsendte projekt.   
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 96: 
 
Ole Søbæk deltog ikke i sagens behandling. 
 
Indstillingen godkendes med bemærkning om, at der skal sikres en 
hensigtsmæssig parkering i lokalplanområdet. 
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Sag nr. 97 
 

Forslag til klyngehusbebyggelse på Vibevej 15, matr. nr. 4 dl, 
Skibby by 
 

Journal nr.:  01.02.00-P20/015246-2008/prybo 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  På vegne af ejerne af ejendommen Vibevej 15 i Skibby ansøger arki-
tekt Bent Rohde om opførelse af 8 klyngehuse på ejendommen.  
 
Ansøgning og forslag til bebyggelsesplan vedlægges som bilag.  
 
Det fremgår af det fremsendte materiale, at bebyggelsen tænkes opført 
i hvidskurede facader med 450 tegltage med glaskarnapper på enten de 
syd eller vestvendte facader. 
 
Der anlægges 16 fælles parkeringspladser med adgang fra Vibevej. 
Fra parkeringspladsen vil der være adgang til boligerne ad handicap-
venlige stier. De enkelte huse tænkes udmatrikuleret, idet resten af 
arealet vil blive udlagt til fællesareal. Bebyggelsesprocenten for projek-
tet er beregnet til 22,5.      
 
Matr. nr. 4dl, Skibby by er omfattet at lokalplan 75 for Maskinfabrikken.  
Lokalplanen udlægger området til institutions- og boligformål. 
 
Det fremgår af lokalplanen, at der i forbindelse med boligudnyttelsen af 
grunden er tænkt på parcelhusudstykning med en bebyggelsesprocent 
der ikke overstiger 25. Udstykning til boligformål skal ske efter en sam-
let plan, som skal godkendes af byrådet. 
 
By og Land vurderer, at den skitserede bebyggelse overholder lokal-
planens mere formelle krav om anvendelse og bebyggelsesprocent, 
men at ændringen til 8 klyngehuse vil kræve ny lokalplan. 
 
Det er i øvrigt By og Lands vurdering, at den skitserede bebyggelse vil 
være et godt supplement til boligudbuddet i Skibby, ligesom projektet 
fremtræder godt disponeret med nogle gode og spændende bomiljøer.  
 
By og Land anbefaler derfor, at der umiddelbart igangsættes lokalplan-
lægning på baggrund af det fremsendte projekt. 
   
I forhold til den prioriterede liste over lokalplaner som Plan- og Udvik-
lingsudvalget vedtog til udførelse i december 2007, kan dette lade sig 
gøre, idet flere af de prioriterede lokalplansager er gået i stå.  
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
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Bilag:  1. Ansøgningsskrivelse af 23. september 2008 
2. Skitse til boligbebyggelse  

 
Indstilling:  By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget:   

 
1. at der umiddelbart igangsættes lokalplanlægning på baggrund 

af det fremsendte projekt. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 97: 
 
Godkendt. 
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Sag nr. 98 Meddelelser 

 
 

• Orientering fra By og Land om svar fra Miljøministeriet vedrørende ønske om overførsel 
af sommerhusområdet Kignæsbakken til byzone. 

 
• Orientering om ansøgning fra Svanholm om opsætning af to vindmøller til erstatning for 

to eksisterende på ejendommen. 
 

• Orientering vedrørende Sydbyen – afslag på dispensation til undladelse af opførelse af 
affaldsstationer. 

1. Bilag: Svarskrivelse af 16. september 2008. 
 

• Orientering om, at lokalplansag vedrørende Sundolitt, behandlet på PLUD den 11. sep-
tember 2008, kommer på Økonomiudvalget og Byrådet i oktober 2008. 
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Underskriftsblad. 
 
 
 
 
   
Knud B. Christoffersen 
 
 
 

 Ole Søbæk 
 

Tina Tving Stauning 
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