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Sag nr. 89 Bevarende lokalplan nr. 025 for Kyndby Huse
Journal nr.: 01.02.05P6/002888-2008/ awegn

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Plan- og Udviklingsudvalget besluttede den 1. oktober 2007 at iveerk-
seette udarbejdelsen af en bevarende lokalplan for Kyndby Huse. Efter-
folgende blev beslutningen fulgt op af forbud i henhold til planlovens §
14 mod to konkrete byggeprojekter, som skgnnedes at veere i strid med
bevaringsinteresserne i omradet. Forbudet har gyldighed indtil 1. no-
vember 2008. P& baggrund heraf har By og Land nu udarbejdet vedlag-
te forslag til lokalplan for omradet. Lokalplanen har som primaert formal
at sikre, at de vaesentligste treek af omradets bevaringsvaerdige bebyg-
gelsesplan, beplantning og bebyggelse bevares.

Hele bebyggelsen ejes i dag af Andelsboligforeningen Kyndby Huse,
som i forbindelse med lokalplanlaegningen bl.a. har gjort opmaerksom
pa falgende:

e Boligerne er generelt sma og darligt isoleret. Der er derfor be-
hov for udvidelsesmuligheder, iseer nar efterisolering vil ind-
skreenke boligarealet yderligere.

e Bebyggelsen er efterhanden slidt og tagene star i lgbet af fa ar
for at skulle udskiftes. Desuden er der behov for renovering af
ledningsanleeg m.v. Da dette vil blive dyrt, gnskes der mulighed
for udstykning og salg af del af feellesarealet til boliger.

e Omradet forsynes med fiernvarme fra Kyndbyveerket, men pa
grund af at veerket aendrer braendsel fra fuel- til letolie, vil var-
meafgiften stige vaesentligt efter ar 2010. Derfor gnsker forenin-
gen, at der abnes mulighed for, at foreningen pa sigt kan etable-
re eget varmeforsyningsanleeg, f.eks. i form af flisfyr.

Pa baggrund af Andelsboligforeningens gnsker, abner lokalplanen mu-
lighed for om- og tilbygninger til boligbebyggelsen inden for visse ram-
mer. Der dbnes desuden mulighed for opfarelse af nyt, starre feelleshus
pa den sydlige del af den feelles granning og der reserveres areal til
muligt fremtidigt feelles varmeforsyningsanlaeg pa nuvaerende jolleop-
lagsplads. Etablering af et sddant forudsaetter dog revideret varmefor-
syningsplan samt miljgvurdering af det konkrete projekt.

Lokalplanen abner ikke mulighed for udstykning pa feellesarealet, idet
omradet ligger neermere Kyndbyveerket end 500 m, hvor der i henhold
til regionplanen ikke ma etableres nye boliger med mindre det er godt-
gjort, at det ikke medfarer miljgmaessige problemer. Det vil sige, at ud-
stykning forudsaetter miljgvurdering af Kyndbyveerket. Endvidere har
Miljgcenter Roskilde meddelt, at udstykningen forudszetter, at omradet
indgar i kommunens raekkefglgeplan og, safremt der er tale om mere
end ca. 5 grunde, overfgres til byzone.
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Grundet kravet om miljgvurdering og det forhold, at behovet for boliger i
landomraderne i den kommende kommuneplan ventes daekket af andre
udlaeg, vurderes det ikke hensigtsmaessigt at lokalplanlaegge for den
gnskede udstykning pa nuveerende tidspunkt.

Lokalplanen fastleegger falgende principper for bevaring:

¢ Den eksisterende udstykningsplan samt eksisterende beplant-
ningsbeelter, granne hegn og den store feelles granning fasthol-
des.

e Bebyggelsen deles ind i 5 hovedgrupper, som repraesenterer de
4 primeere bebyggelsestyper samt en restgruppe af seerlige
bygninger.

¢ Lokalplanen udstikker relativt preecise retningslinier for om- og
tilbygninger til de 4 hovedtyper, mens det for de seerlige bygnin-
ger bestemmes, at de ikke ma om- eller tilbygges uden byradets
seerlige tilladelse.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemeaerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

1. Forslag til lokalplan nr. 025 for Kyndby Huse

Indstilling:

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til @ko-
nomiudvalg og Byrad:

1. at vedlagte forslag til Lokalplan nr. 025 for Kyndby Huse frem-
leegges i offentlig hgring efter planlovens bestemmelser herom.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 89:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 90 Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 010 for et blandet byomrade
ved Falkenborgvej og Kochsvej, Frederikssund

Journal nr.: 09.00.04. G01/012980-2008/krasm

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Den 26. juni 2007 vedtog Frederikssund Byrad Lokalplan nr. 105 for et
blandet erhvervs- og serviceomrade ved Kochsvej, Falkenborgvej og
Lundebjergvej. Lokalplanen var en direkte fglge af et § 14-forbud i om-
radet.

Lokalplanens formal var at fastleegge omradets anvendelse som er-
hvervsomrade og zonere omradet miljgmaessigt. Lokalplanen var ud-
formet som en rammelokalplan, og Byradet besluttede som fglge heraf,
at der efterfglgende skulle arbejdes videre med en mere praecis plan-
leegning af omradet med udgangspunkt i aktuelle gnsker og behov.

En grundejer i omradet har rettet henvendelse til kommunen med hen-
blik pa udvikling af et bolig- og erhvervsprojekt.

Yderligere planleegning har imidlertid matte afvente en miljgvurdering af
det eksisterende kraftvarmeveerk. Miljgvurderingens konklusion fore-
ligger nu og efterviser, at der kan etableres boliger i starstedelen af
omradet.

Miljgvurderingen fremgar af dette kommuneplantillaeg nr. 010.

Pa den baggrund tiltradte Plan— og Udviklingsudvalget pa mgde den
14. august 2008 en beslutning om at igangseette udarbejdelsen af et
plangrundlag for omradet.

Forslag til tilleeg til kommuneplan nr. 010 fastleegger rammebestem-
melser for omradet, saledes at det kan udvikles til blandet byformal,
herunder boliger, erhverv i miljgklasse 1 -2, der kan integreres i bybille-
det, fritidsformal, offentlig og privat service samt friarealer.

Det er samtidig formalet at sikre, at der ikke etableres butikker i omra-
det.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemeessige
bemeerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

1. Forslag til kommuneplantilleeg nr. 010
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Indstilling:

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til @ko-
nomiudvalg og Byrad:

1. at Kommuneplantilleeg nr. 010 samt hertil knyttede miljgvurde-
ring fremlaegges i offentlig hgring i 8 uger i henhold til geeldende
Planlov.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 90:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 91 Forslag til Lokalplan nr. 010 for et blandet byomrade ved Falken-
borgvej og Kochsvej, Frederikssund

Journal nr.: 01.02.05. P16-000888-2007/krasm

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Den 26. juni 2007 vedtog Frederikssund Byrad Lokalplan nr. 105 for et
blandet erhvervs- og serviceomrade ved Kochsvej, Falkenborgvej og
Lundebjergvej. Lokalplanen var en direkte fglge af et § 14-forbud i om-
radet.

Lokalplanens formal var at fastleegge omradets anvendelse som er-
hvervsomrade og zonere omradet miljgmaessigt. Lokalplanen var ud-
formet som en rammelokalplan, og Byradet besluttede som fglge heraf,
at der efterfglgende skulle arbejdes videre med en mere praecis plan-
leegning af omradet med udgangspunkt i aktuelle gnsker og behov.

En grundejer i omradet har rettet henvendelse til kommunen med hen-
blik pa udvikling af et bolig- og erhvervsprojekt.

Yderligere planleegning har imidlertid matte afvente en miljgvurdering af
det eksisterende kraftvarmeveerk. Miljgvurderingens konklusion eftervi-
ser, at der kan etableres boliger i starstedelen af omradet. Miljgvurde-
ringen fremgar af det til dette lokalplanforslag knyttede kommuneplantil-
leeg nr. 010.

Pa den baggrund tiltrddte Plan— og Udviklingsudvalget pd made den
14. august 2008 en beslutning om at igangsaette udarbejdelsen af dette
lokalplanforslag.

Formalet med lokalplanforslaget er at tilvejebringe anvendelsesbe-
stemmelser i overensstemmelse med forslag til kommuneplantillzeg nr.
010’s rammer, saledes at lokalplanomradet kan fastlaegges til blandet
byformal, herunder boliger, erhverv i miljgklasse 1 -2, der kan integre-
res i bybilledet, fritidsformal, offentlig og privat service samt friarealer.

Det er samtidig formalet at sikre, at der ikke etableres butikker i omra-
det.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemeessige
bemeerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

1. Forslag til Lokalplan nr. 010
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Indstilling: By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til @ko-
nomiudvalg og Byrad:

1. at forslag til lokalplan nr. 010 for et blandet byomrade ved Fal-
kenborgvej og Kochsvej fremleegges i offentlig hgring i 8 uger i
henhold til geeldende Planlovs bestemmelser herom.

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 91:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 92 Boligudbygning — forberedelse af kommuneplanen
Journal nr.: 01.02.03P15 - 490-2007 - Ariis
Sag fra: By og Land

Lovgrundlag:

Planloven, Fingerplan 2007

Sagsfremstilling:

Administrationen har udarbejdet et forslag vedrgrende boligudbygnin-
gen i kommuneplan 2009, som omfatter dels nye udleeg til boligomra-
der (og et fritidsomrade), dels en raekkefglgeplan for boligudbygning,
som foreslas besluttet som grundlag for forhandlinger med Miljgcenter
Roskilde om raekkefglge i byudviklingen jeevnfar Fingerplanens § 19 og
drgftelser med developere af projekter, hvor der er behov for afklarin-
ger inden et nyt byudleeg kan indarbejdes i kommuneplanen.

Reekkefalgeplan og udleeg af nye boligomrader vil - justeret efter evt.
gendringer som fglge af forhandlinger med Miljgcenter Roskilde og
draftelser med developere - indga i det samlede forslag til kommune-
plan, som forventes forelagt i 2009.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemeerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag:

Forslag til reekkefglgeplan for Frederikssund Kommune

Notat om forslag til reekkefglgeplan og boligprogram

Valg i forbindelse med raekkefalgeplan

Oversigt over og vurdering af gnsker om udlaeg af nye arealer til
byudvikling

24 vurderingsnotater vedr. gnsker om udleeg af nye arealer til
byudvikling (er udleveret i mapperne til budgetseminaret og ud-
sendes derfor ikke igen — kopi af materialet kan rekvireres hos
Anker Riis)
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Indstilling
11. september 2008:

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller overfor
@konomiudvalg og Byrad:

1. at administrationen i forberedelsen af kommuneplanforslag
2009 arbejder pa grundlag af forslaget til reekkefglgeplan ved-
lagt som bilag 1.

2. atde 7 indstillinger om nyudlaeg i de til budgetseminaret ud-
sendte vurderingsnotater vedr. udleeg af nye arealer til byudvik-
ling tiltreedes.

3. at nyudleegget omtalt i vurderingsnotat nr. 11 sgges indarbejdet
i kommuneplan 2009 efter forhandling med Miljgcenter Roskilde

4. at nyudleeggene omtalt i vurderingsnotaterne 15, 18 og 19 drgf-
tes og at udvalget indstiller til byradet, hvorvidt de skal sgges
indarbejdet i kommuneplan 2009.

5. at der arbejdes for at de nuvaerende begreensninger pa byom-
dannelse og forteetning i Jeegerspris som fglge af stgjkonse-
kvensomradet fra det militeere skydeareal nord for Jeegerspris
lempes, og

6. at udleeg af nyt areal til kolonihaveformal sgges undgaet. Et evt.
behov sgges i stedet imgdekommet ved brug af det eksisteren-
de udlaeg ved Laerkehg;j.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 11. september 2008, sag nr. 85:

1. Udsat til magdet den 1. oktober 2008 pa baggrund af de farte
droftelser.

2. Indstillingen godkendt.

3. Indstillingen godkendt.

4. Plan- og Udviklingsudvalget gnsker ikke, at de 3 forslag til nyud-
leeg indarbejdes i kommuneplanen.

5. Indstillingen godkendt.

6. Indstillingen godkendt.

Sagen fremsendes farst til Gkonomiudvalg og Byrad efter behandling
af indstillingens punkt 1 pa udvalgets naeste made.

Supplerende
indstilling:

By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller overfor
@konomiudvalget og Byradet

1. at administrationen i forberedelsen af kommuneplanforslag
2009 arbejder pa grundlag af forslaget til reekkefglgeplan ved-
lagt som bilag 1.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 92:

Indstillingen godkendt, dog saledes at udstykningen syd for Skuldelev-
vej ikke udseaettes ved raekkefalgeplanlaegning.
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Sag nr. 93 Stationsneerhed — forberedelse af kommuneplanen
Journal nr.: 01.02.03 P16/00690-2008/Ariis
Sag fra: By og land

Lovgrundlag:

Planloven, Landsplandirektivet "Fingerplan 2007"

Sagsfremstilling:

Administrationen har udarbejdet udkast til afgraensning af stationsneer-
hedsomradet og det stationsnzere kerneomrade.

Landsplanlaegningen — naermere bestemt landsplandirektivet "Finger-
plan 2007” foreskriver at en raekke attraktive byfunktioner skal placeres
i stationsnaerhedsomrader. Stationsnaerhedsomrader rummer saledes
seerlige udviklingsmuligheder.

Frederikssund Kommune har pt. 1 station som giver mulighed for af-
graensning af et stationsneerhedsomrade, nemlig Frederikssund Stati-
on, som er en knudepunktstation. Stationen i St. Ragrbaek vil farst efter
yderligere statslig planleegning blive optaget som en station, der giver
mulighed for afgraensning af et stationsnaerhedsomrade.

Byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstsethed,
starrelse eller besggsmgnstre har en intensiv karakter skal placeres
Indenfor de stationsnaere omrader og fortrinsvist indenfor de stations-
neere kerneomrader. Erhvervsbygninger af mindre omfang og lokal ka-
rakter, det vil sige mindre end 1.500 etagemeter kan dog placeres i
byomradet udenfor de stationsneere omrader. Byfunktioner med inten-
siv karakter omfatter bl.a. kontor- og serviceerhverv, beskeeftigelsesin-
tensive produktionserhverv, kulturinstitutioner, udstillings- og kongres-
centre, starre idraetsanleeg og multianvendelser anlaeg til fritidsformal,
hoteller, teet boligbebyggelse og lignede.

Byfunktioner af regional karakter skal fortrinsvis lokaliseres sta-
tionsneert ved knudepunktstationer. Byfunktioner af regional karakter
omfatter bl.a. funktioner som henvender sig til et regionalt opland, dvs.
et opland som raekker ud over kommunen og nabokommunen indenfor
kontor- og serviceerhverv, beskeeftigelsesintensive produktionserhverv,
kulturinstitutioner, udstillings- og kongrescentre, stgrre idraetsanlaeg og
multianvendelser anleeg til fritidsformal, hoteller, taet boligbebyggelse
og lignede.

Stationsneere omrader skal udnyttes med bebyggelsesprocenter, der
modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Administrationen vil pa baggrund af udvalgets behandling af udkast til
bestemmelser om stationsnaerhedsomradet indlede dialog med Milja-
center Roskilde om elementer i udkastet, som kan kreeve statslig ac-
cept.

Bevilling:

Ingen.
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@konomiske og
personalemaessige
bemeerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag: 1. Udkast til afgreensning af stationsneerhedsomrade og sta-
tionsnaert kerneomrade
Indstilling: By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget:

1. drgfter administrationens udkast til afgreensning af stationsneer-
hedsomrade og stationsnaert kerneomrade.

og efter behov giver retningslinier for eller bemaerkninger til:

2. administrationens videre arbejde med stationsnaerhed frem mod
foreleeggelsen af et samlet kommuneplanforslag.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 93:

Indstillingen godkendt.
Administrationen drgfter udkastet med Miljgcenter Roskilde, hvorefter
sagen foreleegges igen.
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Sag nr. 94 Svanemosevej 51 i Jaegerspris, ansggning om midlertidig dispen-
sation til anvendelse af helarsbolig til fritidsbolig

Journal nr.: 01.07.00G01/007051-2008/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag:

Planloven og Boligreguleringsloven

Sagsfremstilling:

Ejeren af ejendommen Svanemosevej 51 i Jaegerspris har indsendt
ansggning om midlertidig dispensation om midlertidig anvendelse af
ejendommen til fritidsbolig i en 3-arig periode.

Ansggningen er begrundet i, at ansgger i en periode pa 3 ar har faet
tilbudt et arbejde i Brasilien. Det er i denne periode ansgger gnsker at
huset kan skifte status til fritidsbolig, saledes at familien i ferier og lig-
nende fortsat kan benytte huset.

Af lokalplan 67, Thyrashgj, som er geeldende for ejendom, fremgar af §
3, stk. 1, at "Ejendomme, der er godkendt til helarsbeboelse og som
anvendes som sadan, kan i fremtiden alene anvendes som helars-
bolig.”

Da der ikke ansgges om permanent nedlaeggelse af helarsboligen, fin-
der By og Land, at det ansggte ligger inden for dispensations-
muligheden.

Anmodningen om dispensation til midlertidig anvendelse af ejendom-
men til fritidsbolig er sendt i naboorientering i henhold til bestemmel-
serne i planlovens & 20 om forudgaende orientering i forbindelse med
dispensationer og der foreligger pr. 24. september 2008 udelukkende
positive tilbagemeldinger fra de hgrte naboer.

Juridisk Sekretariat traeffer administrativt afggrelse i ansggningssager
efter boligreguleringslovens § 50.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemeessige
bemeerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemeerkninger.

Bilag: 1. Ansggning om midlertidig dispensation
2. Kortbilag
Indstilling: By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget,

1. atder gives en 3-arig dispensation fra lokalplan nr. 67, Thyras-
hgj, til at ejendommen kan benyttes til fritidsbolig.
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Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 94:

Indstillingen godkendt med en bemaerkning om, at den 3-arige dispen-
sation ikke kan forleenges.
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Sag nr. 95 Henvendelse til Miljgcenter Roskilde om Jaegerspris bymidte
Journal nr.: 2798-2008 ariis

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Plan- og Udviklingsudvalget har behandlet udkast til retningslinier og
redeggrelse for detailhandel samt afgreensning af bymidter i Frederiks-
sund Kommune. Administrationen har efterfglgende drgftet udkastet til
detailhandelsbestemmelser med Miljgcenter Roskilde.

Administrationen har arbejdet videre med Miljgcenter Roskildes anbe-
falinger vedrgrende Jeegerspris bymidte, men finder at anbefalingerne
ikke er hensigtsmaessige i forhold til den aktuelle, konkrete situation pa
detailhandelsomradet i Jeegerpris. Administrationen foreslar derfor at
der anmodes om hjeelp til at finde en

lgsning, som ikke er en hindring for, men snarere en stgtte for en posi-
tiv detailhandelsudvikling i Jeegerspris i overensstemmelse med detail-
handelsreglernes intention.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemaessige
bemeerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemeerkninger.

Bilag: 1. Forslag til fremsendelsesbrev til Miljgcenter Roskilde
2. Forslag til notat til Miljgcenter Roskilde
Indstilling: By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at udvalget godkender forslag til brev og notat.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 95:

Indstillingen godkendt.
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Sag nr. 96 Ansggning om om- og tilbygning af Skovvej 4a og 4b i Sgnderby —
den gamle Brugs

Journal nr.: 01.02.00-P20/015189-2008/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Ejeren af ejendommen matr. nr. 56, Sgnderby by, Selsg, beliggende
Skovvej 4a og 4b, ansgger i brev af 19. september om om- og tilbyg-
ning af eiendommen.

Ejendommen den gamle Brugs i Sgnderby fremstar i dag som en noget
forsgmt ejendom og bestar af et laengehus mod nord, der anvendes til
boligformal, og med lager, butikslokale og diverse tilbygninger mod syd.

Plan- og Udviklingsudvalget har tidligere besigtiget ejendommen i for-
bindelse med besigtigelsestur i Sgnderby i forbindelse med en anden
sag.

By og Land vurderer ikke, at der er grundlag for at antage, at der igen
kan etableres dagligvarebutik pa ejendommen.

Ejendommen ligger umiddelbart op til gadekaersjorden i Sgnderby og er
som resten af landsbyen omfattet af den bevarende lokalplan 36B.

Ejendommen er modsat de omkringliggende ejendomme ikke udpeget
som bevaringsveerdig.

Der er i dag 1 bolig pa ejendommen. Ansgger gnsker at om- og tilbyg-
ge pa ejendommens eksisterende fundament, sdledes at ejendommen
efter ombygning fremstar som et gardanleeg i 1% etage. Der gnskes
indrettet 5 boliger i den ombyggede ejendom.

Ejendommens samlede bebyggede areal vil efter ombygning veere 49
m? mindre end i dag, mens bruttoetagearealet vil stige med 146 m? -
fra 414 m? til 560 m?.

Der vedlaegges som bilag ansggningsskrivelse, projektbeskrivelse samt
fotos af den eksisterende ejendom.

By og Land vurderer, at den skitserede bebyggelse vil styrke og hgjne
landsbyens fysiske miljg og anbefaler derfor, at der umiddelbart igang-
saettes lokalplanlaegning pa baggrund af det fremsendte projekt.

| forhold til den prioriterede liste over lokalplaner som Plan- og Udvik-
lingsudvalget vedtog til udfgrelse i december 2007, kan dette lade sig
gare, idet flere af de prioriterede lokalplansager er gaet i sta.

Bevilling:

Ingen.
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Frederikssund Kommune Mgde den 1. oktober 2008
Plan- og Udviklingsudvalget

@konomiske og
personalemaessige
bemeerkninger:

Analyse og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.

Bilag: 1. Ansggningsskrivelse, projektbeskrivelse og fotos af den eksiste-
rende ejendom.
Indstilling: By og Land indstiller til Plan- og udviklingsudvalget:

1. at der umiddelbart igangszettes lokalplanleegning pa baggrund
af det fremsendte projekt.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 96:
Ole Sgbaek deltog ikke i sagens behandling.

Indstillingen godkendes med bemaerkning om, at der skal sikres en
hensigtsmaessig parkering i lokalplanomradet.
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Frederikssund Kommune Mgde den 1. oktober 2008
Plan- og Udviklingsudvalget

Sag nr. 97 Forslag til klyngehusbebyggelse péa Vibevej 15, matr. nr. 4 dl,
Skibby by

Journal nr.: 01.02.00-P20/015246-2008/prybo

Sag fra: By og Land

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling:

Pa vegne af ejerne af ejendommen Vibevej 15 i Skibby ansgger arki-
tekt Bent Rohde om opfarelse af 8 klyngehuse pa ejendommen.

Ansggning og forslag til bebyggelsesplan vedlaegges som bilag.

Det fremgar af det fremsendte materiale, at bebyggelsen teenkes opfart
i hvidskurede facader med 45° tegltage med glaskarnapper p& enten de
syd eller vestvendte facader.

Der anleegges 16 feelles parkeringspladser med adgang fra Vibevej.
Fra parkeringspladsen vil der veere adgang til boligerne ad handicap-
venlige stier. De enkelte huse teenkes udmatrikuleret, idet resten af
arealet vil blive udlagt til fsellesareal. Bebyggelsesprocenten for projek-
tet er beregnet til 22,5.

Matr. nr. 4dl, Skibby by er omfattet at lokalplan 75 for Maskinfabrikken.
Lokalplanen udlaegger omradet til institutions- og boligformal.

Det fremgar af lokalplanen, at der i forbindelse med boligudnyttelsen af
grunden er taenkt pa parcelhusudstykning med en bebyggelsesprocent
der ikke overstiger 25. Udstykning til boligformal skal ske efter en sam-
let plan, som skal godkendes af byradet.

By og Land vurderer, at den skitserede bebyggelse overholder lokal-
planens mere formelle krav om anvendelse og bebyggelsesprocent,
men at eendringen til 8 klyngehuse vil kreeve ny lokalplan.

Det er i gvrigt By og Lands vurdering, at den skitserede bebyggelse vil
veere et godt supplement til boligudbuddet i Skibby, ligesom projektet
fremtraeder godt disponeret med nogle gode og spaendende bomiljger.

By og Land anbefaler derfor, at der umiddelbart igangseettes lokalplan-
leegning pé baggrund af det fremsendte projekt.

| forhold til den prioriterede liste over lokalplaner som Plan- og Udvik-
lingsudvalget vedtog til udfgrelse i december 2007, kan dette lade sig
gere, idet flere af de prioriterede lokalplansager er gaet i sta.

Bevilling:

Ingen.

@konomiske og
personalemeessige
bemeerkninger:

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemaerkninger.
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Frederikssund Kommune Mgde den 1. oktober 2008
Plan- og Udviklingsudvalget

Bilag: 1. Ansggningsskrivelse af 23. september 2008
2. Skitse til boligbebyggelse
Indstilling: By og Land indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget:

1. at der umiddelbart igangsaettes lokalplanlaegning pa baggrund
af det fremsendte projekt.

Beslutninger:

Plan- og Udviklingsudvalget den 1. oktober 2008, sag nr. 97:

Godkendt.
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Frederikssund Kommune Mgde den 1. oktober 2008
Plan- og Udviklingsudvalget

Sag nr. 98

Meddelelser

¢ Orientering fra By og Land om svar fra Miljgministeriet vedrgrende gnske om overfgrsel
af sommerhusomradet Kignaesbakken til byzone.

e Orientering om ansggning fra Svanholm om opseaetning af to vindmggller til erstatning for
to eksisterende pa ejendommen.

e Orientering vedrarende Sydbyen — afslag pa dispensation til undladelse af opfarelse af

affaldsstationer.
1. Bilag: Svarskrivelse af 16. september 2008.

e Orientering om, at lokalplansag vedrgrende Sundolitt, behandlet pa PLUD den 11. sep-
tember 2008, kommer pa @konomiudvalget og Byradet i oktober 2008.
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Carsten Cederholm
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