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FREDERIKSSUND KOMMUNE

UDSKRIFT

Plan og Miljgudvalget

6. februar 2001 ki. 10.00

i Udvalgsveerelset, Teknisk Forvaltning

Moadedeltagere: Ove Scheel, Kurt Jensen, Per Bille Henriksen, Bente
Nielsen, Birgit Madsen.

Fraveaerende: Per Bille Henriksen deltog ikke i behandlingen af sagerne 16
-22.

Bente Nielsen deltog ikke i behandlingen af sagerne 19 - 22

Madet slut: kl. 14.30

Ove Scheel (sign) Kurt Jensen (sign)

Per Bille Henriksen (sign) Bente Nielsen (sign)

Birgit Madsen (sign)
| | A

Indholdsfortegnelse

Abne made

Sag nr. 11
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Debat om kompetenceplanen

Sag nr. 12

Endelig vedtagelse af Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 1997 - 2009 for butikker i
butikscenter pa @stkajen i Frederikssund

Sag nr. 13
Endelig vedtagelse af lokalplan 76 for butikker i butikscenter
pa Dstkajen i Frederikssund

Saqg nr. 14

Helhedsplan for byomdannelsesomradet (omradet mellem Roskildevej og Veengets
forlaengelse) samt lokalplan for slagterigrunden

Sag nr. 15

Kommuneplanlaegning 2001: Hvidbogen

Sag nr. 16

Ansggning om principiel tilladelse til udstykning af grund til opferelse af en
helarsbolig — Store Rerbakvej 4

Sag nr. 17

Dispensation fra deklaration ved etablering af overdakning pa Knud den Storesvej

Sag nr. 18

Udvidelse af parkeringsarealet ved Andelsboligforeningen Elverhgjen

Sag nr. 19
Opferelse af bebyggelse til et bofeellesskab pa Rosenfeldt 1-17

Sag nr. 20

Forvaltningen orienterer

Sag nr. 21

Eventuelt

Lukket magde
Sag nr. 22

Opforelse af bebyggelse
Sag nr. 11 Debat om kompetenceplanen
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Journal nr.: 00.01.A21/ 558 — br
Lovgrundlag: Forvaltningsloven, Styrelsesloven og Planloven
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning modtog den 15. januar 2001 en

forespargsel fra Bente Nielsen om baggrunden for
forvaltningens behandling af sagen om principiel tilladelse
til udstykning af grund til opferelse af en helarsbolig — Store
Rerbaekvej 4.

Der blev forespurgt:

1. om hvor i kompetenceplanen det fremgar, at
ovennaevnte bemyndigelse er givet.

2. om forklaring pa, at forvaltningen har afvist borgerens
anmodning om at f& sagen politisk behandlet.

Besvarelsen pa spargsmalene fremgar af:

Notat til Plan- og miljgudvalgets made den 6. februar
2001

Kompetenceplanens overordnede formal er at sikre hurtige
og effektive afgarelser, hvor der i klar
lovhjemmel/plangrundlag og praksis er et entydigt grundlag
for afgerelsen, og herigennem sikre, at der sker en ensartet
behandling af borgerne.

Plan og Miljgudvalget opfordres til at drafte ovennasevnte
notat, med henblik pa fastleeggelse af retningslinier for
udvalgets kontrol og opfelgning pa delegationen.

Bevilling: Ingen
@konomi og personale- |Ingen
maessige
konsekvenser:
Bilag: Notat og kopi af avisartikel i Frederiksborg Amtsavis den 9.
januar 2001
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget:
« at der Izbende sker indberetning til udvalget af trufne
afgerelser i.h.t. kompetenceplanen
« at Teknisk Forvaltning forelaegger sager for udvalget,
nar sagen skennes principiel, eller forvaltningen er i
tvivl om delegationens reekkevidde
Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:

Udvalget draftede sagen og anmodede Teknisk Forvaltning
om at udarbejde revideret indstilling til udvalgets nseste
made.
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Sag nr. 12 Endelig vedtagelse af Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan
1997 - 2009 for butikker i butikscenter pa @stkajen i
Frederikssund

Journal nr.: 01.02.05P16/76
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Forslag til kommuneplantillaeg nr. 8 til kommuneplan 1997

-2009 blev sammen med forslag til lokalplan 76 for et
varehus pa @stkajen sendt ud i offentlig hering i perioden
18.01.2000 til 13.03.2000.

Indsigelser:

Pa PMU madet den 06.04.2001 forelagde Teknisk
Forvaltning de indkomne indsigelser med kommentarer.
Plan og Miljgudvalget udsatte sagen.

Indsigelserne med forvaltningens kommentarer er
genfremsendt til politisk behandling som bilag til sagen om
Lokalplan 76. De fleste indsigelser drejer sig om en
principiel uenighed i, at der skal opfares et varehus pa
havnen.

Forvaltningen anbefaler ikke eendringer af
kommuneplantillazegget som falge af de indkomne
indsigelser.

Detailhandelsplanlagning:

| juni 2000 vedtog Frederiksborg Amtsrad
regionplantillaegget for detailhandel endeligt. P& baggrund
af Amtets forhandlinger med Miljgministeriet blev det med
regionplantillzegget besluttet, at der ikke er mulighed for at
opfere det snskede varehus pa 5000 m? i Frederikssund,
men derimod en dagligvareforretning pa 3000 m2 og en
udvalgsvareforretning pa 1500 m2.

Forvaltningen har i samrad med den kommende bygherre
haft forhandling med HUR (Hovedstadens Udviklings Rad)
og brevveksling med Miljgministeriets Landsplanafdeling
om indretning af et butikscenter inden for de samme
bygningsmeessige rammer som angivet i lokalplanforslaget,
men med selvsteendige butikker pa 3000 m?
dagligvarebutik, 1500 m? udvalgsvarebutik samt 6 mindre
specialforretninger. HUR og Landsplanafdelingen har
godkendt at denne eendring kan gennemferes, uden at
kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget skal sendes i
fornyet haring.

Butikscentrets areal:

Bygherren @nsker butiksarealet udvidet fra 5250 m? incl.
bistro og centergang til 5500 m?, idet der @nskes etableret
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personalefaciliteter oven pa Bistroen, for de
specialbutikkerne, der skal ligge langs arkaden. Disse
skulle i det oprindelige forslag have feelles personale
faciliteter med varehuset. Forvaltningen anbefaler at det
samlede butiksareal haeves til 5500 m?, idet en farste sal pa
bistroen ikke vil give et eendret udseende af bebyggelsen. |
de tidligere fremsendte projektskitser har der veeret en
facade-kulisse oven pa bistroen.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- |Ingen.

maessige

konsekvenser:

Bilag: Revideret forslag til tillzeg nr.8 til Kommuneplan 1997-2009.
Bilag om indsigelser: Der henvises til sagen om endelig
vedtagelse af lokalplan 76 for butikker i butikscenter pa
Dstkajen

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler,

at forslag til tilleeg nr. 8 til kommuneplan 1997-2009
oversendes til @konomiudvalgets godkendelse og
anbefales endeligt vedtaget af Byradet med felgende
gendringer:

at arealanvendelsen sendres fra "varehus" til "butikker i
butikscenter",

at det maximalt tilladte butiksareal haeves fra 5250 m?2 til
5500 m? og

at det preeciseres hvilke butiksstarrelser der kan tillades.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:

Sagen udsat.

Sagnr. 13 Endelig vedtagelse af lokalplan 76 for butikker i
butikscenter
pa Dstkajen i Frederikssund

Journal nr.: 13.06.02G01/4336

Lovgrundlag:

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling:

Forslag til lokalplan 76 for et varehus pa @stkajen blev
sammen med forslag til kommuneplantillzeg nr. 8 til
kommuneplan 1997 -2009 sendt ud i offentlig hering i
perioden 18.01.2000 til 13.03.2000.

Indsigelser:
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Pa PMU madet den 06.04.2001 forelagde Teknisk
Forvaltning de indkomne indsigelser med kommentarer.
Plan og Miljgudvalget udsatte sagen.

Hermed genfremsendes indsigelserne med forvaltningens
kommentarer til politisk behandling. De fleste indsigelser
drejer sig om en principiel uenighed i, at der skal opferes et
varehus pa havnen.

Forvaltningen anbefaler ikke eendringer af lokalplanen som
felge af de indkomne indsigelser.

Detailhandelsplanlagning:

| juni 2000 vedtog Frederiksborg Amtsrad et
regionplantilleeg for detailhandel endeligt. Pa baggrund af
Amtets forhandlinger med Miljgministeriet blev det med
regionplantillzegget besluttet, at der ikke er mulighed for at
opfere det snskede varehus pa 5000 m? i Frederikssund,
men derimod en dagligvareforretning pa 3000 m2 og en
udvalgsvareforretning pa 1500 m2.

Forvaltningen har i samrad med den kommende bygherre
haft forhandling med HUR (Hovedstadens Udviklings Rad)
og brevveksling med Miljgministeriets Landsplanafdeling
om indretning af et butikscenter inden for de samme
bygningsmeessige rammer som angivet i lokalplanforslaget,
men med selvsteendige butikker pa 3000 m?
dagligvarebutik, 1500 m? udvalgsvarebutik samt 6 mindre
specialforretninger. Byherren har gnsket at etablere
rullegitre mod centergangen. Miljgministeriet kreevede |
ferste omgang faste veegge mod centergangen, men da der
ikke er lovhjemmel til et sddant krav, har Miljgministeriet
med sit seneste brev meddelt kommunen, at det er op til
kommunen i forbindelse med byggesagsbehandlingen at
afgere, om der er tale om én butiksenhed eller flere
butiksenheder i samme bygning.

Med denne preecisering af rollefordelingen kan
forvaltningen anbefale, at det reviderede lokalplanforslag
vedtaget endeligt.

Butikscentrets areal:

Bygherren @nsker butiksarealet udvidet fra 5250 m? incl.
Bistro og centergang til 5500 m?, idet der @nskes etableret
personalefaciliteter oven pa bistroen, for de specialbutikker,
der skal ligge langs centergaden. Disse skulle i det
oprindelige forslag have feelles personalefaciliteter med
varehuset.

Lov om Butikstid: er eendret, saledes at butikscentret ikke
far mulighed for at holde sendagsabent i kraft af sin
beliggenhed ved Havnen.
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Facade mod Havnepladsen:

Fetex har ikke @nsket at eendre radikalt pa facaden mod
Havnepladsen, men har indvilliget i at seenke udhaenget ca.
1,20 m.

En revideret perspektivtegning af facaden vil foreligge pa
meadet, ligesom der blive fremlagt billeder af andre
Fetexfacader som sammenligningsgrundlag.

Lokalplan 76 for butikker i butikscenter:

Lokalplanen anbefales endeligt vedtaget med eendret titel
"Lokalplan 76 for butikker i butikscenter pa @stkajen" og
med og konsekvensrettet lokalplantekst. Denne gndring er
godkendt af HUR og Landsplanafdelingen uden at
kommuneplantillzeg og lokalplan skal sendes ud i ny
offentlig haring.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- | Ingen.

massige

konsekvenser:

Bilag: Sammenfatning og kommentarer til indsigelser vedrerende
forslag til Lokalplan 76 for et varehus pa @stkajen i
Frederikssund Havn og tilh@rende kommuneplantilleeg nr.
8.
Det reviderede forslag til lokalplan 76 med tilh@rende tilleeg
nr. 8 til Kommuneplan 1997 -2009.
Revideret plantegning af butikscentret.

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler,
at det reviderede lokalplanforslag 76 for butikker i
butikscenter pa @stkajen godkendes, og oversendes til
Byradet, med henblik pa endelig vedtagelse.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:

Teknisk Forvaltning oplyste, at skitse til indgangspartiets
facade mod havnepladsen mod forventning ikke er
modtaget. Udvalget vedtog derfor at udseette sagen til det
ordineere mg@de i marts 2001.

| lokalplanens redegerelse @nsker udvalget udarbejdet en
tilfejelse vedr. konsekvenser for trafik og detailhandel.
Teknisk Forvaltnings forslag hertil vil blive fremsendt til
udvalgets naeste made.

Kurt Jensen kan ikke godkende rullegitre i de to store
forretninger til h.h.v. udvalgsvarer og detailhandel.
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Sag nr. 14 Helhedsplan for byomdannelsesomradet (omradet
mellem Roskildevej og Vaengets forlaangelse) samt
lokalplan for slagterigrunden

Journal nr.: 01.02.05P20/553 - ca

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har udarbejdet oplaeg til program for
feerdiggerelse af helhedsplanen. Programmet bygger pa
felgende:

Debatindleeg vedrerende byomdannelsesomradet er
indeholdt i hvidbog, som er fremsendt til behandling i
fagudvalgenes mader i februar. Forvaltningens indstilling
er, at debatindleeggene indgar i helhedsplanen for omradet.

Konkretisering af byomdannelsesomradets og delomraders
fremtidige anvendelse og indhold kan saledes pabegyndes
efter fagudvalgenes stillingtagen til hvidbogen.

Der forestar endvidere fastleeggelse af modeller til Iasning
af miljgforhold, herunder udarbejdelse af miljgkrav med
overordnede myndigheder.

Pabegyndelse af lokalplanleegning for delomrader, f.eks. af
Slagterigrunden (del af rammeomradet C1.6), kan ske
sidelgbende med helhedsplanlaegningen.

Bevilling: ingen

@konomi og personale- [ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Program for Helhedsplan for Byomdannelsesomradet

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at program for gennemfarelse
af helhedsplanen anbefales overfor @konomiudvalget og
Byradet.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:
Indstillingen anbefales.

Sag nr. 15 Kommuneplanlaegning 2001: Hvidbogen

Journal nr.: 01.02.03P22/1290 —pfiwk/hrl/ca

Lovgrundlag: Planloven (Bekendtg. af lov om planleegning nr 518 af
11.06.2000)

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning sender "Hvidbog" til draftelse i

fagudvalgene.
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Baggrunden er fglgende:

Byradet vedtog den 5. december 2000 en aendret strategi
for kommuneplanleegningen, saledes at arbejdet med
kommuneplanrevisionen koncentreres om den fremtidige
byudvikling, helhedsplan for byomdannelsesomradet
omkring stationen, og udviklingen af erhvervsomraderne.

Byradet blev pa temamgdet den 2. januar 2001 orienteret
om de vigtigste strategiske spergsmal vedrarende den
fremtidige byudvikling.

Pa baggrund af Byradets dreftelser under temamadet har
@konomiudvalget den 22. januar anbefalet en
sammenhaengende strategi for byudviklingen, "Strategi
2001 —2012".

Opleegget bygger pa den hidtidige kommuneplan, pa
debatindlzeggene fra offentlighedsfasen omkring
Debatavisen i 2000, der var samlet i "Hvidbog, del 1", og pa
Byradets debat pa temamedet den 2. Januar 2001.

Opleegget til "Strategi 2001 — 2012" indeholder dels et
forslag til byudviklingsstrategi, dels nogle konsekvenser for
den kommunale planlaegning indenfor temaerne
byomdannelse af stationsomradet, erhvervsudvikling og
boligbyggeri. Konsekvensbeskrivelserne indeholder
tidsplaner for de na@dvendige helhedsplaner og
kommuneplantilleeg.

Forvaltningen har pa baggrund heraf tilrettet forslaget til
"Hvidbog, del 2", saledes at Hvidbogen nu indeholder;

1. @konomiudvalgets indstillinger til debattens
strategiske spergsmal, og

2. forvaltningens supplerende indstillinger til
fagudvalgene vedrgrende spergsmal, som kan
viderebearbejdes dels i kommuneplanlaegningen, dels
i omradebeskrivelserne.

Hvidbogen behandles af Byradet den 6. marts nar
@konomiudvalget den 21. februar har drgftet fagudvalgenes
indstillinger til hvidbogens forskellige dele. Efter
Byradsbehandlingen sendes Hvidbogen til samtlige
debatdeltagere til orientering og som tak for bidraget.

(Strategi 2001 — 2012 forventes behandlet af Byradet den
6. Februar efter indstillingen fra @konomiudvalget den 22.
januar.)

Bevilling:

@konomi og personale-
massige
konsekvenser:
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Bilag: @konomiudvalgets opleeg af 22. januar 2001: "Strateqgi
2001 - 2012",

Forvaltningens opleeg af 22. januar 2001 "Hvidbog" er nylig
udsendt.

(Hvidbog, del 1 og 2 samt kopi af samtlige debatindleeg er
tidligere udsendt)

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget
foretager indstilling til @konomiudvalget og Byradet
vedrgrende falgende:

+ Afsnittene (i kapitlet 'Byudvikling’): ‘Rerskov —
placering, afgreensning og udformning’, ‘Rerskov
— erhverv’, ‘Rerskov — boliger’, Sydbyen —
placering, afgraansning og udformning’ og
‘Forslag til byudvikling i andre omrader’.

 Kapitlet ’‘Byomdannelsesomradet mellem stationen
og havnen’.

+ Afsnittene (i kapitlet 'Boliger og eeldreforhold’):
‘Malsatninger’, Integrering af boligtyper’ og
‘Eldreforhold i gvrigt’.

« Afsnittene (i kapitlet ‘Erhverv’): ‘Malsatninger’,
‘Generelt om erhverv’, ‘Markedsfering’, ‘Onskede
erhvervstyper’ og ‘Turisme’.

+ Kapitlet ‘Kultur og Fritid’.

« Kapitlet ‘Bybillede og friarealer’.

+ Kapitlet ‘Trafik’.

+ Afsnittene (i kapitlet ‘Skoler, institutioner og
uddannelse’): ‘Skoler og uddannelse’ og
‘Dagpasning’.

Beslutninger: Plan- og Miljgudvalget den 6. februar 2001

Teknisk Forvaltnings indstillinger anbefales til
@konomiudvalget og Byradet.

Sag nr. 16 Ansggning om principiel tilladelse til udstykning af
grund til opferelse af en helarsbolig — Store Rerbakvej
4

Journal nr.: 0200G01 /985 — br

Lovgrundlag: Lov om planlaegning

Sagsfremstilling: Foranlediget af anmodning fra Bente Nielsen, fremleegges

ovenneevnte sag, som er afgjort af Teknisk Forvaltning.

Teknisk Forvaltning modtog den 11. september 2000 en
ans@gning om principiel tilladelse til ovennesevnte
udstykning.
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Sagen blev behandlet den 8. november 2000 af
forvaltningen, med baggrund i en bemyndigelse fra Plan- og
Miljgudvalget, i henhold til kompetenceplanen — pkt. 02.09,
Udtalelse til landzonemyndighed, retningslinie nr. 02.09
A, og beslutningen er truffet med henvisning til planlovens §
35.

Det er zonelovens formal at modvirke byspredning ved at
hindre ugnsket og ukontrolleret bebyggelse i det abne land
og at sikre , at egentlig byudvikling sker, hvor der gennem
planleegning abner mulighed herfor.

Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes for anden
bebyggelse m.v. end den, der er nadvendig for driften af
landbrug m.m.

Det er Hovedstadens Udviklingsrad der er zonemyndighed
for omrade, og forvaltningen har indstillet til
zonemyndighed, at naegte tilladelse til den ansggte
udstykning.

Forvaltningen meddelte den 17. november 2000 afgerelsen
til efendommens ejer.

Den 8. januar 2000 svarede forvaltningen advokat Viuff,
Thoregaard og Clasen, Havnegade 21, at forvaltningen,
efter at have set pa sagen igen, med henvisning til
begrundelserne for anbefaling af afslaget i vort brev af 17.
november 2000 til Hovedstadens Udviklingsrad, ikke finder
anledning til at eendre beslutningen og dermed indstillingen
til Hovedstadens Udviklingsrad.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Ingen

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget:
at tage forvaltningens orientering til efterretning.
at afvise at genoptage sagen til behandling i henhold til
kompetenceplanen

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:

Udvalget vedtog at genoptage sagen til behandling i det
ordineere mg@de i marts. Teknisk Forvaltning meddeler dette
til HUR.

Sag nr. 17
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Dispensation fra deklaration ved etablering af
overdakning pa Knud den Storesvej

Journal nr.: 02.00G01/827 — kbp
Lovgrundlag: Planloven (deklaration tinglyst den 24.10.1962).

Bygningsreglement for smahuse afs. 11.

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 3.1.2001 modtaget en
anse@gning om at fa revurderet udvalgets afslag vedrerende
en dispensation til opferelse af en overdeekket terrasse pa
Knud den Storesvej 4.

Det ans@gte byggearbejde kreevede dispensation fra:

« Deklarationen tinglyst den 24.10.1962, afsnit 6, hvor det fremgar
at skaermtage skal udfares lig beboelseshusets tag eller som
built-up tag (fladt tag). Beboelseshusene pa Knud den Stores vej
skal i henhold til deklarationen udfgres som sadeltag og skal
bekleedes med rede tagsten. Den overdaekkede terrasse gnskes
udfert med pyramidetag og skal beklaedes med tagpap.

 Bygningsreglement for smahuse afs. 11.3.1 hvor det fremgar at
den del af bygningen der ligger neermere skellet end 2,5 meter
ikke ma overstige 2,5 meter i hgjden. Overdaekningen vil fa en
hejde af 3,2 meter i en afstand af 2,5 meter fra skellet og altsa
overskride hgjdegraenseplanet med ca. 0,7 meter.

Deklarationen omfatter alle "stikvejene" syd for Thorsvej og
der stilles forskellige krav til bebyggelsens ydre fremtraeden
pa hver af stikvejene.

Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at tagflader, der
har en taghaeldning og er synlige for omgivelserne, skal
udferes ensartede, og det ma betragtes som et vaesentlig
princip i deklarationen.

En dispensation vil kunne skabe afsmittende virkning og
medfare at fremtidige bebyggelser af eksempelvis lidt
sterre garager eller lignende ogsa vil kunne udfgres med
tagheeldning og bekleedes med tagpap. Forvaltningen har
derfor vurderet, at en dispensation pa leengere sigt vil
kunne fa negativ indflydelse pa omradet ydre fremtraeden.

Forvaltningen meddelte derfor i brev af 6.9.2000 ejeren, at
overdeekningen kan udferes som fladt tag og at "synlige
tagflader" med en tagheeldning pa mere end 1:20 skulle
udferes ensartede og altsa som vaerende beklaedt med
rede tagsten ligesom beboelseshuset.

Ejerne har i et brev dateret den 10.9.2000 anmodet om at
fa sagen revurderet og sagen blev derfor forelagt for
udvalget. Det blev ved udvalgsm@adet den 12.10.2000
besluttet at meddele afslag til bade en overskridelse af den
tilladte hejdegreense og til at taget kunne bekleedes med
tagpap. Dette var bl.a. begrundet med, at pyramidetaget af
aestetiske arsager ikke bar bekleedes med tagsten, og fordi
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det er veesentligt at fastholde deklarationens principper om
at tagfladerne skal udfares, sa de er ensartede.
Overdaekningen kan saledes i stedet udferes med fladt tag
beklzedt med tagpap.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- | Ingen.

massige

konsekvenser:

Bilag: Ansggninger, breve og tegningsmateriale.
Kopi af deklaration.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan og Miljgudvalgets
beslutning af 12.10.2000 fastholdes.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:
Udvalget vedtog at meddele dispensation for deklarationen
f.s.v. angar tagmateriale, hvorefter tagdaekning kan udfares
med tegl eller pap med en vinkel som hovedhuset.
Plan og Miljgudvalget vedtog samtidig at meddele
dispensation for bygningsreglement for smahuse 11.3.1.
Tilsvarende sager om dispensation indenfor dette
deklarationsomrade kan afgeres af Teknisk Forvaltning,
safremt der ikke er indsigelser fra naboerne.

Sagnr. 18 Udvidelse af parkeringsarealet ved
Andelsboligforeningen Elverhgjen

Journal nr.: 02.00G01/1138 — kbp

Lovgrundlag: Planloven - Lokalplan nr. 56.

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har modtaget en klage fra ejeren af

Elverhgjen 31 over at vendepladsen ud for denne ejendom
dagligt bliver anvendt som en parkeringsplads for
Andelsboligforeningen Elverhgjen. Klager anmoder derfor
kommunen og at stille krav om, at der anlaeegges flere
parkeringspladser pa ejendommen.

Andelsboligforeningen Elverhgjen er en
reekkehusbebyggelse bestaende af 19 boliger og der er pa
ejendommen anlagt 1 parkeringsplads pr. bolig. | lokalplan
nr. 56 er det fastlagt at der skal udleegges mindst 174
p-plads pr. bolig og anleegges mindst 1 p-plads pr. bolig. De
resterende p-pladser skal anleegges nar byradet kreever
det. Der kan stilles krav om anleeg af op til 9 ekstra
parkeringspladser.
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Teknisk Forvaltning har konstateret at vendepladserne i
vaesentlig grad anvendes til parkering og at der er opstillet
et skilt ved Andelsboligforeningen parkeringsplads om at
det er privat parkering og at geester henvises til at parkere
pa vendepladserne. Forvaltningen har séledes vurderet at
der er behov for anleeg af yderligere parkeringspladser i
forbindelse med reekkehusbebyggelsen.

Det er veaesentlig princip i lokalplanlzegningen at man i
forbindelse med en bebyggelse sikrer sig, at den
almindelige daglige parkering kan holdes inde pa egen
ejendom, heriblandt at gaester normalt kan parkere pa
ejendommen.

Teknisk Forvaltning har fremsendt klagen til
Andelsboligforeningen og anmodet om en udtalelse og om
at foreningen kommer med et forslag til etablering af ekstra
parkeringspladser. Vi har efterfalgende modtaget vedlagte
udtalelse fra foreningens formand samt nogle supplerende
bemeerkninger hertil fra klager.

Andelsboligforeningens formand fremsaetter et forslag til
anleeg af yderligere parkeringspladser, men forslaget
indebeerer at pladserne ikke vil blive anlagt pa
Andelsboligforeningens egen ejendom, men derimod pa
henholdsvis privat ejendom og vejarealet.

Det er dog eksempelvis muligt at udvide de eksisterende
parkeringsarealer ind mellem bygningerne og altsa ud i
feellesarealet.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- | Ingen.

massige

konsekvenser:

Bilag: 2 breve fra klager.
Udtalelse fra ABF Elverhgjen.
Orienteringsplan fra byggesag.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller:

« at Plan og Miljgudvalget stiller krav om, at
bebyggelsens eksisterende parkeringsarealer udvides
og at disse parkeringspladser skal placeres pa egen
ejendom.

« At Teknisk Forvaltning bemyndiges til at stille krav til
parkeringsarealernes antal og udformning og
godkende et projekt for etablering af
parkeringsarealerne.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:
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Indstillingen tiltradt.

Frist for opfyldelse af kravet om P-pladsen seettes til

1/9-2001.

Sagnr. 19 Opferelse af bebyggelse til et bofeellesskab pa
Rosenfeldt 1-17.

Journal nr.: 02.00P20/1253 - kbp

Lovgrundlag: Planloven — lokalplan nr. 21.

Sagsfremstilling: Landsforeningen LEV @nsker at opfare en ny bebyggelse

der skal anvendes til et bofeellesskab. Bebyggelsen skal
opferes pa matrikel nr. 12 bf Oppe Sundby og altsa nord for
den eksisterende bebyggelse pa Rosenfeldt.

Projektet overholder ikke falgende bestemmelser:

* | lokalplan nr. 21, § 7, stk. 7.6 fremgar det at
bebyggelsen skal holdes indefor de byggefelter der er
markeret i kortbilaget.

* | lokalplan nr. 21, § 7, stk. 7.8 fremgar det at
bebyggelsen kun ma opfares i overensstemmelse
med den retningsgivende bebyggelsesplan i
lokalplanen.

Omradet ma i henhold til lokalplanens § 3 anvendes til
boligformal med mindre haveboliger. Teknisk forvaltning
vurderer saledes at opferelse af en sadant bofzellesskab
ikke er uoverensstemmelse med lokalplanens
anvendelsesbestemmelser. | denne forbindelse skal vi
henvise til vedlagte brev fra Milj@- og energiministeriet om
mulighederne for at lave boliger til specielle grupper af
beboere.

Forvaltningen skanner, at den eendring som projektet vil
medfare i forhold til lokalplanens byggefelter ikke i sig selv
ber kunne medfere nogle egentlige gener for naboerne. Pa
den anden side kan den aendrede bebyggelsesplan ikke
ikke siges at have underordnet betydning for naboerne.
Inden der evt. kan meddeles de nsevnte dispensationer skal
sagen derfor sendes til orientering hos de omkringliggende
naboejendomme, da naboer har en forventning til hvordan
ejendommen vil blive bebygget.

Byggeriet vil blive stattet af Amtet. Amtsradet skal saledes
ogsa godkende byggeriet og unders@ge om
stettebetingelserne er overholdt. Der kan saledes farst
meddeles byggetilladelse til byggeriet, nar Amtsradet har
fremsendt det godkendte skema A til Teknisk forvaltning,
som herefter vil foretage indberetningen til BOSSINF-
systemet.
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Bevilling: Ingen.
@konomi og personale- | Ingen.
massige
konsekvenser:
Bilag: Skitseprojekt.
Lokalplanens kortbilag.
Miljgministeriets brev til Kommunalbestyrelserne.
Indstilling: Teknisk forvaltning indstiller:

+ At Plan- og miljgudvalget bemyndiger Teknisk
forvaltning til at meddele dispensationerne.

» Hyvis der i forbindelse med naboorienteringen
modtages relevante og vaesentlige bemeerkninger
vedrgrende dispensationsforholdene skal
forvaltningen dog foreleegge sagen for udvalget igen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:
Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 20 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1. Status over januar maneds byggesager

Journ.nr. 00.01P23/4423 - sk/dw/tk
Bilag fremleegges pa madet.

2. Sagsgennemgang af Dalvejen 1
Journ.nr. 02.00G01/409 - ks

Frederikssund Avis havde tirsdag den 23. januar 2001 en
artikel vedrerende Dalvejen 1, virksomhed i landzone.
Forvaltningen har i den forbindelse udarbejdet vedlagte
notat, hvor der redegeres for sagsgangen fra modtagelsen
af ansagningen.

Bilag

3. Opforelse af nyt tag pa eksist. udhus (24,0 mz),
Maglehojvej 3

Journ.nr. 02.00G01/1082 - br

Forvaltningen har den 5. januar 2001 givet dispensation fra
BR-S 98, afsnit 11.3.1 c, til en bygningshejde naermere skel
end 2,50 m, pa fra 2,35 m til 3,55 m, hvor den citerede
bestemmelse foreskriver en starste hgjde pa 2,50 m.
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4. Opforelse af 2 carporte med udhuse (20 m? + 20 m? +
10 m?), Fargevej 48

Journ.nr. B 368/99 - br

Forvaltningen har den 5. januar 2001 givet dispensation fra
BR-S 98, afsnit 11.3.1 ¢, til en bygningshejde naermere skel
end 2,50 m, pa fra 2,00 m til 3,00 m, hvor den citerede
bestemmelse foreskriver en starste hgjde pa 2,50 m.

5. Dispensation til opferelse af et enfamiliehus i trae,
Strandbakken 20

Journ.nr. 02.00G01/1248 - br

Forvaltningen har den 23. januar 2001 neegtet dispensation
fra bestemmelserne i Lokalplan nr. 70, § 8, stk. 1 og 2 til at
opfere et hus, med facader udfert i merkebla
treebeklzedning.

til grund for beslutningen ligger endvidere:

« at en dispensation til opferelse af et helt treehus vil
veere en vaesentlig eendring i forhold til
bestemmelserne i lokalplanen.

at en dispensation vil have en udtalt preecedensskabende
virkning for den videre udbygning af omradet.

6. Toldmose 3 — matr. nr. 14 a Graese
Journal nr. 02.00G01/733 - kbp.

Teknisk Forvaltning har i forbindelse med et tilsyn
konstateret at ejeren uden byggetilladelse har indrettet 7
erhvervslejemal med lager og veerksted i en tidligere
hestestald. | forbindelse med sagen har ejeren ansggt om
landzonetilladelse til at bibeholde det udferte arbejde samt
om tilladelse til at indrette yderligere 10 erhvervsenheder i
ejendommens landbrugshal. Der vil sdledes komme 17
erhvervsenheder pa ejendommen.

Teknisk Forvaltning har vurderet at der er og vil veere tale
om et vaesentligt ombygningsarbejde, der kreever tilladelse.
Bygningerne vil komme til at fremsta som en vaerkstedsby i
landzone og dermed aendre omradets karakter. HUR har
dog overraskende meddelt at byggearbejdet efter deres
skan ikke kreever landzonetilladelse. Teknisk Forvaltning
har vurderet at afgerelsen strider mod veesentlige
principper i planloven og har derfor bedt Naturklagensevnet
om at vurdere om landzonetilladelse er nedvendigt.

7. Marbakvej 49 — matr. nr. 7 a Oppe Sundby
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Journal nr. 02.00G01/697 — kbp.

Hovedstadens Udviklingsrad har den 26.1.2001 meddelt
afslag pa en ansggning om lovliggerelse af flyvepladsen pa
ovennaevnte ejendom og har pabudt, at flyvepladsens
aktiviteter skal afvikles inden den 1. juni 2001. Ejeren kan
dog selv flyve i eget fly fra sin ejendom. Afgarelsen er
begrundet med at flyvepladsen ikke er forenelig med
regionplanen eller forslaget til regionplanen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:

Til efterretning.

Sag nr. 21 Eventuelt

Sagsfremstilling: Byplanmade 3., 4. og 5. oktober i Hirtshals.
Program og tilmelding pa udvalgets neeste made.

Temam@ade om havnen afholdes i faellesmade med Teknisk
Udvalg den 26.03.01 kl. 10.00 - 13.00.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. februar 2001:




