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FREDERI KSSUND KOMMUNE

UDSKRIFT

Plan og Miljøudvalget

den 18. december 2003 kl. 16.00

i mødelokale Udvalgsværelset, Teknisk Forvaltning

Mødedeltagere: Finn Vester, A n e tte  L a u g e  Je n se n , K u rt Je n se n , J e s p e r 
T h o ru p , S te fa n  G. R a sm u sse n .

Fraværende:

Mødet slut: Kl. 17 .1 0

F in n e  V e s te r  (s ig n .)  J e s p e r  T h o ru p  (s ig n .)

K u rt J e n s e n  (s ig n .) A n e tte  L a u g e  J e n s e n  (s ig n .)

S te fa n  G. R a s m u s s e n  (s ig n .)

Indholdsfortegnelse

Åbent møde 

Sag nr. 100
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forslag til lokalplan nr. 92 for et område til erhverv og detailhandel ved 
Våningstedgård

Sag nr. 101

Ansøgning om landzonetilladelse til udstykning af ny ejendom fra matr. nr. 2a og 
2h Lille Rørbæk samt opførelse af enfamiliehus på ejendommen

Sag nr. 102

Forvaltningen orienterer 

Sag nr. 103 

Eventuelt

Lukket møde 

Sag nr. 104

Vurdering af projekter for bebyggelse af delområde B1 i Græse bakkeby nord i 
forhold til lokalplan og udbudsbetingelser

Sag nr. 100 forslag til lokalplan nr. 92 for et område til erhverv og 
detailhandel ved Våningstedgård

Journal nr.: 0 1 .0 2 .0 5 P 1 6 /8 6 6 - a w

Sag fra: T e k n is k  F o rv a ltn in g , P la n - og  M iljø u d v a lg e t d e n  20. 
n o v e m b e r -03

Lovgrundlag: P la n lo v e n

Sagsfremstilling: B B b yg  h a r e fte r  d rø fte ls e r  m e d  T e k n is k  F o rv a ltn in g  
fre m s e n d t fo rs la g  til e ta p e v is  u d b y g n in g  a f  e rh v e rv s o m rå d e t 
ve d  V å n in g s te d g å rd .

S k its e rn e  ska l d a n n e  g ru n d la g  fo r  lo k a lp la n læ g n in g e n  a f 
o m rå d e t.

D e t e r  a fta lt  m e d  B B b yg , a t d e n  lo k a lp la n , som  nu 
u d a rb e jd e s  fo r  o m rå d e t, ska l fa s t læ g g e  u d fo rm n in g e n  a f 1. 
e ta p e  (d e n  v e s t lig s te  d e l) a f e rh v e rv s o m rå d e t og  s k its e re  
a lte rn a tiv e r  fo r  u d fo rm n in g e n  a f d e n  e lle r  de  n æ s te  e ta p e r. 
L o k a lp la n læ g n in g  a f  2. e ta p e  a fv e n te r  en  a fg ø re ls e  fra  FIUR 
om , h v o rv id t d e r  kan  e ta b le re s  b u tik k e r  m ed  
b ru tto e ta g e a re a l på  m e re  e n d  15 0 0  m 2.

M a n g o r og  N a g e l h a r fo r  B B b y g  u d a rb e jd e t v e d la g te  4 
s k its e r  m e d  a lte rn a tiv e  u d b y g n in g s fo rs la g , som  ta g e r  
u d g a n g s p u n k t i 2  fo rs k e llig e  fo ru d s æ tn in g e r; d e ls  a t



Plan og miljøudvalget den 18. december 2003 Side 3 af 7

re s e rv a tio n  til m o to rv e j o p re th o ld e s , d e ls  a t re s e rv a tio n e n  
o p g ive s .

B B b yg  og  T e k n is k  F o rv a ltn in g  e r  i p r in c ip p e t e n ig e  om  
u d fo rm n in g e n  a f  d e n  1. e ta p e  a f  lo k a lp la n o m rå d e t. D e r e r 
d o g  e n d n u  ikke  o p n å e t e n ig h e d  om  u d fo rm n in g  a f d e n  e lle r  
de  fø lg e n d e  e ta p e r, h e ru n d e r d e n  la n d s k a b e lig e  
a fg ræ n s n in g  a f  d e n n e /d is s e .

T e k n is k  F o rv a ltn in g  fo rv e n te r  a t h a v e  lo k a lp la n fo rs la g  fo r  
u d b y g n in g  a f  e ta p e  1 k la r  til fre m læ g g e ls e  på  P la n - og  
M iljø u d v a lg s m ø d e  i fe b ru a r.

Bevilling: Ingen

Økonomi og personale­
mæssige 
konsekvenser:

Bilag: B B b y g s  s k its e fo rs la g  til e ta p e d e lin g  og  u d fo rm n in g  a f 
e rh v e rv s o m rå d e t

T e k n is k  fo rv a ltn in g s  s k its e fo rs la g  til en  la n d s k a b e lig  
a fg ræ n s n in g  a f  e ta p e  1og 2.

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r,

1. a t u d a rb e jd e ls e  a f  lo k a lp la n  fo r  1. e ta p e  a f 
e rh v e rv s o m rå d e t iv æ rk s æ tte s  m e d  u d g a n g s p u n k t i 
M a n g o r  og  N a g e ls  s k its e r  fo r  1. e ta p e

2. a t fo rh a n d lin g e rn e  m e d  B B b y g  om  u d fo rm n in g  a f 
d e n /d e  n æ s te  e ta p e r  a f e rh v e rv s o m rå d e t fo r ts æ tte s  
m e d  h e n b lik  på  a t o p n å  en  t ilf re d s s t ille n d e  
la n d s k a b e lig  a fg ræ n s n in g  a f e ta p e  2

3. a t lo k a lp la n e n  fo r  1. e ta p e  u d fo rm e s  e fte r  fø lg e n d e  
p r in c ip p e r:

a. L o k a lp la n e n  o m fa tte r  h e le  e rh v e rv s o m rå d e t som  
ra m m e lo k a lp la n  og  a f ly s e r  h e rm e d  d e n  nu  g æ ld e n d e  
lo k a lp la n  nr. 4 7  fo r  h e le  o m rå d e t

b. L o k a lp la n e n  fa s tlæ g g e r  n æ rm e re  b e s te m m e ls e r  fo r, 
og  o p fy ld e r  s å le d e s  lo k a lp la n p lig te n  fo r  1. e ta p e  a f 
u d b y g n in g e n

c. L o k a lp la n e n  s k its e re r  en  m u lig  2. e ta p e  a f 
u d b y g n in g e n , m e n  fa s tlæ g g e r  b e s te m m e ls e  om , a t 
u d b y g n in g  a f  2. e ta p e  fo ru d s æ tte r  u d a rb e jd e ls e  a f ny  
lo k a lp la n

d. L o k a lp la n e n  b e s k r iv e r, a t en  e v e n tu e l u d b y g n in g  a f 
e rh v e rv s o m rå d e t m e d  en  3. e ta p e  a fv e n te r  en  
a fk la r in g  a f b e h o v e t fo r  a re a lre s e rv a tio n  til m o to rve j.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 18. december 2003:

In d s till in g e n  tiltrå d t, d o g  s å le d e s  a t u d v a lg e t u n d e r pkt. 2 
ø n ske r, a t g ræ n s e rn e  i fo rv a ltn in g e n s  s k its e  fo r  e ta p e  II
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æ n d re s , så  d e n  fø lg e r  a fg ræ n s n in g e n  a f 
m o to rv e js re s e rv a tio n e n .

D en  e n d e lig e  a fg ræ n s n in g  a f e ta p e  II a fv e n te r  d e n  k o n k re te  
u d fo rm n in g  a f lo k a lp la n  fo r  e ta p e  II.

Sag nr. 101 Ansøgning om landzonetilladelse til udstykning af ny 
ejendom fra matr. nr. 2a og 2h Lille Rørbæk samt 
opførelse af enfamiliehus på ejendommen

Journal nr.: 0 1 .0 3 .0 3 G 0 1 /4 8 0 4  -a w

Sag fra: T e k n is k  F o rv a ltn in g

Lovgrundlag: P la n lo v e n s  § 3 5

Sagsfremstilling: F re d  F re d e r ik s s u n d  K o m m u n e  h a r m o d ta g e t en  a n s ø g n in g  
om  la n d z o n e tilla d e ls e  til u d s ty k n in g  a f n y  b e b o e ls e s e je n d o m  
fra  m a tr. nr. 2 a  og  2 h  L ille  R ø rb æ k , som  e r  b e lig g e n d e  ve d  
B y g a d e n  in d e n  fo r  k o m m u n e p la n e n s  a fg ræ n s n in g  a f L ille  
R ø rb æ k  la n d sb y . L ig e le d e s  a n s ø g e s  om  t illa d e ls e  til 
o p fø re ls e  a f n y t e n fa m ilie h u s  på  e je n d o m m e n  i 
o v e re n s s te m m e ls e  m e d  v e d la g te  s k its e fo rs la g . B å d e  
u d s ty k n in g  og  b e b y g g e ls e  fo ru d s æ tte r  la n d z o n e tilla d e ls e .

B y g g e r ie t k ræ v e r d e s u d e n  d is p e n s a tio n  fra  
B y g n in g s re g le m e n t fo r  s m å h u s e  h va d  a n g å r  a fs ta n d  til 
ve j m id te .

L ille  R ø rb æ k  e r  i R e g io n p la n  2001 fo r  F re d e r ik s b o rg  A m t 
u d p e g e t til la n d s b y  a f k u ltu rh is to r is k  in te re sse , h v o r  d e r  ska l 
ta g e s  s æ rlig t h e n s y n  til b e v a rin g  a f e k s is te re n d e  b e b y g g e ls e  
og  t ilp a s n in g  a f  n y  b e b y g g e ls e  til d e n  o p r in d e lig e . D e r g ive s  
d o g  (e n d n u ) in g e n  n æ rm e re  a n v is n in g  af, h v ilke  
k u ltu rh is to r is k e  spo r, som  s æ rlig t ø n s k e s  b e v a re t i L ille  
R ø rb æ k . F lU R 's  la n d z o n e v e jle d n in g  b e s k r iv e r, a t 
la n d s b y e rn e  e r  s æ rlig t s å rb a re  o v e r fo r  n ye  b y g n in g e rs  
p la c e r in g  og  u d s e e n d e , d a  d is s e  ka n  ø d e læ g g e  g a m le  
s tru k tu re r  og  b e b y g g e ls e n s  u d try k  - d o g  ka n  n o g le  få  b o lig e r  
o fte  t illa d e s  som  s å k a ld t h u lu d fy ld n in g , n å r  d e t e r  b e g ru n d e t 
i lo k a le  b e h o v  og  t ilp a s s e t e k s is te re n d e  b e b y g g e ls e . T e k n is k  
F o rv a ltn in g  v u rd e re r, a t d e n  a k tu e lle  a n s ø g n in g  le v e r o p  til 
d is s e  krav .

D e n  n ye  e je n d o m , so m  ø n s k e s  u d s ty k k e t, e r  b e lig g e n d e  
in d e n fo r  k o m m u n e p la n e n s  a fg ræ n s n in g  a f L ille  R ø rb æ k  
la n d sb y . K o m p e te n c e n  til a t a fg ø re  la n d z o n e s a g e r  in d e n fo r  
la n d s b y a fg ræ n s n in g  h a r a ltid  lig g e t h o s  B y rå d e t. M e d  
p la n lo v e n s  æ n d rin g  a f  s e p te m b e r  2 0 0 2  e r d e r  k o m m e t k ra v  
om  h ø rin g  a f  n a b o e r, a m t og  FIU R  in d e n  d e r  g iv e s  
la n d z o n e tilla d e ls e  in d e n fo r  la n d s b y a fg ræ n s n in g . B y rå d e t h a r
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tru ffe t p r in c ip b e s lu tn in g  om , a t d e r  ska l u d a rb e jd e s  
b e v a re n d e  lo k a lp la n  fo r  L ille  R ø rb æ k  -  m e n  ikke  h vo rn å r.

A f  k o m m u n e p la n  1 9 9 7 -2 0 0 9  fre m g å r, a t d e r  i k o m m u n e n s  
la n d s b y e r ka n  s k e  en  b e g ræ n s e t u d b y g n in g  m e d  b o lig e r  (i 
a lt 2 0  b o lig e r  på  12 å r  fo rd e lt  på  a lle  la n d s b y e rn e ). M e d  
b e g ru n d e ls e  i, a t d e r  på  b a g g ru n d  a f  s t ig e n d e  b o lig s ta n d a rd  
e r  b e h o v  fo r  e t b e g ræ n s e t b o lig b y g g e r i i la n d s b y e rn e  fo r  a t 
o p re th o ld e  la n d s b y e rn e s  liv, g a v  b y rå d e t i å r  19 9 8  
la n d z o n e tilla d e ls e  til o p fø re ls e  a f n y t p a rc e lh u s  på  B yve je n  
16 B (o v e r fo r  d e n  nu  a n s ø g te  u d s ty k n in g ). T illa d e ls e n  b le v  
(u d e n  fo ru d g å e n d e  n a b o h ø r in g )  g iv e t m e d  b e t in g e ls e r  om , 
a t b y g n in g e n  m e d  h e n s y n  til p la c e r in g  og  u d fo rm n in g  s k u lle  
t ilp a s s e s  d e t e k s is te re n d e  m iljø . B y g n in g e n s  u d fo rm n in g  
b le v  e fte r fø lg e n d e  a fta lt  m e d  T e k n is k  F o rv a ltn in g  og  
b y g n in g e n  b le v  o p fø r t å r  2 0 0 0 -2 0 0 1 . T e k n is k  F o rv a ltn in g  
a n b e fa le r, a t d e n  a k tu e lle  a n s ø g n in g  fre m m e s  m e d  s a m m e  
b e g ru n d e ls e  og  på  s a m m e  v ilkå r.

A n s ø g n in g e n  og  s k its e fo rs la g e t h a r  v æ re t s e n d t i h ø r in g  hos  
s a m tlig e  b e b o e re  i L ille  R ø rb æ k  s a m t til re le v a n te  
m y n d ig h e d e r  og  in te re s s e o rg a n is a tio n e r, h e ru n d e r b l.a . 
"B e v a r in g s fo re n in g e n " , D a n m a rk s  N a tu r fre d n in g s fo re n in g s  
lo k a lk o m m ité  og  K u ltu rm iljø rå d e t i F re d e r ik s b o rg  am t. D e r e r 
in d k o m m e t 7 h ø r in g s s v a r, so m  d e t fre m g å r  a f  v e d la g te  
o ve rs ig t.

A f  h ø r in g s s v a re n e  ska l s æ rlig t n æ v n e s  en  s a m le t in d s ig e ls e  
fra  en  ræ k k e  la n d s b y b o e re , som  ø n s k e r  a t d rø fte  de  
fre m tid ig e  p la n e r fo r  L ille  R ø rb æ k  la n d s b y  s a m t en  
u d d y b n in g  a f  lo v g ru n d la g e t fo r  la n d z o n e s a g e n  (p la n lo v  og  
b y g n in g s re g le m e n t)  in d e n  d e r  træ ffe s  b e s lu tn in g  i sa g e n . 
L ig e le d e s  ska l n æ v n e s  in d s ig e ls e  fra  g å rd e n  F ry d e n d a h l l/S  
(d e n  gå rd , h v o rp å  d e r  i å r  2 0 0 0 -2 0 0 1  b le v  o p fø r t e t e k s tra  
e n fa m ilie h u s , som  s e n e re  e r  t illa d t u d s ty k k e t til s e lv s tæ n d ig  
e je n d o m ).

Bevilling: Ingen

Økonomi og personale­
mæssige 
konsekvenser:

Ingen

Bilag: M a te r ia le  u d s e n d t i n a b o h ø rin g  

S a m tlig e  h ø r in g s s v a r

O v e rs ig t o v e r  h ø r in g s s v a r  m e d  fo rv a ltn in g e n s  b e m æ rk n in g e r

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r, a t fø lg e n d e  m e d d e le s  
a n s ø g e rn e :

1. A t  d e r  g iv e s  t illa d e ls e  til u d s ty k n in g  a f  e je n d o m m e n  
m e d  h e n b lik  på  o p fø re ls e  a f  e n fa m ilie h u s  m ed  
b e g ru n d e ls e  i, a t d e r  på  b a g g ru n d  a f  s t ig e n d e
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Beslutninger:

b o lig s ta n d a rd  e r  b e h o v  fo r  e t b e g ræ n s e t b o lig b y g g e r i i 
la n d s b y e rn e  fo r  a t o p re th o ld e  la n d s b y e rn e s  liv 

2. a t P la n -o g  M iljø u d v a lg e t som  u d g a n g s p u n k t fin d e r, a t 
d e n  a n s ø g te  b y g n in g s u d fo rm n in g  e r e t s p æ n d e n d e  
bud  på  e t m o d e rn e  la n d s b y h u s , m e n  a t u d v a lg e t 
ø n s k e r en  u d d y b n in g  a f n a b o e rn e s  b e m æ rk n in g e r  
ve d r. u d fo rm n in g e n  in d e n  d e r  træ ffe s  a fg ø re ls e  om , 
h v o rv id t og  evt. på  h v ilk e  v ilkå r, d e r  ska l g iv e s  
la n d z o n e tilla d e ls e  til o p fø re ls e  a f b y g n in g e n .

Plan og Miljøudvalgets møde den 18. december 2003:

In d s till in g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 102 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1. Nytårskomsammen

F a s ts æ tte ls e  a f d a to  fo r  "N y tå rs k o m s a m m e n "  m e d  
T e k n is k  F o rv a ltn in g s  p e rs o n a le  i V e jv æ s e n e ts  
K a n tin e .

1. Ombygning af eksisterende erhvervsbygning, 

Blødevej 2 / Kalvøvej 3

j.n r. 0 2 .0 0 G 0 1 /4 1 9 3

D e r b le v  g iv e t b y g g e tilla d e ls e  til o m b y g n in g s a rb e jd e t den  
20. m a j 2 0 0 3  på  e t p ro je k t, h v o r  s tu e -  og  k æ ld e re ta g e n  v a r  
in d re tte t til f itn e s s c e n te r .

T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r d e n  17. n o v e m b e r  2 0 0 3  m o d ta g e t 
en  a n s ø g n in g  om  æ n d re t a n v e n d e ls e  a f  s tu e e ta g e n , fra  
f itn e s s c e n te r  til b ø rn e tø js b u t ik  "Ø n s k e b ø rn "  a lts å  
d e ta ilh a n d e ls b u tik , i o v e n n æ v n te  b yg g e ri.

E je n d o m m e n  e r  o m fa tte t a f L o k a lp la n  nr. 60 , som  ikke  h a r 
b e s te m m e ls e r  om  b y g n in g e rn e s  a n v e n d e ls e  i o m rå d e t, og  
K o m m u n e p la n tillæ g  nr. 14, h v o r  e je n d o m m e n  e r 
b e lig g e n d e  i ra m m e o m rå d e  C 1 .15, som  fa s ts æ tte r  
o m rå d e ts  a n v e n d e ls e  til S ta t io n s n æ rt b o lig -  og  e rh v e rv s ­
om  rå d re  (m in d re  k o n to r-  s e rv ic e e rh v e rv  ud e n  
v æ rk s te d s a k tiv ite te r)  s a m t o ffe n tlig e  fo rm å l 
(u n d e rv is n in g s lo k a le r  m v.), g rø n t o m rå d e  og  lign inde .

F o rv a ltn in g e n  h a r  d e n  8. d e c e m b e r  2 0 0 3 ,m e d h je m m e l i 
P la n lo v e n s  § 12, s tk . 3, g iv e t a fs la g  på  a n s ø g n in g e n  til d e n
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æ n d re d e  a n v e n d e ls e , m e d  h e n v is n in g  til a t d e r  ikke  m å  
e ta b le re s  d e ta ilh a n d e ls  b u t ik k e r  i o m rå d e t.

1. Indretning af køkken

j .n r .0 2 .0 0 G 0 1 /4 0 9  -  b r

T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r d e n  21 . o k to b e r  2 0 0 3  m o d ta g e t e t 
b re v  fra

P o lit im e s te re n  i F re d e r ik s s u n d  , h v o r  d e t m e d d e le s , a t de  
h a r b e s lu tte t, a t o p g iv e  p å ta le  m o d  L is  K irs te n  E g e g a a rd  
H a n s e n  og  G e rt H a n s e n  fo r  o v e r træ d e ls e  a f  P la n lo v e n s  § 
63, jf. §  6 4  s tk. 1, nr. 2  og  4, fo r  ikke  a t h a ve  e fte rk o m m e t 
p å b u d  fra  H U R , a f 8. m a j 2001 om , in d e n  d e n  2. ju li 2 0 0 2  a t 
f je rn e  d e t d r ifts k ø k k e n , d e r  e r  in d re tte t i d r if ts b y g n in g e rn e  
på  e je n d o m  M a tr. nr. 11 c  O p p e  S u n d b y  by, O p p e  S u n d b y , 
D a lv e je n  1.

B e g ru n d e ls e n  fo r  a fg ø re ls e n  er, a t v id e re  fo r fø lg e ls e  ikke  
kan  v e n te s  a t fø re  til, a t d e n  p å g æ ld e n d e  f in d e s  s k y ld ig  til 
s t r a f , id e t fo rh o ld e t nu e r fo ræ ld e t.

D e t e r e fte r fø lg e n d e  a fta lt  m e d  P o lit ia s s e s s o r  B e n te  
P e d e rse n , a t v i ska l få  s a g e n  g e n o p ta g e t, v e d  a t n e d læ g g e  
ny  p å b u d  om  lo v lig g ø re ls e  a f fo rh o ld e t v e d  a t f je rn e  d e t 
u lo v lig t e ta b le re d e  d r ifts k ø k k e n , i n æ rt s a m a rb e jd e  m ed  
po litie t.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 18. december 2003:

ad  1. A fh o ld e s  d e n  19. ja n u a r  2 0 0 4  kl. 12 .00 . 

ad  2. og  3. T il e fte rre tn in g .

Sag nr. 103 Eventuelt

Sagsfremstilling: D en 26 . ja n u a r  2 0 0 4  kl. 1 2 .0 0  a fh o ld e s  fæ lle s m ø d e  m e lle m  
Ø k o n o m iu d v a lg e t og  P lan  og  M iljø u d v a lg e t om  u d b u d  a f 
T o ld b o d e n  og  t ilre tte læ g g e ls e n  a f u d v a lg e n e s  p la n o p g a v e r  i 
20 0 4 .

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 18. december 2003:


