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FREDERIKSSUND KOMMUNE

UDSKRIFT

Plan og Miljgudvalget

den 18. december 2003 kl. 16.00

i madelokale Udvalgsveerelset, Teknisk Forvaltning

Mgadedeltagere: Finn Vester, Anette Lauge Jensen, Kurt Jensen, Jesper
Thorup, Stefan G. Rasmussen.

Fraveaerende:

Mgadet slut: KI. 17.10
Finne Vester (sign.) Jesper Thorup (sign.)
Kurt Jensen (sign.) Anette Lauge Jensen (sign.)
Stefan G. Rasmussen (sign.)

Indholdsfortegnelse
Abent mede

Sag nr. 100
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forslag til lokalplan nr. 92 for et omrade til erhverv og detailhandel ved
Vaningstedgard

Sag nr. 101

Ansggning om landzonetilladelse til udstykning af ny ejendom fra matr. nr. 2a og
2h Lille Rerbak samt opferelse af enfamiliehus pa ejendommen

Sag nr. 102

Forvaltningen orienterer

Sag nr. 103

Eventuelt

Lukket magde
Sag nr. 104

Vurdering af projekter for bebyggelse af delomrade B1 i Grase bakkeby nord i
forhold til lokalplan og udbudsbetingelser

Sag nr. 100 forslag til lokalplan nr. 92 for et omrade til erhverv og
detailhandel ved Vaningstedgard

Journal nr.: 01.02.05P16/866 — aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning, Plan- og Miljgudvalget den 20.
november -03

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: BBbyg har efter dreftelser med Teknisk Forvaltning
fremsendt forslag til etapevis udbygning af erhvervsomradet
ved Vaningstedgard.

Skitserne skal danne grundlag for lokalplanlaegningen af
omradet.

Det er aftalt med BBbyg, at den lokalplan, som nu
udarbejdes for omradet, skal fastleegge udformningen af 1.
etape (den vestligste del) af erhvervsomradet og skitsere
alternativer for udformningen af den eller de naeste etaper.
Lokalplanleegning af 2. etape afventer en afgerelse fra HUR
om, hvorvidt der kan etableres butikker med
bruttoetageareal pa mere end 1500 m2.

Mangor og Nagel har for BBbyg udarbejdet vedlagte 4
skitser med alternative udbygningsforslag, som tager
udgangspunkt i 2 forskellige forudseetninger; dels at
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reservation til motorvej opretholdes, dels at reservationen
opgives.

BBbyg og Teknisk Forvaltning er i princippet enige om
udformningen af den 1. etape af lokalplanomradet. Der er
dog endnu ikke opnaet enighed om udformning af den eller
de felgende etaper, herunder den landskabelige
afgraensning af denne/disse.

Teknisk Forvaltning forventer at have lokalplanforslag for
udbygning af etape 1 klar til fremlaeggelse pa Plan- og
Miljgudvalgsmade i februar.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |-
massige
konsekvenser:

Bilag: BBbygs skitseforslag til etapedeling og udformning af
erhvervsomradet

Teknisk forvaltnings skitseforslag til en landskabelig
afgreensning af etape 10g 2.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

1. at udarbejdelse af lokalplan for 1. etape af
erhvervsomradet iveerksaettes med udgangspunkt i
Mangor og Nagels skitser for 1. etape

2. at forhandlingerne med BBbyg om udformning af
den/de neeste etaper af erhvervsomradet fortseettes
med henblik pa at opna en tilfredsstillende
landskabelig afgreensning af etape 2

3. at lokalplanen for 1. etape udformes efter falgende
principper:

a. Lokalplanen omfatter hele erhvervsomradet som
rammelokalplan og aflyser hermed den nu geeldende
lokalplan nr. 47 for hele omradet

b. Lokalplanen fastleegger neermere bestemmelser for,
og opfylder saledes lokalplanpligten for 1. etape af
udbygningen

c. Lokalplanen skitserer en mulig 2. etape af
udbygningen, men fastlaegger bestemmelse om, at
udbygning af 2. etape forudsaetter udarbejdelse af ny
lokalplan

d. Lokalplanen beskriver, at en eventuel udbygning af
erhvervsomradet med en 3. etape afventer en
afklaring af behovet for arealreservation til motorve;.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 18. december 2003:

Indstillingen tiltradt, dog saledes at udvalget under pkt. 2
onsker, at greenserne i forvaltningens skitse for etape Il
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aendres, sa den falger afgreensningen af
motorvejsreservationen.

Den endelige afgreensning af etape Il afventer den konkrete
udformning af lokalplan for etape |l.

Sag nr. 101 Ansggning om landzonetilladelse til udstykning af ny
ejendom fra matr. nr. 2a og 2h Lille Rerbaek samt
opfoerelse af enfamiliehus pa ejendommen

Journal nr.: 01.03.03G01/4804 -aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planlovens §35

Sagsfremstilling: Fred Frederikssund Kommune har modtaget en ansagning

om landzonetilladelse til udstykning af ny beboelsesejendom
fra matr. nr. 2a og 2h Lille Rarbaek, som er beliggende ved
Bygaden inden for kommuneplanens afgraensning af Lille
Rarbaek landsby. Ligeledes ans@ages om tilladelse til
opferelse af nyt enfamiliehus pa ejendommen i
overensstemmelse med vedlagte skitseforslag. Bade
udstykning og bebyggelse forudseetter landzonetilladelse.

Byggeriet kreever desuden dispensation fra
Bygningsreglement for smahuse hvad angar afstand til
vejmidte.

Lille Rerbeek er i Regionplan 2001 for Frederiksborg Amt
udpeget til landsby af kulturhistorisk interesse, hvor der skal
tages seerligt hensyn til bevaring af eksisterende bebyggelse
og tilpasning af ny bebyggelse til den oprindelige. Der gives
dog (endnu) ingen naermere anvisning af, hvilke
kulturhistoriske spor, som seerligt @nskes bevaret i Lille
Rerbaek. HUR s landzonevejledning beskriver, at
landsbyerne er seerligt sarbare overfor nye bygningers
placering og udseende, da disse kan @deleegge gamle
strukturer og bebyggelsens udtryk - dog kan nogle fa boliger
ofte tillades som sakaldt huludfyldning, nar det er begrundet
I lokale behov og tilpasset eksisterende bebyggelse. Teknisk
Forvaltning vurderer, at den aktuelle ansagning lever op til
disse krav.

Den nye ejendom, som @nskes udstykket, er beliggende
indenfor kommuneplanens afgreensning af Lille Rerbask
landsby. Kompetencen til at afgare landzonesager indenfor
landsbyafgraensning har altid ligget hos Byradet. Med
planlovens eendring af september 2002 er der kommet krav
om hering af naboer, amt og HUR inden der gives
landzonetilladelse indenfor landsbyafgreensning. Byradet har
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truffet principbeslutning om, at der skal udarbejdes
bevarende lokalplan for Lille Rerbeek — men ikke hvornar.

Af kommuneplan 1997-2009 fremgar, at der i kommunens
landsbyer kan ske en begreenset udbygning med boliger (i
alt 20 boliger pa 12 ar fordelt pa alle landsbyerne). Med
begrundelse i, at der pa baggrund af stigende boligstandard
er behov for et begreaenset boligbyggeri i landsbyerne for at
opretholde landsbyernes liv, gav byradet i ar 1998
landzonetilladelse til opferelse af nyt parcelhus pa Byvejen
16 B (overfor den nu ans@gte udstykning). Tilladelsen blev
(uden forudgaende nabohgring) givet med betingelser om,
at bygningen med hensyn til placering og udformning skulle
tilpasses det eksisterende milj@. Bygningens udformning
blev efterfalgende aftalt med Teknisk Forvaltning og
bygningen blev opfert ar 2000-2001. Teknisk Forvaltning
anbefaler, at den aktuelle ansagning fremmes med samme
begrundelse og pa samme vilkar.

Ans@gningen og skitseforslaget har veeret sendt i haring hos
samtlige beboere i Lille Rarbaek samt til relevante
myndigheder og interesseorganisationer, herunder bl.a.
"Bevaringsforeningen", Danmarks Naturfredningsforenings
lokalkommité og Kulturmiljgradet i Frederiksborg amt. Der er
indkommet 7 heringssvar, som det fremgar af vedlagte
oversigt.

Af haringssvarene skal saerligt neevnes en samlet indsigelse
fra en reekke landsbyboere, som @nsker at drafte de
fremtidige planer for Lille R@rbeek landsby samt en
uddybning af lovgrundlaget for landzonesagen (planlov og
bygningsreglement) inden der traeffes beslutning | sagen.
Ligeledes skal naevnes indsigelse fra garden Frydendahl I/S
(den gérd, hvorpa der i ar 2000-2001 blev opfert et ekstra
enfamiliehus, som senere er tilladt udstykket til selvsteendig

ejendom).
Bevilling: Ingen
@konomi og personale- | Ingen
massige
konsekvenser:
Bilag: Materiale udsendt i naboharing
Samtlige heringssvar
Oversigt over hgringssvar med forvaltningens bemeerkninger
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at falgende meddeles

ansggerne:

1. At der gives tilladelse til udstykning af ejendommen
med henblik pa opferelse af enfamiliehus med
begrundelse i, at der pa baggrund af stigende
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boligstandard er behov for et begraenset boligbyggeri i
landsbyerne for at opretholde landsbyernes liv

2. at Plan-og Miljgudvalget som udgangspunkt finder, at
den ansegte bygningsudformning er et speendende
bud pa et moderne landsbyhus, men at udvalget
ensker en uddybning af naboernes bemaerkninger
vedr. udformningen inden der treeffes afgerelse om,
hvorvidt og evt. pa hvilke vilkar, der skal gives
landzonetilladelse til opfarelse af bygningen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 18. december 2003:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 102 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1. Nytarskomsammen

Fastseettelse af dato for "Nytarskomsammen" med
Teknisk Forvaltnings personale i Vejveesenets
Kantine.

1. Ombygning af eksisterende erhvervsbygning,
Bladevej 2 /| Kalvavej 3
j.nr. 02.00G01/4193

Der blev givet byggetilladelse til ombygningsarbejdet den
20. maj 2003 pa et projekt, hvor stue- og keelderetagen var
indrettet til fitnesscenter.

Teknisk Forvaltning har den 17. november 2003 modtaget
en ansggning om endret anvendelse af stueetagen, fra
fitnesscenter til bernetejsbutik "@nskebarn" altsa
detailhandelsbutik, i ovennasevnte byggeri.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 60, som ikke har
bestemmelser om bygningernes anvendelse i omradet, og
Kommuneplantillaeg nr. 14, hvor ejendommen er
beliggende i rammeomrade C 1.15, som fastsaetter
omradets anvendelse til Stationsneert bolig- og erhvervs-
omradre (mindre kontor- serviceerhverv uden
veerkstedsaktiviteter) samt offentlige formal
(undervisningslokaler mv.), grent omrade og ligninde.

Forvaltningen har den 8. december 2003,medhjemmel i
Planlovens § 12, stk. 3, givet afslag pa ansegningen til den
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egendrede anvendelse, med henvisning til at der ikke ma
etableres detailhandels butikker i omradet.

1. Indretning af kekken
j.nr.02.00G01/409 — br

Teknisk Forvaltning har den 21. oktober 2003 modtaget et
brev fra

Politimesteren i Frederikssund , hvor det meddeles, at de
har besluttet, at opgive patale mod Lis Kirsten Egegaard
Hansen og Gert Hansen for overtraedelse af Planlovens §
63, jf. § 64 stk. 1, nr. 2 og 4, for ikke at have efterkommet
pabud fra HUR, af 8. maj 2001 om, inden den 2. juli 2002 at
flerne det driftskekken, der er indrettet i driftsbygningerne
pa ejendom Matr. nr. 11 ¢ Oppe Sundby by, Oppe Sundby,
Dalvejen 1.

Begrundelsen for afgaerelsen er, at videre forfalgelse ikke
kan ventes at fere til, at den pageeldende findes skyldig til
straf , idet forholdet nu er foraeldet.

Det er efterfalgende aftalt med Politiassessor Bente
Pedersen, at vi skal f& sagen genoptaget, ved at nedleegge
ny pabud om lovliggerelse af forholdet ved at fijerne det
ulovligt etablerede driftskakken, i naert samarbejde med
politiet.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 18. december 2003:
ad 1. Afholdes den 19. januar 2004 kl. 12.00.

ad 2. og 3. Til efterretning.

Sag nr. 103 Eventuelt

Sagsfremstilling: Den 26. januar 2004 kl. 12.00 afholdes feellesmade mellem
@konomiudvalget og Plan og Miljgudvalget om udbud af
Toldboden og tilretteleeggelsen af udvalgenes planopgaver i
2004.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 18. december 2003:




