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Sag nr. 18 Kollektiv Trafikplan 2009 

 
Journal nr.: 13.05.01G00 - 001350-2007 – arhan 

 
Sag fra: By og Land 

 
Lovgrundlag: Lov om trafikselskaber m.fl. 

 
Sagsfremstilling: Plan- og Udviklingsudvalget behandlede på mødet den 7. februar 2008 en 

status for den kollektive trafik samt for de kommunale lukkede kørsler.  
 
Den 20. februar 2008 blev der afholdt en ekstern høring blandt særlige 
interessenter / brugergrupper. 
 
På baggrund heraf er der nu udarbejdet scenarier for, hvorledes den kol-
lektive trafik kan tænkes tilrettelagt i de kommende år. 
 
COWI og Movia vil på mødet redegøre for indhold og servicemål i scena-
rierne. 
 
Når Plan- og Udviklingsudvalget har taget stilling til scenarierne vil admi-
nistrationen udarbejde en egentlig kollektiv trafikplan for 2009-2012, som 
forventes forelagt til politisk behandling i april. 
 

Bevilling: Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 

Bilag: 1. Arbejdsnotat om scenarier 
 

Indstilling: By og Land indstiller:  
 

1. at Plan- og Udviklingsudvalget udpeger det scenarie, der skal læg-
ges til grund for det videre arbejde. 

 
Beslutninger: Plan og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 18: 

 
1. At Movia foretager udbud af scenarie A: Åbning af lukkede skole-

busruter. 
2. At alternative muligheder for bedre forbindelser fra og til Kulhu-

se/Slangerup og Frederikssund i aftentimerne undersøges. 
3. At udvalgets drøftelser i øvrigt indgår i udarbejdelsen af Trafikplan 

2009. 
4. At spørgsmålet om abonnementskort til alle skoleelever genopta-

ges på næste møde. 
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Sag nr. 19 
 

Forslag til kommuneplantillæg nr. 019  
Udvidelse af erhvervsområdet Pedersholmparken i Frederikssund 
 

Journal nr.:  01.02.05P16 – 016501-2007 - awegn 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Plan- og Udviklingsudvalget har den 6. december 2007 besluttet, at der 
skal udarbejdes en ny lokalplan for erhvervsområdet Pedersholm-
parken med tillæg af et areal på ca. 11.000 m2, som støder op til den 
sydlige afgrænsning af erhvervsområdet.  
 
Tillægsarealet syd for erhvervsområdet er i Frederikssund Kommune-
plan 1997-2009 omfattet af rammeområde F4.3 – fritidsområde ved 
Pedersholm. Kommuneplanen fastlægger, at en lokalplan for området 
skal fastlægge områdets anvendelse til offentligt tilgængeligt natur- og 
fritidsområde, herunder idrætsanlæg, kolonihaver, beplantningsbælter 
og lignende, og at området skal friholdes for bebyggelse, som ikke er 
nødvendig for områdets anvendelse til fritidsformål. 
  
Udvidelsen af erhvervsområdet forudsætter således, at der udarbejdes 
kommuneplantillæg. Kommuneplantillæg nr. 019 overfører tillægsarea-
let til rammeområde E4.7 – erhvervsområdet ved Strandvangen – Pe-
dersholm. 
 
De gældende rammebestemmelser for rammeområde E4.7 fastholdes, 
med undtagelse af bestemmelsen om bebyggelsens rumfang. Denne 
ændres i overensstemmelse med lokalplanen således, at der på hver 
ejendom må opføres op til 2,5 m3 pr. m2 grundareal.  
 
Omkring rammeområde E 4.7 udlægges desuden et konsekvensområ-
de, hvor indenfor der ikke må planlægges for miljøfølsom anvendelse, 
herunder f.eks. boliger. 
 
Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til miljøvurde-
ringsloven. Det vurderes på den baggrund, at miljøvurdering ikke er 
påkrævet, idet der udelukkende er tale om en mindre ændring af for-
holdene på lokalt plan. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 

Bilag:  1. Forslag til kommuneplantillæg nr. 019 – udvidelse af erhvervs-
området Pedersholmparken. 
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Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-
nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at vedlagte forslag til kommuneplantillæg nr. 019 godkendes og 
offentliggøres efter planlovens bestemmelser herom. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 19: 

 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 20 
 

Forslag til lokalplan nr. 019 – Udvidelse af erhvervsområdet Pe-
dersholmparken i Frederikssund 
 

Journal nr.:  01.02.05P16 - 016499-2007 - awegn 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Plan- og Udviklingsudvalget har den 6. december 2007 besluttet, at der 
skal udarbejdes en ny lokalplan for erhvervsområdet Pedersholm-
parken med tillæg af et areal på ca. 11.000 m2, som støder op til den 
sydlige afgrænsning af erhvervsområdet. Tillægsarealet ønskes solgt til 
de virksomheder, som grænser op til arealet, således at virksomheder-
ne får mulighed for at foretage bygningsmæssige udvidelser uden at 
overskride den gældende bebyggelsesprocent på 40, idet denne øns- 
kes fastholdt. 
 
Plan- og Udviklingsudvalget besluttede endvidere, at den nye lokal-
plans anvendelsesbestemmelser gøres bredere end den gældende, og 
at bestemmelserne for byggeriets omfang på grunden ændres fra mak-
simalt 2 m3 pr m2 til maksimalt 2,5 m3 pr. m2. 
 
By og Land har på denne baggrund udarbejdet vedlagte forslag til lo-
kalplan samt tilhørende forslag til kommuneplantillæg nr. 019. 
 
Lokalplanen har til formål at udvide erhvervsområdet samt at zonere 
det i forhold til virksomhedernes miljøklasser med henblik på at sikre 
omgivelserne mod gener fra virksomhederne. 
 
Lokalplanforslaget udlægger i lighed med den gældende lokalplan nr. 
68 området til traditionelle erhvervstyper samt automobilhandel. Det har 
været overvejet at udvide anvendelsesbestemmelserne til at omfatte 
kontorvirksomheder, men By og Land anbefaler, at anvendelsesbe-
stemmelserne fastholdes som nu af følgende grunde: 

− Der er ikke mangel på kontorlokaler i bymidten i Frederikssund 
− Der er mangel på areal til traditionelt erhverv i Frederikssund 
− Det er ikke hensigtsmæssigt at placere ”medarbejder- og be-

søgsintensive erhverv” – dvs. erhverv som genererer megen 
persontrafik, udenfor bymidten i områder, som er dårligt betjent 
med kollektiv trafik 

− Placering af kontorerhverv og traditionelt erhverv side om side 
kan medføre konflikter som f.eks. støj og lugt 

 
Af hensyn til den fremtidige administration af lokalplanen foreslås, at 
der fastlægges en maksimumgrænse for administrationslokaler i til-
knytning til virksomhederne på 25% af etagearealet, og en maksimum-
grænse for salgsareal til salg af virksomhedens egne produkter på 100 
m2 etageareal pr. virksomhed. 
 
Lokalplaner for butiksformål skal angive den maksimale grænse for 
butiksarealet i området som helhed og for de enkelte butikker i områ-
det. Kommunalbestyrelsen fastlægger selv rammer og butiksstørrelser 
for butikker til særligt pladskrævende udvalgsvarer, f.eks. biler.  
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By og Land foreslår, at lokalplanen fastlægger en maksimal butiksstør-
relse på 1.500 m2 i lighed med bestemmelserne i det tilstødende Cen-
tervej-område, samt en maksimal ramme for butiksareal i området på 
15.000 m2.  Skulle der på sigt opstå behov for mere butiksareal i områ-
det, vurderes det, at det vil være muligt at dispensere hertil indenfor 
lokalplanens rammer. 
 
Lokalplanen fastlægger stramme bestemmelser for skiltning i området, 
med udgangspunkt i bestemmelserne i den gældende lokalplan for 
området (nr. 68) samt den gældende lokalplan nr. 95 for naboområdet, 
Centervej. Det er intentionen, at skiltning udelukkende skal ske ud mod 
den interne adgangsvej og ikke ud mod Strandvangen eller Roskilde-
vej. Der åbnes dog særligt mulighed for, at benzinstationer kan skilte 
mod Strandvangen når bl.a. følgende forudsætninger er opfyldt: Skiltet 
placeres udenfor byggelinien/beplantningsbæltet langs Strandvangen 
og omfatter udelukkende firmalogo samt prisangivelser på brændstof-
produkter. Begrundelsen for denne særbestemmelse er, at benzin er 
en varetype, som man typisk bestemmer sig for at købe spontant, når 
man ser prisskiltet, og tankstationen har derfor særlige skiltningsbehov, 
som ikke gælder for øvrige virksomheder/butikker i området.  
 
Lokalplanen fastlægger endeligt, at der skal etableres et beplantnings-
bælte på mindst 10 m. langs områdets sydlige afgrænsning mod bold-
baner m.v. Eksisterende træbevoksning kan indgå i beplantningsbæl-
tet. 
 
Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget efter miljøvurde-
ringsloven. På baggrund af screeningen vurderes det, at en miljøvurde-
ring ikke er påkrævet, idet lokalplanen udelukkende medfører mindre 
ændringer af lokal karakter. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Forslag til lokalplan nr. 019 – udvidelse af erhvervsområdet Pe-
dersholmparken. 

 
Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-

nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at vedlagte forslag til lokalplan nr. 019 godkendes og offentlig-
gøres efter planlovens bestemmelser herom. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 20: 

 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 21 
 

Endelig vedtagelse af Kommuneplantillæg nr. 08 og Lokalplan nr. 
018 for et nyt plejecenter ved Pedersholm 
 

Journal nr.:  01.02.05. P20 – 000472-2007 - krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  På Byrådets møde den 27. november 2008 besluttede man at sende 
forslag til kommuneplantillæg nr. 08 og lokalplanforslag nr. 018 for et 
nyt plejecenter ved Pedersholm i offentlig høring. 
 
Forslagene har været fremlagt i offentlig høring i perioden 20. decem-
ber 2007 til og med 14. februar 2008.  
 
Der er indkommet 4 indsigelser. Indsigelserne fremgår af bilag 1. 
 
Et gennemgående træk i 3 af de 4 indsigelser er spørgsmålet vedrø-
rende tilladt etageantal og bygningshøjde. 
 
I dette spørgsmål er der flere forhold der gør sig glædende: 

1. Koblingen af det nye byggeri til den eksisterende landsby 
2. Kirkebeskyttelseslinien 
3. Kommuneplantillæg nr. 08´s rammebestemmelser. 

 
Ad 1. Indsigere udtrykker deres betænkelighed ved at opføre det nye 
plejecenter i 2 etager, idet der i så fald vil være tale om en bygnings-
skala, der er væsentlig anderledes end Oppe Sundbys. Forholdet er 
beskrevet i lokalplanens redegørelse. By og Land anbefaler, at lokal-
planen efterkommer indsigelserne, idet det ved et byggeri i to etager vil 
være vanskeligt at efterkomme intentionerne med lokalplanen. 
 
I fald man ønsker at fastholde mulighed for opførelse af byggeri i to 
etager, skal lokalplanens redegørelse redigeres, således at der opstår 
en overensstemmelse mellem redegørelse og bestemmelser. 
 
Ved en redigering bør lokalplanforslaget sendes i en supplerende of-
fentlig høring på14 dage. 
 
Ad 2. Som beskrevet i dagsordensteksten ved Byrådets behandling af 
sagen den 27. november 2007, er en del af lokalplanområdet omfattet 
af Naturbeskyttelseslovens § 19, stk. 7.6 vedrørende kirkebyggelinier.  
 
Kirkebeskyttelseslinien fremgår af bilag 3. 
 
Såfremt byggeri i den del af lokalplanområdet, der er omfattet af denne 
bestemmelse, skal opføres i 2 etager, vil det kræve en dispensation. Af 
lovens vejledning fremgår det, at loven skal forvaltes ”temmelig restrik-
tivt”. På den baggrund må By og Land forsat anbefale, at der i indenfor 
dette område kun bygges i en etage. 
 
 
 



Frederikssund Kommune 
Plan- og Udviklingsudvalget 
 

Møde den 6. marts 2008 
 

 

 9 

Ad 3 I fald man fortsat ønsker at åbne mulighed for at bygge i 2 etager i 
lokalplanområdet, skal kommuneplantillæg nr. 08 sendes i supplerende 
14-dages høring, idet der ved en administrativ fejl ikke er blevet skabt 
overensstemmelse mellem tilladt bygningshøjde og etageantal i kom-
muneplantillæg og lokalplanforslag. 
 
Ønskes muligheden for opførelse af dele af bebyggelsen uden for kir-
kebeskyttelseslinien i to etager fastholdt, anbefaler By og Land at lo-
kalplanforslaget tilbagesendes til By og Land med henblik på en nær-
mere undersøgelse af mulighederne, således at såvel Plan – og Udvik-
lingsudvalgets ønsker såvel som ovennævnte særlige forhold i videst 
muligt omfang tilgodeses. 
 
Ud over ovennævnte punkter vil der skulle foretages en mindre korrek-
tion af lokalplanens afgrænsning, idet man ved udarbejdelse af ny lo-
kalplanforslag for Pedersholms Erhvervspark har inddraget en mindre 
del af lokalplanområdets nordlige del (se bilag 2). Dette forhold påvirker 
imidlertid ikke muligheden for at fastholde de eksisterende boldbaner 
på området, og anses at være en mindre teknisk korrektion. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Bilag nr. 1 oversigt og kommentarer vedrørende indkomne ind-
sigelser (4 sider) 

2. Bilag nr.2 kortbilag der viser indskrænkning af lokalplanområdet 
(1 side) 

3. Bilag 3 kortbilag, der viser kirkebeskyttelsesliniens udstrækning 
(1 side). 

 
Indstilling:  By og Land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget indstiller til Øko-

nomiudvalg og Byråd:   
 

1. at Kommuneplantillæg nr. 08 og Lokalplanforslag nr. 018 vedta-
ges med de anførte tekniske korrektioner og sproglige præcise-
ringer. Derudover tilrettes lokalplanens bestemmelser således, 
at byggeriet i lokalplanområdet maksimalt kan opføres i 1½ eta-
ge med en maksimal højde på 7 meter. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 21: 

 
Indstillingen godkendt. 
 
Tina Tving Stauning (A) tager forbehold for beslutningen, idet det øn-
skes, at der åbnes mulighed for, at der senere kan opføres byggeri i 2 
etager på et mindre syd-vestligt område inden for delområde 1. 
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Sag nr. 22 
 

Dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16 for området omfat-
tet af lokalplan nr. 007 
 

Journal nr.:  01.05.02. P16 – 016533-2007 - krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Naturbeskyttelsesloven 
 

Sagsfremstilling:  Plan – og Udviklingsudvalget besluttede den 6. december 2007 at 
igangsætte orienteringsproces vedrørende dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 16 for reduktion af åbeskyttelseslinien til 0 meter på 
en strækning langs Sillebro Å. Der henvises til sag nr. 179 på oven-
nævnte møde. 
 
Sagen har efterfølgende været sendt i høring. Indsigelser er ikke mod-
taget. 
 
På ovennævnte baggrund kan dispensationen meddeles. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  Ingen. 
 

Indstilling:  By og Land indstiller overfor Plan – og Udviklingsudvalget: 
 

1. at der meddeles dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16, 
således at åbeskyttelseslinien reduceres til 0 meter for stræk-
ningen langs Sillebro Å omfattet af Lokalplan nr. 007. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 22: 

 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 23 
 

Revision af grundlag for lokalplanforslag for Strandparken, Frede-
rikssund 
 

Journal nr.:  01.02.05. P16 – 003053-2007 - krasm 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Naturbeskyttelsesloven 
 

Sagsfremstilling:  I overensstemmelse med By og Lands arbejdsplan for 2008 er arbejdet 
med lokalplanforslag for Strandparken i Sydbyen, Frederikssund igang-
sat. 
 
Helhedsplan for Sydbyen vedtaget i gammel Frederikssund Kommune 
februar 2005 samt efterfølgende tilretninger godkendt af Plan– og Ud-
viklingsudvalget danner grundlag for lokalplanforslagets bestemmelser. 
 
En stor del af parkens areal er beliggende indenfor strandbeskyttelses-
linien. I praksis indebærer det, at det vil være uhyre vanskeligt at få 
mulighed for at opføre ny bebyggelse – til f.eks. servicefaciliteter som 
toiletter, kiosk og lignende i området. 
 
Frederikssund Kommune ejer imidlertid den eneste bygning i området 
beliggende indenfor strandbeskyttelseslinien. I planlægningen har man 
valgt at lade bygningen være en forudsætning for den valgte logistik i 
området. Ud over ovennævnte servicefunktioner har man forudsat at 
bygningen kunne anvendes til skoletjeneste, foreninger samt som et 
tilbud til daginstitutioner og dagplejen. 
 
I forbindelse med udpegning af området umiddelbart nord for Peders-
holm som byggefelt for nyt plejecenter (lokalplanforslag nr. 18), bliver 
foreningen Sif Ege hjemløs. Foreningen har i mange år holdt til i Pe-
dersholms nedlagte driftsbygninger, hvor man har haft værksted samt 
vinterhi for vikingeskibet Sif Ege. 
 
Foreningen Sif Ege vil kunne huses i Strandparkens ejendom. Den 
gamle lo vil kunne anvendes som værksted. Sif Ege vil kunne ligge for 
svaj i sommermånederne ud for Strandparken. I vintermånederne sav-
ner man imidlertid ”logi” til skibet. Dette problem vil kunne løses, hvis 
der kan opnås dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 15 vedrø-
rende strandbeskyttelseslinien til at opføre en naust – en kopi af de 
originale vikinge-bådhuse i Strandparken. 
 
By og Land har haft en indledende drøftelse med Miljøcenter Roskilde, 
der er myndighed på området, om muligheden for at opnå en sådan 
dispensation. Miljøcenter Roskilde har tilkendegivet, at de er sindet at 
behandle sagen – den specielle problemstilling taget i betragtning. Det 
er imidlertid en forudsætning, at nausten i så fald placeres umiddelbart 
vest for den eksisterende bygning. Som en følge heraf skal al parkering 
placeres vest for Østersvej jævnfør bilag 1. 
 
Før By og Land retter formel henvendelse til Miljøcenter Roskilde skal 
Plan- og Udviklingsudvalget vurdere, om man kan acceptere oven-
nævnte ændringer i plangrundlaget. 
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By og Land skønner at placeringen af Sif Ege i Strandparken vil være 
et aktiv for området. Foreningen er aktiv året rundt og foreningsaktivite-
terne vil derfor være med til at skabe liv i området – også i de mørke 
vintermåneder. 
 
Det bemærkes at alle udgifter til opførelse og vedligeholdelse af 
nausten påhviler foreningen Sif Ege. 
 
Lokaliseringen af foreningen i Strandparken hindrer ikke den planlagte 
anvendelse af ejendommen Østersvej 4 i øvrigt. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Eksisterende situationsplan (1 A3-side) 
2. Foreslåede ændringer (1 A3-side) 

 
Indstilling:  By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget: 

 
1. at foreningens Sif Eges naust (bådehus) kan placeres umiddel-

bart vest for ejendommen Østersvej 4 – og at al parkering som 
en følge heraf placeres vest for Østersvej. Det er en forudsæt-
ning for udvalget beslutning, at der kan opnås dispensation fra 
Naturbeskyttelseslovens § 15.  

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 23: 

 
Indstillingen godkendt. 
 
Ole Søbæk ( c )  stemte imod. 
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Sag nr. 24 
 

Detailhandel – forberedelse af kommuneplanen 

Journal nr.:  02.02.03P16 - 002798-2008 - Ariis 
 

Sag fra:  By og land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Administrationen har udarbejdet udkast til retningslinier og redegørelse 
for detailhandel samt afgrænsning af bymidter i Frederikssund Kom-
mune. Detailhandelsplanlægningen kan understøtte at butikkerne i 
kommunen lokaliseres, så der tilsammen opnås den størst mulige kon-
kurrencedygtighed overfor andre handelscentre i hovedstadsområdet. 
 
De 4 største byer i kommunen har koncentrationer af butikker, kulturtil-
bud og service, som giver mulighed for at udpege bymidter efter plan-
loven. 
 
I kommuneplanen foreslås desuden videreført lokale centre for detail-
handel, hvor der er foretaget en afgrænsning af detailhandelscenteret i 
de gældende kommuneplaner og dette center rummer mindst én butik 
(Græse Bakkeby og Sydbyen i Frederikssund). Derudover foreslås ud-
peget nye centre, hvor flere lokalt orienterede butikker ligger samlet og 
danner et naturligt center i en mindre by (Kulhuse). 
 
ICP’s analyser af generelle markedsudviklinger, detailhandlen i Frede-
rikssund Kommune, den regionale konkurrencesituation mv. i rapporten 
”Konsekvenser for detailhandelen ved etablering af nyt butikscenter i 
Frederikssund” er et vigtigt baggrundsmateriale for administrationens 
forslag til retningslinier og redegørelse og afgrænsning af bymidter. 
 
Det skal bemærkes, at landsplandirektiv vedr. detailhandel ikke er ud-
stedt endnu. Det kan evt. vise sig nødvendigt eller hensigtsmæssigt at 
tilpasse kommuneplanens detailhandelsbestemmelser, hvis der foreta-
ges ændringer i forhold til det udkast til landsplandirektivet, som kendes 
på nuværende tidspunkt. 
 
Administrationen vil på baggrund af udvalgets behandling af udkast til 
detailhandelsbestemmelser indlede dialog med Miljøcenter Roskilde 
om elementer i udkastet, som kan kræve statslig accept.  
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
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Bilag:  Udkast til: 
1. Retningslinier og redegørelse om detailhandel (udkast til kom-

muneplantekst) 
2. Bymidteafgrænsning Frederikssund (baggrundsmateriale) 
3. Bymidteafgrænsning Jægerspris (baggrundsmateriale) 
4. Bymidteafgrænsning Skibby (baggrundsmateriale) 
5. Bymidteafgrænsning Slangerup (baggrundsmateriale) 
6. Notat om butiksstørrelser (baggrundsmateriale) 

 
Indstilling:  By og land anbefaler, at Plan- og Udviklingsudvalget drøfter administra-

tionens udkast til: 
 

1. Retningslinier og redegørelse for detailhandel og 
2. bymidteafgrænsninger 

 
og efter behov giver retningslinier for eller bemærkninger til: 
 

1. Administrationens videre arbejde med detailhandelsområdet 
frem mod forelæggelsen af et samlet kommuneplanforslag. 

2. Udformningen af retningslinier og redegørelse. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 24: 
 
Indstillingen godkendt med de drøftede mindre korrektioner. 
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Sag nr. 25 
 

Ansøgning om dispensation fra deklaration 2. marts 1963 – 
Nordskovhusvej 51 
 

Journal nr.:  02.32.02. P19 – 000715-2008 - malni 
 

Sag fra:  Natur, Teknik og Miljø 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Arkitekt Preben Christensen har på vegne af ejeren af ejendommen 
matr. nr. 12 AI Barakkerne, Dråby, beliggende Nordskovhusvej 51 søgt 
om tilladelse til at opføre et nyt sommerhus. 
 
Der søges om dispensation fra deklaration af 2. marts 1963 med hen-
syn til størrelse og byggestil. Deklarationen omfatter en del af sommer-
husområdet beliggende ved Nordskoven i Kulhuse. Se bilag 1 og 2. 
 
I henhold til deklarationens punkt 2 skal sommerhuse opføres i over-
ensstemmelse med vedhæftede tegning, evt. med tillæg af skorsten og 
udbygninger, der dog skal holdes i samme stil som på det på tegningen 
viste sommerhus.  
 
Det ansøgte sommerhus er i uoverensstemmelse med det på tegnin-
gen viste sommerhus. 
 
Sommerhuset der er vist i deklarationen er 7 x 4,25 = 29,75 m2 + gara-
ge med toilet. Sommerhuset har saddeltag og lette ydervægge. Det er 
funktionelt i en beskeden stil uden særlige arkitektoniske kendetegn. 
 
De eksisterende huse i deklarationsområdet er stil- og størrelsesmæs-
sigt rimeligt ensartede. Flertallet af sommerhusene er fra 40 – 59 m2 
(det største er 84 m2). De er udført med sadeltag og med træbeklædte 
ydervægge i sorte, røde og gule farver. Se bilag 3 og 4. 
 
Der er søgt om tilladelse til at opføre et sommerhus på 80 m² med en 
overdækket terrasse på 21 m2. Sommerhuset ønskes udført som et 
længehus med en ensidig taghældning med et fald på ca. 6 grader med 
tagpap som tagdækningsmateriale. Ydervæggene ønskes udført med 
træbeklædning. Se bilag 5. 
 
Den østlige facade imod skoven vil fremstå som en åben glasfacade 
med en facadehøjde på 3,1 m. 
 
Ansøgeren har fremsendt en dispensationsansøgning. Projektet er re-
videret som følge af Plan- og Udviklingsudvalgets afslag den 6. de-
cember 2007 der var begrundet med, at det ansøgte hus var for stort 
(103 m2). Projektet er ændret således, at huset nu har den samme stør-
relse som det hus der i vinteren 2007 blev nedrevet. Huset er samtidig 
flyttet således at skovbyggelinien ikke overskrides. 
 
Der er gennemført naboorientering af Grundejerforeningen Nordskov-
husene og naboer, herunder ejeren af Nordskoven, Kong Frederik d. 
VII’s Stiftelse.  
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Kong Frederik d. Vll’s Stiftelse har svaret, at ydervæggen mod skoven 
ikke bør overstige de tilladte 3,0 m (kravet er imidlertid bortfaldet med 
BR 08. Se nedenfor) og at det bør overvejes, at gøre deklarationen 
mere tidssvarende. Men at det fortsat bør sikres, at der er et ensartet 
præg over husene. Se bilag 6. 
 
De øvrige naboer og Grundejerforeningen Nordskovhusene har ingen 
indsigelser mod det ansøgte byggeri. 
 
Efter naboorienteringen er Bygningsreglement 2008, BR 08 trådt i kraft. 
Kravet i BR-S 98, om at ingen af et sommerhus ydervægge måtte over-
stige 3,0 m er afløst af et krav om at sommerhuse, langs mindst en 
langside, skal have en ydervæg med maks. højde på 3,0 m. 
 
Det vurderes, at sommerhuset der er vist i deklarationen er utidssva-
rende. Det bør sikres, at området bevarer en vis grad af ensartethed, 
samtidig med at der bør gives mulighed for at bygge både funktionelt 
og arkitektonisk tidssvarende huse. Det vurderes at det ansøgte som-
merhus vil tilføre området arkitektonisk kvalitet, samtidig med at det 
størrelsesmæssigt falder indenfor rammerne af den eksisterende be-
byggelse i området.   
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Deklarationsområde 
2. Deklaration 
3. Foto – sommerhuse i området 
4. Oversigt over størrelser af huse i området 
5. Tegninger 
6. Nabobemærkning 
 

Indstilling:  Direktøren for Erhverv- og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-
udvalget:   
 

1. at der meddeles dispensation til det ansøgte. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 25: 
 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr.  26 Dispensation fra bestemmelse i lokalplan 76 om medlemspligt af 

grundejerforeningen Kignæskrogen   
 

Journal nr.: 01.02.00 P19 - 017559-2007 - aspar 
 

Sag fra: Erhverv og Teknik  
 

Lovgrundlag: Planloven § 19 
 

Sagsfremstilling: Advokatfirmaet Nielsen og Thomsen ansøger på vegne af Bonyt A/S om 
dispensation fra bestemmelse i lokalplan 76, § 11.2 om medlemspligt af 
grundejerforeningen Kignæskrogen. Lokalplan 76 er vedtaget af Jægers-
pris Byråd den 27. juni 2006. 
 
Baggrunden for at søge om dispensation er, at det af lokalplan 76, § 11.2 
fremgår, at der skal oprettes en grundejerforening for hvert af delområ-
derne A, B, C og D med medlemspligt for samtlige ejere inden for lokal-
planområdet. Grundejerforeningen Kignæskrogen skal oprettes for delom-
råde A. 
 
Et mindre område af delområde A ejes af Grundejerforeningen Kig-
næshaven, som benytter arealet til parkering for sine beboere. 
 
Grundejerforeningen Kignæshaven har meddelt, at de ikke ønsker at væ-
re medlem af den fremtidige grundejerforening Kignæskrogen. 
 
Efter planlovens § 19 kan Frederikssund Kommune meddele dispensation 
til mindre lempelser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen 
ikke er i strid med principperne for lokalplanen.  
  

Bevilling: Ingen. 
 

Økonomi og  
personalemæssige 
konsekvenser: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 

Bilag: Ingen. 
 

Indstilling: Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklingsud-
valget: 
 

1. at der gives dispensation fra bestemmelse om medlemspligt af 
grundejerforening for det område af delområde A, som ejes af 
grundejerforeningen Kignæshaven.   

  
Dispensationen begrundes med at det er uhensigtsmæssigt, at en allere-
de etableret grundejerforening skal være medlem af en nyoprettet grund-
ejerforening for en anden bebyggelse.  
  

Beslutninger: Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 26:  
 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 27 
 

Frederikssund lystbådehavn, høring – ansøgning om udvidelse 

Journal nr.:  01.00.00G01 - 002806-2008 - brand 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Kystbeskyttelseslovens § 16a 
Bekendtgørelse nr. 427, 9. maj 2007 
Lov om Planlægning kap. 2a, 4 og 5 
 

Sagsfremstilling:  Kystdirektoratet har den 31. januar 2008 sendt ansøgning fra Frede-
rikssund Lystbådehavn A.m.b.a, om tilladelse til at udvide det eksiste-
rende havneanlæg, i høring. 
 
Høringen er sendt til By- og Landskabsstyrelsen (Miljøcenter Roskilde), 
Farvandsvæsnet, Kulturarvsstyrelsen, Fiskeriinspektoratet i Roskilde 
og Frederikssund Kommune. 
 
Frederikssund Lystbådehavn, Kalvøvej 15, har pt. 298 bådpladser, 
landanlæg for parkering, vinteroplag af både samt klubhus. Det ansøg-
te omfatter en udvidelse, der vil medføre ca. 10 bådpladser. Udvidelsen 
sker ved en forlængelse af bro 3 og 4 med en flydeponton på 15 x 3 m 
og sker inden for den eksisterende afgrænsning af Frederikssund og 
Marbæk lystbådehavne. 
 
By og Land vurderer, at udvidelsen har et så beskedent omfang, at det 
er af underordnet betydning dels planmæssigt, dels i forhold til områ-
dets trafik og funktion i øvrigt. 
 
Regionplanlægning: Regionplan 2001 angiver på retningsliniekort 
4.3.1, (Fritidsanlæg på land samt ved kyst og sø) muligheden for at 
udvide lystbådehavn ved Frederikssund. Det ansøgte er ikke i strid 
med Regionplanlægningen og udløser ikke krav om udarbejdelse af 
regionplan(kommuneplan)tillæg, jf. Retningslinier 4.3.12.  
 
Sejlklubbens anlæg er beliggende inden for såvel EF - Fuglebeskyttel-
sesområde, som EF - Habitatområde. Arealerne på land er beliggende 
inden for strandbeskyttelseslinien. 
 
Kommuneplan: Der er i den gældende kommuneplan for Frederiks-
sund, rammeområde F 1.1 ikke fastsat rammebestemmelser for lystbå-
dehavnenes omfang, antal af bådepladser eller bådebroer. Det ansøgte 
er ikke i strid med kommuneplanlægningen. 
 
Lokalplanlægning: Frederikssund Lystbådehavn er ikke omfattet af lo-
kalplan. Da det ansøgte har et beskedent omfang, vurderes det ikke at 
udløse lokalplanpligt. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
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Bilag:  1. Kystdirektoratets høringsbrev af 31. januar 2008 
2. Frederikssund Lystbådehavns ansøgning om udvidelse af lyst-

bådehavnen (dateret 3. februar 2008!) med bilag 
 

Indstilling:  By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget: 
 

1. at det meddeles Kystdirektoratet, at Frederikssund Kommune 
ikke har noget at indvende til den ansøgte udvidelse af Frede-
rikssund lystbådehavn, 

2. at udvalget beslutter, at det ansøgte ikke udløser lokalplanpligt 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 27: 
 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 28 
 

Kørselskontrakt for KFS-kørsel administreret af  Movia 

Journal nr.:  
 

13.05.01G00 – 012687-2007 - arhan 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Folkeskoleloven 
Lov om social service 
 

Sagsfremstilling:  I forbindelse med kommunalreformen har Frederikssund Kommune 
overtaget ansvaret for kørsel af elever til specialskoler samt kørsel af 
voksne til beskyttede værksteder fra amtet. Kørselsordningerne er hidtil 
blevet administreret af den fælleskommunale enhed KFS (koordineren-
de funktion for specialundervisning). Kontrakten på kørsel i det tidligere 
Frederiksborg Amt udløber 1. oktober 2008 hvilket vil sige at opgaven 
skal i EU-udbud. I den forbindelse anbefales det fra KKR-Hovedstaden 
(Kommunekontaktrådet for Region Hovedstaden) at opgaven med ud-
bud, drift og administration af ordningen overdrages til det nye trafiksel-
skab for Sjælland Movia.  
 
På Byrådets møde den 30. oktober blev følgende indstilling tiltrådt: 
 

1. at Frederikssund Kommune fortsat ønsker at deltage i samarbej-
de om kørsler til specialskoler og beskyttede værksteder. 

 
2. at Frederikssund Kommune tiltræder anbefalingen fra KKR om at 

opgaven med udbud, drift og administration af ordningen over-
drages til Movia. 

 
Alle de involverede kommuner har nu fået tilsendt et udkast til en stan-
dardkontrakt med Movia, som er udarbejdet i samarbejde med KKR 
(bilag 1). KKR ønsker at kontrakten underskrives af alle kommuner in-
den den 4. april 2008. Den korte tidsfrist begrundes med en meget 
stram tidsplan for udbud af opgaven, da den nuværende kontrakt udlø-
ber i efteråret 2008. 
 
Som et tillæg til kontrakten er der udarbejdet et dokument vedr. ser-
vicemål og samarbejdsprocedure (bilag 2).  
 
Repræsentanter fra de berørte fagområder og Juridisk Sekretariat har 
gennemlæst materialet og påpeget en række nødvendige præciserin-
ger, hvoraf den væsentligste vedrører kontraktens punkt 6 Samarbejde 
og tvister. Kontrakten lægger op til at der nedsættes et samarbejdsfo-
rum med repræsentanter fra kommunerne og Movia, som skal løse evt. 
uenigheder. Der anføres ikke noget om hvad der sker, hvis dette forum 
ikke kan nå til enighed.  
 
I og med at det er en lovbestemt ydelse som kommunen er ansvarlig for 
udførelsen af, er denne formulering langt fra tilstrækkeligt.  
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Kommunens bemærkninger til kontrakten er fremsendt til KKR og Mo-
via, men i og med at man ønsker at indgå enslydende kontrakter med 
alle involverede kommuner, er der endnu ikke blevet fremsendt et korri-
geret forslag.  
Kontrakten fremlægges derfor, på grund af den korte tidsfrist, til politisk 
godkendelse, betinget af at der kan opnås enighed om, en for kommu-
nen tilfredsstillende afklaring af handlemulighederne vedr. samarbejde 
og tvister. 
 
P.t. er den årlige udgift til kørslen ca. 6.5 mio.kr. 
 

Bevilling:   
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Sektorbudget har ingen bemærkninger. 

Bilag:  1. Standardkontrakt udarbejdet af Movia. 
2. Notat om servicemål og samarbejdsprocedure. 

 
Indstilling:  By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget anbefaler overfor 

Økonomiudvalg og Byråd: 
 

1. At kontakten godkendes betinget af, at der indarbejdes en for 
kommunen tilfredsstillende præcisering af klageadgang og hand-
lemuligheder ved misligholdelse af kontrakten. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 28: 

 
Indstillingen godkendt. 
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Sag nr. 29 
 

Orientering om Kignæs Mole, udbygning – sagens stade 
 

Journal nr.:  01.02.00P05 - 010802-2007 - brand 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Lov om Planlægning 
 

Sagsfremstilling:  Kignæs Mole Bådelaug, der står for driften af lystbådehavnen Kignæs 
Mole, har fremsendt et skitseforslag til en udvidelse af havnen.  
 
Såvel til vands, som til lands er området omkring Kignæs Mole omfattet 
af betydelige naturbeskyttelses- og fredningsinteresser. 
 
Der er ikke i gældende region- og kommuneplanlægning angivet mulig-
hed for at udvide lystbådehavnen. 
 
By og Land har udarbejdet et plannotat, der opsummerer beskyttelses-
interesser og planmæssige forhold. 
 
På baggrund af de betydelige beskyttelsesinteresser, der knytter sig til 
lokaliteten, har By og Land anmodet Miljøcenter Roskilde om umiddel-
bare bemærkninger til projektforslaget, forud for en egentlig sagsbe-
handling og fremsendelse til Kystdirektoratet. 
 
I sit svar forholder Miljøcentret sig ikke til projektet i forhold til beskyttel-
sesinteresserne, men henviser til den igangværende kommuneplanre-
vision og i den sammenhæng, en vurdering i forhold til kommunens 
samlede politik for turisme og friluftsliv samt nabokommunernes plan-
lægning på området. 
 
I forbindelse med den igangværende udarbejdelse af Kommuneplan 
2009, vil projektet blive vurderet. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  Ingen. 
 

Indstilling:  By og Land indstiller overfor Plan- og Udviklingsudvalget, 
 

1. at orienteringen tages til efterretning. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. marts 2008, sag nr. 29: 
 
Orienteringen taget til efterretning. 
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Sag nr. 30 Meddelelser 
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