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FREDERIKSSUND KOMMUNE

Udskrift

Plan og Miljgudvalget

Torsdag den 15. januar 2004 kl. 14.00

i madelokale Udvalgsvarelset

Madedeltagere: Anette Lauge Jensen, Finn Vester, Kurt Jensen, Henning
Romme, Stefan G. Rasmussen.
Fravaerende:
Anette Lauge Jensen (sign.) Finn Vester (sign.)
Kurt Jensen (sign.) Henning Romme (sign.)
Stefan G. Rasmussen (sign.)
Madet slut:
Indholdsfortegnelse
Abent mede
Sag nr. 1

Boligbyggeprogram 2004

Sag nr. 2

Ansggning om dispensation ved udvidelse af bebyggelse pa Pedersholmparken 6,
matr. nr. 13 u Oppe Sundby

Sag nr. 3
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Ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 36 til udstykning af
"handveerkergrund" pa Velundsvej nr. 24, matr. nr. 18gz, Ude Sundby

Sag nr. 4

Ansggning om principgodkendelse af reekkehusbebyggelse i delomrade B5 og B6 i
Graese Bakkeby Nord samt deraf falgende dispensationer fra lokalplan nr. 77

Sagnr. 5

Forvaltningen orienterer

Sag nr. 6

Eventuelt

Tillegsdagsorden
Sagnr.7
Dispensation fra lokalplan 35

til etablering af butik pa Bruhnsvej nr. 22

Sagnr. 1 Boligbyggeprogram 2004

Journal nr.: 03.00.00G01/3595 — gt

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Et boligbyggeprogram, som udtrykker forventningerne til

boligbyggeriet i perioden frem til 2014, skal indga som
forudseetning for udarbejdelse af en ny
befolkningsprognose.

Der foreligger et forslag til Boligbyggeprogram 2004, som er
udarbejdet pa baggrund af Strategi 2003 og
Boligbyggeprogram 2003 med falgende justeringer:

1. | Boligbyggeprogram 2003 forventedes det, at nye
boliger pa Nordkajen, pa Nordre Pakhusvej og i
Adalsparken ville blive taget i brug i 2003. Indflytning
vil farst finde sted i 2004.

2. Indflytningstidspunktet for de 95 nye boliger pa
Slagterigrunden er udskudt fra 2004 til 2005 i
overensstemmelse med tidsplanen for byggeriet.

Det gennemsnitlig boligbyggeri i perioden 2004-2014 er 114
boliger/ar.

Bevilling:
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@konomi og personale-

massige

konsekvenser:

Bilag: Boligbyggeprogram 2004 af 7. jan. 2004

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget
anbefaler @konomiudvalg og Byrad at godkende
Boligbyggeprogram 2004.

Beslutninger: Plan- og Miljgudvalgets made den 15. januar 2004:
Indstillingen anbefales til @konomiudvalg og Byrad

Sagnr. 2 Ansggning om dispensation ved udvidelse af
bebyggelse pa Pedersholmparken 6, matr. nr. 13 u
Oppe Sundby

Journal nr.: 02.00G01/5110 — kbp

Lovgrundlag: Lov om planlaegning kap. 5 og lokalplan nr. 68.

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 16.12.2003 modtaget en

ans@gning om dispensation til at udvide den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen.

Ejendommen ejes af B.B. Byggeindustri og er udlejet til A T.
Postservice som er en logistik- og lagervirksomhed der
beskeeftiger sig med lageropbevaring, pakning, forsendelse
og opkraevning og returhandtering af andre virksomheders
produkter.

Den eksisterende bebyggelse bestar af en lagerhal og en
administrationsdel. | lokalplan nr. 68, § 7 stk. 4 fremgar det,
at administrationsdelen skal placeres med facaden i den
fastlagte byggelinie i forhold til Roskildevej. Bestemmelsens
hensigt er, at bebyggelsens udstillinger og administration
skal vende ansigtet udadtil, séledes at omradet fremtraeder
indbydende pa eventuelle kunder.

Der blev ved opfaerelse af den eksisterende bebyggelse
meddelt dispensation til at lagerhallen blev placeret |
byggelinien og til at administrationsbygningen i stedet
blevet placeret ind mod Pedersholmparken. Dispensation
blev gjort betinget af, at der skulle etableres et
beplantningsbeelte langs Roskildevej. Da projektet indbzerer
at bygningen forlezenges vil udvidelsen kreaeve en tilsvarende
dispensation.

Projektet forudseetter dispensation fra felgende:

+ Lokalplan nr. 68, § 7, stk. 2, hvor det fremgar at
bebyggelsens omfang ikke ma overstige 2 m* pr. m?
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grundareal. Ifalge projektet bliver bebyggelsens

omfang 2,52 m® pr. m? grundareal.

* Lokalplan nr. 68, § 7, stk. 3, séledes at kontor- og
administrationsdelen placeres ind mod
Pedersholmparken.

Byggeriet vil medfare en bebyggelsesprocent pa 36,3 og vil
derfor overholde lokalplanens bestemmelse om at
bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 40.

Teknisk Forvaltning kan anbefale, at der pa betingelser
gives den gnskede dispensation med begrundelse:

» Bygningen er en forleengelse af en eksisterende
bygning og i samme hgjde,

 Bygningen indpakkes i treebevoksning pa tre sider, og
vil derved 'udefra’ ikke syne voldsom,

+ Bygningen vil 'indadtil’ mod erhvervsomradet stadig
fremsta pa en preesentabel made med abne arealer
foran.

Der skal i henhold til lokalplanen etableres et
beplantningsbeelte pa 10 meter langs skellet ind mod
boldbanerne. Derudover skal der veere tilstreekkelig plads
langs bygningens facade til at der kan fgres
brandslukningsmateriel frem til flugtveje. Projektet skal
derfor eendres lidt saledes at der kommer et gangareal pa
mindst 1,5 meter langs facaden og bygningen skal hermed
holdes minimum 11,5 meter fra skel mod boldbanerne.

Teknisk Forvaltning har sendt sagen til naboorientering hos
de neermeste naboejendommen. Haringsfristen udlaber
dog ferst efter udvalgsmadet.

Bevilling: Ingen.
@konomi og personale- | Ingen.
massige
konsekvenser:
Bilag: Ans@gning om dispensation.
Situationsplan.
Kopi fra lokalplan nr. 68, side 8-10 og kortbilag 2.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller:

1. At plan- og miljgudvalget bemyndiger Teknisk
Forvaltning til at meddele dispensationerne, pa
betingelse af, at der ikke under naboorienteringen
fremkommer veesentlige indsigelser.

2. At dispensationerne geres betinget af, at der
etableres et beplantningsbeelte i overensstemmelse
med principperne pa situationsplanen, dog saledes at




Plan og Miljeudvalget den 15. januar 2004 Side 5 af 13

plantebeelterne mod Roskildevej og mod boldbanerne
defineres som teet beplantning i samlede leehegn der
slarer/skjuler bebyggelsen mod vest og syd.

3. At Teknisk Forvaltning bemyndiges til at treeffe
afgerelse om en detaljeret beplantningsplan, hvor der
sikres en teet beplantning, der omkranser
bebyggelsen — efter forhandling med ans@ger om
udarbejdelsen heraf.

Beslutninger: Plan- og Miljgudvalgets made den 15. januar 2004:

Indstillingen under pkt. 1 og 2 tiltradt. Pkt. 3 udgar da den
forudseettes indeholdt i pkt. 2.

Sagnr. 3 Ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 36 til
udstykning af "handvaerkergrund" pa Velundsvej nr.
24, matr. nr. 18gz, Ude Sundby

Journal nr.: 01.04G01/4857 -aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: planloven, lokalplan nr. 36

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har fra ejeren af Zoma Electronic A/S

modtaget ans@gning om tilladelse til udstykning af en ny
ejendom til beboelse fra ejendommen Valundsvej 24 (matr.
189z).

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 36 samt tillaeg nr.
1, som bl.a. fastleegger, at delomrade B kun ma anvendes
til boligformal, delomrade A kun til erhverv og at udstykning
kun ma foretages i overensstemmelse med kortbilaget
(vedlagt kortbilag B).

Dette medferer, at en reekke ejendomme, herunder
Volundsvej 24, som ligger delvist i delomrade A og delvist i
omrade B ikke kan opdeles i ejendomme til rent boligformal
og rent erhvervsformal.

Formalet med denne bestemmelse har oprindeligt veeret at
undga miljgkonflikter, idet beboere af rene boligejendomme
ikke forventes at have samme tolerance i forhold til gener
fra virksomhederne, som beboere med seerlig tilknytning til
en virksomhed i omradet.

Af denne arsag blev der i 1998 givet afslag til en feelles
ansegning fra 7 grundejere i omradet (her iblandt Zoma
Electronics) om en generel dispensation fra lokalplanens
forbud mod udstykning.

Ejendommen er endvidere omfattet af Forslag til
kommuneplantillzeg nr.16 for erhverv og detailhandel, som
ligeledes indeholder forbud mod udstykning. Baggrunden
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for at optage forbud mod udstykning i
kommuneplantilleegget er, at grundejerne i omradet pa
m@de i forbindelse med udarbejdelsen af
kommuneplantillaegget gav udtryk for anske om at bevare
omradets karakter af handveerksomrade med ejendomme til
blandet bolig og erhverv. Forbudet har dog ikke leengere
veaesentlig miljemaessig betydning, idet miljgkonflikter
fremover sikres minimeret gennem en zonering af omradet.

Den ansegte udstykning er saledes i strid med lokalplan nr.
36 og forslag til kommuneplantilleeg nr. 16. Teknisk
Forvaltning finder dog, at der er seerlige begrundelser for at
give dispensation fra lokalplanen til udstykning i dette
tilfeelde, herunder falgende:

1. Zoma Electronics ejer de to naboejendomme matr. nr.
18 gz og 18 gx og driver virksomheden pa tveers af
matrikelskel, hvorfor det er naturligt at sammenlaegge
ejendommene. Adgangsforholdene til erhvervsdelen
af matr. nr. 18gz via smalt koteletben ger endvidere
selvsteendigt erhverv pa ejendommen
uhensigtsmaessig.

2. Da begge ejendomme omfatter en del til erhverv og
en del til bolig, vil der pa den sammenlagte ejendom
saledes veere reserveret areal til 2 boliger. Det er ikke
hensigtsmaessigt at fastholde krav om, at
virksomheden skal have mere end én bolig tilknyttet.

3. Zoma Elektronics er klassificeret som klasse 2
virksomhed og virksomheden giver ikke anledning til
veesentlig miljgpavirkning i forhold til naboerne i
omradet.

Teknisk Forvaltning finder endvidere, at
Kommuneplantillaeg nr. 16 inden den endelige vedtagelse
ber eendres, saledes at bestemmelsen om udstykning i
kapitlet om erhvervsomrade Velundsvej/ Frejasvej
formuleres som felgende: Boliger pa ejendomme med
erhverv ma ikke frastykkes erhvervsdelen. Hvis
e/endommen omfatter mere end en bolig kan den
overskydende bolig dog frastykkes.

Teknisk Forvaltning anbefaler pa ovenstaende baggrund, at
den ansggte dispensation fra lokalplanen im@dekommes,
under forudseetning af, at udstykningens afgreensning
aendres, saledes at den falger lokalplanens afgreensning
mellem delomrade A og B.

Bevilling: ingen
@konomi og personale- [ingen
massige

konsekvenser:

Bilag: A ans@gning med kortbilag
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B Lokalplanens udstykningskort

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

a. at det meddeles ejeren, at udstykningens
afgraensning skal eendres, saledes at den falger
lokalplanens afgreensning mellem delomrade A og B
inden ans@gningen kan sendes i naboharing.

b. at det meddeles ejeren, at der under forudsaetning af,
at der ved naboharing ikke indkommer vaesentlige
indsigelser, meddeles dispensation til den ansagte
udstykning, med begrundelse i, at der bar veere
mulighed for at udvide en virksomhed pa tveers af
matrikelskel, uden at der skal veere flere boliger
tilknyttet ejendommen.

c. at Teknisk Forvaltning fremover bemyndiges til at
dispensere til tilsvarende udstykninger indenfor
omradet, nar det sker med samme begrundelse, og
det sikres, at virksomheden kan overholde geeldende
miljgkrav m.h.t. stgj, stav, lugt m.v. i forhold til den
bolig, som frastykkes.

d. At Kommuneplantillaeg nr. 16 inden endelig
vedtagelse eendres, saledes bestemmelse om
udstykning i kapitlet om erhvervsomrade Valundsvej/
Frejasvej formuleres som falgende: Boliger pa
ejendomme med erhverv ma ikke frastykkes
erhvervsdelen. Hvis ejendommen omfatter mere end
en bolig kan den overskydende bolig dog frastykkes.

Beslutninger: Plan- og Miljgudvalgets made den 15. januar 2004:

Til madet foreld supplerende indstilling vedr. pkt. d
"frastykkes, nar det skennes uproblematisk i forhold til
ejendommens miljgforhold".

Indstillingen tiltradt idet det preeciseres at der sker en
matrikulaer sammenleegning af erhverv og bolig.

Sagnr. 4 Ansggning om principgodkendelse af
rekkehusbebyggelse i delomrade B5 i Graese Bakkeby
Nord samt deraf felgende dispensationer fra lokalplan

nr. 77
Journal nr.: 01.04P24/4521 — aw
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven, lokalplan 77
Sagsfremstilling: Kaae-gruppen @nsker at opfere bebyggelse i delomraderne

B 5 og halvdelen af B 6 i Greese Bakkeby Nord og sa@ger i
den forbindelse om principgodkendelse af et skitseprojektet
I henhold til lokalplan 77 § 3.2, som fastleegger, at
bebyggelse indenfor hvert delomrade skal opferes efter en
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samlet plan, som forinden er godkendt af byradet.
Skitseprojektet viser forslag til, hvorledes bebyggelsen kan
fortsaettes pa den del af B6, som ikke ejes af Kaae
gruppen / Nordea.

Skitseprojektet viser en bebyggelse bestaende af
reekkehuse i to etager og indeholder i alt 47 boliger fordelt
pa to typer a henholdsvis 128,9 m2 og 114,5 m2 med
mulighed for udvidelse op til 128,9 m2.

Teknisk Forvaltning har svaret Kaae-gruppen, at
stillingtagen til bebyggelsesplan for delomrade B6 afventer
en samlet henvendelse fra beg-ge grundejere i omradet,
men at Forvaltningen vil foreleegge skitseforslaget for B5 for
Plan-og Miljgudvalget med henblik pa principiel stillingtagen
i forhold til lokalplanen.

En forudseetning for principgodkendelse af det gnskede
projekt for delomrade B5 er, at der samtidig gives
dispensation fra felgende bestemmelser i lokalplan 77:

§ 4.1, som fastleegger, at udstykning kun ma ske i
overensstemmelse med kortbilag 4, herunder at der kan
opferes op til 16 boliger i delomrade B5. (Der enskes 35
boliger)

§ 5.2, som fastleegger, at der skal etableres redningsveje/
hovedstier i delomrade B5 i en bredde af 6 m jf. kortbilag 3.

(Der snskes separat feellessti langs Bakkekammen og
indkarsel til privat parkeringsplads ved hver bolig med
placering som lokalplanens redningsvej)

§ 5.3 som fastleegger principper for retning og beliggenhed
af p-pladser i delomrade B5. (Der @nskes individuel
parkering ved boligerne og kun gaesteparkering pa
feellesarealerne)

§ 8.6 som fastleegger, at tage skal bekleedes med vingeteg|,
skifer eller tagpap. (Der @nskes mulighed for
zinkbekleedning pa tagfladen)

§ 9.7, som fastleegger, at arealet mellem bebyggelsen og
skraningen skal beplantes med samme krat som
skraningen. (Der @nskes etableret et greesareal m. spredte
traeer/ buske mellem bebyggelsen og skraningen.)

Plan- og miljgudvalget har pa mede den 17.september
2003 bl.a. besluttet, at der i forbindelse med behandling af
bebyggelsesplaner for BS og B6 principielt vil kunne
dispenseres fra lokalplan nr. 77 til at opfere mere end 14-16
boliger i B5 og mere end 10-12 boliger i B6 under
forudseetning af,




Plan og Miljeudvalget den 15. januar 2004 Side 9 af 13

+ at bebyggelsesprocenten ikke overskrider 40

« at der skal veere plads til de forn@dne
parkeringsarealer og feelles friarealer pa grunden

« at bebyggelsen i @vrigt er i overensstemmelse med
intentionerne i lokalplan 77

+ at en samlet bebyggelsesplan udviser, at der pa hver
grund i delomradet / for hver bolig opretholdes
mulighed for, at hver bolig kan opfares som minimum
110 m2 uden overskridelse af bebyggelsesprocenten

Teknisk Forvaltning vurderer, at det foreliggende
skitseprojekt vil kunne opfylde ovenstaende krav hvis
felgende justeringer foretages:

1. Bebyggelsen reduceres med 1-2 boliger i den @stlige
ende for at give mulighed for mangvreareal pa egen
grund og give mere luft mellem boligerne

2. For den @stlige boliggruppe som herefter bestar af 15-
16 boliger etableres 8 gaesteparkeringspladser med
udformning i princippet som @vrige
geesteparkeringslommer. Dette vil medfere, at denne
del af bebyggelsen ma rykkes leengere ud mod
skreenten og der saledes for nogle af boligerne ikke
bliver mulighed for udvidelser.

3. En bearbejdet beplantningsplan viser, at
kratbeplantningen viderefagres op mod bebyggelsen,
dog med mulighed for etablering af mindre greesareal
til passage mellem bebyggelsen og krattet.

4. Det skal fremga, at den nye feellessti langs
Bakkekammen gennemferes pa hele straekningen
langs B5, dvs. mellem feellesstiens skeering med/
tilslutning til stierne, som i byggemodningsprojektet
benaevnes B1 og B2.

5. Grundgreenser og byggefelter skal fremga af
tegningen.

Teknisk Forvaltning vurderer, at et séledes justeret projekt
vil kunne anbefales, idet projektets samlede kvaliteter ses
at leve op til intentionerne med omradet, som disse fremgar
af lokalplanen.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Ansggning fra Kaae-gruppen

Skitseprojekt dateret 17.12.2003 udarbejdet af
Arhusarkitekterne

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller
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at det meddeles Kaae gruppen at det foreliggende
skitseprojekt @nskes justeret i overensstemmelse med
sagsfremstillingens punkt 1-5, som forudseetning for
udsendelse i naboharing.

At Teknisk Forvaltning - under forudseetning af, at der ved
naboharingen ikke indkommer vaesentlige indsigelser -
bemyndiges til at principgodkende en revideret
bebyggelsesplan for BS og samtidig for bebyggelse i B5
give dispensation fra lokalplan 77 til falgende:

a. opferelse af op til 34 boliger med udformning i
princippet som vist i skitseprojektet

b. eendring af vejadgang, parkeringsarealer og
gang/cykelstiforbindelse i overensstemmelse med et
justeret skitseprojekt, (dog under forudsaetning af, at
nedvendig godkendelse fra brandvaesen,
ledningsejere, renovation, politi m.v. kan opnas)

c. zinkbekleedning pa tagfladen under forudseetning af,
at der er tale om merk gra zink med en mat (ikke
reflekterende) overflade.

d. etablering af mindre greesareal til passage mellem
bebyggelsen og krattet.

Beslutninger: Plan- og Miljgudvalgets made den 15. januar 2004:

Indstilling tiltradt.

Sagnr. 5 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1.

Byggelinie- og servitutattest i byggesager
_pf

Udvalgsformand Anette Lauge Jensen har pa baggrund af
en henvendelse fra udvalgsmedlem Henning Romme om
en konkret byggesag pa Drosselvej anmodet Teknisk
Forvaltning om en orientering om, hvornar der i forbindelse
med byggetilladelse kreeves landinspektarattest.

Teknisk Forvaltning oplyser, at hjemlen findes i BR-S 98,
afsnit 1.2.4, som skriver:

"Hvis det sk@nnes n@dvendigt i det enkelte tilfeelde, kan
kommunal-bestyrelsen forlange, at oplysninger om
grundstykkets starrelse eller afseetningen af byggeriet
attesteres af en landinspekter."

Denne bestemmelse anvendes i sager, hvor
sagsbehandleren vurderer at der er risiko for at byggeri vil
overtreede en bebyggelsesregulerende bestemmelse, for
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eksempel hvis et byggeri @nskes opfert teet pa byggelinier
og hejdegreenseplaner mod haboskel, sti eller vej, eller hvis
der er fastsat niveauplan for byggeriet.

Beslutninger: Plan- og Miljgudvalgets made den 15. januar 2004:

Til efterretning.

Sagnr. 6 Eventuelt

Sagsfremstilling: Husk feellesma@de mellem Plan- og Miljgudvalget og
@konomiudvalget mandag den 26. januar 2004 kl. 12.00.

Beslutninger: Plan- og Miljgudvalgets made den 15. januar 2004:

Til efterretning.

Sagnr. 7 Dispensation fra lokalplan 35

til etablering af butik pa Bruhnsvej nr. 22

Journal nr.: 01.02.05P16/5191 — aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven, lokalplan nr. 35

Sagsfremstilling: Chris Kristensen (CK) ansegte i oktober 2003 om tilladelse

til opferelse af boligejendom pa ejendommen Bruhnsvej 22.
Pa baggrund af, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 16
fastleegger, at stueetagerne ud mod Bruhnsvej skal
anvendes til detailhandel, forespurgte Teknisk Forvaltning
CK om han havde interesse i etablering af butik i
ejendommen. CK meldte tilbage, at han er interesseret |
felgende tre anvendelsesmuligheder i prioriteret
reekkefalge:

1. dagligvarebutik pa 750 m2 + boliger samt evt.
butiksareal ovenpa

2. udvalgsvarebutik pa 750 m2 + boliger samt evt.
butiksareal ovenpa

3. rent boligprojekt som ansagt

Plan- og Miljgudvalget traf den 20. november 2003
felgende beslutning:

1. At dagligvarebutik pa grunden ikke godkendes, idet
der ikke kan placeres de forn@dne parkeringspladser
pa grunden
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2. at grundejeren tilbydes samarbejde med kommunen
og erhvervscentret om at undersage realiteterne i at
placere udvalgsvarebutikker pai alt ca. 430 m2 i
stueetagen, med boliger og/eller butiksareal ovenpa
og hvor lgsningen af det fornedne
parkeringspladsspargsmal seges opnaet via
parkeringsfonden

3. at der kan arbejdes videre med det ansggte
boligprojekt i henhold til lokalplan 35 uden at afvente
feerdiggerelse af kommuneplantillzegget, safremt der
ikke er interesse for eller mulighed for
hensigtsmeessig placering af butikker i stueetagen.

Erhvervscenteret foresparger nu pa vegne af CK, om
etablering af butik kreever udarbejdelse af ny lokalplan, eller
der kan dispenseres fra anvendelsesbestemmelsen |
lokalplan nr. 35.

Planloven foreskriver, at der kun kan dispenseres fra
lokalplan i mindre betydende omfang og ikke, nar det vil
veere i strid med lokalplanens formal. Som hovedregel kan
der ikke dispenseres fra anvendelsesbestemmelser.

Lokalplan nr. 35 har til formal blandt andet at fastleegge
rammer for udbygning af et omrade i Frederikssund
bymidte, der vil styrke og udbygge det eksisterende
kabstadsmilja.

§3 stk. 5 fastleegger, at delomrade Il A, som omfatter bl.a.
Bruhnsvej 22, som hovedregel kun ma anvendes til
boligformal, men at der kan tillades indrettet kontor og
mindre, ikke genevoldende fremstillingsvirksomheder.

Teknisk Forvaltning vurderer, at mindre, ikke genevoldende
fremstillingsvirksomheder f.eks. kan veere et bageri,
smarrebradsbutik og lignende, som henherer til klasse 1- 2
jf. klassificering i Handbog om Milj@ og Planlaegning.
Udvalgsbutikker henhgrer til samme virksomhedsklasse, og
vil neeppe opleves som mere genevoldende end bageri,
iseer nar parkeringspladserne placeres udenfor
ejendommen. Kommuneplantilleeg nr.16 abner mulighed for
klasse 1-2 virksomheder i hele bymidten. P& denne
baggrund vurderes det, at en dispensation ikke vil veere |
strid med lokalplanens formal.

En dispensation med baggrund i, at kommuneplantilleeg nr.
16 foreskriver butikker i randbebyggelsen mod Bruhnsvej,
ber udformes, sa den giver mulighed for etablering af
butikker i bade ejendommen Bruhnsvej 22 og Bruhnsvej 20,
og saledes abne mulighed for, at der med tiden kan komme
en helhed i randbebyggelsen langs Bruhnsvej og hjgrnet af
Servicegaden.

Bevilling:
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massige

konsekvenser:

Bilag: Udsnit fra lokalplan nr. 35

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller falgende:

1. Det meddeles Chris Kristensen og erhvervskontoret,
at Plan- og Miljgudvalget er sindet at give
dispensation fra § 3 stk 5 i lokalplan nr. 35 til
etablering af udvalgsvarebutik pa ejendommen
Bruhnsvej 22 pa felgende betingelser:

A. at et skitseprojekt for indretning og bebyggelse af
ejendommen ved en naboharing ikke medfarer
vaesentlige indsigelser,

B. at skitseprojektet, som skal fremsendes til Plan- og
Miljgudvalgets godkendelse, i @vrigt er i
overensstemmelse med lokalplan nr. 35, herunder
lokalplanens formal om at styrke og udbygge det
eksisterende kgbstadsmilj@, og

C. at der kan etableres de forn@dne parkeringsarealer
dels pa ejendommen, dels udenfor via
parkeringsfonden.

Endvidere indstilles falgende:

1. Det meddeles ejerne af Bruhnsvej nr. 20, at der ogsa
pa deres ejendom vil kunne meddeles dispensation til
etablering af butikker ud mod Bruhnsvej pa
tilsvarende betingelser, og

2. Chris Kristensen orienteres om denne mulighed og
om, at Plan- og Miljgudvalget vil veere positiv overfor
forslag om en sammenhaengende randbebyggelse
rundt om hj@rnet Bruhnsvej / Servicegaden.

Beslutninger:

Plan- og Miljgudvalgets made den 15. januar 2004:

Indstilling tiltradt.




