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FREDERIKSSUND KOMMUNE

UDSKRIFT

EKSTRAORDINART mgde
Plan og Miljgudvalget

den 6. december 2004 kl. 08.00

i madelokale Udvalgsvaerelset, Teknisk Forvaltning

Mededeltagere: Anette Lauge Jensen, Finn Vester, Kurt Jensen, Henning
Romme, Stefan G. Rasmussen.

Fravaerende:

Modet slut: 10.30

Anette Lauge Jensen (sign.) Finn Vester (sign.)
Kurt Jensen (sign.) Henning Romme (sign.)
Stefan G. Rasmussen (sign.)

Indholdsfortegnelse
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Sag nr. 123
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vedtagelse
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Ansggning om landzonetilladelse til at 2ndre sommerhus pa Viermosevej 1 til helarsbolig.

Sag nr. 129
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Sag nr. 135
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Sag nr. 136
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Sag nr. 137
Eventuelt
Sag nr. 121 Budgetopfalgning pr. 30.09.2004 — drift
Journal nr.: 00.0109/
Sag fra: -
Lovgrundiag: Lov om kommunernes styrelse § 45
Sagsfremstilling: Forvaltningen fremlaegger budgetopfelgning pr. 30.09.2004 pa
Politikomrade 20 - Miljg og
Politikomrade 21 — Stettet byggeri
Budgetopfalgningen viser mindre forskydninger under de enkelte
politikomrader, men resultatet forventes pa nuvaerende tidspunkt
at blive positivt, hvorfor Forvaltningen anbefaler at opfelgningen
tages til efterretning
Bemeerkninger til de enkelte politikomraders forskydninger
fremgar af vedlagte bilagsmateriale.
Bevilling: -

Zkonomi og personale- -
massige konsekvenser:

Bilag: Oversigtsbilag samt opggrelse af forbrug pr. 30.09.2004 incl.
noter
Indstilling: Forvaltningen indstiller,

at Plan- og Miljgudvalget tager budgetopfalgningen til
efterretning.

Beslutninger: Plan- og Miljoudvalgets made den 6. december 2004:

Til efterretning.
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Sag nr. 122 Sydbyen — Bebyggelsesregulerende bestemmelser for
Sydbyen i forbindelse med udbudet af storparcel 1A, 1B og
1C

Journal nr.: 01.11.00G01/5409 cnl

Sag fra: Teknisk forvaltning.

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Hermed foreleegges et forslag til hvilke bebyggelsesregulerende
bestemmelser der skal danne grundlag for udbudet af de tre
ferste storparceller i Sydbyen.

Der stilles et overordnet krav om fordeling mellem boligtyperne
med parcelhuse vest for de enkelte boligveje og teet-lav boliger
som kan opfagres i form af reekkehuse, dobbelthuse eller
gardrumsbebyggelser i op til to etager.

Bebyggelsesprocenter, bygningshajder og en byggelinie eller et
byggefelt lzegges fast.

Derudover er det op til de bydende at beskrive og argumentere
for, at deres projekt ved byggeteknik, materialer og farver kan
sikre bebyggelsen kvalitet og harmoni.

Der laegges ogsa op til at projekterne skal fremme
energibesparende og baeredygtigt byggeri.

Bevilling:

Ingen.

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Notat af 30. november 2004: Bebyggelsesregulerende
bestemmelser for Sydbyen i forbindelse med udbudet.
Indstilling: Forvaltningen indstiller,

at "Notat af 30. november 2004: Bebyggelsesregulerende
bestemmelser for Sydbyen i forbindelse med udbudet”’ godkendes
som grundlag for udbudet af storparcellerne 1A, 1B og 1C.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalgets moade den 6. december 2004:

Udsat.
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Sag nr. 123 Endelig vedtagelse af Kommuneplantillaag nr. 19 til
Kommuneplan 1997 — 2009

Journal nr.: 01.02.15P16/6120 - cnl

Sag fra:

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Som forudseetning for vedtagelse af Lokalplan 93, er der

tilvejebragt et kommuneplantillaeg. Forslag til kommuneplantillaeg
nr.19 har sammen med forslag til lokalplan 93 veeret udsendt i
offentlig haring i perioden 31. august til den 26.oktober 2004.

Tillzegget overf@rer den del af Bjergvejen 15, matr. nr. 17 cee
Oppe Sundby, der skal frastykkes til boligformal, fra
rammeomrade F4.4, der er udlagt til fritidsformal til rammeomrade
B 4.1, der er udlagt til boligformal.

Forslag til kommuneplantillzeg nr. 19 har saledes alene til formal,
at overfare de to parceller, der skal udstykkes fra:

F 4.4 Omradet er forbeholdt Idraetsanlaeg og
kolonihaveforeningen Bjerget,

til:

B 4.1 Roskildevej med tilstedende sideveje, Oppe Sundby og
Marbaekomradet.

Der har ikke veeret indsigelser til kommuneplantilleegget.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- Ingen.
massige konsekvenser:

Bilag: Ingen.

Indstilling: Forvaltningen indstiller, at Plan og Miljgudvalget overfor
@konomiudvalg og Byrad anbefaler, at Forslag til
kommuneplantillaeg 19 til Kommuneplan 1997-2009 vedtages
endeligt.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004, sag nr.
123:

Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.
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Sag nr. 124 Lokalplan 93 for tre enfamilieboliger pa Bjergvejen, endelig
vedtagelse

Journal nr.: 01.02.15P16/6121 - cnl

Sag fra:

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Pa byradsmedet den 19. august 2004 vedtog Byradet forslag til
lokalplan 93 for tre enfamilieboliger pa Bjergvejen med falgende
eendringer:

1. | redegerelsens s. 4 aendres teksten, sa den svarer til § 8:
"evt. med sidebygning, saledes at man far en
vinkelbygning.” og

2. at”(ikke glaserede)” udgar og

3. at der tilfgjes mulighed for stratag.

Forslag til lokalplan 93 har sammen med forslag til
kommuneplantillzeg 19 vaeret udsendt i offentlig haring i perioden
31. august til den 26.oktober 2004.
Der er indkommet 10 haringssvar som falger:

+ Landskabsafdelingen Frederiksborg Amt,

+ Gadekeerslauget i Oppe Sundby

+ Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i

Frederikssund

+ Lokalkomiteen for Danmarks Naturfredningsforening

+ Ejerforeningen Rosenfeldt

* Nabo, Bjergvejen 3

* Nabo, Bjergvejen 7

+ Egnsmuseet Faergegaarden

* Frederikssund Grundejerforening

+ HNG
Indsigelserne er opsummeret og kommenteret i et bilag.
Indsigelserne gar hovedsageligt pa, at der ikke bar bygges pa
arealet ved gadekaeret, Bjergvejen 5, dels for at bevare miljget
omkring gadekeeret, og dels fordi der er et stort behov for
parkeringspladser i omradet som fglge af de mange
fritidsaktiviteter i omradet.

Det er forvaltningens vurdering, at de indkomne indsigelser om
parkering og trafik i omradet ber fare til overvejelser om at lade
den trekantede grund Bjergvejen 5 udga af lokalplanen.
Lokalplanen vil blive konsekvensrettet, hvis Byradet beslutter, at
arealet skal udga af lokalplanen.

Som en teknisk korrektion er en kloakledning med
deklarationsbeelte pa 2+2 m blevet tegnet ind pa lokalplanens
kortbilag, og naevnes i redegarelsen side 4 samti § 7.
Bebyggelsens omfang og placering. Det er forvaltningens
vurdering, at denne ledning skal blive liggende, da den ligger
nogenlunde i skellet imellem de to grunde, der udstykkes fra
Bjergvejen 15.

Bevilling: Ingen.
@konomi og personale- Ingen.
massige konsekvenser:
Bilag: Notat med opsummering af h@ringssvarene.
Kopi af h@ringssvarene.
Indstilling: Forvaltningen indstiller, at Plan- og Miljgudvalget overfor

@konomiudvalg og Byrad anbefaler,
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at lokalplanforslaget godkendes med den aendring at Bjergvejen 5
udgar af lokalplanen, og konsekvensrettes herefter, og

at en kloakledning med et deklarationsbeelte pa 2+2m indtegnes
pa lokalplanens kortbilag.

Beslutninger: Plan og Miljoudvalgets mode den 6. december 2004, sag nr.
124:

Stefan Rasmussen og Henning Romme kan ikke tiltreede, at
Bjergvej 5 udgar af lokalplanen, men anbefaler i gvrigt
forvaltningen indstilling.

Kurt Jensen, Finn Vester og Anette Lauge Jensen anbefaler
forvaltningens indstilling.

Sag nr. 125 Lokalplan 91 for et omrade til erhverv og detailhandel ved
Askelundsvej. Endelig vedtagelse.

Journal nr.: 01.02.05P16/5292

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Hermed foreleegges Forslag til lokalplan 91 for et erhvervsomrade

ved Askelundsvej til endelig vedtagelse.

Forslag til lokalplan 91 har vaeret sendt i offentlig haring i
perioden 21. september til 16. november 2004.
Der er i perioden indkommet 9 ha@ringssvar. Haringssvarene er
resumeret og kommenteret i et bilag.
Afsenderne er fglgende:
» Hovedstadens Udviklingsrad HUR
* Frederiksborg Amt, Teknik og Miljz,
+ Landskabsafdelingen Danske Traelast A/S, Askelundsvej
1-3
» Coro Food A/S, Ellekeer 1
» Smithers-Oasis Denmark A/S, Smedetoften 12
* Nybolig, Askelundsvej 2
+ Egnsmuseet Faergegaarden
* Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i
Frederikssund
* Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité i
Frederikssund

Endvidere har den kommende bygherre DPI v/ Hans Henrik
Preisler anmodet om,

at den tilladte hgjde pa hegn omkring varegardene aendres fra 3
m til 3,5 m,

at der kan indpasses en grillbar pa ca. 45 m2 i den allerede
skitserede bebyggelse,

at bygningen leengst ud mod hjgrnet af Askelundsvej og J.F.
Willumsens Vej geres leengere og smallere.

Forvaltningen har fglgende forslag til to aendringer,

at der laegges en byggelinie mod J.F. Willumsens Vej, som
fastholder at bygninger ikke kan opfgres teettere pa vejen end
angivet i det nuveerende skitseprojekt, dog saledes at det ovenfor
angivne @nske fra DPI respekteres.

Desuden foreslas det, at teksten om miljgzonering pa side 4 og 8
praeciseres som angivet i den bilagte lokalplan.
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Bevilling: -
@konomi og personale- -
massige konsekvenser:
Bilag: Heringssvar vedrerende Lokalplan 91 for et omrade til erhverv og
detailhandel ved Askelundsvej.

Lokalplan 91 med rettelser.

Indstilling: Forvaltningen indstiller at forslag til lokalplan 91 overfor
@konomiudvalg og Byradet anbefales vedtaget endeligt med
felgende eendringer:

1. At anvendelsen “kontor” i § 3.1 og i redeg@relsen
praeciseres til — mindre kontorvirksomhed som er lokalt
orienteret,

2. Lokalplanens redegerelse rettes side 5 og 8, sa det udgar,
at amtet skal give tilladelse til anlaeg i udpeget veerdifuldt
landskab i byzone.

3. Lokalplanens parkeringskrav aendres til at geelde alene for
udleeg, mens anleeg - herunder ogsa af et eventuelt starre
parkeringsareal om ngdvendigt - sker efter konkret
vurdering.

4. | § 10 stk.3 eendres hegns maksimale hgjde til 3,5 m. Det
indfajes i § 3, at der i bebyggelsen kan indpasses en
mindre grillbar.

5. At der leegges en byggelinie mod J.F. Willumsens Vej, som
fastholder at bygninger ikke kan opferes teettere pa vejen
end angivet i det nuvaerende skitseprojekt

6. At teksten om miljgzonering pa side 4 og 8 preeciseres som
angivet i den bilagte lokalplan.

Beslutninger: Plan og Miljoudvalgets mode den 6. december 2004, sag nr.
125:

Henning Romme og Stefan Rasmussen anbefaler forvaltningens
indstilling.

Kurt Jensen, Finn Vester og Anette Lauge Jensen kan ikke
anbefale forvaltningen indstilling.

Henning Romme og Stefan Rasmussen begeerer sagen i Byradet.

Sag nr. 126 Princip ansegning om leje af areal til Drive In Golf pa
engareal syd for Graese Bakkeby.

Journal nr.: 01.03.03G01/5716
Sag fra:
Lovgrundlag: Planloven

Regionplan 2001, retningslinier om naturbeskyttelse og
friluftsinteresser.

Sagsfremstilling: Der er den 27. september 2004 sagt principiel tilladelse til at leje
et greesareal til et "Drive in golf’ anleeg pa et engareal syd for
Greese Bakkeby. Arealet omfatter matrikelnumrene: 5m, 16f, 14e,
13b, 6s, 11c, 12¢, 17f, 10q, 15p.

| kommuneplan 1997 er arealet omfattet af rammeomrade F2.2
Greese Adal med felgende bestemmelser: 1) Omradets
anvendelse fastlaegges til offentligt tilgeengeligt natur- og
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fritidsomrade. 2) Der kan i omradet etableres rekreative formal,
nar det sker efter en samlet plan. Pa rammekortet star der, at
omradet skal friholdes for bebyggelse.

Omréader er omfattet af lokalplan nr. 2 for Graese Adal fra 1978.
Omradet (delomrade B1)er udlagt til offentligt formal, og ma ifalge
lokalplanen kun anvendes til bypark og lignende rekreative
formal.

Det ansggte vil kreeve, at der tilvejebringes en ny lokalplan for
omradet.

Arealet bliver i dag afgreesset af kvaeg, men har tidligere veeret
benyttet til golfbane.

Ansggningen har veeret sendt i haring i Frederiksborg Amt
landskabsafdeling. Amtet har udtalt sig i forhold til regionplanens
naturbeskyttelses og friluftsinteresser. Da arealet ligger i byzone,
er det dog kommunen, der har den endelige myndighed.

Arealet er i regionplan 2001 for Frederiksborg Amt udpeget som
"Beskyttelsesomrade for natur og landskab”. Omradet er saledes
betegnet som meget vaerdifuldt landskab, “fersk eng” og
"lavbundsareal”, og det er samtidig udpeget som “gran kile”.

| regionplanen star der i det markerede afsnit pa side 68, "at
golfbaner ikke ma anlaegges ....i de grenne Kkiler...... i meget
veerdifulde landskaber eller pa lavbundsarealer.”

| regionplanen star der endvidere pa side 152 i afsnit 1 og 2, "at
der i beskyttelsesomrader normalt ikke ma opferes nye anlaeg,
der ikke er ngdvendige for driften af landbrug og skovbrug og
fiskeri.” Der star endvidere "at den nuveerende tilstand og
arealanvendelse kun ma endres hvis den ikke forringer
omradernes kvalitet.”

Med "omradernes kvalitet’ menes der i denne sammenheeng,
omradet som naturtype “fersk eng og lavbundsomrade”. Disse to
landskabstyper er karakteristiske ved, at de er fugtige, og at der
gror bestemte typer planter, hvilket ikke vil kunne opretholdes
hvis arealet skal anvendes til golf.

Det er forvaltningens vurdering, at et anlaeg som det ansagte,
som andrer arealet fra et naturomrade til et golfanlaeg, er i strid
med beskyttelsesinteresser og regionplanbestemmelser. Det kan
derfor ikke anbefales at udarbejde et lokalplanforslag.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- Ingen.

massige konsekvenser:

Bilag: Ansggning af 27.september 2004.

Indstilling: Forvaltningen anbefaler, at der meddeles afslag til det ansagte.
Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets moade den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 127 Landzoneansggning om etablering af Bed & Breakfast pa J.F.
Willumsens Vej 38
Journal nr.: 01.03.03G01/6139 cnl
Sag fra:
Lovgrundlag: Planlovens § 34 — 38 om Landzoneadministration.
Regionplan 2001, afsnit 2.5 Friluftsliv og turisme.
Sagsfremstilling: Pa ejendommen J.F. Willumsens Vej 38, er en tidligere

driftbygning indrettet med 6 veerelser, bad og tekakken.
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Der har ikke veeret sggt byggetilladelse, men det er ved tilsyn
konstateret, at indretningen, med nogle ganske fa eendringer
lever op til byggelovens krav til beboelse.

Der sgges nu om at benytte veerelserne til Bed & Breakfast.
Jorden til eiendommen er bortforpagtet. Familien har 3 heste,
som er opstallet pa ejendommen. Derudover er der ikke behov for
driftbygninger.

Ansggningen har vaeret sendt til haring i amtet, HUR og
Danmarks

Naturfredningsforenings lokalkomite.

HUR henviser til regionplanens afsnit 2.5 hvori der star, at der pa
Landbrugsejendomme kan oprettes op til 10
ferielejligheder/veerelse i overfladiggjorte landbrugsbygninger, nar
ejeren selv bor der.

Amtet har ingen bemaerkninger i forhold il
Naturbeskyttelsesloven, men anfarer, at det ans@gte kreever
tilladelse i henhold til Lov om offentlige veje §§ 70, 71 og / eller 80
med baggrund i de aendrede adgangsforhold.

| vejledningen til planlovens bestemmelser om landzone, star der
at der normalt ber meddeles landzonetilladelse til op til 10
ferieboliger pa max. 40 m? pr. styk.

Det er forvaltningens vurdering, at den ansggte anvendelse ikke
vil forandre ejendommens karakter af landbrugsejendom.

Bevilling: Ingen.

@konomi og personale- Ingen.

massige konsekvenser:

Bilag: Ansggning af 20.juni 2004
Indstilling: Forvaltningen anbefaler,

at der meddeles landzonetilladelse til at anvende 6 veerelser i
ejendommens @stflgj til Bed &. Breakfast, under forudsaetning af,
at bygningsmyndigheden meddeler ibrugtagningstilladelse, og at
amtet meddeler tilladelse i henhold til vejloven.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 128 Ansggning om landzonetilladelse til at 2ndre sommerhus pa
Viermosevej 1 til helarsbolig.

Journal nr.: 01.03.03G01/5516

Sag fra:

Lovgrundlag: Planlovens §34 — 37

Sagsfremstilling: Ejeren af sommerhuset Viermosevej 1, matr. nr. 1c, Lille Rerbaek

har s@gt om at fa aendret husets status til helarsbolig. Huset er et
gammelt sortbejset traesommerhus. Ejeren @nsker at bygge huset
om, sa det lever op til bygningsreglementets krav til helarsbolig,
men bevare husets karakter af sommerhus.

Ansggningen har veeret send i haring i HUR, Amtet,
naturfredningsforeningen og naboerne. Der er ikke kommet
indsigelser imod det ansegte.

Der vedlasgges et kortbilag, der viser at der i Frederikssund
kommune er 15 sommerhuse. Heraf ligger 5 inklusiv det ansggte i
det abne land, og kan dermed sammenlignes.

Forvaltningen vurderer ikke at en tilladelse vil kunne skabe
preecedens ud over disse 4 ejendomme. De gvrige 10
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sommerhuse ligger enten i byzone eller inden for
strandbeskyttelseslinien.
Hvis tilladelsen ikke er udnyttet inden for to ar, vil den bortfalde.

Bevilling: Ingen.
@konomi og personale- Ingen.
massige konsekvenser:
Bilag: Ansggning med fotos.
Kortbilag der viser de 15 sommerhuse i kommunen.
Indstilling: Forvaltningen anbefaler, at der meddeles landzonetilladelse til at

benytte ejendommen Viermosevej 1 som helarsbolig, under
forudseetning af, at huset ombygges, sa byggemyndigheden kan
meddele tilladelse hertil.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets made den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 129 Lokalplan 24- Omradet ved Vestforbraznding — Frederikssund
(tidligere AFAV I/S): Fremtidig anvendelse

Journal nr.: 01.02.05P16/5730

Sag fra:

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har gennemfert et projekt med det formal, at

fastlaegge de fremtidige anvendelser af omradet og sikre
plangrundlaget for etablering af genbrugsplads og eventuelt et
slammineraliseringsanlaeg.

Pa baggrund af projektets undersggelser anbefales det, at en ny
genbrugsplads placeres pa arealet ved Strandvangen 17. Det
vurderes at indretning af genbrugsstation pa arealet er i
overensstemmelse med lokalplan 24’s formals- og
anvendelsesparagraffer. Der skal dog gives en dispensation fra
abeskyttelseslinien. Da omradet er beliggende i byzone er det
kommunen der er myndighed.

Der pagar i gjeblikket en sag vedr. fremtidig slambehandling. Pa
baggrund af Teknisk udvalgs beslutning den 18. oktober 2004, er
det ikke sandsynligt, at der skal etableres
slammineraliseringsanleeg indenfor lokalplan 24 ’s omrade. Der er
derfor ikke foretaget en vurdering om et sadant anlaeg kan
etableres indenfor de nuvaerende bestemmelser i lokalplan 24.

En naermere beskrivelse og vurdering af de gvrige nuvaerende og
fremtidige aktiviteter i omradet fremgar af vedlagte notat.

Bevilling:

@konomi og personale-
massige konsekvenser:
Bilag: Notat vedr. lokalplan 24 — nuveerende og fremtidige aktiviteter
Indstilling: Teknisk forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget godkender
en placering af genbrugsplads pa Strandvangen 17. En
ansggning om dispensation fra abeskyttelseslinien, vil blive
forelagt Plan- og Miljgudvalget, nar der foreligger et projekt for
pladsens udformning.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets moade den 6. december 2004:




Plan- og miljoudvalget 6. december 2004 Side 12 af 22

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 130 Udnyttelse af tagetage. Dispensation fra bebyggelsesprocent
Graese Bygade 8 A, matr. nr. 39 a Graese

Journal nr.: 02.00.G01/6381 — ena

Sag fra:

Lovgrundlag: Lokalplan 13

Sagsfremstilling: Teknisk forvaltning har modtaget ansggning om tilladelse til at

ombygge en eksisterende, ikke udnyttelig tagetage til boligformal.
Der gnskes udfa@rt en kvist samt ovenlys i tagfladen i henhold til
lokalplanens forskrift.

Bygningen er opfart i 1988, hvor 38 m? af tagetagen blev
godkendt som udnyttelig.

Der vil efter ombygningen veere ca. 215 m? boligareal, hvoraf 84
m? er udnyttet tagetage.

Projektet er ikke i overensstemmelse med faglgende
bestemmelse:

. Lokalplan 13 § 7.2, som siger, at den maksimalt tilladte
bebyggelsesprocent for bygningen er 25 %.

Det s@gte projekt medfarer en bebyggelsesprocent pa ca. 32
%.

Der er fremsendt ans@gning om dispensation, som har vaeret
sendt til orientering hos de bergrte naboer. Der er ikke modtaget
indsigelser.

Teknisk Forvaltning har ved bemyndigelse tilladelse til at
dispensere administrativt til en bebyggelsesprocent pa 28 %. Den
aktuelle bebyggelsesprocent medfarer derfor, at sagen skal
behandles af Plan- og Miljgudvalget.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: Luftfoto, plan af tagetagen samt facadetegninger (3 bilag)
Indstilling: Forvaltningen indstiller, at der meddeles dispensation og dermed

tilladelse til det ans@gte med falgende begrundelse:
+ Der sker ingen fysisk udvidelse af bygningskroppen udover
den viste kvist, som holder sig indenfor de rammer, som er
beskrevet i lokalplanen, nemlig en tredjedel af tagfladen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.
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Sag nr. 131 Ansggning om dispensation vedrerende tilbygning med fladt
tag til eksisterende bolig. Halfdansvej 4, matr. nr. 7 th
Frederikssund Markjorder

Journal nr.: 02.00G01/6130 - Ena

Sag fra:

Lovgrundlag:

Deklaration af 24. oktober 1962 om bebyggelse og benyttelse mv.

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning har modtaget en ans@gning om tilladelse til at
opfare en tilbygning til enfamiliehuset Fejl! Kan ikke abne

datakilde.pa ca. 60 m?. Det samlede boligareal vil efter
tilbygningen blive 181 m?.

Der er fremsendt ans@gning om dispensation fra fglgende
bestemmelse:

e Tinglyst deklaration fra 24. oktober 1962, § 6, som definerer,
at tage pa boliger skal opfares som saddeltage med
heeldning pa 25 grader, deekket med rgde tegl og opfart med
gule teglstensmure. Derudover er det praeciseret, at
leengderetningen pa ovennaevnte boligs tagryg skal veere
parallel med boligvejen (jf. deklarationsomrade 8 )

Det sagte projekt viser dels en udvidelse i henhold til
bestemmelserne i laengderetningen og dels en udvidelse ind i
haven med fladt tag.

Der er i omradet tilladelse til at opfere garager og carporte med
flade tage.

Derudover er der i 1966 ved opfarelsen af samtlige boliger pa
Halfdansvej dispenseret fra krav om gule tegl og rede teglsten,
idet alle bygninger i deklarationsomrade 4, hvori ovenneaevnte
bygning ligger, er opfert med betonelementer samt med
betontagsten.

Der mangler derfor en dispensation til at opfere den flade del af
tilbygningen.

Sagen har veeret sendt i naboorientering, og der er modtaget
bemaerkninger vedrgrende boligens starrelse, bekymring for evt.
nuvaerende eller senere etablering af flerfamiliebolig samt gener i
forbindelse med byggeriets naere beliggenhed i forhold til
naboskel. Disse er sendt til udtalelse hos ejer.

Der er i samme omrade meddelt tilladelser til udvidelser med
saddeltag, og forvaltningen har undervejs i forlabet anbefalet ejer
at fremsende forslag til en sadan udformning.

Ejer fastholder den viste udformning, idet det fremfares, at et
saddeltag vil vaere mere synligt for de omkringboende end flade
tage. Ejer fastholder endvidere, at der ikke er tale om
flerfamilieboliger, men en bolig til 7 medlemmer af samme familie.

Den tinglyste deklaration siger, at der pa ejendommen kun ma
opfares og indrettes en beboelsesbygning med hajst en lejlighed.
Der sk@nnes ikke at veere problemer med antal beboere i forhold
til dette.
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Bevilling:

Ingen

Gkonomi og
personalemassige

Ingen

konsekvenser:
Bilag: Ansggninger og tegning fra ejer, Teknisk kort over omradet.
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,

- at der meddeles afslag pa det ansggte med den
begrundelse, at de seerlige formalsbestemmelser fra
deklarationen om tagets udformning har veeret handhaevet
ved alle de tidligere ansggninger om udvidelse

+ at ansgger anbefales at fremsende revideret projekt med
saddeltag som det eksisterende hus til fornyet
naboorientering, idet der tidligere i omradet er givet
dispensation fra kravet om leengderetningen pa
tilbygninger.

Projektet skal veere bilagt dokumentation fra en
landinspektar om, at der er den forngdne afstand til
naboskel

Det indstilles endvidere,

+ at forvaltningen bemyndiges til at meddele administrativ
dispensation til placering af tilbygninger vinkelret pa den
foreskrevne leengderetning i deklarationsomradet -
medmindre der fremkommer indsigelser, som efter
forvaltningens opfattelse er vaesentlige og nye i forhold til
tidligere indsigelser

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 132 Om- og tilbygning af tandleegeklinik — Ny @stergade 2A
Journal nr.: 02.00G01/5853
Sag fra:

Lovgrundlag:

Planloven, Lokalplan nr. 30

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning har den 16. september 2004 fra Bjgrkmann
ApS, Arkitekter MAA, Yderlandsvej 1, 2300 Kgbenhavn S
modtaget en ansggning om principiel tilladelse til ovennaevnte

byggeri.

Der spges samtidig om dispensation fra felgende bestemmelser i

Lokalplan nr. 30:

e §6, stk. 6.1 og kortbilag 1, omrade 2.1, til en
bebyggelsesprocent pa 119 %, hvor den citerede
bestemmelse foreskriver hgjest 95 %.

e §6, stk. 6.3 til en sidehusbygning i 2 fulde etager, hvor den
citerede bestemmelse foreskriver hajest 12 etage.

e §6, stk. 6.4 til at undlade at etablere 2 stk. parkeringspladser,

o § 6, stk. 6.4 til at undlade at etablere de n@dvendige friarealer
pa ca. 13 m2.Fejl! Kan ikke abne datakilde.

Projektet omfatter en ombygning af 2 garager i stueetagen samt

en tilbygning pa ca. 42 m? beliggende pa 1 sal over de
eksisterende garager, det ansggte er en forlaengelse af den
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eksisterende tandklinik med adgang fra den eksisterende
trappeopgang.

@nsket om udvidelsen begrundes med pladsmangel som fglge af
tilgang af nye patienter, herunder aeldre mennesker bosiddende i
den centrale bykerne, og med de store omkostninger, som en
flytning til nye lokaler vil medfare til rantgenrum, sterilisationsrum
m.v.

Tilbygningen som udfgres med samme facader som den
eksisterende klinik vil ikke aendre bygningens udtryk, og kun give
lidt mere trafik i omradet.

Det ber veere et vilkar for en eventuel dispensation, at der
indbetales for 2 stk. parkeringspladser til parkeringsfonden, i alt
kr. 44.617,50

Sagen har veeret til haring hos den bergrte nabo og der indkom
ingen indsigelser mod projektet.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- Ingen

massige konsekvenser:

Bilag: Kopi af ansggning og projekt

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget at der

gives principiel tilladelse og at de s@gte dispensationer gives,
med henvisning til at projektet ikke eendrer omradets karakter, og
pa vilkar at der indbetales for 2 stk. parkeringspladser til
parkeringsfonden, i alt kr. 44.617,50.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 133 Opforelse af en carport — Fasanvej 8

Journal nr.: 02.00G01/6306

Sag fra:

Lovgrundlag: Byggeloven og BR-S 98

Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 9. september 2004 fra ejeren af

ejendommen modtaget en anmeldelse med ansggning om
dispensation fra felgende bestemmelser i BR-S 98:

e afsnit 2.3.1, til bebyggelsesprocent pa 27,6%, hvor den
citerede bestemmelse foreskriver en starste
bebyggelsesprocent pa 25%.

e afsnit 11.3.1b, til en samlet leengde af bebyggelse naermere
skel end 2,50 m pa 16,5 m hvor den citerede bestemmelse
foreskriver en sterste laengde pa 12,0 mFejl! Kan ikke abne
datakilde.

Sagen har veeret til haring hos bergrte naboer og der indkom
ingen indsigelser mod projektet.

Carporten er placeret mellem huset og en hgj hegnsmur i skel, og
er neermest ikke synlig fra naboejendommene og ve;j.

Forvaltningen kan, i henhold til Kompetenceplanen, intern
retningslinie nr. 01.08A, give administrativ dispensation op til 2,0
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m. det vil sige op til 14,00 m med tilleeg af 0,50 m udhaeng i
begge ender.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-
massige konsekvenser:

Ingen

Bilag:

Kopi af projekt, foto af eksisterende forhold og
Kompetenceplanen, intern retningslinie nr. 01.08A

Indstilling:

Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget:
at den sggte dispensation gives.

at Kompetenceplanen, intern retningslinie nr. 01.08A &ndres sa
forvaltningen administrativt kan give dispensation op til 5,0 m, det
vil sige op til 17,00 m med tilleeg af 0,50 m udheeng i begge
ender.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.

Sag nr. 134 Ansggning om fornyelse af byggetilladelse for baghus mod
Servicegaden pa ejendommen Gstergade 10

Journal nr.: 02.00.G01/1724 - aw

Sag fra: Teknisk Forvaltning

Lovgrundlag:

Planloven, lokalplan nr. 30

Sagsfremstilling:

Teknisk Forvaltning har den 16. nov. 2004 modtaget en
ansggning fra ejeren af ejendommen Jstergade 10 om fornyelse
af byggetilladelse til opfarelse af et baghus med placering som
vist pa bilaget.

Der er givet byggetilladelse til projektet den 19.august 2003 med
gyldighed for et ar. Byggetilladelsen er saledes udlgbet, og
gennemfarelse af projektet forudseetter derfor, at der kan gives en
ny byggetilladelse pa baggrund af nuvaerende byggelov og
plangrundlag.

Hvad angar byggelovgivningen er der siden 19.08.03 ikke sket
egendringer, som medfarer, at der ikke kan gives en ny
byggetilladelse til byggeprojektet. Der er imidlertid sket sendringer
af de planmeessige forudseetninger, som beskrives i det falgende:

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 30. Som forudsaetning for
byggetilladelsen gav Plan- og Miljgudvalget i juni 2002
dispensation fra lokalplanens § 6 stk. 6.4 til at etablere 6 feerre
parkeringspladser end lokalplanen foreskriver, pa vilkar af, at der
indbetales for 6 parkeringspladser til parkeringsfonden.
Dispensationen blev givet med henvisning til kommuneplanens
afsnit 3.4.4 om bymidten, som foreskriver, at kravene til
parkerings- og opholdsarealer normalt prioriteres forud for en fuld
udnyttelse af byggeretten, men at Byradet kan dispensere fra
parkeringskravet, hvis kravet er til hinder for skabelse af et
sammenhaengende bybillede. Plan- og Miljgudvalget har saledes
vurderet, at byggeprojektet for Jstergade 10 vil medvirke til at
skabe et sammenhaengende bybillede.
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Efterfelgende har Plan- og Miljgudvalget den 26.01.04 besluttet,
at der i 2004 skal pabegyndes ny planleegning af arealerne
mellem

Jernbanegade/@stergade og Servicegaden, bl.a. med henblik pa
at forbedre omradets visuelle fremtreeden. Som opfelgning pa
denne beslutning har Plan- og Miljgudvalget den 27.09.04
besluttet, at stillingtagen til placeringsmuligheder for et baghus pa
ejendommen Jernbanegade 30, skal afvente den nye
planleegning for arealerne langs

Servicegaden.

Plan- og Miljgudvalget har endnu ikke taget stilling til en endelig
tidsplan for planleegningen af Servicegade-arealerne, men
Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund har
pa kommunens opfordring udarbejdet et opleeg, der kan bruges
som udgangspunkt for den kommende planleegning. Oplaegget
peger pa, at det visuelt ville kunne styrke Servicegadens forlgb,
hvis der pa udvalgte ejendomme opferes baghuse med placering
langs grundenes naboskel, dvs. orienteret med endegavle mod
hhv. forhusbebyggelsen og Servicegaden. En sadan struktur vil
veere i overensstemmelse med Kommuneatlassets anbefalinger.
Byggeprojektet pa @stergade 10 er i overensstemmelse med
denne struktur.

Safremt Plan- og Miljgudvalget @nsker, at ny byggetilladelse til
projeketet skal afvente en ny planleegning for
Servicegadeomradet, er der fglgende muligheder:

1. Dispensation til lokalplanens parkeringsbestemmelser kan
neegtes, i sa fald kan det aktuelle projekt kun gennemfgres i
reduceret udgave.

2. Der kan nedleegges forbud i medfer af Planlovens §14,
hvilket medfarer krav om udarbejdelse af nyt
lokalplanforslag inden et ar efter den dato, forbudet er
nedlagt.

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Teknisk Forvaltning, at
byggesagen ber behandles med henblik pa godkendelse af
felgende grunde:

1. projektet er godkendt én gang,

2. projektet er i overensstemmelse med det forelgbige opleeg
til planlaegning af arealerne langs Servicegaden

3. det er usikkert, hvornar der kan foreligge et nyt
lokalplanforslag for arealerne.

Bevilling:

Ingen

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Ingen

Bilag:

Situationsplan

Indstilling:

Teknisk Forvaltning indstiller, at byggesagen genbehandles med
henblik pa godkendelse.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalgets made den 6. december 2004:

Indstillingen tiltradt.
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Sag nr. 135 Forslag til medeplan 2005
Journal nr.: 00.01A14/3602
Sag fra: -

Lovgrundlag:

Lov om kommunernes styrelse.
Ifalge styrelsesloven treeffer Byradet, @konomiudvalget og
fagudvalgene beslutning om madeplan for et ar ad gangen.

Sagsfremstilling:

Forslag til mgdeplan for ar 2005 er godkendt af Byrad og
@konomiudvalg med hensyn til deres mader.

Plan og Miljgudvalgets mader i 2005:
20. januar

17. februar
17. marts

21. april

19. maj

02. juni

18. august

22. september
20. oktober
17. november
08. december

Mgadetidspunkt: Torsdage kl. 14.00

Bevilling:

@konomi og personale-

massige konsekvenser:

Bilag:

Udkast til samlet mgdeplan for 2005.

Indstilling:

Forvaltningen anbefaler,
at udvalget tiltreeder ovenstaende tidspunkter og fremsender dem
til Byradets samlede mgdeplan.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004:

17. februar  flyttes til 24. februar
19. maj flyttes til 12. maj

18. august flyttes til 25. august
20. oktober  flyttes til 13. oktober

08. december flyttes til 15. december

Sag nr. 136

Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling:

1. Varsling af pabud mod ulovligt opfert pavillon pa Dalvejen
2.

Ejeren af ejendommen Dalvejen 2 har opfagrt en pavillon uden
byggetilladelse eller landzonetilladelse. Pavillonen er opfert i
forleengelse af den lade, hvori der uden kommunens tilladelse er
indrettet et storkekken. Sidstnaevnte er politianmeldt.

Teknisk forvaltning har nu varslet et pabud om at fijerne pavillonen
inden tre uger. Ejeren af ejendommen har faet frist ind til den 1.
december til at udtale sig i sagen.

Side 18 af 22
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2. Klage til naturklagenavnet over afgorelse om gardbutik
pa Grase Mglle 4.

Afgerelsen om tilladelse til at drive gardbutik pa ejendommen
Greese Mglle er anket til naturklagenaevnet af naboen, Greese
Mglle 2.

Afgerelsen om at der ikke ma udstilles cykler foran butikken er
anket til naturklageneaevnet af ejeren af ejendommen Graese Maglle
4

3. Orientering om landzonesag, Sigerslevvestervej 18
J.nr. 01.03.03G01/126 tik

Plan- og Miljgudvalget besluttede pa mgdet den 27. september
2004 at der kunne gives landzonetilladelse pa vilkar til opfarelse
af en driftsbygning pa Sigerslevvestervej 18.

Teknisk Forvaltning har efterfalgende modtaget klager over
afga@relsen og klager samt kopier af sagens relevante dokumenter
er videresendt til Naturklagenaevnet den 3. november 2004.

4. Ulovligt kolonihavehus i havekolonien Larkehgjen
J.nr. 01.02.05P16/6525

Plan- og Miljgudvalget har pa made den 18.oktober 2004 rejst
spergsmal om lovligheden af et 2-etages kolonihavehus, som er
under opfarelse i havekolonien Leerkehgjen. Teknisk Forvaltning
har i den anledning kontaktet bestyrelsesmedlem for Laerkehgjen
— Jette

Henriksen, som har bekreeftet, at bestyrelsen er opmaerksom pa
forholdet og i gvrigt finder, at huset virker voldsomt og
dominerende set i sammenhaeng med den gvrige bebyggelse i
omradet og giver indbliksgener i forhold til nabogrundene.

Leerkehajen er omfattet af lokalplan nr. 47, som bl.a. fastlzegger
folgende: §7 stk.2: Havehuse ma kun opfegres indenfor de pa kort
2 angivne byggefelter, dog mindst 2,5 m fra skel. Bebyggelsen pa
den enkelte havelod ma ikke veere sterre end 30 m2.
Bygningshgjden ma ikke overstige 4,5 m.

Opferelse af kolonihavehuse er desuden omfattet af
smahusreglementets seerlige bestemmelser for kolonihavehuse,
som giver frit spillerum for byggeriets udformning.
Smahusreglementet fastleegger nemlig, at opferelse af
kolonihavehuse ikke forudsaetter byggetilladelse eller anmeldelse,
og at der ud over regler for ildsteder og installationer ingen avrige
regler er for opfgrelse af kolonihavehuse, nar husenes placering
og sterrelse er fastlagt i en lokalplan.

Teknisk Forvaltning har besigtiget havelodden (have nr. 20) og
ved opmaling konstateret, at husets grundareal er pa ca. 32 m2,
hvilket ganget med to etager giver et samlet etageareal pa ca. 64
m2. Det kunne ligeledes konstateres, at bygningen stort set er
opfart udenfor det byggefelt, som er anfart i lokalplan nr. 45, samt
at der i forvejen ligger et zldre kolonihavehus pa anslaet 24 m2
pa grunden.
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Den nye bygning er saledes opfert i strid med lokalplanens § 7,
bade hvad angar bygningsareal og placering. Der er den 05.11.04
meddelt standsningspabud og den 19.11.04 varslet pabud om
lovliggerelse af byggeriet med henvisning til lokalplanens
bestemmelser.

Bygningens hajde (4,5 m) og det, at den er opfert i to etager er
imidlertid i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Hvis tilsvarende hajt byggeri skal undgas fremover, er der behov
for, at lokalplanen aendres. De maksimalt tilladte bygningsheajder i
havekolonierne Bjerget og Grenlien er til sammenligning hhv.
2,75mog 3,5m.

Teknisk Forvaltning har med brev af den 08.11.04 meddelt
kolonihaveforeningen Leerkehgjen, at safremt Teknisk Forvaltning
modtager ans@gning fra foreningen om eendring af lokalplanen, vil
Teknisk

Forvaltning anbefale overfor Plan- og Miljgudvalget, at den
maksimale bygningshgjde nedsaettes, f.eks. til 3,5 m. ved
udarbejdelse af ny

lokalplan.

5. Klage over pregvehusaktiviteter pa Bakkekammen nr. 165
Jr. nr. 02.00.G01/5023

Teknisk Forvaltning har hhv. den 25.10.04 og den10.11.04 fra
naboer til eiendommen modtaget klager over pravehusaktiviteter
pa

Bakkekammen 165, som ejes af byggefirmaet Frydkjser A/S.

Der klages over stgj, trafik og andre gener fra fremvisning af
prevehuset, som foregar primzert 3 timer hver sgndag
eftermiddag.

Klagerne haevder, at aktiviteten er i modstrid med lokalplanen, da
der er tale om erhvervsvirksomhed til gene for omkringboende.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 77, som udlaegger
omradet til boligomrade med mulighed for, at byradet kan tillade
erhverv, nar boligen beboes af virksomhedens ejer og det ikke
medfgrer gener eller aendrer omradets karakter af boligomrade.
(lokalplanens §3 stk 1 og 4)

Teknisk Forvaltning har indhentet en udtalelse fra Frydkjeer A/S,
som mener, at klagerne er steerkt overdrevne, og at aktiviteten
ikke er i modstrid med lokalplanen, da deres direktar bor i huset
ca. 3 dage om ugen. Samtidig s@ger de om tilladelse til aktiviteten
i henhold til lokalplanen, samt dispensation til skiltning med lille
salgsskilt og opsaetning af flagstang med reklamebanner. De
lover fremover at sikre, at al parkering sker pa ejendommen.
Frydkjeer A/S anfarer desuden, at der er mange andre
byggefirmaer, som har prevehuse i omradet, og at det ma veere i
Frederikssund Kommunes interesse, at der pa denne made
skabes opmaerksomhed pa bygge- og boligmuligheder i
Frederikssund.

Teknisk Forvaltning har vurderet, at anvendelsen til prevehus
ligger indenfor den type erhverv, som byradet kan godkende i
omradet af felgende grunde:
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Ifalge Frydkjser A/S beboes ejendommen af virksomhedens ejer.
Dette ma sta til troende, da der er ikke krav om heldrsbeboelse i
omradet.

Omradets karakter af boligomrade er ikke andret — ejendommen
rummer fortsat udelukkende en bolig. Det er normalt at boliger
fremvises i salgsgjemed. Hvis parkering holdes pa egen grund,
og abent- hus arrangementer begraenses til sendag eftermiddag,
vil generne ikke vaere starre, end hvis en normal familie har
mange geaester.

Teknisk Forvaltning foretager i gjeblikket naboorientering med
henblik pa at meddele tidsbegreenset tilladelse til anvendelsen
samt tidsbegraenset dispensation til den @nskede reklamering for
perioden ind til 1. juni 2005.

6. Gront omrade Graese Bakkeby Nord.

En borger har henvendt sig til Teknisk Forvaltning og udtrykt
gnske om eendringer i et grent omrade i byggemodningsprojektet
Greese Bakkeby Nord der er under opfarelse. Der er tale om den
grenne kile nord for Torstedlund Kunsthgjskole ud mod Graese
Strandvej hvor borgeren mener at anlaeg af legepladser og
baenke ikke falger Lokalplan 77’s hensigter.

Teknisk Forvaltning har efterfelgende afholdt mgder med
borgeren og det er aftalt at 1 stk. cirkuleer krokodillegrav med
traestammer, 1 stk. cirkuleer plads med klatretrae og 2 stk.
baenkepladser med fliser flyttes @st for Hgjvang. Endvidere er det
aftalt at boldbane (i lavt klippet grees) syd for Bakkekammen 155,
157 og 159 udgar og at boldarealet skal fremsta som den avrige
del af omradet i naturgrees.

7. Pamuring af mur — Strandvej 40
To af udvalgets medlemmer har anmodet om en orientering om
ovenngvnte sag.

Forvaltningen vedlaegger falgende materiale som bilag til
orienteringspunktet:

Bilag:

e Kopi af borgmesterens brev til ejeren med forvaltningens
gennemgang af sagen.

e Kopi af notat efter mgde pa borgmesterens kontor.

Kopi af pabud om lovliggerelse.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004:

Til efterretning.

Sag nr. 137 Eventuelt
Sagsfremstilling: Udvalget gnsker orientering om etablering af ny dyrebutik pa
Roskildevej.

Bodil Hare orienterede om forslag til @&endring af Planloven pr.
1/1-2007.
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Beslutninger: Plan og Miljgudvalgets mode den 6. december 2004.

Intet.




