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F R E D E R I K S S U N D  KOMMUNE
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EKSTRAORDINÆRT møde

Plan og Miljøudvalget
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i mødelokale Udvalgsværelset, Teknisk Forvaltning
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R om m e, S te fa n  G. R a sm usse n .

Fraværende:

Mødet slut: 10.30

A n e tte  L au ge  Je n se n  (s ign .) F inn  V e s te r  (s ign .)
K u rt J e n se n  (s ig n .) H e n n in g  R o m m e  (s ign .)
S te fan  G. R a sm u sse n  (s ign .)
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Saq nr. 137 
Eventuelt

Sag nr. 121 Budgetopfølgning pr. 30.09.2004- drift

Journal nr.: 00.01009/

Sag fra: -

Lovgrundlag: Lov om kommunernes styrelse § 45

Sagsfremstilling: Forvaltningen fremlægger budgetopfølgning pr. 30.09.2004 på 
Politikområde 20 - Miljø og 
Politikområde 21 -  Støttet byggeri

Budgetopfølgningen viser mindre forskydninger under de enkelte 
politikområder, men resultatet forventes på nuværende tidspunkt 
at blive positivt, hvorfor Forvaltningen anbefaler at opfølgningen 
tages til efterretning

Bemærkninger til de enkelte politikområders forskydninger 
fremgår af vedlagte bilagsmateriale.

Bevilling:

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Bilag: Oversigtsbilag samt opgørelse af forbrug pr. 30.09.2004 incl. 
noter

Indstilling: Forvaltningen indstiller,
at Plan- og Miljøudvalget tager budgetopfølgningen til 
efterretning.

Beslutninger: Plan- og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Til efterretning.
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Sag nr. 122 Sydbyen -  Bebyggelsesregulerende bestemmelser for 
Sydbyen i forbindelse med udbudet af storparcel 1A, 1B og 
1C

Journal nr.: 01.11.00G01/5409 cnl

Sag fra: Teknisk forvaltning.

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling: Hermed forelægges et forslag til hvilke bebyggelsesregulerende 
bestemmelser der skal danne grundlag for udbudet af de tre 
første storparceller i Sydbyen.
Der stilles et overordnet krav om fordeling mellem boligtyperne 
med parcelhuse vest for de enkelte boligveje og tæt-lav boliger 
som kan opføres i form af rækkehuse, dobbelthuse eller 
gårdrumsbebyggelser i op til to etager.
Bebyggelsesprocenter, bygningshøjder og en byggelinie eller et 
byggefelt lægges fast.
Derudover er det op til de bydende at beskrive og argumentere 
for, at deres projekt ved byggeteknik, materialer og farver kan 
sikre bebyggelsen kvalitet og harmoni.
Der lægges også op til at projekterne skal fremme 
energibesparende og bæredygtigt byggeri.

Bevilling: Ingen.

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Notat af 30. november 2004: Bebyggelsesregulerende 
bestemmelser for Sydbyen i forbindelse med udbudet.

Indstilling: Forvaltningen indstiller,
a t ’’Notat af 30. november 2004: Bebyggelsesregulerende 
bestemmelser for Sydbyen i forbindelse med udbudet” godkendes 
som grundlag for udbudet af storparcellerne 1A, 1Bog 1C.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Udsat.
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Sag nr. 123 Endelig vedtagelse af Kommuneplantillæg nr. 19 til 
Kommuneplan 1997 -  2009

Journal nr.: 01.02.15P16/6120- cnl

Sag fra:

Lovgrundlag: Planloven

Sagsfremstilling: Som forudsætning for vedtagelse af Lokalplan 93, er der 
tilvejebragt et kommuneplantillæg. Forslag til kommuneplantillæg 
nr. 19 har sammen med forslag til lokalplan 93 været udsendt i 
offentlig høring i perioden 31. august til den 26.oktober 2004.

Tillægget overfører den del af Bjergvejen 15, matr. nr. 17 cæ 
Oppe Sundby, der skal frastykkes til boligformål, fra 
rammeområde F4.4, der er udlagt til fritidsformål til rammeområde 
B 4.1, der er udlagt til boligformål.

Forslag til kommuneplantillæg nr. 19 har således alene til formål, 
at overføre de to parceller, der skal udstykkes fra:
F 4.4 Området er forbeholdt Idrætsanlæg og 
kolonihaveforeningen Bjerget,
til:
B 4.1 Roskildevej med tilstødende sideveje, Oppe Sundby og 
Marbækområdet.

Der har ikke været indsigelser til kommuneplantillægget.

Bevilling: Ingen.

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Ingen.

Indstilling: Forvaltningen indstiller, at Plan og Miljøudvalget overfor 
Økonomiudvalg og Byråd anbefaler, at Forslag til 
kommuneplantillæg 19 til Kommuneplan 1997-2009 vedtages 
endeligt.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004, sag nr. 
123:

Indstillingen anbefales til Økonomiudvalget og Byrådet.
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Sag nr. 124 Lokalplan 93 for tre enfamilieboliger på Bjergvejen, endelig 
vedtagelse

Journal nr.: 01.02.15P16/6121 - cnl
Sag fra:
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: På byrådsmødet den 19. august 2004 vedtog Byrådet forslag til 

lokalplan 93 for tre enfamilieboliger på Bjergvejen med følgende 
ændringer:

1. I redegøreisens s. 4 ændres teksten, så den svarer til § 8: 
”evt. med sidebygning, således at man får en 
vinkelbygning.” og

2. at ’’(ikke glaserede)” udgår og
3. at der tilføjes mulighed for stråtag.

Forslag til lokalplan 93 har sammen med forslag til 
kommuneplantillæg 19 været udsendt i offentlig høring i perioden 
31. august til den 26.oktober 2004.
Der er indkommet 10 høringssvar som følger:

• Landskabsafdelingen Frederiksborg Amt,
• Gadekærslauget i Oppe Sundby
• Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i 

Frederikssund
• Lokalkomiteen for Danmarks Naturfredningsforening
• Ejerforeningen Rosenfeldt
• Nabo, Bjergvejen 3
• Nabo, Bjergvejen 7
• Egnsmuseet Færgegaarden
• Frederikssund Grundejerforening
• HNG

Indsigelserne er opsummeret og kommenteret i et bilag. 
Indsigelserne går hovedsageligt på, at der ikke bør bygges på 
arealet ved gadekæret, Bjergvejen 5, dels for at bevare miljøet 
omkring gadekæret, og dels fordi der er et stort behov for 
parkeringspladser i området som følge af de mange 
fritidsaktiviteter i området.

Det er forvaltningens vurdering, at de indkomne indsigelser om 
parkering og trafik i området bør føre til overvejelser om at lade 
den trekantede grund Bjergvejen 5 udgå af lokalplanen. 
Lokalplanen vil blive konsekvensrettet, hvis Byrådet beslutter, at 
arealet skal udgå af lokalplanen.

Som en teknisk korrektion er en kloakledning med 
deklarationsbælte på 2+2 m blevet tegnet ind på lokalplanens 
kortbilag, og nævnes i redegørelsen side 4 samt i § 7. 
Bebyggelsens omfang og placering. Det er forvaltningens 
vurdering, at denne ledning skal blive liggende, da den ligger 
nogenlunde i skellet imellem de to grunde, der udstykkes fra 
Bjergvejen 15.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Notat med opsummering af høringssvarene. 
Kopi af høringssvarene.

Indstilling: Forvaltningen indstiller, at Plan- og Miljøudvalget overfor 
Økonomiudvalg og Byråd anbefaler,
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at lokalplanforslaget godkendes med den ændring at Bjergvejen 5 
udgår af lokalplanen, og konsekvensrettes herefter, og 
at en kloakledning med et deklarationsbælte på 2+2m indtegnes 
på lokalplanens kortbilag.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004, sag nr. 
124:

Stefan Rasmussen og Henning Romme kan ikke tiltræde, at 
Bjergvej 5 udgår af lokalplanen, men anbefaler i øvrigt 
forvaltningen indstilling.

Kurt Jensen, Finn Vester og Anette Lauge Jensen anbefaler 
forvaltningens indstilling.

Sag nr. 125 Lokalplan 91 foret område til erhverv og detailhandel ved 
Askelundsvej. Endelig vedtagelse.

Journal nr.: 01.02.05P16/5292
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven
Sagsfremstilling: Hermed forelægges Forslag til lokalplan 91 for et erhvervsområde 

ved Askelundsvej til endelig vedtagelse.

Forslag til lokalplan 91 har været sendt i offentlig høring i 
perioden 21. september til 16. november 2004.
Der er i perioden indkommet 9 høringssvar. Høringssvarene er 
resumeret og kommenteret i et bilag.
Afsenderne er følgende:

• Hovedstadens Udviklingsråd HUR
• Frederiksborg Amt, Teknik og Miljø,
• Landskabsafdelingen Danske Trælast A/S, Askelundsvej 

1-3
• Coro Food A/S, Ellekær 1
• Smithers-Oasis Denmark A/S, Smedetoften 12
• Nybolig, Askelundsvej 2
• Egnsmuseet Færgegaarden
• Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i 

Frederikssund
• Danmarks Naturfredningsforenings lokalkomité i 

Frederikssund

Endvidere har den kommende bygherre DPI v/ Hans Henrik 
Preisler anmodet om,
at den tilladte højde på hegn omkring varegårdene ændres fra 3 
m til 3,5 m,
at der kan indpasses en grillbar på ca. 45 m2 i den allerede 
skitserede bebyggelse,
at bygningen længst ud mod hjørnet af Askelundsvej og J.F. 
Willumsens Vej gøres længere og smallere.

Forvaltningen har følgende forslag til to ændringer, 
at der lægges en byggelinie mod J.F. Willumsens Vej, som 
fastholder at bygninger ikke kan opføres tættere på vejen end 
angivet i det nuværende skitseprojekt, dog således at det ovenfor 
angivne ønske fra DPI respekteres.
Desuden foreslås det, at teksten om miljøzonering på side 4 og 8 
præciseres som angivet i den bilagte lokalplan.
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Bevilling: -

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

-

Bilag: Høringssvar vedrørende Lokalplan 91 for et område til erhverv og 
detailhandel ved Askelundsvej.
Lokalplan 91 med rettelser.

Indstilling: Forvaltningen indstiller at forslag til lokalplan 91 overfor 
Økonomiudvalg og Byrådet anbefales vedtaget endeligt med 
følgende ændringer:

1. At anvendelsen ’’kontor” i § 3.1 og i redegørelsen 
præciseres til -  mindre kontorvirksomhed som er lokalt 
orienteret,

2. Lokalplanens redegørelse rettes side 5 og 8, så det udgår, 
at amtet skal give tilladelse til anlæg i udpeget værdifuldt 
landskab i byzone.

3. Lokalplanens parkeringskrav ændres til at gælde alene for 
udlæg, mens anlæg - herunder også af et eventuelt større 
parkeringsareal om nødvendigt - sker efter konkret 
vurdering.

4. I § 10 stk.3 ændres hegns maksimale højde til 3,5 m. Det 
indføjes i § 3, at der i bebyggelsen kan indpasses en 
mindre grillbar.

5. At der lægges en byggelinie mod J.F. Willumsens Vej, som 
fastholder at bygninger ikke kan opføres tættere på vejen 
end angivet i det nuværende skitseprojekt

6. At teksten om miljøzonering på side 4 og 8 præciseres som 
angivet i den bilagte lokalplan.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004, sag nr. 
125:

Henning Romme og Stefan Rasmussen anbefaler forvaltningens 
indstilling.

Kurt Jensen, Finn Vester og Anette Lauge Jensen kan ikke 
anbefale forvaltningen indstilling.

Henning Romme og Stefan Rasmussen begærer sagen i Byrådet.

Sag nr. 126 Princip ansøgning om leje af areal til Drive In Golf på 
engareal syd for Græse Bakkeby.

Journal nr.: 01.03.03G01/5716
Sag fra:
Lovgrundlag: Planloven

Regionplan 2001, retningslinierom naturbeskyttelse og 
friluftsinteresser.

Sagsfremstilling: Der er den 27. september 2004 søgt principiel tilladelse til at leje 
et græsareal til et ’’Drive in golf’ anlæg på et engareal syd for 
Græse Bakkeby. Arealet omfatter matrikelnumrene: 5m, 16f, 14e, 
13b, 6s, 11c, 12c, 17f, 10q, 15p.
I kommuneplan 1997 er arealet omfattet af rammeområde F2.2 
Græse Ådal med følgende bestemmelser: 1) Områdets 
anvendelse fastlægges til offentligt tilgængeligt natur- og



Plan- og miljøudvalget 6. december 2004 Side 9 af 22

fritidsområde. 2) Der kan i området etableres rekreative formål, 
når det sker efter en samlet plan. På rammekortet står der, at 
området skal friholdes for bebyggelse.
Områder er omfattet af lokalplan nr. 2 for Græse Ådal fra 1978. 
Området (delområde B1)er udlagt til offentligt formål, og må ifølge 
lokalplanen kun anvendes til bypark og lignende rekreative 
formål.
Det ansøgte vil kræve, at der tilvejebringes en ny lokalplan for 
området.
Arealet bliver i dag afgræsset af kvæg, men har tidligere været 
benyttet til golfbane.
Ansøgningen har været sendt i høring i Frederiksborg Amt 
landskabsafdeling. Amtet har udtalt sig i forhold til regionplanens 
naturbeskyttelses og friluftsinteresser. Da arealet ligger i byzone, 
er det dog kommunen, der har den endelige myndighed.
Arealet er i regionplan 2001 for Frederiksborg Amt udpeget som 
’’Beskyttelsesområde for natur og landskab”. Området er således 
betegnet som meget værdifuldt landskab, ’’fersk eng” og 
’’lavbundsareal” , og det er samtidig udpeget som ’’grøn kile”.
I regionplanen står der i det markerede afsnit på side 68, ”at
golfbaner ikke må anlægges ....ide  grønne kiler...... i meget
værdifulde landskaber eller på lavbundsarealer.”
I regionplanen står der endvidere på side 152 i afsnit 1 og 2, ”at 
der i beskyttelsesområder normalt ikke må opføres nye anlæg, 
der ikke er nødvendige for driften af landbrug og skovbrug og 
fiskeri.” Der står endvidere ”at den nuværende tilstand og 
arealanvendelse kun må ændres hvis den ikke forringer 
områdernes kvalitet.”
Med ’’områdernes kvalitet” menes der i denne sammenhæng, 
området som naturtype ’’fersk eng og lavbundsområde”. Disse to 
landskabstyper er karakteristiske ved, at de er fugtige, og at der 
gror bestemte typer planter, hvilket ikke vil kunne opretholdes 
hvis arealet skal anvendes til golf.
Det er forvaltningens vurdering, at et anlæg som det ansøgte, 
som ændrer arealet fra et naturområde til et golfanlæg, er i strid 
med beskyttelsesinteresser og regionplanbestemmelser. Det kan 
derfor ikke anbefales at udarbejde et lokalplanforslag.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Ansøgning af 27.september 2004.
Indstilling: Forvaltningen anbefaler, at der meddeles afslag til det ansøgte.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 127 Landzoneansøgning om etablering af Bed & Breakfast på J.F. 
Willumsens Vej 38

Journal nr.: 01.03.03G01/6139 cnl
Sag fra:
Lovgrundlag: Planlovens § 34 -  38 om Landzoneadministration. 

Regionplan 2001, afsnit 2.5 Friluftsliv og turisme.
Sagsfremstilling: På ejendommen J.F. Willumsens Vej 38, er en tidligere 

driftbygning indrettet med 6 værelser, bad og tekøkken.
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Der har ikke været søgt byggetilladelse, men det er ved tilsyn 
konstateret, at indretningen, med nogle ganske få ændringer 
lever op til byggelovens krav til beboelse.
Der søges nu om at benytte værelserne til Bed & Breakfast. 
Jorden til ejendommen er bortforpagtet. Familien har 3 heste, 
som er opstallet på ejendommen. Derudover er der ikke behov for 
driftbygninger.
Ansøgningen har været sendt til høring i amtet, HUR og 
Danmarks
Naturfredningsforenings lokalkomite.
HUR henviser til regionplanens afsnit 2.5 hvori der står, at der på 
Landbrugsejendomme kan oprettes op til 10 
ferielejligheder/værelse i overflødiggjorte landbrugsbygninger, når 
ejeren selv bor der.
Amtet har ingen bemærkninger i forhold til 
Naturbeskyttelsesloven, men anfører, at det ansøgte kræver 
tilladelse i henhold til Lov om offentlige veje §§ 70, 71 og / eller 80 
med baggrund i de ændrede adgangsforhold.
I vejledningen til planlovens bestemmelserom landzone, står der 
at der normalt bør meddeles landzonetilladelse til op til 10 
ferieboliger på max. 40 m2 pr. styk.
Det er forvaltningens vurdering, at den ansøgte anvendelse ikke 
vil forandre ejendommens karakter af landbrugsejendom.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Ansøgning af 20.juni 2004
Indstilling: Forvaltningen anbefaler,

at der meddeles landzonetilladelse til at anvende 6 værelser i 
ejendommens østfløj til Bed &. Breakfast, under forudsætning af, 
at bygningsmyndigheden meddeler ibrugtagningstilladelse, og at 
amtet meddeler tilladelse i henhold til vejloven.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 128 Ansøgning om landzonetilladelse til at ændre sommerhus på 
Viermosevej 1 til helårsbolig.

Journal nr.: 01.03.03G01/5516
Sag fra:
Lovgrundlag: Planlovens §34 -  37
Sagsfremstilling: Ejeren af sommerhuset Viermosevej 1, matr. nr. 1c, Lille Rørbæk 

har søgt om at få ændret husets status til helårsbolig. Huset er et 
gammelt sortbejset træsommerhus. Ejeren ønsker at bygge huset 
om, så det lever op til bygningsreglementets krav til helårsbolig, 
men bevare husets karakter af sommerhus.
Ansøgningen har været send i høring i HUR, Amtet, 
naturfredningsforeningen og naboerne. Der er ikke kommet 
indsigelser imod det ansøgte.
Der vedlægges et kortbilag, der viser at der i Frederikssund 
kommune er 15 sommerhuse. Heraf ligger 5 inklusiv det ansøgte i 
det åbne land, og kan dermed sammenlignes.
Forvaltningen vurderer ikke at en tilladelse vil kunne skabe 
præcedens ud over disse 4 ejendomme. De øvrige 10
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sommerhuse ligger enten i byzone eller inden for 
strandbeskyttelseslinien.
Hvis tilladelsen ikke er udnyttet inden fo rto  år, vil den bortfalde.

Bevilling: Ingen.
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen.

Bilag: Ansøgning med fotos.
Kortbilag der viser de 15 sommerhuse i kommunen.

Indstilling: Forvaltningen anbefaler, at der meddeles landzonetilladelse til at 
benytte ejendommen Viermosevej 1 som helårsbolig, under 
forudsætning af, at huset ombygges, så byggemyndigheden kan 
meddele tilladelse hertil.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 129 Lokalplan 24- Området ved Vestforbrænding -  Frederikssund 
(tidligere AFAV l/S): Fremtidig anvendelse

Journal nr.: 01.02.05P16/5730
Sag fra:
Lovgrundlag:
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har gennemført et projekt med det formål, at 

fastlægge de fremtidige anvendelser af området og sikre 
plangrundlaget for etablering af genbrugsplads og eventuelt et 
slammineraliseringsanlæg.

På baggrund af projektets undersøgelser anbefales det, at en ny 
genbrugsplads placeres på arealet ved Strandvangen 17. Det 
vurderes at indretning af genbrugsstation på arealet er i 
overensstemmelse med lokalplan 24’s formåls- og 
anvendelsesparagraffer. Der skal dog gives en dispensation fra 
åbeskyttelseslinien. Da området er beliggende i byzone er det 
kommunen der er myndighed.

Der pågår i øjeblikket en sag vedr. fremtidig slambehandling. På 
baggrund af Teknisk udvalgs beslutning den 18. oktober 2004, er 
det ikke sandsynligt, at der skal etableres
slammineraliseringsanlæg indenfor lokalplan 24 ’s område. Der er 
derfor ikke foretaget en vurdering om et sådant anlæg kan 
etableres indenfor de nuværende bestemmelser i lokalplan 24.

En nærmere beskrivelse og vurdering af de øvrige nuværende og 
fremtidige aktiviteter i området fremgår af vedlagte notat.

Bevilling:
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:
Bilag: Notat vedr. lokalplan 24 -  nuværende og fremtidige aktiviteter
Indstilling: Teknisk forvaltning indstiller, at Plan- og Miljøudvalget godkender 

en placering af genbrugsplads på Strandvangen 17. En 
ansøgning om dispensation fra åbeskyttelseslinien, vil blive 
forelagt Plan- og Miljøudvalget, når der foreligger et projekt for 
pladsens udformning.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:
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Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 130 Udnyttelse af tagetage. Dispensation fra bebyggelsesprocent 
Græse Bygade 8 A, matr. nr. 39 a Græse

Journal nr.: 02.00.G01/6381 -  ena
Sag fra:
Lovgrundlag: Lokalplan 13
Sagsfremstilling: Teknisk forvaltning har modtaget ansøgning om tilladelse til at 

ombygge en eksisterende, ikke udnyttelig tagetage til boligformål. 
Der ønskes udført en kvist samt ovenlys i tagfladen i henhold til 
lokalplanens forskrift.

Bygningen er opført i 1988, hvor 38 m2 aftagetagen blev 
godkendt som udnyttelig.

Der vil efter ombygningen være ca. 215 m2 boligareal, hvoraf 84 
m2 er udnyttet tagetage.

Projektet er ikke i overensstemmelse med følgende 
bestemmelse:

• Lokalplan 13 § 7.2, som siger, at den maksimalt tilladte 
bebyggelsesprocent for bygningen er 25 %.

Det søgte projekt medfører en bebyggelsesprocent på ca. 32 
%.

Der er fremsendt ansøgning om dispensation, som har været 
sendt til orientering hos de berørte naboer. Der er ikke modtaget 
indsigelser.

Teknisk Forvaltning har ved bemyndigelse tilladelse til at 
dispensere administrativt til en bebyggelsesprocent på 28 %. Den 
aktuelle bebyggelsesprocent medfører derfor, at sagen skal 
behandles af Plan- og Miljøudvalget.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Luftfoto, plan af tagetagen samt facadetegninger (3 bilag)
Indstilling: Forvaltningen indstiller, at der meddeles dispensation og dermed 

tilladelse til det ansøgte med følgende begrundelse:
• Der sker ingen fysisk udvidelse af bygningskroppen udover 

den viste kvist, som holder sig indenfor de rammer, som er 
beskrevet i lokalplanen, nemlig en tredjedel af tagfladen.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.
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Sag nr. 131 Ansøgning om dispensation vedrørende tilbygning med fladt 
tag til eksisterende bolig. Halfdansvej 4, matr. nr. 7 fh 
Frederikssund Markjorder

Journal nr.: 02.00G01/6130 - Ena
Sag fra: -

Lovgrundlag: Deklaration af 24. oktober 1962 om bebyggelse og benyttelse mv.
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har modtaget en ansøgning om tilladelse til at 

opføre en tilbygning til enfamiliehuset Fejl! Kan ikke åbne 
datakilde.på ca. 60 m2. Det samlede boligareal vil efter 
tilbygningen blive 181 m2.

Der er fremsendt ansøgning om dispensation fra følgende 
bestemmelse:

• Tinglyst deklaration fra 24. oktober 1962, § 6, som definerer, 
at tage på boliger skal opføres som saddeltage med 
hældning på 25 grader, dækket med røde tegl og opført med 
gule teglstensmure. Derudover er det præciseret, at 
længderetningen på ovennævnte boligs tagryg skal være 
parallel med boligvejen (jf. deklarationsområde 8 )

Det søgte projekt viser dels en udvidelse i henhold til 
bestemmelserne i længderetningen og dels en udvidelse ind i 
haven med fladt tag.

Der er i området tilladelse til at opføre garager og carporte med 
flade tage.

Derudover er der i 1966 ved opførelsen af samtlige boliger på 
Halfdansvej dispenseret fra krav om gule tegl og røde teglsten, 
idet alle bygninger i deklarationsområde 4, hvori ovennævnte 
bygning ligger, er opført med betonelementersamt med 
betontagsten.

Der mangler derfor en dispensation til at opføre den flade del af 
tilbygningen.

Sagen har været sendt i naboorientering, og der er modtaget 
bemærkninger vedrørende boligens størrelse, bekymring forevt. 
nuværende eller senere etablering af flerfamiliebolig samt gener i 
forbindelse med byggeriets nære beliggenhed i forhold til 
naboskel. Disse er sendt til udtalelse hos ejer.

Der er i samme område meddelt tilladelser til udvidelser med 
saddeltag, og forvaltningen har undervejs i forløbet anbefalet ejer 
at fremsende forslag til en sådan udformning.

Ejer fastholder den viste udformning, idet det fremføres, at et 
saddeltag vil være mere synligt for de omkringboende end flade 
tage. Ejer fastholder endvidere, at der ikke er tale om 
flerfamilieboliger, men en bolig til 7 medlemmer af samme familie.

Den tinglyste deklaration siger, at der på ejendommen kun må 
opføres og indrettes en beboelsesbygning med højst en lejlighed. 
Der skønnes ikke at være problemer med antal beboere i forhold 
til dette.
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Bevilling: Ingen
Økonomi og
personalemæssige
konsekvenser:

Ingen

Bilag: Ansøgninger og tegning fra ejer, Teknisk kort over området.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller,
• at der meddeles afslag på det ansøgte med den 

begrundelse, at de særlige formålsbestemmelser fra 
deklarationen om tagets udformning har været håndhævet 
ved alle de tidligere ansøgninger om udvidelse

• at ansøger anbefales at fremsende revideret projekt med 
saddeltag som det eksisterende hus til fornyet 
naboorientering, idet der tidligere i området er givet 
dispensation fra kravet om længderetningen på 
tilbygninger.
Projektet skal være bilagt dokumentation fra en 
landinspektør om, at der er den fornødne afstand til 
naboskel

Det indstilles endvidere,
• at forvaltningen bemyndiges til at meddele administrativ 

dispensation til placering af tilbygninger vinkelret på den 
foreskrevne længderetning i deklarationsområdet - 
medmindre der fremkommer indsigelser, som efter 
forvaltningens opfattelse er væsentlige og nye i forhold til 
tidligere indsigelser

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 132 Om- og tilbygning af tandlægeklinik -  Ny Østergade 2A
Journal nr.: 02.00G01/5853
Sag fra:
Lovgrundlag: Planloven, Lokalplan nr. 30
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 16. september 2004 fra Bjørkmann 

ApS, Arkitekter MAA, Yderlandsvej 1,2300 København S 
modtaget en ansøgning om principiel tilladelse til ovennævnte 
byggeri.

Der søges samtidig om dispensation fra følgende bestemmelser i 
Lokalplan nr. 30:
• § 6, stk. 6.1 og kortbilag 1, område 2.1, til en 

bebyggelsesprocent på 119 %, hvor den citerede 
bestemmelse foreskriver højest 95 %.

• § 6, stk. 6.3 til en sidehusbygning i 2 fulde etager, hvor den 
citerede bestemmelse foreskriver højest VA etage.

• § 6, stk. 6.4 til at undlade at etablere 2 stk. parkeringspladser,
• § 6, stk. 6.4 til at undlade at etablere de nødvendige friarealer 

på ca. 13 m2.Fejl! Kan ikke åbne datakilde.

Projektet omfatter en ombygning af 2 garager i stueetagen samt 
en tilbygning på ca. 42 m2 beliggende på 1 sal over de 
eksisterende garager, det ansøgte er en forlængelse af den
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eksisterende tandklinik med adgang fra den eksisterende 
trappeopgang.

Ønsket om udvidelsen begrundes med pladsmangel som følge af 
tilgang af nye patienter, herunder ældre mennesker bosiddende i 
den centrale bykerne, og med de store omkostninger, som en 
flytning til nye lokaler vil medføre til røntgenrum, sterilisationsrum 
m.v.

Tilbygningen som udføres med samme facader som den 
eksisterende klinik vil ikke ændre bygningens udtryk, og kun give 
lidt mere trafik i området.

Det bør være et vilkår for en eventuel dispensation, at der 
indbetales for 2 stk. parkeringspladser til parkeringsfonden, i alt 
kr. 44.617,50

Sagen har været til høring hos den berørte nabo og der indkom 
ingen indsigelser mod projektet.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Kopi af ansøgning og projekt
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljøudvalget at der 

gives principiel tilladelse og at de søgte dispensationer gives, 
med henvisning til at projektet ikke ændrer områdets karakter, og 
på vilkår at der indbetales for 2 stk. parkeringspladser til 
parkeringsfonden, i alt kr. 44.617,50.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 133 Opførelse af en carport -  Fasanvej 8
Journal nr.: 02.00G01/6306
Sag fra:
Lovgrundlag: Byggeloven og BR-S 98
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 9. september 2004 fra ejeren af 

ejendommen modtaget en anmeldelse med ansøgning om 
dispensation fra følgende bestemmelser i BR-S 98:

• afsnit 2.3.1, til bebyggelsesprocent på 27,6%, hvor den 
citerede bestemmelse foreskriver en største 
bebyggelsesprocent på 25%.

• afsnit 11.3.1b, til en samlet længde af bebyggelse nærmere 
skel end 2,50 m på 16,5 m hvor den citerede bestemmelse 
foreskriveren største længde på 12,0 mFejl! Kan ikke åbne 
datakilde.

Sagen har været til høring hos berørte naboer og der indkom 
ingen indsigelser mod projektet.

Carporten er placeret mellem huset og en høj hegnsmur i skel, og 
er nærmest ikke synlig fra naboejendommene og vej.

Forvaltningen kan, i henhold til Kompetenceplanen, intern 
retningslinie nr. 01.08A, give administrativ dispensation op til 2,0
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m. det vil sige op til 14,00 m med tillæg af 0,50 m udhæng i 
begge ender.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Kopi af projekt, foto af eksisterende forhold og 
Kompetenceplanen, intern retningslinie nr. 01.08A

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljøudvalget: 

at den søgte dispensation gives.

at Kompetenceplanen, intern retningslinie nr. 01.08A ændres så 
forvaltningen administrativt kan give dispensation op til 5,0 m, det 
vil sige op til 17,00 m med tillæg af 0,50 m udhæng i begge 
ender.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.

Sag nr. 134 Ansøgning om fornyelse af byggetilladelse for baghus mod 
Servicegaden på ejendommen Østergade 10

Journal nr.: 02.00.G01/1724 - aw
Sag fra: Teknisk Forvaltning
Lovgrundlag: Planloven, lokalplan nr. 30
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 16. nov. 2004 modtaget en 

ansøgning fra ejeren af ejendommen Østergade 10 om fornyelse 
af byggetilladelse til opførelse af et baghus med placering som 
vist på bilaget.
Der er givet byggetilladelse til projektet den 19.august 2003 med 
gyldighed for et år. Byggetilladelsen er således udløbet, og 
gennemførelse af projektet forudsætter derfor, at der kan gives en 
ny byggetilladelse på baggrund af nuværende byggelov og 
plangrundlag.

Hvad angår byggelovgivningen er der siden 19.08.03 ikke sket 
ændringer, som medfører, at der ikke kan gives en ny 
byggetilladelse til byggeprojektet. Der er imidlertid sket ændringer 
af de planmæssige forudsætninger, som beskrives i det følgende:

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 30. Som forudsætning for 
byggetilladelsen gav Plan- og Miljøudvalget i juni 2002 
dispensation fra lokalplanens § 6 stk. 6.4 til at etablere 6 færre 
parkeringspladser end lokalplanen foreskriver, på vilkår af, at der 
indbetales for 6 parkeringspladser til parkeringsfonden. 
Dispensationen blev givet med henvisning til kommuneplanens 
afsnit 3.4.4 om bymidten, som foreskriver, at kravene til 
parkerings- og opholdsarealer normalt prioriteres forud for en fuld 
udnyttelse af byggeretten, men at Byrådet kan dispensere fra 
parkeringskravet, hvis kravet er til hinder for skabelse af et 
sammenhængende bybillede. Plan- og Miljøudvalget har således 
vurderet, at byggeprojektet for Østergade 10 vil medvirke til at 
skabe et sammenhængende bybillede.
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Efterfølgende har Plan- og Miljøudvalget den 26.01.04 besluttet, 
at der i 2004 skal påbegyndes ny planlægning af arealerne 
mellem
Jernbanegade/Østergade og Servicegaden, bl.a. med henblik på 
at forbedre områdets visuelle fremtræden. Som opfølgning på 
denne beslutning har Plan- og Miljøudvalget den 27.09.04 
besluttet, at stillingtagen til placeringsmuligheder for et baghus på 
ejendommen Jernbanegade 30, skal afvente den nye 
planlægning for arealerne langs 
Servicegaden.

Plan- og Miljøudvalget har endnu ikke taget stilling til en endelig 
tidsplan for planlægningen af Servicegade-arealerne, men 
Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Frederikssund har 
på kommunens opfordring udarbejdet et oplæg, der kan bruges 
som udgangspunkt for den kommende planlægning. Oplægget 
peger på, at det visuelt ville kunne styrke Servicegadens forløb, 
hvis der på udvalgte ejendomme opføres baghuse med placering 
langs grundenes naboskel, dvs. orienteret med endegavle mod 
hhv. forhusbebyggelsen og Servicegaden. En sådan struktur vil 
være i overensstemmelse med Kommuneatlassets anbefalinger. 
Byggeprojektet på Østergade 10 er i overensstemmelse med 
denne struktur.

Såfremt Plan- og Miljøudvalget ønsker, at ny byggetilladelse til 
projeketet skal afvente en ny planlægning for 
Servicegadeområdet, er der følgende muligheder:

1. Dispensation til lokalplanens parkeringsbestemmelser kan 
nægtes, i så fald kan det aktuelle projekt kun gennemføres i 
reduceret udgave.

2. Der kan nedlægges forbud i medfør af Planlovens §14, 
hvilket medfører krav om udarbejdelse af nyt 
lokalplanforslag inden et år efter den dato, forbudet er 
nedlagt.

På baggrund af ovenstående vurderer Teknisk Forvaltning, at 
byggesagen bør behandles med henblik på godkendelse af 
følgende grunde:

1. projektet er godkendt én gang,
2. projektet er i overensstemmelse med det foreløbige oplæg 

til planlægning af arealerne langs Servicegaden
3. det er usikkert, hvornår der kan foreligge et nyt 

lokalplanforslag for arealerne.

Bevilling: Ingen
Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

Ingen

Bilag: Situationsplan
Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at byggesagen genbehandles med 

henblik på godkendelse.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Indstillingen tiltrådt.
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Sag nr. 135 Forslag til mødeplan 2005

Journal nr.: 00.01A14/3602
Sag fra: -

Lovgrundlag: Lov om kommunernes styrelse.
Ifølge styrelsesloven træffer Byrådet, Økonomiudvalget og 
fagudvalgene beslutning om mødeplan for et år ad gangen.

Sagsfremstilling: Forslag til mødeplan for år 2005 er godkendt af Byråd og 
Økonomiudvalg med hensyn til deres møder.

Plan og Miljøudvalgets møder i 2005:
20. januar 
17. februar
17. marts
21. april
19. maj 
02. juni
18. august
22. september
20. oktober 
17. november 
08. december

Mødetidspunkt: Torsdage kl. 14.00

Bevilling: -

Økonomi og personale
mæssige konsekvenser:

-

Bilag: Udkast til samlet mødeplan for 2005.

Indstilling: Forvaltningen anbefaler,
at udvalget tiltræder ovenstående tidspunkter og fremsender dem 
til Byrådets samlede mødeplan.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

17. februar flyttes til 24. februar
19. maj flyttes til 12. maj
18. august flyttes til 25. august
20. oktober flyttes til 13. oktober 
08. december flyttes til 15. december

Sag nr. 136 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1. Varsling af påbud mod ulovligt opført pavillon på Dalvejen
2.
Ejeren af ejendommen Dalvejen 2 har opført en pavillon uden 
byggetilladelse eller landzonetilladelse. Pavillonen er opført i 
forlængelse af den lade, hvori der uden kommunens tilladelse er 
indrettet et storkøkken. Sidstnævnte er politianmeldt.
Teknisk forvaltning har nu varslet et påbud om at fjerne pavillonen 
inden tre uger. Ejeren af ejendommen har fået frist ind til den 1. 
december til at udtale sig i sagen.
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2. Klage til naturklagenævnet over afgørelse om gårdbutik 
på Græse Mølle 4.
Afgørelsen om tilladelse til at drive gårdbutik på ejendommen 
Græse Mølle er anket til naturklagenævnet af naboen, Græse 
Mølle 2.

Afgørelsen om at der ikke må udstilles cykler foran butikken er 
anket til naturklagenævnet af ejeren af ejendommen Græse Mølle 
4

3. Orientering om landzonesag, Sigerslevvestervej 18
J.nr. 01.03.03G01/126 tik

Plan- og Miljøudvalget besluttede på mødet den 27. september 
2004 at der kunne gives landzonetilladelse på vilkår til opførelse 
af en driftsbygning på Sigerslevvestervej 18.
Teknisk Forvaltning har efterfølgende modtaget klagerover 
afgørelsen og klager samt kopier af sagens relevante dokumenter 
er videresendt til Naturklagenævnet den 3. november 2004.

4. Ulovligt kolonihavehus i havekolonien Lærkehøjen
J.nr. 01.02.05P16/6525

Plan- og Miljøudvalget har på møde den 18.oktober 2004 rejst 
spørgsmål om lovligheden af et 2-etages kolonihavehus, som er 
under opførelse i havekolonien Lærkehøjen. Teknisk Forvaltning 
har i den anledning kontaktet bestyrelsesmedlem for Lærkehøjen 
-  Jette
Henriksen, som har bekræftet, at bestyrelsen er opmærksom på 
forholdet og i øvrigt finder, at huset virker voldsomt og 
dominerende set i sammenhæng med den øvrige bebyggelse i 
området og giver indbliksgener i forhold til nabogrundene.

Lærkehøjen er omfattet af lokalplan nr. 47, som bl.a. fastlægger 
følgende: §7 stk.2: Havehuse må kun opføres indenfor de på kort 
2 angivne byggefelter, dog mindst 2,5 m fra skel. Bebyggelsen på 
den enkelte havelod må ikke være større end 30 m2. 
Bygningshøjden må ikke overstige 4,5 m.

Opførelse af kolonihavehuse er desuden omfattet af 
småhusreglementets særlige bestemmelser for kolonihavehuse, 
som giver frit spillerum for byggeriets udformning. 
Småhusreglementet fastlægger nemlig, at opførelse af 
kolonihavehuse ikke forudsætter byggetilladelse eller anmeldelse, 
og at der ud over regler for ildsteder og installationer ingen øvrige 
regler er for opførelse af kolonihavehuse, når husenes placering 
og størrelse er fastlagt i en lokalplan.

Teknisk Forvaltning har besigtiget havelodden (have nr. 20) og 
ved opmåling konstateret, at husets grundareal er på ca. 32 m2, 
hvilket ganget med to etager giver et samlet etageareal på ca. 64 
m2. Det kunne ligeledes konstateres, at bygningen stort set er 
opført udenfor det byggefelt, som er anført i lokalplan nr. 45, samt 
at der i forvejen ligger et ældre kolonihavehus på anslået 24 m2 
på grunden.



Plan- og miljøudvalget 6. december 2004 Side 20 af 22

Den nye bygning er således opført i strid med lokalplanens § 7, 
både hvad angår bygningsareal og placering. Der er den 05.11.04 
meddelt standsningspåbud og den 19.11.04 varslet påbud om 
lovliggørelse af byggeriet med henvisning til lokalplanens 
bestemmelser.

Bygningens højde (4,5 m) og det, at den er opført i to etager er 
imidlertid i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. 
Hvis tilsvarende højt byggeri skal undgås fremover, er der behov 
for, at lokalplanen ændres. De maksimalt tilladte bygningshøjder i 
havekolonierne Bjerget og Grønlien er til sammenligning hhv.
2,75 m og 3,5 m.

Teknisk Forvaltning harmed brev af den 08.11.04 meddelt 
kolonihaveforeningen Lærkehøjen, at såfremt Teknisk Forvaltning 
modtager ansøgning fra foreningen om ændring af lokalplanen, vil 
Teknisk
Forvaltning anbefale overfor Plan- og Miljøudvalget, at den 
maksimale bygningshøjde nedsættes, f.eks. til 3,5 m. ved 
udarbejdelse af ny 
lokalplan.

5. Klage over prøvehusaktiviteter på Bakkekammen nr. 165 
Jr. nr. 02.00.G01/5023

Teknisk Forvaltning har hhv. den 25.10.04 og den10.11.04 fra 
naboer til ejendommen modtaget klagerover prøvehusaktiviteter 
på
Bakkekammen 165, som ejes af byggefirmaet Frydkjær A/S.
Der klages over støj, trafik og andre gener fra fremvisning af 
prøvehuset, som foregår primært 3 timer hver søndag 
eftermiddag.
Klagerne hævder, at aktiviteten er i modstrid med lokalplanen, da 
der er tale om erhvervsvirksomhed til gene for omkringboende.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 77, som udlægger 
området til boligområde med mulighed for, at byrådet kan tillade 
erhverv, når boligen beboes af virksomhedens ejer og det ikke 
medfører gener eller ændrer områdets karakter af boligområde, 
(lokalplanens §3 stk 1 og 4)

Teknisk Forvaltning har indhentet en udtalelse fra Frydkjær A/S, 
som mener, at klagerne er stærkt overdrevne, og at aktiviteten 
ikke er i modstrid med lokalplanen, da deres direktør bor i huset 
ca. 3 dage om ugen. Samtidig søger de om tilladelse til aktiviteten 
i henhold til lokalplanen, samt dispensation til skiltning med lille 
salgsskilt og opsætning af flagstang med reklamebanner. De 
lover fremover at sikre, at al parkering sker på ejendommen. 
Frydkjær A/S anfører desuden, at der er mange andre 
byggefirmaer, som har prøvehuse i området, og at det må være i 
Frederikssund Kommunes interesse, at der på denne måde 
skabes opmærksomhed på bygge- og boligmuligheder i 
Frederikssund.

Teknisk Forvaltning har vurderet, at anvendelsen til prøvehus 
ligger indenfor den type erhverv, som byrådet kan godkende i 
området af følgende grunde:
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Ifølge Frydkjær A/S beboes ejendommen af virksomhedens ejer. 
Dette må stå til troende, da der er ikke krav om helårsbeboelse i 
området.
Områdets karakter af boligområde er ikke ændret -  ejendommen 
rummer fortsat udelukkende en bolig. Det er normalt at boliger 
fremvises i salgsøjemed. Hvis parkering holdes på egen grund, 
og åbent- hus arrangementer begrænses til søndag eftermiddag, 
vil generne ikke være større, end hvis en normal familie har 
mange gæster.
Teknisk Forvaltning foretager i øjeblikket naboorientering med 
henblik på at meddele tidsbegrænset tilladelse til anvendelsen 
samt tidsbegrænset dispensation til den ønskede reklamering for 
perioden ind til 1. juni 2005.

6. Grønt område Græse Bakkeby Nord.

En borger har henvendt sig til Teknisk Forvaltning og udtrykt 
ønske om ændringer i et grønt område i byggemodningsprojektet 
Græse Bakkeby Nord der er under opførelse. Der er tale om den 
grønne kile nord forTorstedlund Kunsthøjskole ud mod Græse 
Strandvej hvor borgeren mener at anlæg af legepladser og 
bænke ikke følger Lokalplan 77's hensigter.

Teknisk Forvaltning har efterfølgende afholdt møder med 
borgeren og det er aftalt at 1 stk. cirkulær krokodillegrav med 
træstammer, 1 stk. cirkulær plads med klatretræ og 2 stk. 
bænkepladser med fliser flyttes øst for Højvang. Endvidere er det 
aftalt at boldbane (i lavt klippet græs) syd for Bakkekammen 155, 
157 og 159 udgår og at boldarealet skal fremstå som den øvrige 
del af området i naturgræs.

7. Påmuring af mur -  Strandvej 40
To af udvalgets medlemmer har anmodet om en orientering om 
ovennævnte sag.

Forvaltningen vedlægger følgende materiale som bilag til 
orienteringspunktet:

Bilag:
• Kopi af borgmesterens brev til ejeren med forvaltningens 

gennemgang af sagen.
• Kopi af notat efter møde på borgmesterens kontor.
Kopi af påbud om lovliggørelse.

Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004:

Til efterretning.

Sag nr. 137 Eventuelt

Sagsfremstilling: Udvalget ønsker orientering om etablering af ny dyrebutik på 
Roskildevej.

Bodil Hare orienterede om forslag til ændring af Planloven pr. 
1/1-2007.
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Beslutninger: Plan og Miljøudvalgets møde den 6. december 2004.

Intet.


