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FREDERI KSSUND KOMMUNE

Udskrift

Plan og Miljøudvalget

Torsdag den 16. januar 2003 kl. Kl. 14.00

i mødelokale udvalgsværelset

Mødedeltagere: Finn Vester, A n e tte  L a u g e  Je n se n , K u rt Je n se n , J e s p e r 
T h o ru p , S te fa n  G. R a sm u sse n .

Fraværende: A fb u d  fra  A n e tte  L a u g e  J e n s e n

Mødet slut:

F inn  V e s te r  (s ig n .) K u rt J e n s e n  (s ig n .)

J e s p e r  T h o r  (s ig n .) S te fa n  G. R a s m u s s e n  (s ig n .)

Indholdsfortegnelse

Åbne møde

Sag nr. 1

Indkaldelse af ideer og forslag til regionplantillæg om deponering af forurenet jord
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Saq nr. 2

Overdragelse af fællesarealer til 48 lodsejere 

Saq nr. 3

Ombygning og opførelse af ny 1. og 2. sal på eksisterende ejendom -  
Jernbanegade 15

Saq nr. 4

Forvaltningen orienterer

Saq nr. 5

Eventuelt

Lukket møde 

Saq nr. 6

Salg af areal - Ny Østergade 5 

Saq nr. 7

Salg af areal og opførelse af tæt-lav bebyggelse 

GI. Campingplads ved Klintevej 

Saq nr. 8

Salg af areal og opførelse af tæt-lav bebyggelse 

Græse Bakkeby Nord -  delområde B1 

Saq nr. 9

Salg af areal og opførelse af tæt-lav bebyggelse -  Ådalsparken
Sag nr. 1 Indkaldelse af ideer og forslag til regionplantillæg om 

deponering af forurenet jord

Journal nr.: 0 1 .0 1 .0 3 P 1 7 /3 2 9 6  - a w

Lovgrundlag: p la n lo v e n

Sagsfremstilling: P å b a g g ru n d  af, a t de  e k s is te re n d e  d e p o te r  fo r  fo ru re n e t 
jo rd  i h o v e d s ta d s o m rå d e t e r v e d  a t v æ re  fy ld t op, o p fo rd re r  
H U R  a m te r, ko m m u n e r, a ffa ld s s e ls k a b e r  m .v. til a t 
in d s e n d e  fo rs la g  og  id e e r til p la c e r in g  a f  s lu td e p o te r  fo r  
fo ru re n e t jo rd  ( fo ru re n in g s k la s s e rn e  2 -4 ).

D e r e r  ta le  om  k o n tro lle re d e  a ffa ld s d e p o te r , som  ska l 
o v e rv å g e s  i en  la ng  å rræ k k e  f re m o v e r  og  h v o rfra  fo ru re n e t 
re g n v a n d  lø b e n d e  ska l f je rn e s  til re n s n in g  på  e k s te rn t
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re n s e a n læ g . D e t e r  en  fo ru d s æ tn in g , a t a f fa ld s d e p o te t e je s  
og  d r iv e s  a f  d e t o ffe n tlig e , dvs. k o m m u n e n  e lle r  f le re  
k o m m u n e r  i fæ lle s s k a b .

D e p o te r  fo r  fo ru re n e t jo rd  ska l p r im æ rt p la c e re s  i o m rå d e r  
m e d  b e g ræ n s e d e  d r ik k e v a n d s in te re s s e r, og  m å  ikke  
p la c e re s  i o m rå d e r  m e d  s æ rlig e  d r ik k e v a n d s in te re s s e r. 
J o rd d e p o te r  til fo ru re n e t jo rd  ka n  in d g å  som  o p fy ld  på  
h a v n e a re a le r  i fo rb in d e ls e  m e d  h a v n e u d v id e ls e r  e lle r  kan  
in d g å  i p ro je k te r  fo r  la n d s k a b s m o d e lle r in g , h e ru n d e r 
k æ lk e b a k k e r  og  lign. in d e n fo r  n a tu r-o g  fr ilu fts o m rå d e r, 
b o lig o m rå d e r  m .v.

D e r ska l u d a rb e jd e s  W M  in d e n  p la c e r in g  a f a ffa ld s d e p o te r.

T e k n is k  F o rv a ltn in g  v u rd e re r, a t d e r  in d e n fo r  k o m m u n e n  
ikke  f in d e s  o p la g te  p la c e r in g s m u lig h e d e r, som  o p fy ld e r  de  
o v e n s tå e n d e  k rite rie r.

Bevilling: Ingen

Økonomi og personale­
mæssige 
konsekvenser:

Ingen

Bilag: 1. K op i a f  p je ce  fra  H U R

2. K o rt o v e r  d r ik k e v a n d s in te re s s e r  in d e n fo r  k o m m u n e n

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r, a t d e t m e d d e le s  FIUR, a t 
k o m m u n e n  ikke  h a r  fo rs la g  til p la c e r in g  a f  d e p o te r  fo r  
fo ru re n e t jo rd  in d e n fo r  ko m m u n e n .

Beslutninger: Plan og Miljøudvalget den 16. januar 2003:

In d s till in g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 2

Journal nr.: 

Lovgrundlag:

Sagsfremstilling:

Overdragelse af fællesarealer til 48 lodsejere

M atr. nr. 2  ak, 2  a l og  2 am , V a lm u e v e j, B e llis ve j og  
P r im u la v e j

0 2 0 0 G 0 1 /3 1 9 1  -  S K

A lm e n b o lig lo v e n  § 2 7  ( lo v  nr. 6 6 2  a f  0 8 .0 8 .2 0 0 2 ) og  
d e k la ra tio n  a f 0 9 .0 9 .1 9 6 4 .

M e d  s k r iv e ls e r  a f h e n h o ld s v is  17 .07 . og  0 2 .1 0 .2 0 0 2  
a n s ø g e r  a d v o k a tf irm a e t A n d e rs e n  &  T h o re g a a rd  på  v e g n e  
a f e je re n  D a n s k  B o lig s e ls k a b  om  K o m m u n e n s  s a m ty k k e  til 
a t b o lig s e ls k a b e t o v e rd ra g e r  tre  u b e b y g g e d e  fæ lle s a re a le r  

m e d  e t s a m le t a re a l på  5 .4 0 3  m 2 til 4 8  lo d s e je re  i o m rå d e t. 
D e  p å g æ ld e n d e  lo d s e je re  h a r u n d e rs k re v e t u d k a s t til 
s kø d e , og  o v e rd ra g e ls e n  e r  g o d k e n d t a f  b e s ty re ls e n  i 
D a n s k  B o lig s e ls k a b .
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B y rå d e ts  s a m ty k k e  k ræ v e s  i h e n h o ld  til fø lg e n d e :

1. A lm e n b o lig lo v e n s  § 27, s tk . 1, e fte r  h v ilk e n  
a fh æ n d e ls e  a f en  a lm e n  b o lig o rg a n is a tio n s  e je n d o m  
ska l g o d k e n d e s  a f B y rå d e t.

2. T in g ly s t s e rv itu t a f 0 9 .0 9 .1 9 6 4 , e fte r  h v ilke n , d e r  ikke  
u d e n  B y rå d e ts  g o d k e n d e ls e  m å  fra s æ lg e s  p a rc e lle r  i 
u b e b y g g e t s tand .

D a n s k  B o lig s e ls k a b  ø n s k e r a t a fh æ n d e  a re a le rn e , d e ls  fo rd i 
de  e r  v u rd e re t til kr. 0, d e ls  fo rd i d e  ikke  e r  t ilk n y tte t en  
b o lig a fd e lin g , m e n  lig g e r  m id t i e t o m rå d e  m e d  e je rb o lig e r, 
og  d e ls  fo rd i d e n  tin g ly s te  s e rv itu t p å læ g g e r  b o lig s e ls k a b e t 
a t v e d lig e h o ld e  a re a le rn e .

A re a le rn e  e r  u b e h æ fte d e  og  K o m m u n e n  h a r  in g e n  
t i lg o d e h a v e n d e r  e lle r  g a ra n tie r  på  a re a le rn e .

Ifø lg e  u d k a s t til s kø d e , o v e rd ra g e s  a re a le rn e  til d e  4 8  
lo d s e je re  m e d  h v e r en  id ee l a n p a rt s v a re n d e  til 1 /4 8  a f 
a re a le rn e s  s a m le d e  m a tr ik u læ re  a rea l.

D e t ska l s ik re s  m e d  t in g ly s t s e rv itu t, a t d e  o v e rd ra g e d e  
fæ lle s a re a le r  s te d s e  fo rb liv e r  u b e b y g g e d e  fæ lle s a re a le r , 
d e r  v e d lig e h o ld e s  a f  d e  4 8  lo d se je re .

S a m tid ig  a f ly s e s  s e rv itu t a f 0 9 .0 9 .1 9 6 4  e fte r  h v ilk e n  
a re a le rn e  ikke  m å  fra s æ lg e s  i u b e b y g g e t s ta n d , d a  d e n  e r 
en  re m in is c e n s  fra  d e n g a n g  o m rå d e t b le v  u d s ty k k e t og  
d e r fo r  u a k tu e l.

Bevilling: Ingen

Økonomi og personale­
mæssige 
konsekvenser:

Ingen

Bilag: K o rt m e d  a n g iv e ls e  a f  d e  tre  fæ lle s a re a le r

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  a n b e fa le r  P la n - og  M iljø u d v a lg e t a t 
a n b e fa le  Ø k o n o m iu d v a lg  og  B yråd :

a t g o d k e n d e , a t a re a le rn e  m a tr. nr. 2  ak, 2  a l og  2 am  
F re d e r ik s s u n d  m a rk jo rd e  o v e rd ra g e s  som  u b e b y g g e d e  
fæ lle s a re a le r  til lo d s e je rn e  på  b e tin g e ls e , a t d e t s ik re s  m ed  
t in g ly s t s e rv itu t, a t a re a le rn e  s te d s e  fo rb liv e r  fæ lle s a re a le r , 
og  a t de  v e d lig e h o ld e s  a f d e  4 8  lo d se je re .

Beslutninger: Plan og Miljøudvalget den 16. januar 2003:

In d s till in g e n  a n b e fa le s  til Ø k o n o m iu d v a lg e t og  B y rå d e t.

Sag nr. 3 Ombygning og opførelse af ny 1. og 2. sal på 
eksisterende ejendom -  Jernbanegade 15
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Journal nr.: 0 2 .0 0 G 0 1 /3 7 4 0  -  b r

Lovgrundlag: L o k a lp la n  n r.3 0

Sagsfremstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  h a r d e n  12. d e c e m b e r  2 0 0 2  h o ld t m ø d e  
m e d  e je re n  a f o v e n n æ v n te  e je n d o m , h v o r  o m b y g n in g  og  
o p fø re ls e  a f en  n y  1. og  2. sa l på  e je n d o m m e n  b le v  d rø fte t.

E je n d o m m e n  e r  o m fa tte t a f L o k a lp la n  nr. 30:

§ 6, s tk . 6 .1 , og  k o rtb ila g  1 som  p la c e re  e je n d o m m e n  i 
o m rå d e  2.1 og  fa s ts æ tte r  en  m a k s im a l b e b y g g e ls e s p ro c e n t 
på  95% .

§ 6, s tk . 6 .4 , som  fo re s k r iv e r  e t u d e n d ø rs  o p h o ld s a re a l 
s v a re n d e  til m in d s t 2 5 %  a f b o lig a re a le t og  15%  a f 
e rh v e rv s a re a le t s a m t e t p a rk e r in g s a re a l s v a re n d e  til m in d s t 
100 %  a f b u tik s a re a le t, 5 0 %  a f e rh v e rv s a re a le t og  2 5 % a f 
b o lig a re a le t.

D en  20 . d e c e m b e r  2 0 0 2  m o d to g  T e k n is k  F o rv a ltn in g e n , fra  
a rk ite k tf irm a e t M a n g o r  &  N a g e l A /S , e t s k its e fo rs la g  og  d e n  
7. ja n u a r  2 0 0 3  d is p o s it io n s fo rs la g  til b y g g e a rb e jd e  på  
e je n d o m m e n .

P ro je k te t o m fa tte r  en  o m b y g n in g  a f fa c a d e n  m od  
J e rn b a n e g a d e , v e d  o p fø re ls e  a f en  ny  m u re t b u t ik s fa c a d e  i 
d e n  e k s is te re n d e  s tu e e ta g e , m e d  m u re d e  p ille r  m e lle m  
v in d u e rn e , som  få r  h u s e t til a t s tå  på  jo rd e n .

S a m tid ig  ø n s k e s  d e r  o p fø r t en  n y  1. og  2. sa l på  b y g n in g e n  
m e d  m u re t fa c a d e  og  te g lta g , in d e h o ld e n d e  4  s tk. 2  e ta g e rs  
le jlig h e d e r m e d  in te rn  tra p p e , og  m e d  a d g a n g  fra  en  
a lta n g a n g  på  h u s e ts  b a g s id e .

Ifø lg e  B B R  -  re g is te re t h a r  e je n d o m m e n  e t g ru n d a re a l på  

10 6 9  m 2 og  e t e ta g e a re a l på  15 9 3  m 2 h v ilk e t g iv e r  en  
b e b y g g e ls e s p ro c e n t 149% .

D e t b e b y g g e d e  a re a l e r  på  8 9 6  m 2

P ro je k te t b le v  d e n  20 . d e c e m b e r  2 0 0 2  s e n d t til h ø r in g  hos  
A rk ite k t F lans M a a h r som  re p ræ s e n ta n t fo r  F a c a d e - og  
S k ilte u d v a lg e t og  fo r  F o re n in g e n  fo r  b y g n in g s -  og  
la n d s k a b s k u ltu r . V e d  te le fo n  s a m ta le  d e n  3. ja n u a r  2 0 0 3  
o p ly s e r  han , a t h a n  ka n  g å  ind  fo r  og  a n b e fa le r  p ro je k te t.

F o rv a ltn in g e n  h a r  fø lg e n d e  b e m æ rk n in g e r  til p ro je k te t:

• D e t h a r  læ n g e  v æ re t e t ø n ske , a t få  o p fø r t en  r ig tig  
b y e je n d o m  på  g ru n d e n , så  h u lle t i h u s ræ k k e n  k u n n e  
b liv e  u d fy ld t.

• D e t fo re lig g e n d e  p ro je k t s yn e s , b å d e  m e d  h e n s y n  til 
s tø rre ls e  og  u d s e e n d e , a t p a s s e  ind  i h u s ræ k k e n
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• D o g  b ø r d e r  a rb e jd e s  v id e re  m e d  fa c a d e n s  d e ta lje r, 
b la n d t a n d e t h e lh e d e n  m e d  s k iltn in g  og  m a rk is e r  i 
s tu e e ta g e n  og  s a m m e n -h æ n g e t m e lle m  v in d u e rn e  på  
1 sa l og  k v is te n e  i ta g e ta g e n .

• F a c a d e n  b ø r u d fø re s  m e d  en  p u d s e t /  f i lts e t o v e r f la d e  
fo r  e k s e m p e l i n o g le  g rå  n u a n ce r, d a  en  b y g n in g  m ed  
en  fa c a d e  i fo r  e k s e m p e l rø d  b la n k  m u rv æ rk  v il 
d o m in e re  d e n  s m u k k e  h jø rn e e je n d o m .

En b y g g e tilla d e ls e  til p ro je k te t v il k ræ v e  a t d e r  g iv e s  
d is p e n s a tio n  fra  L o k a lp la n  nr. 30:

• §  6, s tk . 6 .1 , til a t h æ v e  b e b y g g e ls e s p ro c e n te n  fra  de  
e k s is te re n d e  149 %  til ca. 184%

• § 6, s tk . 6 .4 , til a t u n d la d e  a t e ta b le re  u d e n d ø rs  
o p h o ld s a re a l s v a re n d e  til m in d s t 2 5 %  a f b o lig a re a le t 
og  til a t u n d la d e  a t e ta b le re  p a rk e r in g s a re a l s v a re n d e  
til m in d s t 2 5 %  a f b o lig a re a le t

B u tik k e n  i s tu e e ta g e n  e r  i ø je b lik k e t tom , m e n  g e n u d le je t til 
in d fly tn in g , e fte r  en  in d v e n d ig  o m b y g n in g .

E je re n  ø n s k e r a t k u n n e  g e n n e m fø re  d e n  u d v e n d ig e  
o m b y g n in g  a f s tu e e ta g e n  s a m m e n  m e d  d e n  in d v e n d ig e  
o m b y g n in g , og  s ø g e r  d e r fo r  h u r t ig t om  d e lt i lla d e ls e  til, a t 
æ n d re  fa c a d e n  i s tu e e ta g e n  som  sk its e re t, e fte r  e t 
d e ta ilp ro je k t til d e tte  a rb e jd e .

D e ta ilp ro je k te t til d e n  n ye  1. og  2. sa l u d a rb e jd e s  i 
u m id d e lb a r  fo r læ n g e ls e  a f  o v e n n æ v n te  d e ta ilp ro je k t til 
s tu e e ta g e n  og  a n s ø g n in g  om  b y g g e tilla d e ls e  fre m s e n d e s .

Bevilling: Ingen

Økonomi og personale­
mæssige 
konsekvenser:

Ingen

Bilag: D is p o s it io n s fo rs la g , te g n in g e n  n y  fa c a d e , de  s id s te  5 
te g n in g e r  fre m læ g g e s  på  m ø d e t.

Indstilling: T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r  til P la n - og  M iljø u d v a lg e t:

• a t d e r  g iv e s  p r in c ip ie l t illa d e ls e  som  a n sø g t, v is t på  
d is p o s it io n s fo rs la g e t og  b e s k re v e t i 
s a g s fre m s tillin g e n .

• a t fo rv a ltn in g e n  b e m y n d ig e s  til a t a rb e jd e  v id e re  m ed  
b y g n in g e n s  fa c a d e r  s a m m e n  m e d  e je re n  og  
a rk ite k te n , m e d  b a g g ru n d  i o v e n n æ v n te  
b e m æ rk n in g e r.

• a t fo rv a ltn in g e n , h v is  d e r  ikke  k o m m e r in d s ig e ls e r  ve d  
n a b o h ø r in g e n , b e m y n d ig e s  til a t g iv e  d e  b e s k re v n e  
d is p e n s a tio n e r  på  v ilkå r, a t d e r  so m  k o m p e n s a tio n  
in d b e ta le s  fo r  8  p a rk e r in g s p la d s e r  ia lt kr. 1 7 8 .4 7 0 ,0 0  
til p a rk e r in g s fo n d e n .
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Beslutninger: Plan og Miljøudvalget den 16. januar 2003:

In d s till in g e n  tiltrå d t.

Sag nr. 4 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1.

Status over byggesager

J .n r. 00 .01 P 2 3 /2 7 2 7 - d w

B ilag : S ta tis t ik  o v e r  d e c e m b e r  m å n e d s  b yg g e s a g e r.

2.

Orientering om Miljøstyrelsens afgørelse af klage over 
Frederiksborg Amts tilladelse til udledning af 
overfladevand fra S-banen til Marbækrende

0 6 .0 1 .0 3 G 0 1 /2 7 2  t ik /w k

F re d e r ik s s u n d  K o m m u n e  p å k la g e d e  d e n  28. fe b ru a r  2 0 0 2  
F re d e r ik s b o rg  A m ts  t illa d e ls e  til u d le d n in g  a f o v e r f la d e v a n d  
fra  S -b a n e n s  s p o r 1 og  2 til M a rb æ k re n d e .

T illa d e ls e n  b le v  p å k la g e t, fo rd i d e r  ikke  e r v ilk å r  om  
b e g ræ n s n in g  a f  u d le d n in g  a f  s a n d - og  le rs e d im e n t til 
M a rb æ k re n d e , som  fo rå rs a g e d e  t ils to p n in g  og  
o v e rs v ø m m e ls e r  v e d  M a rb æ k re n d e  p r im o  20 0 2 .

M iljø s ty re ls e n  h a r  d e n  20 . d e c e m b e r  2 0 0 2  fre m s e n d t 
a fg ø re ls e , som  h je m v is e r  t illa d e ls e n  til fo rn y e t b e h a n d lin g  i 
F re d e r ik s b o rg  A m t.

A m te t ska l fo rh o ld e  s ig  til e v e n tu e lle  h y d ra u lis k e  p ro b le m e r 
i d e t v a n d lø b , som  m o d ta g e r  o v e r f la d e v a n d e t. 
M iljø s ty re ls e n  h a r  d e s u d e n  g iv e t F re d e r ik s s u n d  K o m m u n e  
m e d h o ld  i, a t d e r  i d e n  n ye  t illa d e ls e  b ø r s t ille s  v ilkå r, som  
s ik re r, a t u d le d n in g  a f s a n d -  og  le rs e d im e n t h in d re s .

T e k n is k  F o rv a ltn in g  in d s tille r, a t P la n - og  M iljø u d v a lg e t 
ta g e r  o r ie n te r in g e n  til e fte rre tn in g .

3.

Opførelse af en ny produktionshal P 6, Haldor Topsøe 
A/S

0 2 .0 0 G 0 1 /3 3 7 0  -  b r
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1 fo rb in d e ls e  m e d  W M  fo r  n y t R K N  /  N M A  a n læ g  i 
o v e n n æ v n te  p ro d u k tio n s h a l, h a r  T e k n is k  F o rv a ltn in g , den  
20. d e c e m b e r  2 0 0 2  d e lta g e t i e t m ø d e  om  fo rb e re d e ls e  a f 
o v e n n æ v n te  V V M .

1 d e n  fo re lig g e n d e  tid s p la n  e r o ffe n tlig h e d s fa s e n  fa s ts a t til 
p e r io d e n  fra  3. fe b ru a r  2 0 0 3  til 3. m a rts  2 0 0 3 , og  
H o v e d s ta d e n s  U d v ik lin g s rå d  a rb e jd e r  h e n  im o d  a t a fh o ld e  
e t b o rg e rm ø d e , to rs d a g  d e n  20. fe b ru a r  2 0 0 3 , kl. 2 0 .0 0 , 
m e n  d a to e n  e r  ikke  e n d e lig t fa s ts a t end n u .

B o rg e rm ø d e t fo rv e n te s  a fv ik le t e fte r  fø lg e n d e  fo re lø b ig e  
p lan:

1. In d le d n in g  v e d  en  p o lit ik e r  fra  H U R
2. In d læ g  fra  v irk s o m h e d e n
3. H U R  o r ie n te re r  om  W M ,  v e d  L o n e  R e iff
4. A m te t o r ie n te re r  om  m iljø , v e d  En D a n a  Ø s te rg a a rd
5. K o m m u n e n  o r ie n te re r  om  L o k a lp la n e n , v e d  P e r 

F y n b o e

H v is  a fv ik lin g s p la n e n  fo r  b o rg e rm ø d e t, m e d  a n g iv e ls e  a f 
d e n  e n d e lig e  d a to  e r  f re m k o m m e t fra  H U R , fre m læ g g e s  
d e n  på  m ø d e t.
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T il e fte rre tn in g .

F o rv a ltn in g e n  o r ie n te re d e  om  m ø d e  m e d  b e s ty re ls e n  fo r  
s k y d e b a n e n . S a g e n  fo re læ g g e s  T e k n is k  U d v a lg  ved r. 
o p s ig e ls e  a f le je m å le t.
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