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FREDERIKSSUND KOMMUNE

Udskrift

Plan og Miljgudvalget

Torsdag den 16. januar 2003 kl. Kl. 14.00

i madelokale udvalgsveerelset

Madedeltagere: Finn Vester, Anette Lauge Jensen, Kurt Jensen, Jesper
Thorup, Stefan G. Rasmussen.

Fravaerende: Afbud fra Anette Lauge Jensen

Meadet slut:

Finn Vester (sign.) Kurt Jensen (sign.)

Jesper Thor (sign.) Stefan G. Rasmussen (sign.)

Indholdsfortegnelse

Abne made

Sag nr. 1

Indkaldelse af ideer og forslag til regionplantillaag om deponering af forurenet jord
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Sag nr. 2

Overdragelse af faellesarealer til 48 lodsejere

Sag nr. 3

Ombygning og opferelse af ny 1. og 2. sal pa eksisterende ejendom —
Jernbanegade 15

Sag nr. 4

Forvaltningen orienterer

Sagnr.5

Eventuelt

Lukket mede

Sag nr. 6
Salg af areal - Ny @stergade 5

Sagnr.7

Salg af areal og opforelse af taet-lav bebyggelse
Gl. Campingplads ved Klintevej

Sag nr. 8

Salg af areal og opforelse af taet-lav bebyggelse

Graese Bakkeby Nord — delomrade B1

Sagnr.9
Salg af areal og opfarelse af taet-lav bebyggelse — Adalsparken
Sagnr. 1 Indkaldelse af ideer og forslag til regionplantillaeg om
deponering af forurenet jord
Journal nr.: 01.01.03P17/3296 - aw
Lovgrundlag: planloven
Sagsfremstilling: Pa baggrund af, at de eksisterende depoter for forurenet

jord i hovedstadsomradet er ved at veere fyldt op, opfordrer
HUR amter, kommuner, affaldsselskaber m.v. til at
indsende forslag og ideer til placering af slutdepoter for
forurenet jord (forureningsklasserne 2-4).

Der er tale om kontrollerede affaldsdepoter, som skal
overvages i en lang arraekke fremover og hvorfra forurenet
regnvand lgbende skal fiernes til rensning pa eksternt
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renseanleeg. Det er en forudseetning, at affaldsdepotet ejes
og drives af det offentlige, dvs. kommunen eller flere
kommuner i feellesskab.

Depoter for forurenet jord skal primeert placeres i omrader
med begreensede drikkevandsinteresser, og ma ikke
placeres i omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Jorddepoter til forurenet jord kan indga som opfyld pa
havnearealer i forbindelse med havneudvidelser eller kan
indga i projekter for landskabsmodellering, herunder
keelkebakker og lign. indenfor natur-og friluftsomrader,
boligomrader m.v.

Der skal udarbejdes VVM inden placering af affaldsdepoter.

Teknisk Forvaltning vurderer, at der indenfor kommunen
ikke findes oplagte placeringsmuligheder, som opfylder de
ovenstaende kriterier.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: 1. Kopi af pjece fra HUR
2. Kort over drikkevandsinteresser indenfor kommunen

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller, at det meddeles HUR, at
kommunen ikke har forslag til placering af depoter for
forurenet jord indenfor kommunen.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 16. januar 2003:
Indstillingen tiltradt.

Sagnr. 2 Overdragelse af faellesarealer til 48 lodsejere
Matr. nr. 2 ak, 2 al og 2 am, Valmuevej, Bellisvej og
Primulavej

Journal nr.: 0200G01/3191 — SK

Lovgrundlag: Almenboligloven § 27 (lov nr. 662 af 08.08.2002) og
deklaration af 09.09.1964.

Sagsfremstilling: Med skrivelser af henholdsvis 17.07. og 02.10.2002

anseger advokatfirmaet Andersen & Thoregaard pa vegne
af ejeren Dansk Boligselskab om Kommunens samtykke til
at boligselskabet overdrager tre ubebyggede feellesarealer

med et samlet areal pa 5.403 m? til 48 lodsejere i omradet.
De pageeldende lodsejere har underskrevet udkast til
sk@de, og overdragelsen er godkendt af bestyrelsen i
Dansk Boligselskab.
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Byradets samtykke kraeves i henhold til falgende:

1. Almenboliglovens § 27, stk. 1, efter hvilken
afheendelse af en almen boligorganisations ejendom
skal godkendes af Byradet.

2. Tinglyst servitut af 09.09.1964, efter hvilken, der ikke
uden Byradets godkendelse ma fraseelges parceller i
ubebygget stand.

Dansk Boligselskab @nsker at afheende arealerne, dels fordi
de er vurderet til kr. O, dels fordi de ikke er tilknyttet en
boligafdeling, men ligger midt i et omrade med ejerboliger,
og dels fordi den tinglyste servitut paleegger boligselskabet
at vedligeholde arealerne.

Arealerne er ubeheaeftede og Kommunen har ingen
tilgodehavender eller garantier pa arealerne.

Ifzlge udkast til skede, overdrages arealerne til de 48
lodsejere med hver en ideel anpart svarende til 1/48 af
arealernes samlede matrikuleere areal.

Det skal sikres med tinglyst servitut, at de overdragede
feellesarealer stedse forbliver ubebyggede feellesarealer,
der vedligeholdes af de 48 lodsejere.

Samtidig aflyses servitut af 09.09.1964 efter hvilken
arealerne ikke ma fraseelges i ubebygget stand, da den er
en reminiscens fra dengang omradet blev udstykket og
derfor uaktuel.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- |Ingen

maessige

konsekvenser:

Bilag: Kort med angivelse af de tre feellesarealer

Indstilling: Teknisk Forvaltning anbefaler Plan- og Miljgudvalget at
anbefale @konomiudvalg og Byrad:
at godkende, at arealerne matr. nr. 2 ak, 2 al og 2 am
Frederikssund markjorde overdrages som ubebyggede
feellesarealer til lodsejerne pa betingelse, at det sikres med
tinglyst servitut, at arealerne stedse forbliver feellesarealer,
og at de vedligeholdes af de 48 lodsejere.

Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 16. januar 2003:
Indstillingen anbefales til @konomiudvalget og Byradet.

Sagnr. 3 Ombygning og opfarelse af ny 1. og 2. sal pa

eksisterende ejendom - Jernbanegade 15
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Journal nr.: 02.00G01/3740 — br
Lovgrundlag: Lokalplan nr.30
Sagsfremstilling: Teknisk Forvaltning har den 12. december 2002 holdt made

med ejeren af ovennaevnte ejendom, hvor ombygning og
opferelse af en ny 1. og 2. sal pa ejendommen blev draftet.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 30:

§ 6, stk. 6.1, og kortbilag 1 som placere ejendommen i
omrade 2.1 og fastsaetter en maksimal bebyggelsesprocent
pa 95%.

§ 6, stk. 6.4, som foreskriver et udendars opholdsareal
svarende til mindst 25% af boligarealet og 15% af
erhvervsarealet samt et parkeringsareal svarende til mindst
100% af butiksarealet, 50% af erhvervsarealet og 25%af
boligarealet.

Den 20. december 2002 modtog Teknisk Forvaltningen, fra
arkitektfirmaet Mangor & Nagel A/S, et skitseforslag og den
7. januar 2003 dispositionsforslag til byggearbejde pa
ejendommen.

Projektet omfatter en ombygning af facaden mod
Jernbanegade, ved opfarelse af en ny muret butiksfacade |
den eksisterende stueetage, med murede piller mellem
vinduerne, som far huset til at sta pa jorden.

Samtidig @nskes der opfert en ny 1. og 2. sal pa bygningen
med muret facade og tegltag, indeholdende 4 stk. 2 etagers
lejligheder med intern trappe, og med adgang fra en
altangang pa husets bagside.

Ifalge BBR — registeret har ejendommen et grundareal pa

1069 m? og et etageareal pa 1593 m? hvilket giver en
bebyggelsesprocent 149%.

Det bebyggede areal er pa 896 m?.

Projektet blev den 20. december 2002 sendt til haring hos
Arkitekt Hans Maahr som repraesentant for Facade- og
Skilteudvalget og for Foreningen for bygnings- og
landskabskultur. Ved telefon samtale den 3. januar 2003
oplyser han, at han kan ga ind for og anbefaler projektet.

Forvaltningen har falgende bemeerkninger til projektet:

« Det har leenge veeret et @nske, at fa opfert en rigtig
byejendom pa grunden, sa hullet i husraekken kunne
blive udfyldt.

« Det foreliggende projekt synes, bade med hensyn til
starrelse og udseende, at passe ind i husreekken
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» Dog ber der arbejdes videre med facadens detaljer,
blandt andet helheden med skiltning og markiser i
stueetagen og sammen-heenget mellem vinduerne pa
1 sal og kvistene i tagetagen.

» Facaden bgr udferes med en pudset / filtset overflade
for eksempel i nogle gréa nuancer, da en bygning med
en facade i for eksempel r@d blank murvaerk vil
dominere den smukke hjgrneejendom.

En byggetilladelse til projektet vil kreeve at der gives
dispensation fra Lokalplan nr. 30:

+ § 6, stk. 6.1, til at haeve bebyggelsesprocenten fra de
eksisterende 149% til ca. 184%

+ § 6, stk. 6.4, til at undlade at etablere udendars
opholdsareal svarende til mindst 25% af boligarealet
og til at undlade at etablere parkeringsareal svarende
til mindst 25% af boligarealet

Butikken i stueetagen er i gjeblikket tom, men genudlejet til
indflytning, efter en indvendig ombygning.

Ejeren snsker at kunne gennemfare den udvendige
ombygning af stueetagen sammen med den indvendige
ombygning, og s@ger derfor hurtigt om deltilladelse til, at
gendre facaden i stueetagen som skitseret, efter et
detailprojekt til dette arbejde.

Detailprojektet til den nye 1. og 2. sal udarbejdes i
umiddelbar forleengelse af ovenneevnte detailprojekt til
stueetagen og ans@agning om byggetilladelse fremsendes.

Bevilling: Ingen

@konomi og personale- [Ingen

massige

konsekvenser:

Bilag: Dispositionsforslag, tegningen ny facade, de sidste 5
tegninger fremlaegges pa madet.

Indstilling: Teknisk Forvaltning indstiller til Plan- og Miljgudvalget:

« at der gives principiel tilladelse som ans@agt, vist pa
dispositionsforslaget og beskrevet |
sagsfremstillingen.

« at forvaltningen bemyndiges til at arbejde videre med
bygningens facader sammen med ejeren og
arkitekten, med baggrund i ovennaevnte
bemaerkninger.

« at forvaltningen, hvis der ikke kommer indsigelser ved
naboharingen, bemyndiges til at give de beskrevne
dispensationer pa vilkar, at der som kompensation
indbetales for 8 parkeringspladser ialt kr. 178.470,00
til parkeringsfonden.
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Beslutninger: Plan og Miljgudvalget den 16. januar 2003:

Indstillingen tiltradt.

Sagnr. 4 Forvaltningen orienterer

Sagsfremstilling: 1.

Status over byggesager

J.nr. 00.01P23/2727 — dw

Bilag: Statistik over december maneds byggesager.
2.

Orientering om Miljestyrelsens afgorelse af klage over
Frederiksborg Amts tilladelse til udledning af
overfladevand fra S-banen til Marbakrende

06.01.03G01/272 tik/wk

Frederikssund Kommune paklagede den 28. februar 2002
Frederiksborg Amts tilladelse til udledning af overfladevand
fra S-banens spor 1 og 2 til Marbeekrende.

Tilladelsen blev paklaget, fordi der ikke er vilkar om
begreaensning af udledning af sand- og lersediment til
Marbaekrende, som forarsagede tilstopning og
oversvemmelser ved Marbaekrende primo 2002.

Miljgstyrelsen har den 20. december 2002 fremsendt
afgerelse, som hjemviser tilladelsen til fornyet behandling i
Frederiksborg Amt.

Amtet skal forholde sig til eventuelle hydrauliske problemer
I det vandlgb, som modtager overfladevandet.
Milj@styrelsen har desuden givet Frederikssund Kommune
medhold i, at der i den nye tilladelse bear stilles vilkar, som
sikrer, at udledning af sand- og lersediment hindres.

Teknisk Forvaltning indstiller, at Plan- og Miljgudvalget
tager orienteringen til efterretning.

3.

Opforelse af en ny produktionshal P 6, Haldor Topsge
A/S

02.00G01/3370 — br
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| forbindelse med VVM for nyt RKN / NMA anleeg i
ovenneevnte produktionshal, har Teknisk Forvaltning, den
20. december 2002 deltaget i et m@de om forberedelse af
ovennaevnte VVM.

| den foreliggende tidsplan er offentlighedsfasen fastsat til
perioden fra 3. februar 2003 til 3. marts 2003, og
Hovedstadens Udviklingsrad arbejder hen imod at afholde
et borgermade, torsdag den 20. februar 2003, kl. 20.00,
men datoen er ikke endeligt fastsat endnu.

Borgermadet forventes afviklet efter falgende forelabige
plan:

Indledning ved en politiker fra HUR

Indleeg fra virksomheden

HUR orienterer om VVM, ved Lone Reiff

Amtet orienterer om milj@, ved En Dana @stergaard
Kommunen orienterer om Lokalplanen, ved Per
Fynboe

o1 kM =

Hvis afviklingsplanen for borgermadet, med angivelse af
den endelige dato er fremkommet fra HUR, fremlaegges
den pa madet.

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalget den 16. januar 2003:
1-3:
Til efterretning.

Forvaltningen orienterede om made med bestyrelsen for
skydebanen. Sagen foreleegges Teknisk Udvalg vedr.
opsigelse af lejemalet.

Sagnr. 5

Eventuelt

Journal nr.:

Beslutninger:

Plan og Miljgudvalget den 16. januar 2003:

Intet.




