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Sag nr. 1 
 

Kommuneplantillæg nr. 001 for Lille Rørbæk, endelig vedtagelse 

Journal nr.:  01.02.05P16 - 018300-2007 – awegn 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Lokalplan nr. 002 for Lille Rørbæk og det tilhørende kommuneplantil-
læg nr. 001 har været i offentlig høring i perioden 18. april til 13. juni 
2007. I høringsperioden er indkommet 8 høringssvar. Desuden har der 
været afholdt borgermøde den 26. april, hvor der ligeledes indkom en 
række bemærkninger til planforslagene. 
 
Der er ikke indkommet indsigelser mod kommuneplantillægget, men By 
og Land foreslår rammeområdet justeret en anelse, således at vejarea-
ler kun i nødvendigt omfang indgår i rammen. 
 

Bevilling:  Ingen bemærkninger. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Kommuneplantillæg nr. 1 for Lille Rørbæk. 

Indstilling:  By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget overfor Økonomi-
udvalg og Byråd anbefaler:   
 

1. at Kommuneplantillæg nr. 001 vedtages endeligt og bekendtgø-
res og udsendes efter planlovens bestemmelser herom. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 10. januar 2008, sag nr. 1: 

 
Anbefales overfor Økonomiudvalg og Byråd. 
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Sag nr. 2 
 

Lokalplan nr. 002 for Lille Rørbæk, endelig vedtagelse 

Journal nr.:  01.02.05P16 - 000137-2007 – awegn 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Lokalplan nr. 002 for Lille Rørbæk og det tilhørende kommuneplantil-
læg nr. 001 har været i offentlig høring i perioden 18. april til 13. juni 
2007. I høringsperioden er indkommet 8 høringssvar. Desuden har der 
været afholdt borgermøde den 26. april, hvor der ligeledes indkom en 
række bemærkninger til planforslagene. 
 
Af de indsendte høringssvar drejer tre sig om lokalplanlægningens 
konsekvenser for de to eksisterende pelsdyrfarme i området, nemlig 
indsigelserne fra advokaterne E. Nielsen og partnere, Dansk Land-
brugs rådgivningscenter samt Direktoratet for Fødevareerhverv.  
Disse indsigelser er begrundet i, at man mener, at lokalplanforslagets 
konsekvenser strider mod cirkulære om varetagelse af de jordbrugs-
mæssige interesser under kommune- og lokalplanlægningen, idet lo-
kalplanen vil lægge ikke uvæsentlige begrænsninger på pelsdyrfarme-
nes udviklingsmuligheder. Direktoratets indsigelse har virkning som et 
veto, dvs. at lokalplanen ikke kan vedtages endeligt, inden Direktora-
tets indsigelse er ophævet. 
 
By og Land har siden juni 2007 været i løbende dialog med Direktoratet 
samt Landsplanafdelingen og Miljøcenter Roskilde med henblik på at få 
indsigelsen ophævet. Det er nu lykkedes at få Direktoratet til at ophæve 
indsigelsen under forudsætning af, at der foretages følgende ændringer 
i lokalplanen: Bygaden 16b lægges ind under delområde C, delområde 
C kaldes fremover kun jordbrugsområde – ikke blandet bolig og er-
hverv, der redegøres mere fyldestgørende for pelsdyrfarmenes plan-
forhold i lokalplanens afsnit om forhold til anden planlægning og der 
indføres et konsekvensområde omkring pelsdyrfarmene, hvor indenfor 
der ikke må etableres miljøfølsom anvendelse. Etablering af konse-
kvensområdet får ingen praktisk betydning, idet lokalplanforslaget hel-
ler ikke åbnede mulighed for etablering af miljøfølsom anvendelse i den 
del af landsbyen. 
 
På baggrund af de øvrige indkomne høringssvar samt en generel kvali-
tetssikring af planen er der indarbejdet en række andre mindre ændrin-
ger/ justeringer af planen, herunder bl.a. følgende: 

− Trampesti rundt om gadekæret udgår. 
− De maksimale husdybder i boligområde A1 og A2 udvides til 

hhv. 8 og 7,5 m. 
− Der åbnes mulighed for tegl i andre farver end rød, til gengæld 

præciseres, at tagsten skal være af traditionel størrelse. 
− Markering af enkelte bevaringsværdige havearealer udgår. 
− Bestemmelser om håndtering af miljøfarlige stoffer udgår. 
− Regionplanens bestemmelse om, at der ikke må opstilles vind-

møller i området, indarbejdes i planen. 
− Krav om udarbejdelse af støjberegning ved etablering af boliger 

udgår. 
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De indkomne høringssvar samt By og Lands bemærkninger hertil og 
ændringsforslag til lokalplanen fremgår af bilag 2. Samtlige ændringer/ 
justeringer fremgår af den elektroniske udgave af lokalplanen, som lig-
ger i sagen. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Lokalplan nr. 002 for Lille Rørbæk 
2. Oversigt over høringssvar dateret december 2007 

 
Indstilling:  By og Land indstiller, at Plan- og Udviklingsudvalget overfor Økonomi-

udvalg og Byråd anbefaler:   
 

1. at lokalplan nr. 002 vedtages endeligt og bekendtgøres og ud-
sendes efter planlovens bestemmelser herom. 

 
Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 10. januar 2008, sag nr. 2: 

 
Udvalget blev orienteret om henvendelse fra lodsejer, dateret 7. januar 
2008. 
Udvalget anbefaler overfor Økonomiudvalg og Byråd, at lokalplanen 
vedtages endeligt som indstillet. 
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Sag nr. 3 
 

Udstykning af 2 parceller på Bredvigvej 12, 4050 Sønderby  
 

Journal nr.:  01.02.05 G01 – 015235-2007 – pibse 
 

Sag fra:  Natur, Teknik og Miljø/ Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planloven. Lokalplan36B for Sønderby 
 

Sagsfremstilling:  Ejeren af Bredvigvej 12 søger om tilladelse til udstykning af 2 parceller 
fra ejendommen, som er et parcelhus med en grund på 9.835 m2. 
De nye parceller ønskes placeret nærmest vejen. 
 
Jfr. lokalplanen kan ejendommen ikke udstykkes yderligere, men Miljø- 
og Teknikudvalget i Skibby Kommune godkendte den 13. oktober 2006 
en endnu ikke effektueret udstykning af 1 parcel placeret bagerst på 
ejendommen, hvor der allerede er opført en bygning (anneks). Den nye 
ansøgning er i strid med den tidligere godkendte udstykning, idet de 
nye grunde vil spærre for adgangen til den tidligere godkendte parcel. 
 
Ansøgningen er endvidere sendt til udtalelse hos naboer og bylaug, og 
her kan bylauget ikke anbefale udstykningen med baggrund i, at ud-
stykningen kan danne præcedens, og at Sønderby dermed mister sit 
præg af landsby, ligesom bylauget ikke finder at der er behov for ud-
stykningen. 
 
Endvidere er der indsigelser fra ejerne af Bredvigvej 5, 8 og10, samt 
beboerne i Bredviggårdsvej 4.  
 
Med baggrund i de her anførte indsigelser, samt at der tidligere er givet 
tilladelse til udstykning af 1 parcel fra ejendommen kan byggesektionen 
ikke anbefale yderligere udstykning eller, at den tidligere godkendte 
udstykning erstattes af den nye.   
  

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 
 
 

Bilag:  1. Ansøgning af 30. oktober 2007. 
2. Indsigelser fra naboer. (Bilag 2 a, 2 b og 2 c). 
3. Indsigelse fra Sønderby Bylaug af 13. november 2007. 
4. Godkendt udstykning den 13. oktober 2006. 

 
Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-

udvalget at: 
 

1. Der meddeles afslag til den ansøgte udstykning. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 10. januar 2008, sag nr. 3: 
 
Udvalget vedtog at meddele afslag til den ansøgte udstykning. 
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Sag nr. 4 
 

Sundbylillevej 42 - Ansøgning om etablering af bondegårdscafe, 
dispensation fra lokalplanen. Endvidere søges om landzonetilla-
delse til opførelse af en ny bygning til café m.m. 
 

Journal nr.:  01.03.00 P25 – 000850-2007 – pibse 
 

Sag fra:  Byggesektionen 
 

Lovgrundlag:  Planloven - Lokalplan nr. 27.1 for Sundbylille 
 

Sagsfremstilling:  Ejeren af Sundbylillevej 42 søger om tilladelse til at etablere bonde-
gårdscafé i en ny bygning, som opføres til erstatning for en eksisteren-
de lade, som rives ned. 
 
Ejendommen er beliggende i et område der er udlagt til landbrugsfor-
mål, og der er tidligere dispenseret fra planen i forbindelse med opret-
telse af bondegårdscafé. 
 
Cafébygningen vil blive 120 m2 og dermed ca. 20 m2 større end laden. 
Endvidere oplyses det i ansøgningen, at der på 1. sal vil blive en udvi-
delse af værelser til bondegårdsgæster. 
 
Bygningen opføres i samme stil som de eksisterende landbrugsbygnin-
ger. 
 
Ansøgningen har været i nabohøring, og ejerne af Sundbylillevej 30, 32 
og 44, samt Haspeholms Alle 5, 7, 9 og 11, kan med baggrund i en 
forøgelse af gener fra den eksisterende drift af ejendommen ikke anbe-
fale en udvidet bondegårdscafé, og en yderligere dispensation fra lo-
kalplanen. 
 
Frederikssund Erhverv og Turistcenter finder, at kommunen bør støtte 
denne form for aktivitet, som kommunen netop har behov for, da det er 
med til at fastholde og udbygge indtægtsgrundlaget i de mindre bysam-
fund. 
 
Partner Advokater svarer på vegne af ansøger, at de beskedne gener i 
form af lidt yderligere trafik eller støj i forbindelse med tilladelse til bon-
degårdscaféen må anses for ubetydelige for omgivelserne. 
 
Det oplyses, at faldskærmsklubben, der deler adgangsvej med gården, 
er opsagt pr. 1. oktober 2008, hvilket vil medføre mindre transport. 
 
Det vurderes, at etableringen af en bondegårdscafé på stedet ikke vil 
medføre en betydelig øgning i forhold til den eksisterende trafik i Sund-
bylille, da det må formodes, at størstedelen af caféens kunder vil være 
folk, der i forvejen besøger gården i forbindelse med den allerede etab-
lerede Bed og Breakfast eller som besøgsgård. Størstedelen af den 
eksisterende trafik i Sundbylille skyldes pendlere, der undgår de store 
veje i myldretiden. Trafikken til caféen vil næppe falde sammen med 
myldretrafikken, idet det må formodes, at de fleste besøgende vil kom-
me udenfor normale arbejdstider og typisk i weekender og på fridage.  
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Etablering af en bondegårdscafé vurderes derfor kun at medføre en 
mindre øgning i trafikken, samtidig med at nedlæggelsen af fald-
skærmsklubben må formodes at mindske trafikken til ejendommen. En 
evt. øgning i trafikken i forbindelse med etablering af en café må derfor 
anses for ubetydelig. Derimod er det afdelingens vurdering, at det er 
meget vigtigt, at der er gode oversigtsforhold ved til- og frakørsel til 
ejendommen. 
 
Sagen har derfor været forelagt kommunens vejfolk, der har besigtiget 
tilkørselsforholdene. Der er pt. ikke godt nok udsyn mod vest ved ud-
kørsel fra ejendommen, men hvis beplantningen omkring indkørslen 
beskæres, vil der kunne opnås et passende udsyn.  
 
Byggesektionen og Natur og Miljø kan ikke anbefale at der bygges nyt 
hus som ansøgt, idet byggeriet kan sidestilles med hotel/restaurant-
byggeri, men anbefaler på baggrund af, at caféen kan indrettes i en 
bygning, som ikke er nødvendig for driften af ejendommen, at der med-
deles dispensation fra lokalplanens bestemmelser om landbrugsområ-
de på vilkår af, at caféen indrettes i den eksisterende ladebygning samt 
at der ikke indrettes yderligere overnatningsfaciliteter. 
 

Bevilling:  Ingen. 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger: 
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
 

Bilag:  1. Ansøgning med bilag. 
2. Brev fra ejerne af Sundbylillevej 30, 32 og 44, samt Haspeholms 

Alle 5, 7, 9 og 11. 
3. Brev fra Sundbylille Bylaug. 
4. Brev fra Frederikssund Erhverv og Turistcenter. 
5. Brev fra Partner Advokater. 
6. Vurdering af oversigtsforhold. 
7. Oversigtskort. 

 
Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-

udvalget: 
 

1. at der meddeles dispensation fra bestemmelserne om anven-
delse i lokalplan nr. 27.1 for Sundbylille på vilkår af, at caféen 
indrettes i den eksisterende ladebygning, samt at der ikke ind-
rettes yderligere overnatningsfaciliteter. 

 
2. at der meddeles landzonetilladelse til indretning af café i den 

eksisterende ladebygning. 
 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 6. december 2007: 
 
Sagen udsat med henblik på besigtigelse. 
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Supplerende bilag: Ingen. 

 
Supplerende indstil-
ling: 

Ingen. 
 
 

Beslutning: Plan- og Udviklingsudvalget den 10. januar 2008, sag nr. 4: 
 
Udvalget er positivt indstillet overfor både indretning af café og over-
natningsfaciliteter placeret principielt som den eksisterende ladebyg-
ning.  
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Sag nr. 5 
 

Muldager 46, Frederikssund - dispensation til parkering af cam-
pingvogn 
 

Journal nr.:  02.00.00  -  03931-2007  -  cllar 
 

Sag fra:  Direktøren for Erhverv og Teknik 
 

Lovgrundlag:  Planloven 
 

Sagsfremstilling:  Ansøger har siden 1978 parkeret en campingvogn ”i baghaven” på sin 
matrikel. Der er den 11. november 1971 tinglyst en deklaration for be-
byggelsen, hvorefter det ikke er tilladt at parkere campingvogne på de 
enkelte grunde. 
 
Frederikssund Kommune modtager i 2004 en klage over denne parke-
ring fra en nabo, som føler sig generet af campingvognen. 
 
For at gøre det muligt for beboerne at parkere campingvogne i som-
merhalvåret vedtager det daværende Plan- og Miljøudvalg i august 
2006 at lempe deklarationen, således at dette kan lade sig gøre, men 
kun i forbindelse med eksisterende overkørsler til matriklerne. 
 
Lempelsen i deklarationen er givet som en generel dispensation efter 
afholdelse af naboorientering med det formål at give mulighed for par-
kering af campingvogne på arealer, hvor de må formodes at være til 
mindst gene for naboerne, nemlig dér, hvor der er parkering i forvejen. 
 
Ejeren af Muldager 46 ønsker yderligere dispensation til parkering af 
campingvogn i sin have, på det i forhold til vejen fjerneste sted på 
grunden. Det betragtes af naboen som et uhensigtsmæssigt sted (jf. 
det faktum, at sagen er startet som en klagesag fra denne nabo). Det 
nødvendiggør endvidere, at campingvognen skal køres 18 meter over 
et offentligt stiareal og herefter på et offentligt græsareal for at komme 
til det ønskede parkeringsområde. 
 
Ansøger anfører som begrundelse for at parkering ikke kan lade sig 
gøre ved vejen, at der er et niveauspring på 60 cm (matriklens terræn-
niveau er højere end vejens).  
 
Det er forvaltningens opfattelse, at 

• der kan etableres en parkeringsplads ved vejen, om nødvendigt 
ved at fjerne jord til mindskelse af niveauspring 

• det er uhensigtsmæssigt at skulle anvende offentligt sti- og 
græsareal ved parkering af campingvognen 

• den ønskede placering af campingvognen er til gene for nabo 
• der desuden ikke foreligger nye oplysninger i forhold til gælden-

de beslutning fra Frederikssund Kommunes Plan- og Miljøud-
valg 

 
Bevilling:  Ingen 

 
Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
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Bilag:  1. Brev fra ejerne af Muldager 46, af den 19.september 2007 
2. Dispensationsansøgning af den 19. september 2007 

 
Indstilling:  Direktøren for Erhverv og Teknik indstiller overfor Plan- og Udviklings-

udvalget: 
 

1. at der meddeles afslag til yderligere dispensation fra tinglyst 
deklaration til parkering af campingvogn andetsteds på ejen-
dommen Muldager 46 end tilladt i tidligere meddelt generel di-
spensation. 

 
Beslutninger:  Plan og Udviklingsudvalget den 10. januar 2008, sag nr. 5: 

 
Udvalget tiltrådte indstillingen. 
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Sag nr. 6 
 

Orientering om regional udviklingsplan – debatavis 

Journal nr.:  01.01.02P17 - 018010/2007 – Ariis 
 

Sag fra:  By og Land 
 

Lovgrundlag:  Planloven kap. 3 
 

Sagsfremstilling:  Region Hovedstaden har som led i forberedelsen af den regionale ud-
viklingsplan udsendt en debatavis til 6.000 udvalgte borgere i regionen. 
Debatavisen er samtidig sendt til kommunerne i regionen til orientering. 
 
Processen i forbindelse med den regionale udviklingsplan er følgende: 
 

• November 2007 – Dialogmøde med et repræsentativt udsnit af 
regionens borgere 

• December 2007 – Politiske drøftelser af borgernes idekatalog 
fra dialogmødet 

• Januar 2008 – Politiske drøftelser af udkast til udviklingsplan 
• Februar 2008 – Udkast til udviklingsplan drøftes med regionens 

kommuner 
• Marts 2008 – Regionsrådet behandler forslag til udviklingsplan 
• April-Juni 2008 – Offentlig høring og debat 
• Juni 2008 – Regionsrådet behandler endelig udgave af udvik-

lingsplanen 
• August 2008 – Arbejdet med handlingsplan igangsættes 

 
Debatavisen synes at være et led i en foroffentlighedsfase, hvor der 
også er indlagt drøftelser med regionens kommuner. Planloven fore-
skriver ikke, at der skal være en foroffentlighedsfase i forbindelse med 
regionale udviklingsplaner. 
  
I debatavisen er der indlæg fra forskere, debattører og fremtidsforske-
re, som giver deres bud på de udfordringer, som de mener, at der skal 
tages hånd om. 
 
Det kommende forslag til den regionale udviklingsplan skal beskrive en 
ønskelig fremtidig udvikling for regionens  

1) byer, landdistrikter og udkantsområder 
2) natur og miljø, herunder rekreative formål 
3) erhverv inkl. turisme 
4) beskæftigelse 
5) uddannelse 
6) kultur 

 
Kommuneplanen må ikke stride imod beskrivelsen af den ønskelige 
fremtidige udvikling i den regionale udviklingsplan 
 

Bevilling:  Ingen 
 

Økonomiske og 
personalemæssige 
bemærkninger:  
 

Analyse- og Udviklingsafdelingen har ingen bemærkninger. 
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Bilag:  1. Regionens Fremtid ”Debatavis fra Region Hovedstaden”. 
 

Indstilling:  By og Land anbefaler: 
 

1. at Plan- og Udviklingsudvalget tager orientering til efterretning. 

Beslutninger:  Plan- og Udviklingsudvalget den 10. januar 2008, sag nr. 6: 
 
Udvalget tog sagen til efterretning. 
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Sag nr. 7 Meddelelser 
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